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SECRETARÍA DE EDUCACIÓN PÚBLICA 
 
ACUERDO número 05/05/15 por el que se establece el Calendario Escolar para el Ciclo Lectivo 2015-
2016, aplicable en toda la República para la Educación Preescolar, Primaria, Secundaria, Normal y 
demás para la formación de maestros de Educación Básica. 

Al margen un sello con el Escudo Nacional, que dice: Estados Unidos Mexicanos.- Secretaría de Educación 
Pública. 

 
 
EMILIO CHUAYFFET CHEMOR, Secretario de Educación Pública con fundamento en los artículos 38 de la 

Ley Orgánica de la Administración Pública Federal; 12, fracciones II y XIV, 51, primer párrafo y 53, primer 
párrafo de la Ley General de Educación y 5, fracción XIX del Reglamento Interior de la Secretaría de Educación 
Pública, y 

 
 

CONSIDERANDO 
 

Que es atribución de la Secretaría de Educación Pública organizar, vigilar y desarrollar en las escuelas 
públicas y particulares la enseñanza preescolar, primaria, secundaria y normal; 

 
Que de manera exclusiva, le corresponde a la referida dependencia establecer el calendario escolar 

aplicable en toda la República para cada ciclo lectivo de la educación preescolar, primaria, secundaria, normal y 
demás para la formación de maestros de educación básica, necesario para cubrir los planes y programas de 
estudio aplicables, el cual deberá contener doscientos días de clase para los educandos y se publicará en el 
Diario Oficial de la Federación; 

 
Que la autoridad educativa federal cuenta con las atribuciones exclusivas necesarias para garantizar el 

carácter nacional de la educación antes referida, y 
 
Que en razón de lo anterior he tenido a bien expedir el siguiente: 
 
 
 
 
ACUERDO NÚMERO 05/05/15 POR EL QUE SE ESTABLECE EL CALENDARIO ESCOLAR PARA EL 

CICLO LECTIVO 2015-2016, APLICABLE EN TODA LA REPÚBLICA PARA LA EDUCACIÓN 
PREESCOLAR, PRIMARIA, SECUNDARIA, NORMAL Y DEMÁS PARA LA FORMACIÓN DE MAESTROS 

DE EDUCACIÓN BÁSICA 
 
 
 
 

ARTÍCULO PRIMERO.- Se establece el calendario escolar para el ciclo lectivo 2015-2016, aplicable en toda 
la República para las escuelas de educación preescolar, primaria, secundaria, normal y demás para la 
formación de maestros de educación básica, públicas y particulares incorporadas al Sistema Educativo 
Nacional, que a continuación se indica: 
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ARTÍCULO SEGUNDO.- Para la aplicación del calendario escolar a que se refiere el presente Acuerdo, se deberá tener 

en cuenta que el inicio de cursos para los niveles educativos mencionados en el artículo primero será el lunes 24 de agosto 

de 2015. 

TRANSITORIOS 

PRIMERO.- El presente Acuerdo entrará en vigor el día de su publicación en el Diario Oficial de la Federación. 

SEGUNDO.- La Secretaría de Educación Pública proporcionará la orientación e información adicional pertinente para la 

aplicación del calendario escolar a que se refiere el presente Acuerdo. 

México, Distrito Federal, a 20 de mayo de 2015.- El Secretario de Educación Pública, Emilio Chuayffet Chemor.- 

Rúbrica. 
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LIC. JOSÉ EDUARDO CALZADA ROVIROSA, 
Gobernador Constitucional del Estado de Querétaro, a los habitantes 

del mismo, sabed que: 

 
LA QUINCUAGÉSIMA SÉPTIMA LEGISLATURA DEL ESTADO DE QUERÉTARO, EN EJERCICIO DE LAS 
FACULTADES QUE LE CONFIEREN LOS ARTÍCULOS 17, FRACCIÓN XIX, DE LA CONSTITUCIÓN 
POLÍTICA DEL ESTADO DE QUERÉTARO Y 81 DE LA LEY ORGÁNICA DEL PODER LEGISLATIVO DEL 
ESTADO DE QUERÉTARO, Y 
 
 

CONSIDERANDO 
 

1. Que como una política de fortalecimiento de las finanzas públicas estatales, el Poder Ejecutivo del Estado 
propone la enajenación de inmuebles de su propiedad, considerados como no estratégicos, con el objetivo 
de que con los recursos obtenidos se continúen con los programas existentes o se desarrollen aquellos 
socialmente prioritarios. 

 
2. Que en ese sentido, corresponde a la Legislatura del Estado hacer un estudio responsable de los asuntos 

que le son presentados, en el ánimo de colaborar con los órganos estatales, buscando siempre el 
beneficio de la sociedad y atendiendo a las disposiciones contenidas en el artículo 134 de la Constitución 
Política de los Estados Unidos Mexicanos, al señalar que los recursos económicos deben administrarse 
con eficiencia, eficacia, economía, transparencia y honradez, para satisfacer los objetivos a los que esté 
destinados; en el caso particular, al Estado. 

 
3. Que los valores constitucionales en cita, salvaguardan el régimen de finanzas públicas y gasto público, y 

responden a la necesidad de que el mismo, en cualquier vertiente gubernamental, se ejerza en beneficio 
de la sociedad mexicana, ciñéndose a un marco normativo financiero mediante un control de legalidad y 
economicidad.  

 
4. Que como pieza normativa integrante de este régimen fundamental, de los artículos 40 y 41, primer 

párrafo, de la Constitución Federal, se desprende la potestad de gasto y autonomía financiera de los 
Estados de la República Mexicana, fiel expresión de que las entidades federativas son libres y soberanas 
en su régimen interior, pues dicha autonomía financiera es una parte inherente e imprescindible de su 
autonomía política. La libertad de administración financiera estatal, como cualquier otra prerrogativa 
fundamental de dichas entidades federativas, debe ajustarse los postulados y principios constitucionales 
de gasto público precitados. 

 
5. Que las finanzas públicas, constitucionalmente tienen un sentido social y un alcance de interés colectivo, 

de destino a la satisfacción de las atribuciones públicas relacionadas con las necesidades colectivas o 
sociales y los servicios públicos; por lo tanto, también es y será siempre gasto público, no sólo el importe 
de lo recaudado por la Federación, los estados y los municipios, a través de las contribuciones a cargo de 
los gobernados, sino también de todos aquellos ingresos públicos que el Estado obtenga de diversa 
naturaleza y fuente, como lo son los que resulten de enajenar inmuebles del patrimonio estatal, cuando 
los mismos no estén afectos a un fin prioritario o estratégico para la sociedad o que por su ubicación 
física carezcan de dicha vocación pública y los recursos así obtenidos, permitan al Poder Ejecutivo 
cumplir debidamente con las responsabilidades sociales que tiene encomendadas.  

 
6. Que en comunión con lo anterior, tenemos que uno de los objetivos planteados en el Plan Estatal de 

Desarrollo denominado ―Plan Querétaro 2010-2015, Soluciones Cercanas a la Gente‖ es el Gobierno 
Eficiente y Cerca de Todos, trazado como  Eje 5 de dicho Plan, de cuyo objetivo 2.4 se desprende que la 
estructura administrativa y patrimonial del Estado es otro de los instrumentos económico-financieros con 
los que éste puede propiciar y responder a los retos del desarrollo local; que la capacidad y la calidad de 
las respuestas debe estar a la altura de las expectativas y requerimientos sociales, económicos y políticos 
de la Entidad.  
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Para lograr lo anterior, entre otras vertientes, se deben fortalecer las finanzas públicas, a fin de consolidar 
el gasto que incide en el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes del Estado; desarrollar un 
sistema de administración gubernamental integral y enfocado a resultados; asegurar la transparencia en 
el uso de los recursos y su aplicación a prioridades, y la rendición de cuentas a la población sobre los 
resultados; vertientes que contienen como líneas de acción destacadas la optimización de los bienes 
inmuebles propiedad del Estado, mediante la desincorporación de aquéllos no estratégicos, así como la 
orientación del gasto público hacia el desarrollo integral del Estado, mediante la aplicación de los recursos 
públicos a prioridades, privilegiando el gasto social. 

 
 
7. Que en congruencia con el marco normativo antes mencionado, el 22 de noviembre del 2013, fue 

publicado en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro ―La Sombra de Arteaga‖, el 
―Acuerdo por el que se establecen los Lineamientos para la Enajenación de Inmuebles Propiedad del 
Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro‖, lineamientos que tienen como fines primordiales que aquellos 
bienes raíces con que cuenta el Poder Ejecutivo del Estado, que no sean útiles para destinarse a un 
servicio público o de uso común, pueden ser objeto de los actos de administración y disposición, entre los 
cuales se encuentra su venta, a fin de evitar que las finanzas públicas estatales conserven inmuebles 
ociosos o improductivos que le generan gastos para su conservación, vigilancia, protección, control y 
administración, distrayendo recursos públicos que podrían utilizarse en la debida atención de las 
necesidades colectivas de interés general; así como contribuir a garantizar que en los procedimientos de 
venta de inmuebles propiedad del Poder Ejecutivo local, se obtengan para éste las mejores condiciones 
disponibles en cuanto a precio, oportunidad y demás circunstancias pertinentes, así como propiciar que 
se lleven a cabo bajo criterios de transparencia, certeza jurídica y libre participación de los particulares 
interesados. 

 
 
8. Que de manera particular, de los documentos que integran las solicitudes de desincorporación en estudio, 

se desprenden la existencia del Acta circunstanciada de la Cuarta Sesión Ordinaria Estatal, de fecha 22 
de junio de 2015, en la cual se emite el Dictamen de Racionalización, correspondiente a los 5 inmuebles 
en ella descritos, en cumplimiento a lo dispuesto en los artículos 1 y 19 de la Ley de Adquisiciones, 
Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de Servicios del Estado de Querétaro. 
 
La mencionada Acta refiere que los inmuebles que se describen a continuación, se consideran no 
estratégicos; esto es, no son predios clave o con una importancia decisiva para el desarrollo del servicio 
público, derivado de su ubicación y características tales como superficies y usos de suelo, por lo que se 
consideran no aptos para la instalación de oficinas públicas, dadas las implicaciones que el 
establecimiento de éstas generan, entre ellas accesos o espacios para estacionamiento, por lo que no es 
posible la realización de algún proyecto en los predios de mérito, amén de que no son útiles para 
destinarse a un servicio público. Asimismo, estos bienes tampoco son de uso común y, por lo tanto, 
pueden ser objeto de los actos de administración y disposición, entre ellos su venta, con la finalidad de 
evitar que el Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro conserve inmuebles ociosos o improductivos, que 
le generen gastos para su mantenimiento, conservación y tenencia, distrayendo recursos públicos que 
podrían movilizarse en la debida atención de las necesidades colectivas de interés general, se fortalezcan 
las finanzas estatales y se apoyen los programas sociales existentes. 
 
Conforme al acta en comento y una vez analizados los documentos que integran los expedientes técnicos 
adjuntos a la solicitud de autorización para desincorporar y enajenar los inmuebles que enseguida se 
detallan, se desprende lo siguiente: 
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 Ubicación, 
superficie a 

enajenar y Clave 
catastral del bien 

Documento que acredita la 
propiedad 

Dictamen técnico de uso y destino Copia de 
certificados de 

inscripción, 
propiedad y 
libertad de 

gravamen del 
Registro 

Público de la 
Propiedad y del 

Comercio 

Valor del inmueble 

1 Av. Pie de la 
Cuesta s/n, 
esquina con calle 
Técnicos, 
Desarrollo Urbano 
Centro Norte, 
Querétaro, Qro. 
 
6,159.63 m2 
 
140100129300999 

Escritura pública número 7,850 
de fecha 29 de octubre de 1996, 
pasada ante la fe del Lic. Jorge 
Lois Rodríguez, Notario Público 
Adscrito a la Notaría Pública 
número Nueve, del Distrito 
Judicial de Querétaro, inscrita 
en el Registro Público de la 
Propiedad y el Comercio del 
Estado de Querétaro bajo el 
Folio real 43645/1, el 12 de 
diciembre de 1996. 
 
Escritura pública número 27,013 
de fecha 10 de diciembre de 
2014 pasada ante la fe del Lic. 
Iván Lomelí Avendaño, Notario 
Público Titular de la Notaría 
Pública número 30, de la 
Demarcación Notarial de 
Querétaro, inscrita en el 
Registro Público de la 
Propiedad y del Comercio, bajo 
el Folio Real número 43645/92, 
del 21 de enero de 2015 

Oficio número 
DADUVI/SC/CVU/056/2015, de fecha 
12 de febrero de 2015, el Arq. Sergio 
Antonio Estrada flores, en su carácter 
de Director de Planeación y Proyectos 
Urbanos y Encargado del Despacho de 
la Dirección de Administración del 
Desarrollo Urbano y la Vivienda, en 
opinión técnica informa que, no existe 
proyecto u obra a desarrollar en el 
predio de referencia. 
 
Oficio número OMPC/01154/2015, de 
fecha 18 de junio de 2015, suscrito por 
el Lic. Héctor César Jiménez Arreola, 
Director de Control Patrimonial de la 
Oficialía Mayor del Poder Ejecutivo del 
Estado, informa al Comité de 
Adquisiciones, Enajenaciones, 
Arrendamientos y Contratación de 
Servicios del Poder Ejecutivo del 
Estado de Querétaro, que el predio de 
referencia en esta fracción, se 
encuentra integrado en el Padrón de 
Bienes inmuebles en propiedad o 
Posesión del Poder Ejecutivo del 
Estado, bajo el expediente No., 195 del 
Municipio de Querétaro, Qro.; y que no 
existe proyecto alguno por realizar en 
el mismo. 

Certificado de 
inscripción 
identificado 
como hoja 
922526;  
Certificado de 
Propiedad 
identificado 
como hoja 
922527  y 
Certificado de 
libertad de 
gravamen 
identificado 
como hoja 
922528, todos 
respecto del 
Folio Real  
43645/92, 
expedidos el 18 
de junio de 
2015, por la 
Subdirección 
del Registro 
Público de la 
propiedad y del 
Comercio en 
Querétaro. 

$24´084,153.30 
(Veinticuatro millones 
ochenta y cuatro mil 
ciento cincuenta y tres 
pesos 30/100 M.N.), 
según oficio 
OMPC/01175/2015, de 
fecha 19 de junio de 
2015, suscrito por el 
Lic. Héctor César 
Jiménez Arreola, 
Director de Control 
Patrimonial de la 
Oficialía Mayor del 
Poder Ejecutivo del 
Estado. 
 
$24´084,153.30 
(Veinticuatro millones 
ochenta y cuatro mil 
ciento cincuenta y tres 
pesos 30/100 M.N.), 
según avalúo al día 19 
de junio de 2015 
expedido por el Arq. 
Agustín Molina 
Delgado y por el Ing. 
Jorge Rodríguez 
Fajardo, Presidente del 
Consejo de 
Valuadores de 
Querétaro. 

2 Av. Eurípides s/n, 
Desarrollo Urbano 
Centro Norte, 
Querétaro, Qro. 
 
3,443.34 m2 
 
140100121420991 

Escritura pública número 7,850 
de fecha 29 de octubre de 1996, 
pasada ante la fe del Lic. Jorge 
Lois Rodríguez, Notario Público 
Adscrito a la Notaría Pública 
número Nueve, del Distrito 
Judicial de Querétaro, inscrita 
en el Registro Público de la 
Propiedad y el Comercio del 
Estado de Querétaro bajo el 
Folio real 43645/1, el 12 de 
diciembre de 1996. 
 
Escritura pública número 27,013 
de fecha 10 de diciembre de 
2014 pasada ante la fe del Lic. 
Iván Lomelí Avendaño, Notario 
Público Titular de la Notaría 
Pública número 30, de la 
Demarcación Notarial de 
Querétaro, inscrita en el 
Registro Público de la 
Propiedad y del Comercio, bajo 
el Folio Real número 43645/92, 
del 21 de enero de 2015 

Oficio número 
DADUVI/SC/CVU/279/2015, de fecha 
18 de junio de 2015, suscrito por el Arq. 
Sergio Antonio Estrada flores, en su 
carácter de Director de Planeación y 
Proyectos Urbanos y Encargado del 
Despacho de la Dirección de 
Administración del Desarrollo Urbano y 
la Vivienda, en opinión técnica informa 
que, no existe proyecto u obra a 
desarrollar en el predio de referencia. 
 
Oficio número OMPC/01155/2015, de 
fecha 18 de junio de 2015, firmado por 
el Lic. Héctor César Jiménez Arreola, 
Director de Control Patrimonial de la 
Oficialía Mayor del Poder Ejecutivo del 
Estado, informa al Comité de 
Adquisiciones, Enajenaciones, 
Arrendamientos y Contratación de 
Servicios del Poder Ejecutivo del 
Estado de Querétaro, que el predio de 
referencia, se encuentra integrado en el 
Padrón de Bienes inmuebles en 
propiedad o Posesión del Poder 
Ejecutivo del Estado, bajo el 
expediente No., 195 del Municipio de 
Querétaro, Qro.; y que no existe 
proyecto alguno por realizar en el 
mismo. 

Certificado de 
inscripción 
identificado 
como hoja 
923102;  
Certificado de 
Propiedad 
identificado 
como hoja 
923101  y 
Certificado de 
libertad de 
gravamen 
identificado 
como hoja 
923110, todos 
respecto del 
Folio Real  
43645/92, 
expedidos el 18 
de junio de 
2015, por la 
Subdirección 
del Registro 
Público de la 
propiedad y del 
Comercio en 
Querétaro. 

$8´390,000.00 (Ocho 
millones trescientos 
noventa mil pesos 
30/100 M.N.), según 
avalúo al día 19 de 
junio de 2015 expedido 
por el M. en C. Ing. 
Federico Rosas Torres 
y por el Ing. Jorge 
Rodríguez Fajardo, 
Presidente del Consejo 
de Valuadores de 
Querétaro. 
 
 
$8´390,000.00 (Ocho 
millones trescientos 
noventa mil pesos 
00/100 M.N.), según 
oficio 
OMPC/01176/2015, de 
fecha 19 de junio de 
2015, del Lic. Héctor 
César Jiménez 
Arreola, Director de 
Control Patrimonial de 
la Oficialía Mayor del 
Poder Ejecutivo del 
Estado 
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3 Calle Técnicos s/n, 
Desarrollo Urbano 
Centro Norte, 
Querétaro, Qro. 
 
3,382.76 m2 
 
140100121420994 

Escritura pública número 7,850 
de fecha 29 de octubre de 1996, 
pasada ante la fe del Lic. Jorge 
Lois Rodríguez, Notario Público 
Adscrito a la Notaría Pública 
número Nueve, del Distrito 
Judicial de Querétaro, inscrita 
en el Registro Público de la 
Propiedad y el Comercio del 
Estado de Querétaro bajo el 
Folio real 43645/1, el 12 de 
diciembre de 1996. 
 
Escritura pública número 27,013 
de fecha 10 de diciembre de 
2014 pasada ante la fe del Lic. 
Iván Lomelí Avendaño, Notario 
Público Titular de la Notaría 
Pública número 30, de la 
Demarcación Notarial de 
Querétaro, inscrita en el 
Registro Público de la 
Propiedad y del Comercio, bajo 
el Folio Real número 43645/92, 
del 21 de enero de 2015 

Oficio número 
DADUVI/SC/CVU/286/2015, de fecha 
18 de junio de 2015, el Arq. Sergio 
Antonio Estrada flores, en su carácter 
de Director de Planeación y Proyectos 
Urbanos y Encargado del Despacho de 
la Dirección de Administración del 
Desarrollo Urbano y la Vivienda, en 
opinión técnica informa que, no existe 
proyecto u obra a desarrollar en el 
predio de referencia. 
 
Oficio número OMPC/01156/2015, de 
fecha 18 de junio de 2015, el Lic. 
Héctor César Jiménez Arreola, Director 
de Control Patrimonial de la Oficialía 
Mayor del Poder Ejecutivo del Estado, 
informa al Comité de Adquisiciones, 
Enajenaciones, Arrendamientos y 
Contratación de Servicios del Poder 
Ejecutivo del Estado de Querétaro, que 
el predio de referencia en esta fracción, 
se encuentra integrado en el Padrón de 
Bienes inmuebles en propiedad o 
Posesión del Poder Ejecutivo del 
Estado, bajo el expediente No., 195 del 
Municipio de Querétaro, Qro.; y que no 
existe proyecto alguno por realizar en 
el mismo. 

Certificado de 
inscripción 
identificado 
como hoja 
923111;  
Certificado de 
Propiedad 
identificado 
como hoja 
923112  y 
Certificado de 
libertad de 
gravamen 
identificado 
como hoja 
923113, todos 
respecto del 
Folio Real  
43645/92, 
expedidos el 18 
de junio de 
2015, por la 
Subdirección 
del Registro 
Público de la 
propiedad y del 
Comercio en 
Querétaro. 

$11´500.000.00 (Once 
millones quinientos mil 
pesos 00/100 M.N.), 
según avalúo al día 19 
de junio de 2015 
expedido por el M. en 
C. Ing. Federico Rosas 
Torres y por el Arq. 
Agustín Molina 
Delgado y por el Ing. 
Jorge Rodríguez 
Fajardo, Presidente del 
Consejo de 
Valuadores de 
Querétaro. 
 
$11´500.000.00 (Once 
millones quinientos mil 
pesos 00/100 M.N.), 
según oficio 
OMPC/01177/2015, de 
fecha 19 de junio de 
2015, del Lic. Héctor 
César Jiménez 
Arreola, Director de 
Control Patrimonial de 
la Oficialía Mayor del 
Poder Ejecutivo del 
Estado. 
 

4 Circuito Jardines 
de Hércules, del 
Fraccionamiento 
Jardines de 
Hércules, 
Delegación Villa 
Cayetano Rubio, 
Municipio de 
Querétaro, Qro. 
 
135.368 m2 
 
14 01 012 01 059 
004 

Escritura Pública 29,305, de 
fecha 18 de agosto de 2009, 
pasada ante la fe del Lic. 
Fernando Lugo García Pelayo, 
Notario Titular de la Notaría 
Pública número 24 del Partido 
Judicial de Querétaro, inscrito 
bajo el Folio Real 454011 de 
fecha 11 de febrero de 2013 en 
la Sección Inmobiliaria. 

Oficio número 
DADUVI/SC/CVU/254/2014, de fecha 2 
de junio de 2014, el Arq. Sergio Antonio 
Estrada flores, en su carácter de 
Director de Planeación y Proyectos 
Urbanos y Encargado del Despacho de 
la Dirección de Administración del 
Desarrollo Urbano y la Vivienda, en 
opinión técnica informa que, no existe 
proyecto u obra a desarrollar en el 
predio de referencia. 
 
 
Oficio número OMPC/01169/2015, de 
fecha 18 de junio de 2015, el Lic. 
Héctor César Jiménez Arreola, Director 
de Control Patrimonial de la Oficialía 
Mayor del Poder Ejecutivo del Estado, 
informa al Comité de Adquisiciones, 
Enajenaciones, Arrendamientos y 
Contratación de Servicios del Poder 
Ejecutivo del Estado de Querétaro, que 
el predio de referencia en esta fracción, 
se encuentra integrado en el Padrón de 
Bienes inmuebles en propiedad o 
Posesión del Poder Ejecutivo del 
Estado, bajo el expediente No., 70 del 
Municipio de Querétaro, Qro.; y que no 
existe proyecto alguno por realizar en 
el mismo. 

Certificado de 
inscripción 
identificado 
como hoja 
922647 y 
222648;  
Certificado de 

Propiedad 

identificado 

como hoja 

222562  y 

Certificado de 

libertad de 

gravamen 

identificado 

como hoja 

222646, todos 

respecto del 

Folio Real  

454011/2, 

expedidos el 18 

de junio de 

2015, por la 

Subdirección 

del Registro 

Público de la 

propiedad y del 

Comercio en 

Querétaro. 

$270,000.00 
(Doscientos setenta mil 
pesos 00/100 M.N.), 
según avalúo No. 
2015EV0193, al día 19 
de junio de 2015 
expedido por el M. en 
C. Emilio Vasconcelos 
Dueñas y por el Ing. 
Jorge Rodríguez 
Fajardo, Presidente del 
Consejo de 
Valuadores de 
Querétaro. 
 
 
$270,000.00 
(Doscientos setenta mil 
pesos 00/100 M.N.), 
según oficio 
OMPC/01183/2015, de 
fecha 19 de junio de 
2015, del Lic. Héctor 
César Jiménez 
Arreola, Director de 
Control Patrimonial de 
la Oficialía Mayor del 
Poder Ejecutivo del 
Estado. 

5 Fracción I 
resultante de la 
subdivisión del 
Lote ―C‖, de las 
Granjas Tolimán, 
perteneciente a la 
Ex Hacienda San 
José de la 
Peñuela, Municipio 
de Colón, Qro. 
 

Escritura Pública 29,349, de 
fecha 5 de junio de 2009, 
pasada ante la fe de la Lic. 
Estela de la Luz Gallegos 
Barredo, Notario Público 
Adscrita a la Notaría Pública 
número 31 del Partido Judicial 
de Querétaro, inscrita bajo el 
Folio Real 26464 de fecha 7 de 
noviembre de 2014 en la 
Sección Inmobiliaria. 

Oficio número 
DADUVI/SC/CVU/283/2014, de fecha 
18 de junio de 2015, el Arq. Sergio 
Antonio Estrada flores, en su carácter 
de Director de Planeación y Proyectos 
Urbanos y Encargado del Despacho de 
la Dirección de Administración del 
Desarrollo Urbano y la Vivienda, en 
opinión técnica informa que, no existe 
proyecto u obra a desarrollar en el 
predio de referencia. 

Certificado de 
inscripción 
identificado 
como hoja 
922525;  
Certificado de 
Propiedad 
identificado 
como hoja 
923862, todos 
respecto del 

$208´190,000.00 
(Doscientos ocho 
millones ciento 
noventa mil pesos 
00/100 M.N.), según 
avalúo No. 2015/01-
06, al día 19 de junio 
de 2015 expedido por 
el Ing. Jorge 
Rodríguez Fajardo. 
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974,340.178 m2 
 
 
050302201024016 

 
 
Oficio número OMPC/01170/2015, de 
fecha 18 de junio de 2015, el Lic. 
Héctor César Jiménez Arreola, Director 
de Control Patrimonial de la Oficialía 
Mayor del Poder Ejecutivo del Estado, 
informa al Comité de Adquisiciones, 
Enajenaciones, Arrendamientos y 
Contratación de Servicios del Poder 
Ejecutivo del Estado de Querétaro, que 
el predio de referencia en esta fracción, 
se encuentra integrado en el Padrón de 
Bienes inmuebles en propiedad o 
Posesión del Poder Ejecutivo del 
Estado, bajo el expediente No., 90 del 
Municipio de Colón, Qro.; y que no 
existe proyecto alguno por realizar en 
el mismo. 

Folio Real  
26464, 
expedidos el 18 
de junio de 
2015, por la 
Subdirección 
del Registro 
Público de la 
propiedad y del 
Comercio en 
Querétaro. 

 
$208´190,000.00 
(Doscientos ocho 
millones ciento 
noventa mil pesos 
00/100 M.N.), según 
oficio 
OMPC/01184/2015, de 
fecha 19 de junio de 
2015, del Lic. Héctor 
César Jiménez 
Arreola, Director de 
Control Patrimonial de 
la Oficialía Mayor del 
Poder Ejecutivo del 
Estado. 

 

Adicionalmente, se tiene: 
 

 Que en fecha 19 de junio de 2015, a través del oficio OMCP/01185/5215, el Lic. Héctor Jiménez 
Arreola, Director de Control Patrimonial de la Oficialía Mayor del Poder Ejecutivo del Estado de 
Querétaro, solicitó al Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de 
Servicios del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, la enajenación, a título oneroso, del inmueble 
ubicado en la esquina que forman las calles de Av. Pie de la Cuesta y Av. Técnicos, perteneciente al 
Polo de Desarrollo Urbano denominado ―Centro Norte‖, Municipio de Querétaro, con superficie de 
6,159.63 metros cuadrados y clave catastral 1401001129300999. 

 

 Que por medio del oficio SF/3319/2015, de fecha 22 de junio de 2015, en respuesta a la solicitud de 
exención del pago de impuestos realizada por la Directora Jurídica y Consultiva de la Secretaría de 
Gobierno del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, el C.P. Julián María Lámbarri Malo, Secretario 
de Finanzas del Municipio de Querétaro, informa que dicha solicitud es procedente, por lo que declara 
la exención de pago del Impuesto Predial de diversas claves catastrales, entre las que se describe la 
correspondiente al predio en cita, con clave catastral 140100129300999, por los ejercicios fiscales 2005 
a 2015; por lo que, al no existir adeudo por concepto de impuesto predial, ordena expedir y entregar al 
solicitante, la Constancia de No Adeudo correspondiente. 
 

 Que en fecha 19 de junio de 2015, a través del oficio OMCP/01186/5215, el Lic. Héctor Jiménez 
Arreola, Director de Control Patrimonial de la Oficialía Mayor del Poder Ejecutivo del Estado de 
Querétaro, solicitó al Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de 
Servicios del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, la enajenación, a título oneroso del inmueble 
ubicado en Av. Eurípides s/n, perteneciente al Polo de Desarrollo Urbano denominado ―Centro Norte‖, 
Municipio de Querétaro, con superficie de 3,443.34 metros cuadrados y clave catastral 
1401001121420991. 
 

 Que por medio del oficio SF/3319/2015, de fecha 22 de junio de 2015, en respuesta a la solicitud de 
exención del pago de impuestos realizada por la Directora Jurídica y Consultiva de la Secretaría de 
Gobierno del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, el C.P. Julián María Lámbarri Malo, Secretario 
de Finanzas del Municipio de Querétaro, informa que dicha solicitud es procedente, por lo que declara 
la exención de pago del Impuesto Predial de diversas claves catastrales, entre las que se describe la 
correspondiente al predio en cita, con clave catastral 140100121420991, por los ejercicios fiscales 2005 
a 2015; por lo que, al no existir adeudo por concepto de impuesto predial, ordena expedir y entregar al 
solicitante, la Constancia de No Adeudo correspondiente. 
 

 Que en fecha 19 de junio de 2015, a través del oficio OMCP/01187/5215, el Lic. Héctor Jiménez 
Arreola, Director de Control Patrimonial de la Oficialía Mayor del Poder Ejecutivo del Estado de 
Querétaro, solicitó al Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de 
Servicios del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, la enajenación, a título oneroso, del inmueble 
ubicado en Av. Técnicos s/n, perteneciente al Polo de Desarrollo Urbano denominado ―Centro Norte‖, 
Municipio de Querétaro, con superficie de 3,382.76 metros cuadrados y clave catastral 
140100121420994. 
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 Que por medio del oficio SF/3319/2015, de fecha 22 de junio de 2015, en respuesta a la solicitud de 
exención del pago de impuestos realizada por la Directora Jurídica y Consultiva de la Secretaría de 
Gobierno del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, el C.P. Julián María Lámbarri Malo, Secretario 
de Finanzas del Municipio de Querétaro, informa que dicha solicitud es procedente, por lo que declara 
la exención de pago del Impuesto Predial de diversas claves catastrales, entre las que se describe la 
correspondiente al predio en cita, con clave catastral 140100121420994, por los ejercicios fiscales 2005 
a 2015; por lo que, al no existir adeudo por concepto de impuesto predial, ordena expedir y entregar al 
solicitante, la Constancia de No Adeudo correspondiente. 
 
 

 Que en fecha 19 de junio de 2015, a través del oficio OMCP/01192/5215, el Lic. Héctor Jiménez 
Arreola, Director de Control Patrimonial de la Oficialía Mayor del Poder Ejecutivo del Estado de 
Querétaro, solicitó al Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de 
Servicios del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, la enajenación, a título oneroso, del inmueble 
identificado como Predio 2 y/o Lote 38,  con superficie de 135.368 metros cuadrados y con clave 
catastral 140101201059004, ubicado en Jardines de Hércules, Fraccionamiento Jardines de Hércules, 
Delegación Villa Cayetano Rubio, Municipio de Querétaro, Qro. 

 

 Que por medio del oficio SF/3295/2015, de fecha 18 de junio de 2015, en respuesta a la solicitud de 
exención del pago de impuestos realizada por la Directora Jurídica y Consultiva de la Secretaría de 
Gobierno del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, el C.P. Julián María Lámbarri Malo, Secretario 
de Finanzas del Municipio de Querétaro, informa que dicha solicitud es procedente, por lo que declara 
la exención de pago del Impuesto Predial de diversas claves catastrales, entre las que se describe la 
correspondiente al predio en cita, con clave catastral 140101201059004, por los ejercicios fiscales 1992 
a 2015; por lo que, al no existir adeudo por concepto de impuesto predial, ordena expedir y entregar al 
solicitante, la Constancia de No Adeudo correspondiente. 
 

 Que en fecha 19 de junio de 2015, a través del oficio OMCP/01193/5215, el Lic. Héctor Jiménez 
Arreola, Director de Control Patrimonial de la Oficialía Mayor del Poder Ejecutivo del Estado de 
Querétaro solicitó al Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de 
Servicios del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, la enajenación, a título oneroso, del inmueble 
identificado como Fracción I resultante de la subdivisión del Lote ―C‖, de las Granjas Tolimán, 
perteneciente a la Ex Hacienda San José de la Peñuela, Municipio de Colón, Qro., con superficie total 
de 974,340.178 metros cuadrados, y clave catastral 050302201024016. 

 

 Que por medio del oficio 277, de fecha 18 de junio de 2015, y en respuesta a la solicitud de exención 
del pago de impuestos realizada por la Directora Jurídica y Consultiva de la Secretaría de Gobierno del 
Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, el C.P. Edgar Uribe Cabrera, Director de Finanzas del 
Municipio de Colón, Qro., informa que no existe inconveniente en hacer la exención de pago del 
impuesto predial, del periodo 200904 al 201506, respecto del predio con clave catastral 
050302201024016, por lo que en esa tesitura, EL C.P. Rahab Eliud de León Mata, Secretario del H. 
Ayuntamiento de Colón Qro., emitió la constancia de no adeudo SHA/014/2015. 
 

9. Que los recursos públicos que se obtengan de la enajenación de los inmuebles antes descritos, se 
destinarán y aplicarán, por el Poder Ejecutivo del Estado, para realizar los fines de éste, ya que la 
aplicación de los mismos se sustenta en las prioridades definidas en el supra citado Plan Estatal, en los 
programas sectoriales y en los programas operativos anuales que realizan las dependencias del 
gobierno, midiendo el impacto social de la gestión gubernamental y el compromiso de las dependencias 
del Poder Ejecutivo Estatal de ofrecer resultados tangibles, a favor de la sociedad. 

 
 

Por lo expuesto, la Quincuagésima Séptima Legislatura del Estado de Querétaro expide el siguiente: 
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DECRETO POR EL QUE LA QUINCUAGÉSIMA SÉPTIMA LEGISLATURA DEL ESTADO DE QUERÉTARO, 
AUTORIZA AL TITULAR DEL PODER EJECUTIVO DEL ESTADO DE QUERÉTARO, A DESINCORPORAR Y 
ENAJENAR, A TÍTULO ONEROSO, LOS INMUEBLES PROPIEDAD DEL ESTADO QUE EN ÉL SE 
DESCRIBEN. 
 
Artículo Primero. De conformidad con lo establecido en los artículos 65 de la Ley de Adquisiciones, 
Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de Servicios del Estado de Querétaro, se autoriza al titular del 
Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, para que en nombre y representación del Estado de Querétaro, 
enajene a título oneroso, los inmuebles que a continuación se describen: 
 

1. Predio con superficie de 6,159.63 metros cuadrados, ubicado en la Esquina que forman las calles de 
Av. Pie de la Cuesta y Av. Técnicos, en el Polo de Desarrollo Urbano denominado ―Centro Norte‖, 
Querétaro, Qro., con clave catastral 140100129300999. 

 
2. Predio con superficie de 3,443.34 metros cuadrados, ubicado en Av. Eurípides s/n, en el Polo de 

Desarrollo Urbano denominado ――Centro Norte‖, Querétaro, Qro., con clave catastral 140100121420991. 
 

3. Predio con superficie de 3,382.76 metros cuadrados, ubicado en Calle Técnicos s/n, en el Polo de 
Desarrollo Urbano denominado ―Centro Norte‖, Querétaro, Qro., con clave catastral 140100121420994. 

 
4. Predio con superficie de 135.368 metros cuadrados, identificado como ―Lote 38‖ o ―Predio 2‖, ubicado 

en Circuito Jardines de Hércules, del Fraccionamiento Jardines de Hércules, Delegación Villa Cayetano 
Rubio, Municipio de Querétaro, Qro., con clave catastral 140101201059004. 

 
5. Predio con superficie de 974,340.178 metros cuadrados, identificado como Fracción I resultante de la 

subdivisión del Lote ―C‖, de las Granjas Tolimán, perteneciente a la Ex Hacienda San José de la 
Peñuela, Municipio de Colón, Qro., con clave catastral 050302201024016. 

 
 
Artículo Segundo. Las enajenaciones materia del presente Decreto, se sujetarán al procedimiento previsto en 
el ―Acuerdo por el que se establecen los Lineamientos para la Enajenación de Inmuebles Propiedad del Poder 
Ejecutivo del Estado de Querétaro‖. 
 
 
Artículo Tercero. Los inmuebles cuya enajenación autoriza el presente Decreto, quedarán sujetos a los usos, 
destinos y reservas que establezcan los Programas de Desarrollo Urbano, tanto federales como estatales y 
municipales. 
 
 
Artículo Cuarto. Los recursos que se obtengan de la enajenación de los inmuebles que se autoriza, se 
destinarán y aplicarán por el Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, a la realización de programas públicos 
estatales que llevan a cabo sus dependencias. 
 
 
Artículo Quinto. Efectuada la enajenación, el titular de la Oficialía Mayor del Poder Ejecutivo del Estado de 
Querétaro, procederá a la cancelación del registro del inventario de dichos bienes inmuebles. 
 
 
Artículo Sexto. Los inmuebles materia del presente Decreto no podrán ser enajenados en un valor menor al 
comercial, al momento de su venta. 

 
TRANSITORIOS 

 
Artículo Primero. El presente Decreto entrará en vigor al día siguiente de su publicación en el Periódico Oficial 
del Gobierno del Estado de Querétaro ―La Sombra de Arteaga‖. 
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Artículo Segundo. Se derogan todas las disposiciones de igual o menor jerarquía que se opongan al presente 
Decreto. 
 
LO TENDRÁ ENTENDIDO EL CIUDADANO GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE 
QUERÉTARO Y MANDARÁ SE IMPRIMA, PUBLIQUE Y OBSERVE. 
 
DADO EN EL SALÓN DE SESIONES “CONSTITUYENTES 1916-1917” RECINTO OFICIAL DEL PODER 
LEGISLATIVO DEL ESTADO DE QUERÉTARO, A LOS DOS DÍAS DEL MES DE JULIO DEL AÑO DOS MIL 
QUINCE. 
 
 

A T E N T A M E N T E  
QUINCUAGÉSIMA SÉPTIMA LEGISLATURA  

DEL ESTADO DE QUERÉTARO 
MESA DIRECTIVA 

 
 
 

DIP. MARCO ANTONIO LEÓN HERNÁNDEZ 
PRESIDENTE 

Rúbrica 

 
 
 

DIP. DAVID DORANTES RESÉNDIZ 
PRIMER SECRETARIO  

Rúbrica 

 
 

Lic. José Eduardo Calzada Rovirosa, Gobernador del Estado de Querétaro, en ejercicio de lo dispuesto por 
los artículos 22 fracción I, 23 de la Constitución Política del Estado de Querétaro y 8 de la Ley Orgánica del 
Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro; expido y promulgo el presente DECRETO POR EL QUE LA 
QUINCUAGÉSIMA SÉPTIMA LEGISLATURA DEL ESTADO DE QUERÉTARO, AUTORIZA AL TITULAR 
DEL PODER EJECUTIVO DEL ESTADO DE QUERÉTARO, A DESINCORPORAR Y ENAJENAR, A TÍTULO 
ONEROSO, LOS INMUEBLES PROPIEDAD DEL ESTADO QUE EN ÉL SE DESCRIBEN. 
 
Dado en el Palacio de la Corregidora, sede del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, en la ciudad de 
Santiago de Querétaro, Qro., el día veintitrés del mes de julio del año dos mil quince; para su debida publicación 
y observancia.  
 
 

Lic. José Eduardo Calzada Rovirosa 
Gobernador Constitucional del Estado de Querétaro 

Rúbrica 

 
 

Lic. Jorge López Portillo Tostado 
Secretario de Gobierno 

Rúbrica 

 
 

Lic. Julio César Pérez Rangel 
Oficial Mayor  

Rúbrica 
 
 

 



Pág. 15762 PERIÓDICO OFICIAL 14 de agosto de 2015 

PODER EJECUTIVO 
 

Lic. José Eduardo Calzada Rovirosa, Gobernador del Estado de Querétaro, en ejercicio de las facultades 
que me confieren los artículos 22, fracción II de la Constitución Política del Estado de Querétaro y 9 de la Ley 
Orgánica del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, y 
 

Considerando 
 

I. Que una de las políticas de la presente administración es modernizar integral y permanentemente el 
marco jurídico que rige la acción de Gobierno, con un sentido humano y visión de largo plazo, 
transparente, eficiente y cercano a la gente, para satisfacer las necesidades y expectativas de la 
población a partir de la seguridad y justicia social. 

 
II. Que de acuerdo al eje cinco ―Gobierno eficiente y cerca de todos‖ del Plan Estatal de Desarrollo del 

Estado de Querétaro, denominado ―Plan Querétaro 2010-2015, Soluciones Cercanas a la Gente‖, basado 
en los programas prioritarios del Sistema Integral de Administración y el de Mejora Regulatoria, se 
establecen mecanismos gubernamentales administrativos en la Oficialía Mayor que permiten la 
modernización de su estructura orgánica que propicie una gestión pública basada en resultados en aras 
de una mejor atención a la ciudadanía.  

 
III. Que para dar legalidad, eficacia y calidad a las políticas públicas de la Oficialía Mayor, es imprescindible 

que estén sustentadas dentro de un marco legal y administrativo actualizado; por ello, es menester que 
cuente con un reglamento interior que se mejore en forma continua, a fin de regular su organización y el 
ámbito de competencia de sus unidades administrativas, acorde a las cambiantes necesidades sociales, 
económicas y políticas del mundo globalizado en que vivimos. 

 
IV. Congruentes con este contexto, resulta necesario expedir un nuevo Reglamento Interior de la Oficialía 

Mayor del Poder Ejecutivo del Estado, que responda fielmente a los justos reclamos de la sociedad de 
impulsar el desarrollo económico de nuestra Entidad en beneficio del nivel de vida de miles de familias 
queretanas, introduciendo a dicho cuerpo normativo diversos ajustes que posicionen a nuestro sector 
público, social y privado, en estándares de competitividad de rango nacional e internacional, lo que se 
logrará, con la creación de la Dirección del Centro de Congresos, dotada con una infraestructura 
adecuada que permita la diversidad de eventos en materia de negocios, congresos, convenciones, ferias 
y exposiciones que permitirán atraer inversionistas locales y foráneos. 

 
V. Por lo anterior, resulta  importante promover las reformas reglamentarias necesarias para establecer e 

implementar un modelo organizacional de gobierno que asegure agilidad,  eficiencia, economía,  
modernización y transparencia en el ejercicio de las funciones que tiene atribuidas la Oficialía Mayor; 
dotando al Oficial Mayor y a los titulares de las unidades administrativas de dicha dependencia, en el 
ámbito de sus respectivas competencias, de la facultad para expedir certificaciones, dentro de los 
procedimientos a su cargo y archivos con que cuenten, con el propósito de dar certeza legal  de los actos 
y documentos que en aquéllos emitan u obren. 

 

VI. Otra novedad importante de este reglamento, parte de considerar que la Oficialía Mayor, como órgano 
encargado del despacho de los asuntos que rigen las relaciones laborales entre el Poder Ejecutivo del 
Estado y los servidores públicos, y de acuerdo a la naturaleza de sus funciones en materia de personal, 
hace exigible conferir a la Dirección de Recursos Humanos, la facultad de defensa de los intereses del 
Estado en materia contencioso laboral. 

 

VII. Que debido a que la Dirección de Organización tiene a su cargo la elaboración de programas de 
mejoramiento administrativo y la definición de la normatividad y metodología en la elaboración de 
manuales de organización y de procedimientos, se reubican a esta Dirección las facultades en materia de 
informática y tecnologías de la información, con el propósito de contribuir a la adecuación de la 
organización administrativa de la Oficialía Mayor para la consecución de los programas de Gobierno, a 
través de la implementación de sistemas de cómputo e información que automaticen y mejoren los 
procesos. 
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VIII. Que mediante oficio CEMER/184/2015 la Comisión de Mejora Regulatoria del Estado de Querétaro 

determinó exentar a la Oficialía Mayor del Poder Ejecutivo, de la obligación de formular y presentar la  
Manifestación de Impacto Regulatorio (MIR), fundamentando su resolución en el artículo 51 fracción III, 
de la Ley de Mejora Regulatoria del Estado de Querétaro. 

 
 
Por lo expuesto, he tenido a bien expedir el siguiente: 
 

REGLAMENTO INTERIOR DE LA OFICIALÍA MAYOR 
 

Capítulo I  
Disposiciones Generales 

 
Artículo 1. El presente reglamento tiene por objeto regir la organización y funcionamiento de la Oficialía Mayor, 
que es la dependencia del Poder Ejecutivo del Estado, encargada de prestar el apoyo administrativo y los 
servicios que requieran las dependencias del Poder Ejecutivo del Estado y le corresponde el despacho de los 
asuntos que le encomienda la Ley Orgánica del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro y demás actos 
administrativos y ordenamientos jurídicos aplicables. 
 
Artículo 2. El Titular de la Oficialía Mayor será el Oficial Mayor, quien conducirá sus actividades en forma 
planeada, programada y con base en las políticas, prioridades y restricciones que, para el logro de los objetivos 
y metas considerados en el proceso de planeación y conducción de desarrollo de la entidad, establezca el 
Titular del Poder Ejecutivo del Estado. 
 
Artículo 3. Para el ejercicio de sus atribuciones y el despacho de los asuntos que le competen, la Oficialía 
Mayor contará con las siguientes unidades administrativas: 
 
I. La Dirección de Recursos Humanos; 
II. La Dirección de Transportes y Radiocomunicación; 
III. La Dirección de Adquisiciones; 
IV. La Dirección de Eventos; 
V. La Dirección de Organización; 
VI. La Dirección de Control Patrimonial; 
VII. La Dirección Administrativa, y 
VIII. La Dirección del Centro de Congresos. 
 
El Órgano Interno de Control, dependerá operativamente de la Oficialía Mayor y normativamente de la 
Secretaría de la Contraloría del Poder Ejecutivo. 
 
Artículo 4. Las unidades administrativas de la Oficialía Mayor realizarán sus actividades de conformidad con las 
disposiciones legales aplicables y de acuerdo con los lineamientos, normas y políticas que establezca el Titular 
de la misma, previa aprobación que éste emita. 
 
Corresponde originalmente al Oficial Mayor y a los Directores de la Oficialía Mayor, en el ámbito de sus 
respectivas competencias, expedir certificaciones de los actos y documentos que emitan dentro de los 
procedimientos a su cargo, o que consten en sus expedientes y archivos. 
 

Capítulo II  
De las Facultades del Oficial Mayor 

 
Artículo 5. Corresponde originalmente al Oficial Mayor, el trámite y resolución de los asuntos de la competencia 
de la Oficialía Mayor. Estas atribuciones se distribuirán y ejercerán entre las unidades administrativas que 
integran la Oficialía Mayor, conforme lo establezcan las disposiciones del presente Reglamento. 
 
Artículo 6. El Oficial Mayor tendrá las siguientes facultades no delegables: 
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I.  Establecer y dirigir las actividades de la Oficialía Mayor en forma congruente con los lineamientos, 

prioridades y objetivos establecidos por el Titular del Poder Ejecutivo del Estado; 
 
II.  Aprobar la organización y funcionamiento de la Oficialía Mayor así como el establecimiento de unidades 

administrativas no previstas en este reglamento, de conformidad con las disposiciones aplicables, 
confiriendo a los titulares de las direcciones y demás unidades administrativas las facultades que sean 
necesarias para el cumplimiento cabal de sus funciones, así como los manuales de organización y de 
procedimientos; 

 
III.  Someter a la consideración del Titular del Poder Ejecutivo del Estado, los asuntos de la competencia de 

la Oficialía Mayor que así lo ameriten; 
 
IV.  Autorizar la creación de nuevas unidades administrativas que requieran las dependencias del Poder 

Ejecutivo; 
 
V.  Desempeñar las comisiones que le asigne el Titular del Poder Ejecutivo del Estado; 
 
VI.  Proponer al Titular del Poder Ejecutivo del Estado los proyectos de leyes, reglamentos, decretos, 

acuerdos, circulares, órdenes y demás disposiciones sobre los asuntos de la competencia de la Oficialía 
Mayor, así como refrendar los reglamentos, decretos, acuerdos y órdenes del Gobernador del Estado que 
se refieran a los asuntos de la competencia de la misma; 

 
VII.  Dar cuenta a la Legislatura del Estado, de los requerimientos que le hiciera, respecto del estado que 

guarde la Oficialía Mayor o el sector desconcentrado o paraestatal que coordine; 
 
VIII.  Proponer en los términos de las disposiciones aplicables el anteproyecto del presupuesto y el programa 

operativo anual de la Oficialía Mayor; 
 
IX.  Nombrar y remover a los servidores públicos de la Oficialía Mayor hasta el nivel de jefe de departamento, 

así como resolver sobre las propuestas que éstos formulen para la designación de su personal de 
confianza; 

 
X.  Designar a los representantes de la Oficialía Mayor ante comisiones, congresos, organizaciones, 

instituciones y similares; 
 
XI.  Participar en la suscripción de los convenios que celebre el Ejecutivo del Estado cuando incluyan 

aspectos correspondientes a su ramo; 
 
XII.  Resolver sobre los recursos administrativos que se interpongan contra actos de la Oficialía Mayor cuando 

así lo determinen las disposiciones legales aplicables; 
 
XIII.  Determinar en cada caso el número, lugar, circunscripción territorial y organización de las unidades 

administrativas desconcentradas que en su caso tenga la Oficialía Mayor; 
 
XIV.  Coordinar las negociaciones con el Sindicato de Trabajadores al Servicio de los Poderes del Estado; 
 
XV.  Celebrar los actos que a la Oficialía Mayor o a él mismo le encomienda la Ley de Adquisiciones, 

Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de Servicios del Estado de Querétaro, salvo acuerdos 
delegatorios específicos, sin perjuicio de sus facultades directas, siempre y cuando dicha ley o el 
presente reglamento no lo prohíba; 

 
XVI.  Establecer criterios de interpretación con motivo de la aplicación de este reglamento y resolver los casos 

no previstos por el mismo, y 
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XVII. Las demás que otras disposiciones legales le confieran expresamente con el carácter de no delegables, 
así como aquellas que con tal carácter le asigne el Titular del Poder Ejecutivo del Estado. 

 
 

Capítulo III 
De las Facultades de los Directores 

 
Artículo 7. Al frente de cada Dirección habrá un titular quien asumirá la responsabilidad del funcionamiento del 
área a su cargo ante el Oficial Mayor y será auxiliado por los jefes de departamento y demás personal que 
requiera el servicio y esté aprobado en el presupuesto anual correspondiente. 
 
Artículo 8. Corresponde a los Directores el ejercicio de las siguientes facultades: 
 
I. Planear, coordinar, evaluar y desempeñar las funciones y actividades a su cargo, de conformidad con 

este reglamento y demás disposiciones aplicables, así como con los lineamientos aprobados por el Oficial 
Mayor; 

 
II. Acordar con el Oficial Mayor y mantenerlo permanentemente informado de los asuntos que le 

correspondan, así como del desempeño de las comisiones y funciones especiales que les confiera; 
 
III. Resolver los asuntos de su competencia y someter a consideración del Oficial Mayor aquellos que 

requieran de su aprobación; 
 
IV. Formular los anteproyectos de programas, programa operativo anual y presupuesto anual 

correspondiente a la dirección a su cargo, someterlos a consideración del Oficial Mayor y aplicar los 
definitivos en los términos y calendarios en que hayan sido autorizados; 

 
V. Elaborar y proponer al Oficial Mayor los proyectos de creación, modificación o supresión de unidades 

administrativas adscritas a su dirección; 
 
VI. Formular e implementar, de conformidad con las normas y lineamientos que establezca la Oficialía 

Mayor, los manuales de organización y de procedimientos que se requieran para el eficiente y eficaz 
ejercicio de sus atribuciones; 

 
VII. Acordar con los servidores públicos subalternos y conceder audiencia al público si así lo requieren sus 

funciones; 
 
VIII. Proponer al Oficial Mayor la designación, promoción o remoción del personal a su cargo; 
 
IX. Formular dictámenes, opiniones e informes que les sean solicitados por el Oficial Mayor, así como 

asesorar y apoyar técnicamente en asuntos de su competencia a los demás servidores públicos; 
 
X. Coordinar sus actividades con los titulares de las direcciones, y el Órgano Interno de Control de la 

Oficialía Mayor y proporcionar informes, datos o la cooperación técnica requeridos por aquéllos; 
 
XI. Informar oportunamente al Oficial Mayor de las irregularidades que conozcan a efecto de que se proceda 

en los términos previstos por la Ley de Responsabilidades de los Servidores Públicos del Estado de 
Querétaro, proporcionando la documentación comprobatoria pertinente; 

 
XII. Vigilar que se cumplan las disposiciones legales en los asuntos de su competencia, y 
 
XIII. Las demás que le señale este reglamento, otras disposiciones aplicables y el Oficial Mayor. 
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Capítulo IV 
De las Unidades Administrativas de la Oficialía Mayor 

 
Sección I 

De las Direcciones 
 

Artículo 9. Corresponde a la Dirección de Recursos Humanos el despacho de los siguientes asuntos: 
 
I. Vigilar el cumplimiento de las disposiciones legales que rijan las relaciones entre el Poder Ejecutivo del 

Estado y los servidores públicos en materia laboral, así como el cumplimiento de los convenios laborales 
celebrados por el Ejecutivo del Estado; 

 
II. Intervenir en los términos de la normatividad aplicable en la materia, en los procedimientos contenciosos 

en materia laboral en que el Estado sea parte, sin perjuicio de la intervención que otras dependencias, 
entidades, organismos o áreas tengan, por disposición de otros ordenamientos en la materia; 

 
III. Establecer el sistema de administración de personal, así como vigilar el cumplimiento de sus lineamientos 

con base en la normatividad establecida; 
 
IV. Establecer en coordinación con las áreas involucradas, el sistema de administración de sueldos; 
 
V. Controlar los procesos de selección, contratación, nombramientos, remociones, renuncias, licencias y 

jubilaciones de los servidores públicos del Poder Ejecutivo del Estado; 
 
VI. Integrar y ejecutar el plan anual de capacitación; 
 
VII. Proporcionar asesoría a las dependencias del Poder Ejecutivo del Estado, en materia de administración 

del personal y relaciones laborales, así como a entidades paraestatales, organismos y áreas que así lo 
soliciten; 

 
VIII. Participar como integrante en las comisiones mixtas de capacitación, seguridad e higiene y de escalafón, 

de acuerdo con la normatividad existente, y 
 
IX. Las demás que le señale este reglamento, otras disposiciones aplicables y el Oficial Mayor. 
 
Artículo 10. Corresponde a la Dirección de Transportes y Radiocomunicación el despacho de los siguientes 
asuntos: 
 
I. Administrar y controlar el uso de vehículos automotores asignados al Poder Ejecutivo del Estado inscritos 

en el registro vehicular de transportes; 
 
II. Coordinar y ejecutar en su caso los servicios de transporte, para las dependencias del Poder Ejecutivo 

del Estado, que así lo requieran; 
 
III. Coordinar la programación y ejecución del mantenimiento a los vehículos y equipos de 

radiocomunicación propiedad del Poder Ejecutivo del Estado; 
 
IV. Administrar las aeronaves propiedad del Poder Ejecutivo del Estado; 
 
V. Determinar, en coordinación con los titulares de las dependencias del Poder Ejecutivo del Estado, los 

vehículos a cargo del Poder Ejecutivo que tendrán abasto de combustible, así como llevar el control de su 
suministro; 

 
VI. Administrar, controlar y proporcionar los servicios de radiocomunicación del Poder Ejecutivo del Estado, y 
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VII. Las demás que le señale este reglamento, otras disposiciones aplicables y el Oficial Mayor.  
 
Artículo 11. Corresponde a la Dirección de Adquisiciones, el despacho de los siguientes asuntos: 
 
I. Coordinar la adquisición, entrega y arrendamiento de bienes y la contratación de servicios que requiera el 

Poder Ejecutivo del Estado para el desempeño de sus funciones en los términos de la normatividad 
aplicable en la materia; 

 
II. Vigilar el cumplimiento de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de 

Servicios del Estado de Querétaro y en los casos que aplique, lo dispuesto en la Ley de Adquisiciones, 
Arrendamientos y Servicios del Sector Público; 

 
III. Controlar y actualizar el Padrón de Proveedores y Prestadores de Servicios del Poder Ejecutivo del 

Estado; 
 
IV. Solicitar cotizaciones a proveedores o prestadores de servicios conforme a las disposiciones aplicables; 
 
V. Controlar y vigilar los almacenes a cargo de la Dirección de Adquisiciones; 
  
VI. Difundir y mantener actualizado el catálogo de artículos de bienes muebles y servicios, y 
 
VII. Las demás que le señale este reglamento, otras disposiciones aplicables y el Oficial Mayor. 
 
 
Artículo 12. Corresponde a la Dirección de Eventos el despacho de los siguientes asuntos: 
 
I. Administrar y asegurar la conservación del Teatro de la República, Auditorio Josefa Ortiz de Domínguez, 

Estadio La Corregidora, así como de todos aquellos inmuebles que de manera específica determine el 
Oficial Mayor; 

 
II. Coordinar y ejecutar en su caso, la realización de servicios de apoyo logístico que se requieran en las 

giras del Gobernador del Estado y eventos cívicos, oficiales y públicos del Poder Ejecutivo del Estado; 
 
III. Coordinar las actividades de la Banda de Música del Estado, y 
 
IV. Las demás que le señale este reglamento, otras disposiciones aplicables y el Oficial Mayor.  
 
Artículo 13. Corresponde a la Dirección de Organización el despacho de los siguientes asuntos: 
 
I. Elaborar y proponer programas de mejoramiento administrativo en coordinación con la Secretaría de la 

Contraloría y demás dependencias del Poder Ejecutivo del Estado, que permitan revisar 
permanentemente los métodos y procedimientos de trabajo que se requieran para adecuar la 
organización administrativa de los programas de Gobierno; 

 
II. Definir la normatividad y metodología en la elaboración y actualización de manuales de organización y de 

procedimientos para las dependencias del Poder Ejecutivo del Estado; 
 
III. Establecer mecanismos de coordinación con las dependencias del Poder Ejecutivo del Estado, en la 

elaboración y actualización de estructuras organizacionales y sistemas administrativos;  
 
IV. Promover y coordinar la formulación de los anteproyectos de reglamentos interiores, manuales 

administrativos y descripciones de puesto de las dependencias del Poder Ejecutivo del Estado, de 
conformidad con los ordenamientos legales aplicables; 
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V. Controlar y proporcionar los servicios de imprenta a los organismos y dependencias del Poder Ejecutivo 
del Estado; 

 
VI. Implementar y dar mantenimiento a los sistemas de cómputo e información, así como establecer políticas 

internas en materia de informática, cómputo y telecomunicaciones para la operación de la Oficialía Mayor, 
en apego a los lineamientos establecidos de la materia; 

 
VII. Vigilar que se brinde el soporte técnico a todos los usuarios que utilicen aplicaciones de cómputo 

implementadas en Oficialía Mayor, y 
 

VIII. Las demás que le señale este reglamento, otras disposiciones aplicables y el Oficial Mayor.  
 
Artículo 14. Corresponde a la Dirección de Control Patrimonial el despacho de los siguientes asuntos: 
 
I. Controlar, registrar y mantener actualizado el inventario de los bienes muebles e inmuebles propiedad del 

Estado de Querétaro a cargo o en posesión del Poder Ejecutivo, coordinándose para ello, con las Áreas 
de Apoyo Administrativo; 

 
II. Planear, coordinar y ejecutar el presupuesto anual de mantenimiento de los bienes inmuebles propiedad 

del Estado de Querétaro a cargo o en posesión del Poder Ejecutivo; 
 
III. Controlar el uso y destino de los bienes inmuebles propiedad del Estado de Querétaro a cargo o en 

posesión del Poder Ejecutivo para el desempeño de sus funciones; 
 
IV. Auxiliar al Oficial Mayor en todo lo relativo a enajenaciones y arrendamientos que lleve a cabo el Poder 

Ejecutivo del Estado, para el desarrollo de sus funciones, en los términos de la Ley de Adquisiciones, 
Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de Servicios del Estado de Querétaro; 

 
V. Coordinar y facilitar los servicios de intendencia a las dependencias del Poder Ejecutivo del Estado; 
 
VI. Coordinar y ejecutar en su caso, el mantenimiento de los bienes muebles, a excepción de los vehículos, 

propiedad del Estado de Querétaro a cargo o en posesión del Poder Ejecutivo; 
 
VII. Coadyuvar con las dependencias del Poder Ejecutivo del Estado, en la habilitación de espacios 

necesarios para la realización de sus funciones; 
 
VIII. Coordinar las actividades del área interna de protección civil relativas a la capacitación del personal y 

análisis de riesgos en los inmuebles con que cuenta el Poder Ejecutivo del Estado, y 
 
IX. Las demás que le señale este reglamento, otras disposiciones aplicables y el Oficial Mayor. 
 
Artículo 15. Corresponde a la Dirección Administrativa el despacho de los siguientes asuntos: 
 
I. Elaborar el anteproyecto del presupuesto anual de egresos correspondiente a la Oficialía Mayor; 
 
II. Elaborar la estimación de egresos para los servicios básicos de las dependencias del Poder Ejecutivo del 

Estado; 
 
III. Gestionar y controlar el suministro de servicios básicos a las dependencias del Poder Ejecutivo del 

Estado; 
 
IV. Coordinar funcionalmente las áreas de apoyo administrativo de las dependencias del Poder Ejecutivo del 

Estado y emitir los lineamientos conforme a las cuales deberán desarrollar sus actividades; 
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V. Gestionar ante la dirección correspondiente, la compra de bienes muebles, material de oficina, de 
limpieza y mantenimiento y la obtención de servicios necesarios para el debido funcionamiento de la 
Oficialía Mayor, así como suministrar los mismos; 

 
VI. Gestionar ante la dirección correspondiente las modificaciones de la plantilla de personal de la Oficialía 

Mayor, así como coordinar la administración de su personal; 
 
VII. Actualizar y controlar el inventario de bienes muebles asignados a la Oficialía Mayor, de acuerdo a la 

normatividad correspondiente; 
 
VIII. Coordinar la elaboración del programa operativo anual de las áreas que conforman a la Oficialía Mayor y 

presentar los reportes de avance programático a la Secretaría de Planeación y Finanzas del Poder 
Ejecutivo; 

 
IX. Analizar las necesidades de bienes muebles que tenga la Oficialía Mayor, para hacer las propuestas 

correspondientes, en función a la disponibilidad presupuestal; 
 
X. Coordinar y supervisar la actualización e implementación de los manuales de organización y de 

procedimientos de la Oficialía Mayor; 
 
XI. Administrar el conmutador central y el centro de contacto, así como establecer lineamientos de 

adquisición y operación de los conmutadores de las dependencias del Poder Ejecutivo del Estado, y  
 
XII. Las demás que le señale este reglamento, otras disposiciones aplicables y el Oficial Mayor. 
 
 
Artículo 16. Corresponde a la Dirección del Centro de Congresos el despacho de los siguientes asuntos: 
 
I. Operar, administrar y facilitar el uso y aprovechamiento de la infraestructura y demás espacios 

inmobiliarios del Querétaro Centro de Congresos;  
 
II. Planear, coordinar y ejecutar el mantenimiento anual de las instalaciones y demás espacios inmobiliarios 

del Querétaro Centro de Congresos;  
 
III. Diseñar e implementar las políticas y normas de uso y comercialización de las instalaciones y espacios 

del Querétaro Centro de Congresos; 
 
IV. Realizar y coordinar todo tipo de eventos deportivos, artísticos, sociales, culturales, turísticos, entre otros, 

a celebrarse en el Querétaro Centro de Congresos y demás espacios inmobiliarios con que éste cuenta; 
 
V. Impulsar ante los diferentes sectores, el aprovechamiento de las instalaciones y demás espacios 

inmobiliarios del Querétaro Centro de Congresos, a nivel municipal, estatal, nacional e internacional; 
 
VI. Suscribir, previo acuerdo delegatorio, contratos de bienes y prestación de servicios, convenios y 

acuerdos con instituciones públicas y privadas de los diferentes sectores de producción, así como  con 
particulares en general;  

 
VII. Comercializar, promover, desarrollar y administrar tiendas, restaurantes, agencias, galerías, entre otros, 

en los espacios bajo la administración del Querétaro Centro de Congresos o aquellos que contrate y 
convenga para el cumplimiento de su objeto y programas, y 

 
VIII. Las demás que le señale este reglamento, otras disposiciones aplicables y el Oficial Mayor. 
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Sección II 
Del Órgano Interno de Control 

 
Artículo 17. El Órgano Interno de Control dependerá operativamente del Oficial Mayor y actuará conforme a las 
normas y lineamientos emitidos por la Secretaría de la Contraloría del Poder Ejecutivo, y al mismo corresponde: 
 
I. Elaborar y ejecutar el Programa Anual de Control y Auditoría de acuerdo a la normatividad de la 

Secretaría de la Contraloría del Poder Ejecutivo, así como informar bimestralmente al Oficial Mayor y al 
Titular de la Secretaría de la Contraloría de las actividades desarrolladas; 

 
II. Programar y realizar auditorías administrativas a las distintas áreas que integran la Oficialía Mayor, de 

acuerdo a las normas y lineamientos determinados por la Secretaría de la Contraloría del Poder 
Ejecutivo; 

 
III. Dar seguimiento o vigilar se dé seguimiento a las observaciones determinadas en las auditorías 

realizadas por la Secretaría de la Contraloría del Poder Ejecutivo, Entidad Superior de Fiscalización del 
Estado y el propio Órgano Interno de Control y demás auditorías que conforme a derecho correspondan; 

 
IV. Desahogar el procedimiento de responsabilidad administrativa al que se refiere la Ley de 

Responsabilidades de los Servidores Públicos del Estado de Querétaro, informando a la Secretaría de la 
Contraloría del Poder Ejecutivo de los mismos y de las resoluciones que se dicten, y en su caso, remitir a 
ésta, las que por razones de competencia le correspondan, para su conocimiento y desahogo; 

 
V. Implementar procedimientos de prevención y control, conforme a los lineamientos emitidos por la 

Secretaría de la Contraloría del Poder Ejecutivo, que regulen el funcionamiento de la Oficialía Mayor; 
 
VI. Observar que se cumplan las disposiciones de austeridad, racionalidad, disciplina presupuestal, 

simplificación y desregulación vigilando que el manejo y aplicación de los recursos públicos se apeguen a 
la normatividad en cada caso y respondan a los lineamientos, prioridades y objetivos establecidos por el 
Titular del Poder Ejecutivo del Estado; 

 
VII. Vigilar el cumplimiento y grado de avance y economía de los programas, metas y objetivos establecidos 

en las unidades administrativas de la Oficialía Mayor; 
 
VIII. Vigilar que en el desempeño de las actividades se observen las disposiciones de carácter legal y 

administrativo, cuyo objeto sea el control y salvaguarda de los recursos asignados a la Oficialía Mayor; 
 
IX. Proponer la aplicación de controles internos que coadyuven a la obtención de los resultados 

programados y en la protección y optimización de los recursos asignados a las unidades administrativas 
de la Oficialía Mayor; 

 
X. Intervenir en los actos de entrega-recepción administrativa de los servidores públicos de la Oficialía 

Mayor, y 
 
XI. Las demás que le señalen este reglamento, otras disposiciones aplicables y el Oficial Mayor. 
 

Capítulo V 
De la Desconcentración Administrativa 

 
Artículo 18. Para la más eficaz atención y eficiente despacho de los asuntos de su competencia, la Oficialía 
Mayor, podrá contar con órganos administrativos desconcentrados que le estarán jerárquicamente 
subordinados y a quienes se les otorgarán las facultades que se determine en cada caso, de acuerdo a lo 
dispuesto en la Ley Orgánica del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro. 
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Las atribuciones de los órganos administrativos desconcentrados y las facultades de sus titulares serán 
establecidas en el acuerdo que al efecto expida el Titular del Poder Ejecutivo del Estado y que deberá 
publicarse en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro ―La Sombra de Arteaga‖. 

 
 

Capítulo VI 
De la Suplencia de los Servidores Públicos de la Oficialía Mayor 

 
Artículo19. El Oficial Mayor durante sus ausencias temporales de hasta quince días hábiles, será suplido por el 
servidor público que él designe, si exceden de este plazo, serán suplidos por el servidor público que designe el 
Titular del Poder Ejecutivo del Estado. 
 
Artículo 20. Los directores durante sus ausencias temporales de hasta quince días hábiles, serán suplidos por 
el servidor público que ellos designen; si exceden de ese plazo serán suplidos por quien designe el Oficial 
Mayor. 
 

Transitorios 
 

Artículo primero. El presente reglamento entrará en vigor al día siguiente de su publicación en el Periódico 
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga". 
 
Artículo segundo. Se abroga el Reglamento Interior de la Oficialía Mayor publicado en el Periódico Oficial del 
Gobierno del Estado de Querétaro ―La Sombra de Arteaga‖, de fecha 10 de octubre de 2008. 
 
Artículo tercero. Se derogan todas las disposiciones de igual o menor jerarquía que se opongan al presente 
reglamento. 
 
Dado en el Palacio de La Corregidora, sede del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, en la ciudad de 
Santiago de Querétaro, Qro., a los 13 trece días del mes de julio de 2015 dos mil quince. 

 
 
 
 

Lic. José Eduardo Calzada Rovirosa 
Gobernador del Estado de Querétaro 

Rúbrica 

 
 
 
 
 

Lic. Jorge López Portillo Tostado 
Secretario de Gobierno del Poder Ejecutivo del Estado 

Rúbrica 

 
 
 
 
 

Lic. Julio César Pérez Rangel 
Oficial Mayor del Poder Ejecutivo del Estado 

Rúbrica 
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PODER EJECUTIVO 
 

Lic. José Eduardo Calzada Rovirosa, Gobernador del Estado de Querétaro, en ejercicio de las facultades 
que me confiere lo dispuesto en los artículos 22, fracción II de la Constitución Política del Estado de Querétaro y 
9 de la Ley Orgánica del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, y 

 
Considerando 

 
I. Que la inmejorable situación geográfica de nuestra Entidad, sus excelentes vías de comunicación, su clima, 
su paz social y laboral, su pasado lleno de historia, y desde luego la hospitalidad de su gente, ha posicionado a 
Querétaro como un magnífico destino para ser visitado en cualquier época del año, lo que ha repercutido 
favorablemente para que esta actividad represente una de las principales fuentes generadoras de empleo y de 
recursos económicos. Dicho fenómeno ha sido debidamente considerado dentro del Plan Estatal de Desarrollo 
donde se busca dar un mayor impulso a la actividad turística, atraer nuevas inversiones y otorgar a los 
prestadores de servicios turísticos y ciudadanía en general los medios necesarios, impulsar las acciones que se 
requieran para generar una mayor derrama económica en beneficio de nuestro Estado. 
 
II. Que resulta indispensable contar con mecanismos legales que promuevan un desarrollo más equilibrado de 
la actividad turística, que otorguen la certeza jurídica que la ciudadanía demanda y la transparencia de los actos 
emitidos por la autoridad en la realización de sus planes, programas de trabajo y en la ejecución de los distintos 
proyectos turísticos.  
 

III. Que en las comunidades de los Municipios de Ezequiel Montes, Jalpan de Serra, Cadereyta de Montes y 
Tequisquiapan que son parte del Patrimonio Inmaterial de la Humanidad en las que el turismo representa una 
de las principales fuentes de ingresos, dicha actividad no llega a ser sólo un modelo de desarrollo económico 
que aporta beneficios y mejora la calidad de vida de la población local, sino también, un proyecto de vida para 
gran parte de la población, por lo que las normas legales que la rigen debe de contar con los medios necesarios 
que permitan la planificación, el desarrollo y la gestión de todos los sectores de forma integrada, y que le 
permita a la autoridad del ramo contar con una estructura sólida para promover el crecimiento de los servicios.  
 

IV. La Secretaría de Turismo, es la dependencia facultada para conducir y ejecutar las políticas y programas de 
desarrollo, promoción e inversión del sector turístico en el Estado, así como fortalecer la conservación e 
incremento del patrimonio cultural, histórico y artístico de la Entidad. 
 

V. Que de acuerdo al eje cinco ―Gobierno eficiente y cerca de todos‖ del Plan Estatal de Desarrollo del Estado 
de Querétaro denominado ―Plan Querétaro 2010-2015, Soluciones Cercanas a la Gente‖ basado en los 
programas prioritarios del Sistema Integral de Administración y el de Mejora Regulatoria y sus estrategias de 
aseguramiento de la calidad de los servicios públicos mediante un enfoque de cercanía con la población, y de 
colaboración entre dependencias y órdenes de gobierno, así como el mejoramiento del marco normativo de los 
servicios y trámites gubernamentales, es necesario el establecimiento de mecanismos administrativos, que 
permitan una gestión pública basada en resultados y cercana a la gente, así como la simplificación y 
desregulación del marco normativo de los servicios y trámites gubernamentales en aras de una mejor atención 
a la ciudadanía.  
 

VI. Que para dar legalidad, eficacia y calidad a las políticas públicas de la Secretaría de Turismo, es necesario 
que estén sustentadas dentro de un marco legal y administrativo actualizado; por ello, es menester que cuente 
con un reglamento interior que se mejore en forma continua, a fin de regular su organización y el ámbito de 
competencia de sus unidades administrativas, acorde a las cambiantes necesidades sociales, económicas y 
políticas del mundo globalizado en que vivimos; y a las particulares inherentes al sector turístico. 
 

VII. Que con base en principios de mejora regulatoria y simplificación administrativa, es necesaria la adecuación 
de la estructura orgánica de la Secretaría de Turismo, así como de sus competencias, por lo que se elimina la 
Dirección de Diseño e Imagen y sus competencias se adscriben a la Dirección de Promoción Turística, como 
parte fundamental del quehacer en materia de promoción; se fusiona la Dirección de Cultura Turística y la de 
Desarrollo Turístico y con ello se crea la Dirección de Planeación y Desarrollo Turístico, con el propósito de 
satisfacer las actuales exigencias de la actividad turística del Estado, que el turista local, nacional o 
internacional demanda. 
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VIII. Que con la finalidad de atender el sector creciente del turismo de reuniones y negocios, asociado a sitios 
de aprovechamiento turístico, para la realización de actividades laborales, profesionales o económicas y 
vinculadas con el mercadeo, se crea la Coordinación de Turismo de Reuniones. 
 
IX. Que con la publicación de la Ley de Turismo del Estado de Querétaro y sus reformas, se encomiendan 
nuevas atribuciones a la Secretaría de Turismo en materia de turismo alternativo, cultural y social, con el 
propósito de promocionar, preservar y disfrutar los recursos naturales, el patrimonio cultural y los atractivos 
turísticos del Estado, que  permitan el acceso al descanso y esparcimiento familiar y con ello, contribuir al 
desarrollo económico y social de las comunidades a partir de la generación de nuevos empleos, tareas que se 
encomiendan a la Dirección de Planeación y Desarrollo Turístico y a la Dirección de Promoción Turística. 
 
X. Que derivado de la publicación de la Ley para la Promoción, Fomento y Desarrollo de la Industria 
Cinematográfica y Audiovisual del Estado de Querétaro, se designa a la Secretaría de Turismo como autoridad 
en la materia, por lo que se hace necesario complementar las competencias de la Dirección de Promoción 
Turística, con el objeto de regular las acciones que tiendan a lograr la promoción, el financiamiento, el fomento 
y el desarrollo de la industria cinematográfica y audiovisual en la Entidad, así como  de los recursos naturales y 
culturales del Estado, en aras del desarrollo cultural de la Entidad, la generación de fuentes de empleo y la 
captación de recursos que redundarán en nuestra economía. 
 
XI. Que mediante oficio CEMER/187/2015 la Comisión de Mejora Regulatoria del Estado de Querétaro 
determinó exentar a la Secretaría de Turismo del Poder Ejecutivo, de la obligación de formular y presentar la  
Manifestación de Impacto Regulatorio (MIR), fundamentando su resolución en el artículo 51 fracción III, de la 
Ley de Mejora Regulatoria del Estado de Querétaro. 
 
 
Por lo expuesto, he tenido a bien expedir el siguiente: 
 

 
REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARÍA DE TURISMO 

 
 

CAPITULO I 
DISPOSICIONES GENERALES 

 
 
Artículo 1. El presente reglamento interior, tiene como objeto regular la organización y funcionamiento de la 
Secretaría de Turismo. 
 
Artículo 2. La Secretaría de Turismo, en lo sucesivo la Secretaría, es la dependencia del Poder Ejecutivo del 
Estado, que tiene a su cargo formular y conducir la política de desarrollo de la actividad turística estatal y el 
despacho de los asuntos que expresamente le encomienda la Ley Orgánica del Poder Ejecutivo del Estado de 
Querétaro y demás ordenamientos jurídicos aplicables.  
 
Artículo 3. El titular de la Secretaría de Turismo será el Secretario de Turismo, quien conducirá sus actividades 
en forma planeada, programada y con base en las políticas, prioridades y restricciones que, para el logro de los 
objetivos y metas considerados en el proceso de planeación y conducción del desarrollo de la Entidad, 
establezca el titular del Poder Ejecutivo del Estado.   
  
Artículo 4. Para el ejercicio de sus atribuciones y despacho de los asuntos que le competen, la Secretaría 
contará con las siguientes unidades administrativas:  
  
I. La Dirección de Promoción Turística;  
 
II. La Dirección de Planeación y Desarrollo Turístico;  
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III. La Coordinación de Turismo de Reuniones, y 
 
IV. La Unidad de Apoyo Administrativo. 
 
 
Artículo 5. Las unidades administrativas de la Secretaría, realizarán sus actividades de conformidad con las 
disposiciones legales aplicables y de acuerdo con los lineamientos, normas y políticas que establezca el Titular 
de la misma, previa aprobación que éste emita. 
 
 

CAPÍTULO II 
DE LAS FACULTADES DEL SECRETARIO DE TURISMO 

 
 
Artículo 6. Corresponde originalmente al Secretario de Turismo, en adelante el Secretario, el trámite y 
resolución de los asuntos que sean de la competencia de la Secretaría, quién para la mejor distribución y 
desarrollo del trabajo, podrá delegar sus facultades en servidores públicos subalternos, con excepción de 
aquellas que deban ser ejercidas directamente por él mismo, conforme a lo dispuesto en este ordenamiento y 
las demás disposiciones legales aplicables. 
 
 
Artículo 7. El Secretario tendrá las siguientes facultades no delegables:   
  
I. Establecer y dirigir la política de la Secretaría, así como coordinar en los términos de la legislación 

aplicable, la del sector a su cargo;   
 
II. Someter a consideración del Titular del Poder Ejecutivo del Estado, los asuntos encomendados a la 

Secretaría y a las entidades paraestatales del sector, y desempeñar las comisiones especiales que él 
mismo le confiera;    

 
III. Proponer al Titular del Poder Ejecutivo los proyectos de leyes, decretos, reglamentos, acuerdos, 

circulares y demás disposiciones sobre los asuntos de la competencia de la Secretaría, así como 
refrendar los reglamentos, decretos, acuerdos y órdenes del Gobernador del Estado, referentes a las 
atribuciones de la misma; 

 
IV. Dar cuenta a la Legislatura del Estado, de los requerimientos que le hiciera, respecto del estado que 

guarde la Secretaría o el sector respectivo; 
 
V. Aprobar los anteproyectos de programas y del presupuesto anual de la Secretaría y el de las entidades 

paraestatales del sector que coordina, a efecto de que sean presentados a la Secretaría de Planeación y 
Finanzas del Poder Ejecutivo en los términos de la legislación aplicable;   

 
VI. Aprobar de acuerdo con el Oficial Mayor del Poder Ejecutivo, la organización y funcionamiento de la 

Secretaría, elaborando y disponiendo la publicación de manuales administrativos, de organización, de 
procedimientos y de servicios al público;   

 
VII. Establecer las unidades de coordinación, asesoría y de apoyo técnico no previstas en este reglamento 

que se requieran para el funcionamiento administrativo de la Secretaría, de conformidad con las 
disposiciones aplicables;   

 
VIII. Nombrar y remover a los servidores públicos de la Secretaría hasta el nivel de jefe de departamento, así 

como resolver las propuestas que éstos formulen para la designación de su personal de confianza;   
 
 
IX. Designar a los representantes de la Secretaría ante las comisiones, congresos, organizaciones e 

instituciones estatales, municipales, nacionales e internacionales;   
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X. Participar en la suscripción de los convenios que celebre el Titular del Poder Ejecutivo del Estado, 

cuando incluyan aspectos correspondientes a su ramo;  
 
XI. Expedir los permisos de turismo alternativo respecto de las solicitudes que presenten las personas, 

organizaciones o instituciones públicas o privadas que pretendan la creación de una empresa que brinde 
dicho servicio; 

 
XII. Resolver los recursos administrativos que se interpongan contra actos de la Secretaría cuando así lo 

determinen los ordenamientos legales aplicables; 
 
XIII. Proponer al Titular del Ejecutivo del Estado, las declaratorias de desarrollo turístico sustentable a las que 

se refiere la Ley General de Turismo;  
 
XIV. Establecer los criterios de interpretación que se den con motivo de la aplicación de este reglamento y 

sobre los casos no previstos en el mismo;   
 
XV. Dar seguimiento a las acciones de administración del Fondo Mixto para el Impulso, Desarrollo y 

Fortalecimiento de la Infraestructura Turística; 
 

XVI. Vigilar el cumplimento de las disposiciones concernientes a la Ley para la Promoción, Fomento y 
Desarrollo de la Industria Cinematográfica y Audiovisual del Estado de Querétaro; 

 
XVII. Determinar en cada caso el número, lugar, circunscripción territorial y organización  de las unidades 

administrativas desconcentradas que en su caso tenga la Secretaría; 
 
XVIII. Expedir declaratorias de zonas de desarrollo turístico prioritario para la creación de centros orientados al 

turismo social o alternativo, y 
 
XIX. Las demás facultades que otras disposiciones legales le confieran expresamente con el carácter de no 

delegables, así como aquéllas que con tal carácter le asigne el Titular del Poder Ejecutivo del Estado.   
 

 
CAPÍTULO III 

DE LAS FACULTADES DE LOS DIRECTORES 
 
Artículo 8. Al frente de cada Dirección habrá un titular, quien asumirá la responsabilidad del funcionamiento de 
la unidad administrativa a su cargo ante el Secretario y será auxiliado por los jefes de departamento y demás 
personal que requiera el servicio y que esté aprobado en el presupuesto anual correspondiente.  
   
Artículo 9. Corresponde a los Directores el ejercicio de las siguientes facultades:   
  
I. Planear, coordinar, evaluar y desempeñar las funciones y actividades a su cargo, de conformidad con 

este reglamento y demás disposiciones  aplicables, así como con  los lineamientos aprobados por el 
Secretario;   

  
II. Acordar con el Secretario y mantenerlo permanentemente informado de los asuntos que por disposición 

legal le correspondan, así como del desempeño de las comisiones y funciones especiales que les 
confieran;   

 
III. Resolver los asuntos de su competencia y someter a consideración del Secretario  aquellos que 

requieran su aprobación;   
 
 
IV. Formular los anteproyectos de programas y de presupuestos anuales,  sometiéndolos a la consideración 

del Secretario y ejecutarlos en los términos en que hayan sido autorizados;   
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V. Elaborar y proponer al Secretario los proyectos de creación, modificación o  supresión de unidades 

adscritas a su dirección;   
  
VI. Formular e implementar, de conformidad con las normas y lineamientos que  establezca la Oficialía 

Mayor del Poder Ejecutivo, los manuales de organización, procedimientos y de servicios al público que se 
requieran para el eficiente y eficaz ejercicio de las  atribuciones encomendadas a la Secretaría;   

  
VII. Acordar planes de trabajo en coordinación con los servidores públicos subalternos y conceder audiencia 

al público, sí así lo requieren sus funciones;   
  
VIII. Proponer al Secretario la designación, promoción o remoción del personal a su cargo;   
  
IX. Formular los dictámenes, opiniones e informes que les sean solicitados por el Secretario, así como 

asesorar y apoyar técnicamente en asuntos de su competencia a los demás servidores públicos;   
  
X. Coordinar sus actividades con los titulares de otras unidades administrativas de la Secretaría y 

proporcionar informes, datos o la cooperación técnica requeridos por las mismas y demás dependencias 
del Poder Ejecutivo del Estado;   

  
XI. Vigilar que se cumplan las disposiciones legales en los asuntos de su competencia;   
  
XII. Rendir por escrito los informes requeridos de las actividades realizadas y  presentarlos al Secretario, y   
  
XIII. Las demás que le señale este reglamento, otras disposiciones aplicables y el Secretario.   
  

 
CAPÍTULO IV 

DE LAS DIRECCIONES 
 

 Artículo 10. Es competencia de la Dirección de Promoción Turística:   
  
I. Planear, organizar, dirigir y controlar campañas integrales de promoción, a nivel local, nacional e 

internacional, que posicionen los productos y atractivos turísticos del Estado;  
 
II. Realizar las acciones de promoción, fomento y desarrollo de la industria cinematográfica y audiovisual de 

conformidad a las disposiciones legales de la materia; 
 
III. Inducir la participación de los diferentes agentes públicos y privados del sector, en la planeación y 

ejecución de la promoción turística;  
  
IV. Diseñar, instrumentar y coordinar el manejo de un sistema de registro de información relevante y actual 

de los diferentes servicios turísticos que se brindan en el Estado, así como proporcionar la información a 
las autoridades federales competentes cuando así lo solicite;  

 
V. Diseñar los medios impresos de las campañas de publicidad turística que se generan al interior de la 

Secretaría, para que respondan a los planes y programas, tanto de la Secretaría como del Poder 
Ejecutivo del Estado de Querétaro cuando se requiera; 

 
VI. Desarrollar y emitir medios impresos y material institucional e informativo que sirvan como herramienta de 

promoción en ferias y eventos, que inviten y orienten a los visitantes y a la población en general acerca 
de los centros turísticos y sitios de interés del Estado; 

 
 
VII. Actualizar y mantener el acervo institucional de documentos e imágenes tanto para uso interno como 

externo de la Secretaría; 
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VIII. Apoyar a los municipios del Estado de Querétaro en sus materiales impresos y publicaciones mediante 

los cuales promuevan el turismo local y regional; 
 
IX. Coordinar, operar y vigilar el diseño de medios electrónicos y redes sociales que se generen como 

herramienta de venta, promoción e información turística; 
 
X. Elaborar y mantener actualizado el directorio de proveedores especializados de producción, pos 

producción, estudios de filmación, de sonido, de animación y efectos visuales, gerentes o gestores de 
áreas de rodaje o locaciones que oferten a la industria cinematográfica y audiovisual en el Estado; 

 
XI. Emitir y mantener actualizada la guía del productor;  
 
XII. Operar y actualizar el Registro Estatal de Turismo, así como regular y controlar la recepción de 

información para efectos del Registro Nacional de Turismo; 
 
XIII. Operar y mantener actualizado el Inventario Estatal Turístico de los recursos naturales, culturales, 

históricos y monumentales con atractivo turístico, así como los productos y servicios turísticos existentes 
en el Estado; 

 
XIV. Elaborar y actualizar los registros de productores, así como el de áreas de rodaje o locación como un 

instrumento de consulta de los profesionales del sector cinematográfico y audiovisual del Estado;  
 
XV. Operar la ventanilla única como instancia de gestión de trámites en materia cinematográfica; 
 
XVI. Promocionar los programas y acciones de turismo social en beneficio de grupos sociales vulnerables, 

campesinos, personas de la tercera edad, con capacidades diferentes entre otros, con el objeto de que 
tengan acceso al descanso, esparcimiento familiar y a disfrutar de los atractivos turísticos del Estado; 

 
XVII. Establecer y ejecutar acciones para la práctica, de actitudes y costumbres que favorezcan el desarrollo 

del turismo cultural; 
 
XVIII. Conocer y dar seguimiento a las acciones de promoción turística que se implementen a través del 

Fideicomiso Promotor del Turismo en el Estado de Querétaro FIPROTUR; 
 
XIX. Dirigir la participación de Querétaro en ferias y eventos especializados del sector turístico a nivel local, 

nacional e internacional, así como la organización de eventos turísticos locales para la promoción de 
atractivos y productos turísticos; 

 
XX. Crear alianzas comerciales con empresas nacionales e internacionales que beneficien el turismo en el 

Estado, y 
 
XXI. Las demás que le señale este reglamento, otras disposiciones aplicables y el Secretario. 
 
 
Artículo 11. Es competencia de la Dirección de Planeación y Desarrollo Turístico:   
 
I. Formular y desarrollar programas y proyectos locales de turismo, conforme con el Plan Nacional de 

Desarrollo y el Plan Estatal de Desarrollo del Estado de Querétaro; 
 
II. Analizar y opinar ante las instancias competentes de la Secretaría de Turismo Federal, sobre posibles 

inversiones extranjeras en el Estado en proyectos de desarrollo turístico o la ampliación de los servicios 
ya existentes;  
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III. Promover y gestionar ante las autoridades federales, estatales y municipales la dotación de 
infraestructura básica y servicios urbanos en apoyo al servicio turístico, estimulando la participación de 
los sectores social y privado;   

 
IV. Participar en la realización de estudios previos en la zona donde se vayan a crear desarrollos turísticos, 

en coordinación con las dependencias de los gobiernos federal, estatal y municipal y demás instituciones 
del sector social involucradas en materia de preservación y protección ecológica;   

 
V. Promover e impulsar, la creación de empresas y desarrollos turísticos ejidales o comunales;   
 
VI. Participar en el desarrollo de programas de conservación de áreas, parques, bosques, lagos, lagunas y 

demás atractivos típicos y naturales en coordinación con  las dependencias e instituciones competentes 
en la materia;  

 
VII. Vigilar el cumplimiento de la Ley General de Turismo, la legislación local de la materia y demás 

disposiciones legales aplicables;  
 
VIII. Coordinar y vigilar la ejecución de programas y proyectos de desarrollo turístico aprobados;  
 
IX. Integrar portafolios de proyectos inmobiliarios turísticos de inversión de la iniciativa privada para su 

promoción en las bolsas de inversión turística; 
 
X. Aprobar la normatividad que regule la operación de los establecimientos turísticos, los servicios de las 

agencias de viajes, así como aquéllas que presten de manera complementaria el servicio de 
transportación turística;  

 
XI. Evaluar y emitir opinión de viabilidad con respecto a las solicitudes de permiso de turismo alternativo que 

resuelva el Secretario;  
 
XII. Proporcionar información, orientación y asistencia técnica a los turistas que visitan el Estado así como a 

los prestadores de servicios turísticos de la Entidad;  
 
XIII. Orientar al turista que solicite los servicios de transporte, seguridad pública, sanidad, salud, procuración 

de justicia, entre otros, fungiendo como intérprete ante las dependencias responsables de dichas 
materias; así como servir de  apoyo en casos de accidentes y siniestros;  

 
XIV. Elaborar y coordinar programas de supervisión de los servicios de transporte turístico de cualquier tipo, 

que implique el traslado de turistas de un sitio de interés a otro dentro del Estado, tanto por particulares 
como por la propia Secretaría; 

 
XV. Coordinar el abastecimiento de la folletería tanto al Departamento de Atención e Información Turística de 

la Dirección de Planeación y Desarrollo Turístico, como a los diferentes puntos de distribución; 
 
XVI. Emitir opinión ante la autoridad competente, respecto a la viabilidad de nuevas rutas de interés turístico a 

implementar por parte de los prestadores de servicios turísticos en la modalidad de tranvías turísticos, o 
de cualquier tipo de transportación en la materia; 

 
XVII. Apoyar la coordinación de los prestadores de servicios turísticos de distintos giros en la integración de 

asociaciones, comités o patronatos de carácter público, privado, social y mixto, orientados al fomento del 
turismo estatal;    

 
XVIII. Participar en la elaboración de programas educativos y de capacitación, para la formación de 

profesionales y técnicos en turismo, en coordinación con la Secretaría de Turismo Federal, dependencias 
del Poder Ejecutivo, municipios y sectores social y privado, previa determinación de necesidades en la 
Entidad;  
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XIX. Coordinar la capacitación de los prestadores de servicios estatales y municipales, dedicados a tareas 
vinculadas con el turismo;   

 
XX. Fomentar el conocimiento, aprecio y conservación de las zonas arqueológicas, monumentos artísticos e 

históricos, objetos y eventos de interés cultural;  
 
XXI. Impulsar en la comunidad el aprecio por la actividad turística;   
 
XXII. Gestionar ante la Secretaría de Turismo Federal la certificación de guías de turistas que dicha 

dependencia expida para prestar sus servicios en la Entidad;  
 
XXIII. Generar acciones que fomenten e impulsen la competitividad en el sector turístico; 
 
XXIV. Incentivar la excelencia en la actividad turística mediante el monitoreo constante y el otorgamiento de 

estímulos a los prestadores de servicios; 
 
XXV. Fomentar activamente la inscripción de escuelas, institutos y centros de formación y educación turística 

en la Entidad, al Registro Estatal de Turismo;  
 
XXVI. Promover y gestionar ante las dependencias correspondientes, el otorgamiento de medidas de 

protección, conservación y mejoramiento de las áreas, zonas, espacios o locaciones utilizadas en 
actividades de cinematografía y audiovisual en el Estado, y 

 
XXVII.Las demás que le señale este reglamento, otras disposiciones aplicables y el Secretario.   

 
CAPÍTULO V 

DE LA COORDINACIÓN DE TURISMO DE REUNIONES 
 
Artículo 12. Es competencia de la Coordinación de Turismo de Reuniones: 
 
I. Formular y ejecutar planes orientados al fortalecimiento y crecimiento  del turismo de reuniones en la 

Entidad; 
 

II. Impulsar la organización de eventos de turismo de reuniones en el Estado;  
 

III. Estructurar y desarrollar un sistema de información integral, que permita dar a conocer a nivel nacional e 
internacional, las alternativas con las que cuenta el Estado en materia de turismo de reuniones; 

 

IV. Brindar asesoría del destino y apoyo logístico a aquéllas personas físicas o morales interesadas en llevar 
a cabo eventos de turismo de reuniones en la Entidad; 

 
V. Desarrollar y operar estrategias de investigación de mercados y promoción para la atracción de eventos 

de turismo de reuniones a la Entidad, organizados por cámaras, asociaciones, comités, consejos, 
industria y demás agrupaciones a nivel nacional e internacional; 

 
VI. Promover y gestionar los mecanismos administrativos que aseguren la  obtención de recursos financieros 

para impulsar el desarrollo de eventos de este segmento; 
 
VII. Planear, organizar y ejecutar visitas de inspección a organizadores de eventos y medios especializados 

en turismo de reuniones de la Entidad; 
 
VIII. Brindar asesoría para el desarrollo de programas de actividades para los asistentes a eventos de turismo 

de reuniones que sean llevados a cabo en la Entidad, así como programas de acompañantes pre y post 
congreso; 

 
IX. Desarrollar las estrategias de vinculación y seguimiento con áreas similares de otros Estados de la 

República, fideicomisos y demás organismos descentralizados encargados de impulsar este segmento de 
turismo;  
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X. Proponer y dar seguimiento a las acciones de turismo de reuniones que se implementen, a través del 
FIPROTUR, y 

 
XI. Las demás que le señale este reglamento, otras disposiciones aplicables y el Secretario. 

 
CAPÍTULO VI 

DE LA UNIDAD DE APOYO ADMINISTRATIVO 
 
Artículo 13. Es competencia de la Unidad de Apoyo Administrativo:   
 
I. Integrar el anteproyecto del presupuesto anual de egresos de la Secretaría y controlar la aplicación del 

ejercicio presupuestal;  
 
II. Implementar mecanismos de control administrativo, políticas y sistemas con el objeto de prevenir 

irregularidades y obtener el máximo aprovechamiento de los recursos asignados para el debido 
funcionamiento de la Secretaría;  

 
III. Elaborar y presentar reportes de avance programático a la Secretaría de Planeación y Finanzas del 

Poder Ejecutivo;  
 
IV. Actualizar, integrar y proporcionar periódicamente la información referente a la asignación de recursos 

que requieran las áreas de la Secretaría y en los casos especiales de la integración de la carpeta de 
entrega-recepción;  

 
V. Gestionar ante la Oficialía Mayor del Poder Ejecutivo, la adquisición de bienes y servicios necesarios para 

el debido funcionamiento de la Secretaría, así como suministrar los mismos; 
 
VI. Llevar el registro y control interno de los bienes muebles e inmuebles asignados a la Secretaría, y 

gestionar ante la dependencia correspondiente la baja de aquellos que se encuentren en desuso o 
inoperantes;  

 
VII. Gestionar las modificaciones de la plantilla de personal, así como coordinar la administración del personal 

de la Secretaría ante la dependencia competente, previo acuerdo con el Secretario;  
 
VIII. Coordinar y supervisar la actualización de los manuales de organización, procedimientos y de servicios al 

público de la Secretaría, así como promover su implantación, así como su difusión permanente con la 
plantilla laboral de la Secretaría;  

 

IX. Proporcionar el apoyo informático y la implementación de sistemas que se requieran para el debido 
funcionamiento de la Secretaría;  

 
X. Emitir los lineamientos, circulares, normas y procedimientos conforme a los cuales deberán desarrollarse 

las actividades administrativas dentro de la Secretaría;   
 

XI. Dar seguimiento a la aplicación del ejercicio del presupuesto de egresos de la Secretaría y sus sectores;  
 

XII. Auxiliar al FIPROTUR en la administración de su patrimonio de acuerdo a las disposiciones legales 
aplicables, y 

 

XIII. Las demás que le señale este reglamento, otras disposiciones aplicables y el Secretario.  
 

CAPÍTULO VII 
DE LA DESCONCENTRACIÓN ADMINISTRATIVA 

 

Artículo 14. Para la más eficaz atención y eficiente despacho de los asuntos de su competencia, la Secretaría 
de Turismo, podrá contar con órganos administrativos desconcentrados que le estarán jerárquicamente 
subordinados y a quienes se les otorgarán las facultades que se determinen en cada caso, de acuerdo con lo 
dispuesto en la Ley Orgánica del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro y demás disposiciones aplicables. 
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Las atribuciones de los órganos administrativos desconcentrados y las facultades de los titulares serán 
establecidas en el Acuerdo que al efecto expida el Titular del Poder Ejecutivo del Estado y que deberá 
publicarse en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro ―La Sombra de Arteaga‖. 
 
 

CAPÍTULO VIII 
DE LA SUPLENCIA DE LOS SERVIDORES PÚBLICOS DE LA SECRETARÍA 

 
Artículo 15. El Secretario de Turismo durante sus ausencias temporales de hasta quince días hábiles, será 
suplido por el servidor público que él designe; si exceden de este plazo, por el funcionario que designe el Titular 
del Poder Ejecutivo del Estado.  
  
Artículo 16. Los titulares de las unidades administrativas, durante su ausencia temporal de hasta quince días 
hábiles, serán suplidos por el servidor público que ellos designen; si excede de este plazo, serán suplidos por 
quien designe el Secretario de Turismo.   

 
 

TRANSITORIOS 
 
Artículo Primero. El presente reglamento entrará en vigor al día siguiente de su publicación en el Periódico 
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga".   
  
Artículo Segundo. Se abroga el Reglamento Interior de la Secretaría de Turismo publicado en el Periódico 
Oficial del Gobierno del Estado Libre y Soberano de Querétaro Arteaga ―La Sombra de Arteaga‖, de fecha 21 de 
diciembre de 2007.  
  
Artículo Tercero. Se derogan todas las disposiciones de igual o menor jerarquía que se opongan al presente 
reglamento interior.  
 
Dado en el Palacio de La Corregidora, sede del Poder Ejecutivo del Estado, en la ciudad  de Santiago de 
Querétaro, Qro., a los 24 veinticuatro días del mes de julio del 2015 dos mil quince.   

 
 
 

Lic. José Eduardo Calzada Rovirosa 
Gobernador del Estado de Querétaro 

Rúbrica 

 
 
 

Lic. Jorge López Portillo Tostado 
Secretario de Gobierno del  
Poder Ejecutivo del Estado  

Rúbrica 

 
 
 

Lic. Mauricio Alberto Salmón Franz 
Secretario de Turismo del  

Poder Ejecutivo del Estado  
Rúbrica 
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PODER EJECUTIVO 
 
Licenciado José Eduardo Calzada Rovirosa, Gobernador del Estado de Querétaro, en ejercicio de las 
facultades que me confieren los artículos 22, fracción II de la Constitución Política del Estado de Querétaro y 9 
de la Ley Orgánica del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, y 
 

Considerando 
 
1. Que en términos de lo dispuesto por la Ley Orgánica del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, la 
Secretaría de Desarrollo Sustentable, es el órgano encargado de ejercer las atribuciones que en materia de 
desarrollo socioeconómico y ambiental corresponden al Ejecutivo del Estado.  
 
2. Que el Poder Ejecutivo tiene como objetivo revisar y adecuar las estructuras administrativas de las 
dependencias que lo conforman, a fin de lograr una congruencia entre las funciones que llevan a cabo y los 
requerimientos actuales de la sociedad.  
 
3. Que el cumplimiento de los objetivos señalados, requiere adecuar la estructura administrativa existente en 
la Secretaría de Desarrollo Sustentable, con la finalidad de facilitar la realización de las tareas dirigidas al 
cumplimiento de las estrategias contenidas en el Plan Estatal de Desarrollo, por lo que es importante promover 
los instrumentos correspondientes a fin de desarrollar un modelo organizacional de gobierno que asegure 
eficiencia y  modernización. 
 
4. Que atendiendo al dinamismo con el que actúa el Poder Ejecutivo y a la carga de trabajo generada, se 
hace necesario adecuar mediante reformas, la estructura organizacional y operativa de la Secretaría, para 
lograr así, una mayor eficacia y eficiencia en las actividades realizadas por ésta.  
 
5. Que de acuerdo al eje cinco ―Gobierno eficiente y cerca de todos‖ del Plan Estatal de Desarrollo del Estado 
de Querétaro denominado ―Plan Querétaro 2010-2015, Soluciones Cercanas a la Gente‖ basado en los 
programas prioritarios del Sistema Integral de Administración y el de Mejora Regulatoria y sus estrategias de 
aseguramiento de la calidad de los servicios públicos mediante un enfoque de cercanía con la población y de 
colaboración entre dependencias y órdenes de gobierno, así como el mejoramiento del marco normativo de los 
servicios y trámites gubernamentales, es necesaria la actualización del Reglamento Interior de la Secretaría de 
Desarrollo Sustentable que permita una gestión pública basada en resultados y cercana a la gente, en aras de 
una mejor atención a la ciudadanía, así como la redefinición de las facultades y el alcance de la competencia de 
la Secretaría.  
 
6. Que, derivado de la publicación de la Ley de Mejora Regulatoria del Estado de Querétaro, se transfieren 
las competencias en materia de desregulación ambiental y simplificación administrativa de trámites en la 
materia a cargo de la Subsecretaría del Medio Ambiente, a la Comisión de Mejora Regulatoria del Estado de 
Querétaro. 
 
7. Que de acuerdo al eje cinco del Plan Estatal de Desarrollo del Estado de Querétaro 2010-2015 ―Gobierno 
eficiente y cerca de todos‖, es necesario el establecimiento de mecanismos gubernamentales administrativos 
para que estos operen en materia de información, transparencia y rendición de cuentas, asegurando el flujo de 
la información de manera oportuna, veraz y confiable hacia la sociedad, por lo que resulta necesaria la creación 
de un organismo interno de control para que la gestión pública sea llevada en un ambiente de transparencia. 
 
8. Que en este orden de ideas, las competencias asignadas en materia de relaciones internacionales, impulso 
a los proyectos de desarrollo económico de Querétaro y operación de sistemas de información, a la Dirección 
de Estudios y Políticas Económicas, órgano que se suprime de la estructura orgánica de la Secretaría derivado 
de un proceso de reestructura y ajuste de competencias y se establecen a favor de la Subsecretaría de 
Desarrollo Económico, como área adscrita a la Oficina del C. Secretario y en la Dirección de Apoyo a las 
Pequeñas y Medianas Empresas. 
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9. Que derivado del desarrollo económico del Estado en los últimos años, al crecimiento  y asentamiento de 
industrias en la Entidad y la inversión extranjera directa, es necesaria la creación de un órgano que dé 
formalidad jurídica a los convenios celebrados entre el Ejecutivo del Estado y las empresas con la finalidad de 
dar certeza legal a los actos jurídicos celebrados. 
 
10. Que respecto a la Dirección de Comercio, únicamente se modifica la denominación del órgano a Dirección 
de Apoyo a las Pequeñas y Medianas Empresas, con el propósito de que ésta sea acorde a las funciones 
encomendadas. 
 
11. Que mediante oficio CEMER/145/2015 la Comisión de Mejora Regulatoria del Estado de Querétaro 
determinó exentar a la Secretaría de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo, de la obligación de formular y 
presentar la Manifestación de Impacto Regulatorio (MIR), fundamentando su resolución en el artículo 51, 
fracción III de la Ley de Mejora Regulatoria del Estado de Querétaro. 
 
Por lo expuesto tengo a bien expedir el siguiente: 
 

REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARÍA DE DESARROLLO SUSTENTABLE 
 

Capítulo I 
Disposiciones Generales 

 
Artículo 1. El presente reglamento interior, tiene como objeto regular la organización y funcionamiento de la 
Secretaría de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, en lo sucesivo la Secretaría. 
 
Artículo 2. La Secretaría conducirá sus actividades en forma planeada y programada con base en las políticas, 
prioridades y restricciones que, para el logro de los objetivos y metas considerados en el proceso de planeación 
y conducción de desarrollo de la Entidad, establezca el Titular del Poder Ejecutivo del Estado. 
 
Artículo 3.  Para el ejercicio de sus atribuciones y el despacho de los asuntos de su competencia, la Secretaría 
contará con unidades administrativas, que dependerán jerárquicamente del Secretario de Desarrollo 
Sustentable, en lo sucesivo el Secretario, siendo las siguientes: 
 
A.  La Subsecretaría de Desarrollo Económico, que se integrará por: 
 
I. La Dirección de Fomento Industrial; 
 
II. La Dirección de Apoyo a las Pequeñas y Medianas Empresas; 
 
III.   La  Dirección de Desarrollo Empresarial, y 
 
IV. La Dirección de Desarrollo Regional. 
 
B.   La Subsecretaría del Medio Ambiente, que se integrará por: 
 
I. La Dirección de Planeación Ambiental, y 
 
II. La Dirección de Control Ambiental. 
 
C.   La Dirección Administrativa, 
 
D.   La Coordinación Jurídica.  
 
Artículo 4. La Secretaría contará con un Órgano Interno de Control cuyo titular será  designado por el titular de 
la Secretaría de la Contraloría del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, y dependerá administrativamente 
de la Secretaría de Desarrollo Sustentable, y jerárquica y funcionalmente de la Secretaría de la Contraloría del 
Poder Ejecutivo. 
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Artículo 5. Las unidades administrativas de la Secretaría, realizarán sus actividades de conformidad con las 
disposiciones legales aplicables y con los lineamientos, normas y políticas que fijen los titulares de las mismas. 
 
Corresponde originalmente al Secretario y a los titulares de las unidades administrativas de la Secretaría, en el 
ámbito de sus respectivas competencias, realizar las notificaciones, visitas de verificación o inspección, así 
como certificaciones de los actos y documentos que emitan o que consten en sus expedientes, dentro de los 
procedimientos a su cargo. Los servidores públicos antes mencionados, podrán delegar en el personal 
subalterno, las facultades objeto del presente artículo. 
 

Capítulo II 
De las Facultades del Secretario de Desarrollo Sustentable 

 
Artículo 6. Corresponde originalmente al Secretario, el trámite y resolución de los asuntos de la competencia 
de la Secretaría. Estas atribuciones se distribuirán y ejercerán  entre las unidades administrativas que integran 
la Secretaría, conforme lo establezcan las disposiciones del presente Reglamento. 
 
Artículo 7. Corresponden al Secretario las facultades no delegables siguientes: 
 
I. Establecer y dirigir la política de la Secretaría, así como coordinar en los términos de la legislación aplicable, 
la del sector a su cargo; 
 
II. Autorizar el establecimiento de parques, fraccionamientos y polos industriales, así como cualquier otro 
asentamiento de la misma naturaleza en el Estado, acatando las recomendaciones de las autoridades federales 
relacionadas con la materia y atendiendo en su caso la opinión de los municipios de conformidad con la ley 
aplicable; 
 
III.  Someter a la consideración del Titular del Poder Ejecutivo del Estado, asuntos encomendados a la 
Secretaría y a las entidades paraestatales del sector a su cargo, y desempeñar las comisiones especiales que 
el mismo le confiera; 
 
IV. Comparecer ante la Legislatura del Estado, en los términos de la Constitución Política del Estado; 
 
V.  Aprobar el anteproyecto programa-presupuesto anual de la Secretaría y el de las entidades paraestatales y 
organismos desconcentrados del sector que coordina, a efecto de que sean presentados a la Secretaría de 
Planeación y Finanzas del Poder Ejecutivo en los términos de la legislación aplicable; 
 
VI. Aprobar de acuerdo con el Oficial Mayor, la organización y el funcionamiento de la Secretaría, elaborando y 
disponiendo la publicación de manuales de organización y de procedimientos; 
 
VII. Establecer las unidades de coordinación, asesoría y de apoyo técnico que requiera el funcionamiento 
administrativo de la Secretaría; 
 
VIII. Nombrar y remover a los servidores públicos de la Secretaría hasta el nivel de jefe de departamento, así 
como resolver sobre las propuestas que estos formulen para la designación de su personal de confianza; 
 
IX. Designar a los representantes de la Secretaría ante las comisiones, congresos, organizaciones e 
instituciones nacionales e internacionales;  
 
X. Participar en la suscripción de los convenios que celebre el Ejecutivo del Estado cuando incluyan aspectos 
correspondientes a su ramo; 
 
XI. Resolver sobre los recursos administrativos que se interpongan contra actos de la Secretaría; 
 
XII. Determinar en cada caso el número, lugar, circunscripción territorial y organización de las oficinas adscritas 
que se ubicarán fuera de la capital; 
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XIII. Proponer al Titular del Poder Ejecutivo, las Declaratorias de Áreas Naturales Protegidas del Estado; 
 
XIV. Establecer los criterios de interpretación que se den con motivo de la aplicación de este reglamento y sobre 
los casos no previstos en el mismo, y  
 
XV. Las demás que con carácter de indelegable le confieran los ordenamientos legales aplicables, o que con 
ese carácter le asigne el Titular del Poder Ejecutivo. 
 
Para la mejor distribución, desarrollo, tramitación y resolución,  de los asuntos de la competencia de la 
Secretaría, el Secretario podrá  mediante Acuerdo que se publique en el Periódico Oficial de Gobierno del 
Estado de Querétaro, ―La Sombra de Arteaga‖, delegar sus facultades, en servidores públicos subalternos, con 
excepción de las enumeradas en las fracciones del presente artículo, y aquellas que las demás disposiciones 
aplicables dispongan que deban ser ejercidas directamente por él. 
 

Capítulo III 
De las Facultades de los Subsecretarios 

 
Artículo 8. Al frente de cada subsecretaría, habrá un titular quien asumirá la responsabilidad del 
funcionamiento del órgano a su cargo ante el Secretario y será auxiliado por los directores y demás personal 
que requiera el servicio y esté aprobado en el presupuesto anual correspondiente. 
 
Artículo 9. Corresponde a los Subsecretarios: 
 
I. Coordinar las actividades de las direcciones a su cargo; 
 
II. Proponer al Secretario, la designación, promoción o remoción del personal a su cargo; 
 
III. Llevar a cabo reuniones con los directores a su cargo, así como conceder audiencia al público, si así lo 
requirieren sus funciones; 
 
IV. Coordinar la formulación del informe anual de trabajo de la Subsecretaría a su cargo, el cual debe ser 
puesto a consideración del Secretario;   
 
V. Cumplir con las comisiones y trabajos que les encomiende el Secretario; 
 
VI. Acordar con el Secretario y mantenerlo permanentemente informado de los asuntos que por disposición 
legal les correspondan, así como del desempeño de las comisiones y funciones especiales que él mismo les 
confiera; 
 
VII. Vigilar que se cumplan las disposiciones legales en los asuntos de su competencia, y 
 
VIII. Las demás que les señale este reglamento, otras disposiciones aplicables y el Secretario. 
 

Capítulo IV 
De las Competencias Específicas de las Subsecretarías 

 
Artículo 10. Corresponde a la Subsecretaría de Desarrollo Económico, el despacho de los siguientes asuntos: 
 
I. Organizar y desarrollar anualmente una exposición industrial para el estado de Querétaro; 
 
II. Instrumentar los programas de fortalecimiento económico en la Entidad y promover proyectos estratégicos 
que contribuyan al desarrollo del Estado; 
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III. Consolidar la presencia del Estado en los eventos en los que se tenga potencial de desarrollo económico y 
mantener una vinculación estrecha con los organismos representativos de los sectores privado y social que 
tienen repercusión en el desarrollo económico del Estado; 
 
IV. Dirigir y coordinar los esfuerzos que se realizan en materia de promoción y fomento económico del Estado, 
tendientes a asegurar que la participación de la Secretaría en las ferias, foros y eventos, sea digna y 
representativa de los intereses empresariales de la Entidad; 
 
V. Atender y resolver las demandas empresariales y propiciar la instalación o ampliación de empresas, 
estableciendo los mecanismos de gestión que faciliten el desarrollo de la planta productiva instalada y 
favorezcan la generación y conservación de fuentes de empleo en un contexto de sustentabilidad; 
 
VI. Fomentar el equilibrio del desarrollo económico entre las zonas rurales y urbanas del estado de Querétaro, 
mediante el apoyo y coordinación con el orden municipal de gobierno y el despliegue de estrategias específicas 
que impulsen el desarrollo de las regiones del Estado; 
 
VII. Promover la vinculación del sector productivo con el sector educativo, para impulsar el desarrollo 
tecnológico del sector industrial del Estado, principalmente de las micro, pequeñas y medianas empresas; 
 
VIII. Llevar a cabo acciones de concertación y coordinación para la búsqueda de espacios de cooperación 
internacional que posicionen a Querétaro en un entorno global competitivo; 
 
IX. Gestionar recursos con las diversas instancias públicas y privadas para la creación y el desarrollo de 
proyectos de desarrollo económico en el Estado;  
 
X. Operar y mantener actualizado el Sistema de Información Económica, produciendo los elementos de 
comunicación sobre materia de desarrollo sustentable que sean adecuados para la toma de decisiones de la 
misma Secretaría y de otras dependencias; 
 
XI. Presentar al Secretario, los análisis, las propuestas y las recomendaciones que permitan optimizar el 
proceso de toma de decisiones institucionales, y 
 
XII. Las demás que le señale este reglamento, otras disposiciones aplicables y el Secretario. 
 
Artículo 11. Corresponde a la Subsecretaría del Medio Ambiente, el despacho de los siguientes asuntos: 
 
I. Proponer, formular, conducir y evaluar las políticas en materia de medio ambiente en la Entidad; 
 
II. Proponer en la materia de su competencia, acuerdos de coordinación con el gobierno federal y convenios 
con los ayuntamientos de los municipios y organismos sociales y privados; 
 
III. Coordinar y supervisar la aplicación de la Ley de Protección Ambiental para el Desarrollo Sustentable del 
Estado de Querétaro, así como la protección al ambiente; 
 
IV. Definir estrategias de participación social y promover acciones regionales de desarrollo sustentable y de 
protección ambiental considerando los grupos, objetivos, temas de información, mecanismos de difusión, 
categorías de educación ambiental e incentivos que establece la ley, así como los medios y recursos 
disponibles, dentro de la Entidad y con los estados que comparten regiones con el estado de Querétaro; 
 
V. Definir criterios ecológicos y normas técnicas ambientales y promover su publicación; 
 
VI. Coordinar la elaboración de informes sobre el estado del medio ambiente en el estado de Querétaro, la 
operación de un Sistema Estatal de Información Ambiental y el intercambio de información con el gobierno 
federal, con otras entidades federativas, con los municipios, y con instituciones de investigación superior; 
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VII. Coordinar acciones para prevenir, controlar y revertir la contaminación del ambiente y sus efectos por: 
emisiones a la atmósfera, descargas de agua residual y manejo de residuos, que sean competencia del Estado, 
así como aquellas en materia de prevención y control de emergencias y contingencias ambientales; 
 
VIII. Promover la reglamentación de los temas ambientales que establece la ley en la materia; 
 
IX. Proponer al Secretario, el proyecto de expedición de declaratorias para el establecimiento de áreas 
naturales protegidas de competencia estatal; 
 
X. Ordenar las visitas de inspección en materia ambiental a establecimientos de cualquier índole, así como 
obras, acciones y actividades que puedan ocasionar impactos al ambiente o puedan representar un riesgo 
ambiental; 
 
XI. Expedir las autorizaciones a particulares para prestar el servicio de verificación vehicular de emisiones 
contaminantes en los términos de la Ley de Protección Ambiental para el Desarrollo Sustentable del Estado de 
Querétaro y del reglamento correspondiente, y 
 
XII. Las demás que le señale este reglamento, otras disposiciones aplicables y el Secretario. 
 

Capítulo V 
De las Facultades de los Directores 

 
Artículo 12. Al frente de cada Dirección, habrá un titular quien asumirá la responsabilidad ante su superior 
jerárquico, del funcionamiento de la unidad administrativa a su cargo, y será auxiliado por los jefes de 
departamento y demás personal que requiera el servicio y esté aprobado en el presupuesto anual 
correspondiente. 
 
Artículo 13. Corresponde a los Directores, el ejercicio de las siguientes facultades: 
 
I. Planear, coordinar, evaluar y desempeñar las funciones y actividades a su cargo de conformidad con este 
reglamento y demás disposiciones aplicables, así como con los lineamientos aprobados por el Secretario; 
 
II. Acordar con el Titular de la Subsecretaría correspondiente o Secretario, y mantenerlo permanentemente 
informado de los asuntos que por disposición legal le correspondan, así como del desempeño de las 
comisiones y funciones especiales que les confiera; 
 
III. Resolver los asuntos de su competencia y someter a consideración del Titular de la Subsecretaría 
correspondiente o Secretario, aquellos que requieran de la aprobación de este; 
 
IV. Formular los anteproyectos de programas y de presupuestos anuales, sometiéndolos a la consideración 
del Titular de la Subsecretaría correspondiente o Secretario, y ejecutarlos en los términos en que hayan sido 
autorizados; 
 
V. Elaborar y proponer al Titular de la Subsecretaría correspondiente o Secretario, los proyectos de creación, 
modificación o supresión de unidades adscritas a su dirección; 
 
VI. Formular e implementar, de conformidad con las normas y lineamientos que establezca la Oficialía Mayor 
del Poder Ejecutivo, los manuales de organización, de sistemas y procedimientos de trabajo que se requieran 
para el eficiente y eficaz ejercicio de sus atribuciones; 
 
VII. Acordar con los servidores públicos subalternos y conceder audiencia al público si así lo requieren sus 
funciones; 
 
VIII. Proponer al Titular de la Subsecretaría correspondiente o Secretario, la designación, promoción o remoción 
del personal a su cargo; 
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IX. Formular dictámenes, opiniones e informes que les sean solicitados por el Titular de la Subsecretaría 
correspondiente o Secretario, así como asesorar y apoyar técnicamente en asuntos de su competencia a los 
demás servidores públicos; 
 
X. Coordinar sus actividades con los titulares de otras unidades administrativas de la Secretaría y 
proporcionar informes, datos o la cooperación técnica requeridos por las mismas y demás dependencias del 
Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro; 
 
XI. Vigilar que se cumplan las disposiciones legales en los asuntos de su competencia; 
 
XII. Rendir por escrito los informes requeridos de las actividades realizadas y presentarlos al Titular de la 
Subsecretaría correspondiente o Secretario, y 
 
XIII. Las demás que les señale este reglamento, otras disposiciones aplicables y el Titular de la Subsecretaría 
correspondiente o Secretario. 

 
Capítulo VI 

De las Unidades Administrativas de la Secretaría 
 

Sección I 
De las Competencias Específicas de las Direcciones 

 
Artículo 14. Corresponde a la Dirección de Fomento Industrial, el despacho de los siguientes asuntos: 
 
I. Vigilar el cumplimiento de las disposiciones establecidas en la Ley Industrial del Estado de Querétaro; 
 
II. Impulsar proyectos de operación de nuevas zonas industriales que favorezcan el desarrollo económico del 
Estado;  
 
III.  Promover el establecimiento e inversión de la industria en el Estado; 
 
IV. Promover el acceso de los asentamientos industriales e inversiones extranjeras y nacionales en el Estado; 
 
V. Orientar y apoyar en la gestión de los permisos de instalación y operación de las industrias a establecerse 
en el Estado; 
 
VI. Establecer mecanismos o instrumentos de coordinación que permitan el establecimiento y regulen los 
asentamientos  industriales en parques, fraccionamientos y polos industriales, conforme al Plan Estatal de 
Desarrollo, así como dictaminar con respecto a la actividad industrial de dichos asentamientos, en coordinación 
con las entidades federales, estatales y municipales correspondientes; 
 
VII. Participar en ferias, exposiciones y foros nacionales e internacionales con el objeto de buscar la promoción 
económica-industrial del estado de Querétaro, y 
 
VIII.  Las demás que le señale este reglamento, otras disposiciones legales y el Subsecretario de Desarrollo 
Económico. 
 
Artículo 15. Corresponde a la Dirección de Apoyo a las Pequeñas y Medianas Empresas, el despacho de los 
siguientes asuntos: 
 
I. Impulsar proyectos y coordinar las gestiones necesarias para incorporar a las micro, pequeñas y medianas 
empresas establecidas y por instalarse en el Estado, a los programas de apoyo que ofrecen las instituciones y 
organismos del gobierno estatal y federal  involucrados en la materia;  
 
II. Promover y facilitar recursos para la capacitación y profesionalización de las micro, pequeñas y medianas 
empresas; 
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III. Impulsar la modernización y desarrollo de las micro, pequeñas y medianas empresas comerciales, con la 
participación de las universidades del Estado para mejorar su competitividad; 
 
IV. Impulsar y coordinar la realización de ferias y foros para jóvenes emprendedores y  diseñar proyectos para 
apoyarlos en la generación de sus propias empresas; 
 
V. Promover las exportaciones del Estado, participando en programas de apoyo para las empresas 
exportadoras, en forma coordinada con organismos y dependencias federales, estatales, municipales e 
internacionales; 
 
VI. Organizar y coordinar el otorgamiento de reconocimientos a las empresas que se distingan por sus niveles 
de competitividad, calidad, exportación y responsabilidad social; 
 
VII. Coordinar los esfuerzos institucionales para consolidar la integración de las empresas queretanas a los 
mercados internacionales, en el marco de los tratados de libre comercio que México tiene suscritos con otros 
países o regiones; 
 
VIII. Coordinar la organización de exposiciones y la promoción de las exportaciones de productos 
manufacturados en el Estado, así como llevar a cabo cualquier otra actividad orientada a fomentar su 
comercialización; 
 
IX. Buscar y asegurar nuevos canales de comercialización de productos  de microempresarios y de proyectos 
productivos que impulse la Secretaría, y 
 
X. Las demás que le señale este reglamento, otras disposiciones aplicables y el Subsecretario de Desarrollo 
Económico. 
 
Artículo 16. Corresponde a la Dirección de Desarrollo Empresarial, el despacho de los siguientes asuntos: 
 
I. Establecer políticas sectoriales para las empresas establecidas en el Estado con el propósito de fortalecer 
los sectores que impactan de mejor manera en la calidad de vida y la generación de empleo, de acuerdo a las 
características del Estado y su perfil productivo; 
 
II. Instrumentar y desarrollar programas de integración de las micro, pequeñas y medianas empresas a las 
cadenas productivas, en la sustitución de importaciones y en los mercados de consumo y programas de 
desarrollo de proveedores; 
 
III. Concertar y celebrar reuniones con industriales nacionales y extranjeros solicitantes de bienes o productos 
de la Entidad, con el objeto de promover la comercialización de estos por parte de empresarios locales; 
 
IV. Promover la generación y desarrollo de tecnología propia que fortalezca la capacidad productiva y 
competitividad de la industria establecida en el Estado; 
 
V. Vincular de manera efectiva y eficaz los sectores productivos con el sector educativo y centros 
tecnológicos para fomentar el desarrollo de tecnología y el empleo; 
 
VI. Establecer y promover continuamente acercamiento entre la dependencia y los diferentes organismos 
empresariales y patronales para instaurar esquemas de apoyo y promoción; 
 
VII. Definir y establecer políticas públicas para el desarrollo económico local mediante el impulso a sectores 
estratégicos y la creación de valor agregado mediante proyectos integradores que fortalezcan las capacidades 
de estos sectores; 
 
VIII. Promover y gestionar recursos entre las diversas instancias públicas y organismos para la creación y 
desarrollo de proyectos de impulso a sectores estratégicos;  
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IX. Fomentar la agrupación de empresas pertenecientes a un mismo sector económico e instituciones 
relacionadas para que mediante la colaboración mejoren la relación entre sí, con sus mercados, organismos 
empresariales, patronales y los diferentes niveles de gobierno con el objetivo de mejorar la competitividad del 
sector; 
 
X. Participar en encuentros, ferias, exposiciones y otros foros similares nacionales e internacionales y 
coordinar esfuerzos con los agrupamientos empresariales para fomentar el fortalecimiento de sectores 
estratégicos, y 
 
XI. Las demás que le señale este reglamento, otras disposiciones aplicables y el Subsecretario de Desarrollo 
Económico. 
  
Artículo 17. Corresponde a la Dirección de Desarrollo Regional, el despacho de los siguientes asuntos:  
 
I. Identificar y evaluar oportunidades de desarrollo en las regiones del Estado, analizando la viabilidad de los 
proyectos regionales que promuevan la participación y la inclusión social, brindando los servicios de gestoría 
para la viabilidad de los diversos foros y ferias regionales; 
 
II. Apoyar y promover el desarrollo regional del Estado buscando lograr la equidad entre las zonas rurales y 
urbanas; 
 
III. Promover la participación social en el desarrollo regional, creando y coordinando programas 
intersectoriales e intersecretariales que aseguren el equipamiento productivo en los municipios y comunidades; 
 
IV. Atender, analizar, orientar, y dar seguimiento a los proyectos, necesidades y demandas de la población y 
sus agrupaciones, en materia de desarrollo económico; 
 
V. Promover e impulsar la capacitación, educación y cultura del trabajo entre los individuos para integrarlos al 
desarrollo eficiente de la actividad productiva; 
 
VI. Impulsar la creación de proyectos productivos como principal fuente de ocupación y generación de 
empleos en las diversas regiones del Estado; 
 
VII. Elaborar, analizar y evaluar la factibilidad de proyectos regionales que contribuyan a la formación de 
nuevos polos de desarrollo; 
 
VIII. Fomentar la creación de empresas artesanales y apoyar el desarrollo de las organizaciones artesanales, 
impulsando proyectos productivos; 
 
IX. Promover y fomentar el desarrollo minero en la Entidad, para lograr un mejor aprovechamiento de los 
recursos en beneficio del desarrollo económico del Estado;  
 
X. Promover el desarrollo de las actividades comerciales de la Entidad, con la participación del sector privado 
y las dependencias de los tres órdenes de gobierno, así como establecer acciones que propicien el abasto 
oportuno de productos básicos en todas las regiones del Estado; 
 
XI. Concertar con sectores federales y privados, acuerdos, convenios y otras acciones coordinadas para la 
realización de programas de abasto de temporada; 
 
XII. Identificar los problemas y oportunidades existentes en la actividad comercial y de servicios que afecten a 
la ciudadanía y apoyar en la gestión de su solución ante las instancias correspondientes, y 
 
XIII. Las demás que le señale este reglamento, otras disposiciones aplicables y el Subsecretario de Desarrollo 
Económico. 
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Artículo 18. Corresponde a la Dirección de Planeación Ambiental, el despacho de los siguientes asuntos: 
 
I. Coordinar la elaboración del Programa Estatal de Protección al Ambiente; 
 
II. Formular, revisar y ejecutar los programas de ordenamiento ecológico regional y local del territorio del 
Estado; 
 
III. Dirigir y evaluar los estudios y proyectos sobre ordenamiento ecológico y territorial, áreas naturales 
protegidas, educación e información ambiental y conservación de los recursos naturales; 
 
IV. Aplicar los instrumentos de la política ambiental previstos en la Ley de Protección Ambiental para el 
Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro en materia de planeación ambiental, ordenamiento ecológico, 
educación e información ambiental, así como la preservación y restauración de áreas naturales protegidas; 
 
V. Promover la participación de los grupos sociales en la formulación de la política ambiental local y el 
ordenamiento ecológico del territorio; 
 
VI. Promover programas para la preservación y restauración del equilibrio ecológico y conservación de los 
recursos naturales; 
 
VII. Promover convenios o acuerdos de coordinación con la federación, estados, municipios, organismos 
sociales, académicos o de investigación para proteger, preservar y restaurar  los recursos naturales y la flora y 
fauna silvestre; 
 
VIII. Promover y difundir planes y acciones para la conservación y aprovechamiento sustentable de la fauna 
silvestre y doméstica, en forma congruente con la política nacional en la materia; 
 
IX. Promover que las instancias de educación superior y organismos dedicados a la investigación científica y 
tecnológica, desarrollen técnicas, procedimientos y métodos que propicien el aprovechamiento racional de los 
recursos naturales, el control de la contaminación y la protección de los ecosistemas; 
 
X. Promover el establecimiento de premios por reconocimientos a los esfuerzos más destacados de la 
sociedad para preservar, restaurar y proteger el medio ambiente; 
 
XI. Diseñar y coordinar campañas y programas de concientización, educación y difusión de los problemas 
ecológicos que enfrente la Entidad;  
 
XII. Intensificar los programas de ahorro de energía, incluyendo el aprovechamiento de capacidades de 
cogeneración para el autoconsumo; 
 
XIII. Fomentar el aprovechamiento de fuentes renovables de energía y biocombustibles; 
 
XIV. Coordinar la elaboración y actualización del Sistema Estatal de Información Ambiental, y 
 
XV.  Las demás que le señale este reglamento, otras disposiciones aplicables y el Subsecretario del Medio 
Ambiente. 
 
Artículo 19. Corresponde a la Dirección de Control Ambiental, el despacho de los siguientes asuntos: 
 
I. Coordinar la atención de las denuncias populares por ilícitos en materia de emisiones a la atmósfera, ruido, 
olores, vibraciones, centros de verificación vehicular, residuos sólidos, urbanos y de manejo especial, bancos 
de material y de tiro y aguas; y en su caso canalizarlas ante las autoridades competentes; 
 
II. Coordinar la planeación y operación de la verificación de emisiones contaminantes de los vehículos 
automotores registrados en el Estado; 
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III. Formular y someter a consideración del Subsecretario del Medio Ambiente, los lineamientos pertinentes 
para la aplicación del Programa Estatal de Verificación Vehicular; 
 
IV. Aplicar mecanismos y programas de vigilancia, seguimiento y cumplimiento de acciones dirigidas al 
funcionamiento normativo de los centros de verificación vehicular; 
 
V. Coordinar con la Federación y con los municipios la evaluación de impacto y riesgo ambiental de las obras 
y actividades de competencia estatal señaladas en la Ley de Protección Ambiental para el Desarrollo 
Sustentable del Estado de Querétaro y demás disposiciones legales y reglamentarias aplicables; 
 
VI. Coadyuvar en la supervisión que realice la Procuraduría Estatal de Protección al Medio Ambiente y 
Desarrollo Urbano, en relación a la autorregulación ambiental a través de la promoción de sistemas de 
administración ambiental, auditoría ambiental y prevención de la contaminación ambiental en industrias, 
comercios, servicios, así como dependencias gubernamentales; 
 
VII. Regular el aprovechamiento de bancos de material no reservados a la federación y promover la 
restauración de estos sitios a través de la autorización de bancos de tiro controlado; 
 
VIII. Vigilar los procesos de combustión a cielo abierto de fuentes de competencia estatal; 
 
IX. Realizar actividades de inspección y verificación para vigilar actividades que afecten los recursos bióticos e 
hídricos, así como el cumplimiento de la Ley de Protección Ambiental para el Desarrollo Sustentable del Estado 
de Querétaro en materia de fuentes fijas y móviles; 
 
X. Promover en todo el Estado los principios de valoración, responsabilidad compartida y manejo integral de 
residuos sólidos urbanos y de manejo especial referidos en la Ley de Prevención y Gestión Integral de 
Residuos del Estado de Querétaro y su reglamento, bajo criterios de eficiencia ambiental, tecnológica, 
económica y social; 
 
XI. Participar con las autoridades competentes, en el establecimiento de los sitios destinados al manejo y 
disposición final de residuos sólidos urbanos y de manejo especial de la competencia del Estado; 
 
XII. Validar la instalación de sistemas destinados a la recolección, acopio, almacenamiento, transporte, 
tratamiento, valoración y disposición final de residuos sólidos urbanos y de manejo especial: 
 
XIII. Aprobar los planes de regularización que presenten los responsables de los sitios de disposición final de 
residuos sólidos urbanos y de manejo especial y fijar un período transitorio para implementar el plan de 
regularización; 
 
XIV. Formular, promover, evaluar y actualizar el Programa para la Prevención y Gestión Integral de los 
Residuos Sólidos Urbanos y de Manejo Especial del Estado de Querétaro, conforme a las disposiciones 
establecidas en la Ley de Prevención y Gestión Integral de Residuos del Estado de Querétaro y su reglamento; 
 
XV. Promover acciones y convenios para mejorar la eficiencia energética y el empleo de energías alternativas 
de establecimientos industriales, comerciales, de servicios y dependencias del Poder Ejecutivo del Estado de 
Querétaro; 
 
XVI. Llevar a cabo un programa de verificación de la calidad del aire y establecer las medidas necesarias para 
controlar la calidad del mismo; 
 
XVII. Diseñar e implementar diferentes medidas y acciones para prevenir, controlar y mitigar la contaminación 
atmosférica en el Estado y de adaptación al cambio climático; 
 
XVIII. Promover y brindar apoyo técnico a municipios y establecimientos industriales, comerciales y de 
servicios, a fin de mejorar su desempeño ambiental y competitividad, a través de programas de prevención de la 
contaminación; 
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XIX. Integrar y mantener actualizados el Registro de Planes de Manejo de Residuos Sólidos y de Manejo 
Especial, la Red de Laboratorios Ambientales, el Padrón de Prestadores de Servicios Ambientales y el 
Inventario Estatal de Emisiones a la Atmósfera; 
 
XX. Promover y aplicar estándares e indicadores de calidad ambiental para evaluar la eficiencia de programas 
y normatividad ambiental aplicable; 
 
XXI. Coordinar y difundir el Programa Operativo Invernal con las instituciones públicas y privadas para mejorar 
la calidad del aire en la temporada invernal; 
 
XXII. Formular y aplicar normas técnicas ecológicas estatales; 
 
XXIII. Proporcionar los fundamentos técnicos para el diseño y aplicación de leyes, reglamentos y normas en 
materia de protección al ambiente, así como para la reforma del marco jurídico vigente, en coordinación con 
instancias públicas y privadas competentes en la materia; 
 
XXIV. Dar seguimiento permanente y evaluar los resultados de las acciones derivadas de los programas de 
control de la contaminación del suelo, agua y aire; 
 
XXV. Promover las acciones de uso eficiente, saneamiento en materia de agua y aprovechamiento de aguas 
pluviales en coordinación con la Comisión Nacional del Agua, Comisión Estatal de Aguas, organismos 
operadores y municipios, y 
 
XXVI. Las demás que le señale este reglamento, otras disposiciones aplicables y el Subsecretario del Medio 
Ambiente. 
 
Artículo 20. Corresponde a la Dirección Administrativa, el despacho de los siguientes asuntos: 
 
I. Integrar el anteproyecto del presupuesto anual de egresos correspondiente a la Secretaría, y controlar la 
aplicación del ejercicio presupuestal en apego a la normatividad vigente; 
 
II. Integrar el Programa Operativo Anual de la Secretaría y presentar los reportes trimestrales de avance 
programático a la Secretaría de Planeación y Finanzas del Poder Ejecutivo; 
 
III. Gestionar ante la Oficialía Mayor del Poder Ejecutivo, la adquisición de bienes y servicios necesarios para 
el debido funcionamiento de la Secretaría, así como suministrar los mismos; 
 
IV. Establecer los mecanismos de control necesarios para obtener el máximo aprovechamiento de los 
recursos presupuestales de la Secretaría; 
 
V. Gestionar las modificaciones de la plantilla de personal, así como coordinar la administración del personal 
de la Secretaría ante la dependencia competente, previo acuerdo con el Secretario; 
 
VI. Actualizar y controlar el inventario de bienes muebles asignado a la Secretaría, de acuerdo a la 
normatividad correspondiente; 
 
VII. Analizar y jerarquizar las necesidades de bienes muebles e inmuebles de la Secretaría, para hacer las 
propuestas correspondientes, en función a la disponibilidad presupuestal; 
 
VIII. Tramitar el pago de las prestaciones del personal de la Secretaría; 
 
IX. Dar seguimiento en la esfera administrativa, al cumplimiento de los acuerdos y convenios suscritos por el 
Secretario y al logro de los objetivos de cada unidad administrativa de la Secretaría; 
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X. Coordinar y supervisar la actualización de los manuales de organización y de procedimientos de la 
Secretaría, así como promover su implementación, y 
 
XI. Las demás que le señale este reglamento, otras disposiciones aplicables y expresamente el Secretario.  
 

Sección II 
De la Coordinación Jurídica 

 
Artículo 21. Compete a la Coordinación Jurídica el despacho de las siguientes funciones: 
 
I. Dar sustento legal a los contratos, convenios, acuerdos y demás documentos que tengan dicho carácter, así 
como a los actos jurídicos que celebre o expida la Secretaría; 
 
II. Proponer y elaborar los medios de defensa que procedan contra los actos que afecten los intereses de la 
Secretaría o sus Direcciones; 
 
III. Formular convenios, acuerdos y demás documentos jurídicos que se le requiera, en los que la Secretaría 
sea parte; 
 
IV. Formular las demandas y contestaciones de los medios de defensa, que se interpongan en contra de la 
Secretaría o sus Direcciones; 
 
V. Intervenir en los juicios de amparo, cuando sean llamados a juicio como autoridad responsable, tercero 
perjudicado o en cualquier otro carácter, la Secretaría o demás unidades administrativas que la conforman;  
 
VI. Formular, en el ámbito de sus atribuciones a nombre de la Secretaría y por instrucción de su Secretario, las 
denuncias y querellas que legalmente procedan por la comisión de delitos cometidos por servidores públicos o 
particulares, cuando resulten en perjuicio o menoscabo de los intereses de la Secretaría; 
 
VII. Proponer al Secretario, allanarse y transigir en los juicios en que represente a la Secretaría o demás 
unidades administrativas que la conforman; 
 
VIII. Revisar y actualizar conjuntamente con cada Dirección de la Secretaría los procedimientos legales que los 
mismos lleven a cabo; 
 
IX. Intervenir en los juicios en representación de la Secretaría o demás unidades administrativas que la 
conforman, cuando así lo determine el Secretario; 
 
X. Formular, revisar y dictaminar proyectos de iniciativas de leyes, decretos, reglamentos, acuerdos, 
circulares y demás disposiciones jurídicas, relativos a los asuntos de la competencia de la Secretaría y 
entidades paraestatales sectorizadas cuya coordinación sectorial este a su cargo;  
 
XI. Compilar leyes, reglamentos, decretos, políticas públicas, acuerdos y demás disposiciones de naturaleza 
federal, estatal y municipal que sean de interés y aplicación por la Secretaría y sus órganos; 
 
XII. Proporcionar asesoría jurídica al Secretario, demás servidores públicos de la Secretaría y entidades 
paraestatales sectorizadas, en la interpretación y aplicación de las disposiciones legales, reglamentarias y 
administrativas competencia de la Secretaría y en general en materia jurídica cualquiera que sea el ramo; 
 
XIII. Representar legalmente al Secretario y servidores públicos de la Secretaría  ante autoridades de carácter 
judicial y administrativo;  
 
XIV. Promover y desistirse en su caso, de los juicios de amparo cuando la Secretaría tenga el carácter de 
quejoso o intervenir como tercero interesado y, en general formular todas las promociones que a dichos juicios 
se refieran, y 
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XV.  Las demás que le señale este reglamento, otras disposiciones aplicables y el Secretario. 
 

Sección III 
Del Órgano Interno de Control 

 
Artículo 22. El Órgano Interno de Control dependerá operativamente de la Secretaría y actuará conforme a las 
normas y lineamientos emitidos por la Secretaría de la Contraloría del Poder Ejecutivo, correspondiéndole las 
atribuciones siguientes: 
 
I. Elaborar y ejecutar el Programa Anual de Control y Auditoría de acuerdo a la normatividad de la Secretaría 
de la Contraloría del Poder Ejecutivo, así como informar bimestralmente al Secretario y al titular de la Secretaría 
de la Contraloría de las actividades desarrolladas; 
 
II. Programar y realizar auditorías administrativas a las distintas áreas que integran la Secretaría, de acuerdo a 
las normas y lineamientos determinados por la Secretaría de la Contraloría del Poder Ejecutivo; 
 
III. Dar seguimiento o vigilar se dé seguimiento a las observaciones determinadas en las auditorías realizadas 
por la Secretaría de la Contraloría del Poder Ejecutivo, Entidad Superior de Fiscalización del Estado y el propio 
Órgano Interno de Control y demás auditorias que conforme a derecho correspondan; 
 
IV. Desahogar el procedimiento administrativo de investigación al que se refiere la Ley de Responsabilidades 
de los Servidores Públicos del Estado de Querétaro, informando a la Secretaría de la Contraloría del Poder 
Ejecutivo de los mismos y de las resoluciones que se dicten, y en su caso, remitir a ésta las que por razones de 
competencia le correspondan, para su conocimiento y desahogo; 
 
V. Implementar procedimientos de prevención y control, conforme a los lineamientos emitidos por la 
Secretaría de la Contraloría del Poder Ejecutivo, que regulen el funcionamiento de la Secretaría; 
 
VI. Observar que se cumplan las disposiciones de austeridad, racionalidad, disciplina presupuestal, 
simplificación y desregulación vigilando que el manejo y aplicación de los recursos públicos se apeguen a la 
normatividad en cada caso y respondan a los lineamientos, prioridades y objetivos establecidos por el Titular del 
Poder Ejecutivo; 
 
VII. Vigilar el cumplimiento y grado de avance y economía de los programas, metas y objetivos establecidos en 
las unidades administrativas de la Secretaría; 
 
VIII. Vigilar que en el desempeño de las actividades se observen las disposiciones de carácter legal y 
administrativo, cuyo objeto sea el control y salvaguarda de los recursos asignados a la Secretaría; 
 
IX. Proponer la aplicación de controles internos que coadyuven a la obtención de los resultados programados 
y en la protección y optimización de los recursos asignados a las unidades administrativas de la Secretaría; 
 
X. Intervenir en los actos de entrega-recepción administrativa de los servidores públicos de la Secretaría, y 
 
XI. Las demás que le señalen este reglamento, otras disposiciones aplicables y el Secretario. 
 

Capítulo VII 
De la Desconcentración Administrativa 

 
Artículo 23. Para la más eficaz atención y eficiente despacho de los asuntos de su competencia, la Secretaría 
de Desarrollo Sustentable, podrá contar con órganos administrativos desconcentrados que le estarán 
jerárquicamente subordinados y a quienes se les otorgarán las facultades que se determinen en cada caso, de 
acuerdo con lo dispuesto en la Ley Orgánica del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro y demás 
disposiciones aplicables. 
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Las atribuciones de los órganos administrativos desconcentrados y las facultades de los titulares serán 
establecidas en el Acuerdo que al efecto expida el Titular del Poder Ejecutivo del Estado y que deberá 
publicarse en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro ―La Sombra de Arteaga‖. 

 
Capítulo VIII 

De la Suplencia de los Servidores Públicos de la Secretaría 
 
Artículo 24. El Secretario durante sus ausencias temporales de hasta quince días hábiles, será suplido por el 
servidor público que él designe; si excede de dicho plazo por quien designe el Gobernador del Estado. 
 
Artículo 25. Los Subsecretarios y Directores durante sus ausencias temporales de hasta quince días hábiles, 
serán suplidos por el servidor público que ellos designen; las que excedan de este plazo, serán suplidos por 
quien designe el Secretario. 
 

Transitorios 
 
Artículo Primero. El presente reglamento entrará en vigor el día siguiente de su publicación en el Periódico 
Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro ―La Sombra de Arteaga‖. 
 
Artículo Segundo. Se abroga el Reglamento Interior de la Secretaría de Desarrollo Sustentable publicado en el 
Periódico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro ―La Sombra de Arteaga‖, número 5, de fecha 23 de 
enero de 2009. 
 
Artículo Tercero. Se derogan todas las disposiciones de igual o menor jerarquía que se opongan al presente 
Reglamento Interior. 
 
 
Dado en el Palacio de La Corregidora, sede del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, en la ciudad de 
Santiago de Querétaro, Qro., a los 29 veintinueve días del mes de junio de 2015 dos mil quince. 
 

 
 
 

Lic. José Eduardo Calzada Rovirosa 
Gobernador del Estado de Querétaro 

Rúbrica 

 
 
 

Lic. Jorge López Portillo Tostado 
Secretario de Gobierno del 
Poder Ejecutivo del Estado 

Rúbrica 

 
 
 

Lic. Marcelo López Sánchez 
Secretario de Desarrollo Sustentable 

del Poder Ejecutivo del Estado 
Rúbrica 
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PODER EJECUTIVO 
 
 
Licenciado José Eduardo Calzada Rovirosa, Gobernador Constitucional del Estado de Querétaro, con 
fundamento en lo dispuesto en los artículos 22, fracción XIII de la Constitución Política del Estado de Querétaro, 
1, 2, 3, 36, 62, 107 fracción I, 108, 110 y demás relativos de la Ley del Notariado del Estado de Querétaro, y  
 
 

Considerando 
 

Primero.- Que con fecha 8 ocho de junio de 2011 dos mil once, el suscrito Titular del Poder Ejecutivo Estatal 
nombré al Licenciado Antonio Pérez A. de la  Peña, como Notario Adscrito de la Notaría Pública número 2 dos 
de la Demarcación Notarial de Querétaro, Querétaro. 
 
Segundo.- Mediante escrito recibido en las oficinas del Poder Ejecutivo del Estado el día 5 cinco de agosto de 
2015 dos mil quince,  el Licenciado Antonio Pérez A. de la Peña, presentó su renuncia expresa al cargo de 
Notario Adscrito de la Notaría Pública número 2 dos de la Demarcación Notarial de Querétaro, Querétaro. 
 
En virtud de lo expuesto y fundamentado he tenido a bien emitir la siguiente: 
 

DECLARATORIA 
 

Primero.- De conformidad con los artículos 107 fracción I, 108 y demás relativos de la Ley del Notariado del 
Estado de Querétaro, se deja sin efecto el nombramiento de Notario Adscrito de la Notaría Pública número 2 
dos de la Demarcación Notarial de Querétaro, Querétaro, otorgado al Licenciado Antonio Pérez A. de la Peña, 
en fecha 8 ocho de junio de 2011 dos mil once. 
 
Segundo.- En virtud de lo anterior, se declara vacante la Adscripción de la Notaría Pública número 2 dos de la 
Demarcación Notarial de Querétaro. 
 
Tercero.- Notifíquese personalmente al Licenciado Antonio Pérez A. de la Peña, quien fuese Notario Adscrito 
de la Notaría Pública número 2 dos de la Demarcación Notarial de Querétaro, Querétaro; al Licenciado 
Francisco Pérez Rojas, Notario Titular de dicha Notaría y a las dependencias que señala el artículo 20 de la Ley 
del Notariado del Estado de Querétaro. 
 
Cuarto.- Instrúyase a la Dirección del Archivo General de Notarías para que realice las gestiones necesarias 
para la publicación de la presente en el periódico oficial del Gobierno del Estado ―La Sombra de Arteaga‖, con 
fundamento en el artículo 110 de la Ley del Notariado del Estado de Querétaro. 
 
 
Dado en el Palacio de la Corregidora, sede del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, en la ciudad de 
Santiago de Querétaro, Qro., a los 6 seis días del mes de agosto del año 2015 dos mil quince. 
 

Licenciado José Eduardo Calzada Rovirosa 
Gobernador Constitucional del Estado de Querétaro 

Rúbrica 

 
 

Licenciado Jorge López Portillo Tostado 
Secretario de Gobierno del Poder Ejecutivo 

del Estado de Querétaro 
Rúbrica 
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PODER EJECUTIVO 
SECRETARÍA DE DESARROLLO SUSTENTABLE 

 

 
 
 
 
 
 

Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro 
 
 

Secretaría de Desarrollo Sustentable 
 
 

Subsecretaría de Medio Ambiente 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

Guía para elaborar la 
Manifestación de Impacto Ambiental 
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Guía para elaborar la Manifestación de Impacto Ambiental 
 
La Secretaría de Desarrollo Sustentable, a través del Departamento de Protección Ambiental, de conformidad 
con lo dispuesto en los artículos 25 fracciones XIII y XIV de la Ley Orgánica del Poder Ejecutivo del Estado de 
Querétaro; 5 fracciones XXI y XLI, 7 fracción XXI inciso e, y 55 de la Ley de Protección Ambiental para el 
Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro, ha implementado la creación de guías para la elaboración de 
los estudios de impacto ambiental que los promoventes presenten a la autoridad estatal, con el fin de que 
evalúe y dictamine los proyectos de obras o actividades en cuanto el impacto ambiental. 
 
Requisitos 
 
1. La Manifestación de Impacto Ambiental deberá presentarse para su evaluación previamente a la expedición 

de licencias de construcción, autorizaciones de uso de suelo o licencias de funcionamiento, en 
cumplimiento del artículo 52 de la Ley de Protección Ambiental para el Desarrollo Sustentable del Estado de 
Querétaro. 

 
2. Ingresar la Manifestación de Impacto Ambiental mediante escrito libre dirigido al Secretario de Desarrollo 

Sustentable del Estado de Querétaro, solicitando su evaluación. Deberá anexar copia del comprobante de 
pago en el banco y ficha de pago de la página de RECAUDANET. 

 
3. Presentar la Manifestación de Impacto Ambiental en original encuadernado en carpeta de tres argollas con 

los anexos correspondientes, así como un CD debidamente etiquetado en donde se incluya el estudio y sus 
anexos.  

 
Criterios generales de presentación 
 
1. En la presente guía se señala la información mínima que debe contener la Manifestación de Impacto 

Ambiental, es decir no son exhaustiva, sino solamente indicativa del contenido mínimo recomendado para 
su elaboración, tanto de proyectos privados como de obra pública. 

 
2. Cuando deban acompañarse documentos, se incluirán como anexos numerados progresivamente, 

citándolos de manera que quede claro la razón por la que se anexan. 
 
3. Los planos deberán presentarse a escala adecuada, con simbología y nomenclatura convencional y legible, 

doblados a tamaño carta.  
 
4. El contenido y la veracidad de la Manifestación de Impacto Ambiental será responsabilidad exclusiva del 

promovente. 
 
5. La Manifestación de Impacto Ambiental deberá presentarse en procesador de textos, en formato copiable y 

que se puedan imprimir secciones del documento. 
 
6. Se ingresará una carpeta y un CD exclusivamente. 

 
7. No se recibirán carpetas que no contengan todos los anexos obligatorios. 
 
8. Las imágenes de mapas por lo menos deberán tener el tamaño de una hoja carta, de otra forma son 

ilegibles.  
 
9. La Manifestación de Impacto Ambiental deberá entregarse con un resumen ejecutivo de las actividades a 

realizar y la ubicación perfectamente delimitada con cuadro de coordenadas UTM datumITRF92, 
indispensable.  

 
 
 



Pág. 15800 PERIÓDICO OFICIAL 14 de agosto de 2015 

 
1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO.   

 
1.1. Nombre o denominación del Proyecto. 

1.1.1. Nombre del proyecto 
1.1.2. Ubicación del proyecto, indicar: 

 Dirección completa incluyendo Municipio, en su caso número de parcela y ejido.  
1.1.3. Descripción general del proyecto. 
 

1.2. Promovente: Nombre o razón social. 
1.2.1. Para el caso de personas físicas:  

 Identificación oficial  

 RFC 

 Domicilio para oír y recibir notificaciones 

 Teléfono fijo y/o móvil, fax y correo electrónico. 
1.2.2. Para el caso de personas morales:  

 Copia simple del Registro Federal de Contribuyentes 

 Copia simple del acta constitutiva más actualizada 

 Poder del representante Legal  

 Domicilio para oír y recibir notificaciones 

 Teléfono fijo y/o móvil, fax y correo electrónico 
 

1.3. Responsable de la elaboración de la Manifestaciones de Impacto Ambiental (MIA). 

 Nombre o razón social 

 No. de registro y vigencia del Registro como prestador de servicios ambientales expedido 
por la Secretaría de Desarrollo Sustentable 

 Nombre del responsable técnico del estudio 

 Profesión y Número de Cédula Profesional 

 Dirección 

 Teléfono fijo y/o móvil, fax y correo electrónico 
 
2. DESCRIPCIÓN DE LA OBRA PROYECTADA 
Describir las características particulares del proyecto de que se trate, conforme al tipo de obra y/o actividad que 
esté relacionado con lo previsto en los Artículos 52 y 53 de la Ley de Protección Ambiental para el Desarrollo 
Sustentable del Estado de Querétaro, y artículo 8 del Reglamento en materia de Evaluación del Impacto 
Ambiental, así como la infraestructura y obras provisionales y/o permanentes que se requieran para su 
ejecución, para lo cual se deberá incluir lo siguiente:   
 

2.1. Ubicación del proyecto. 
Localización del proyecto. Incluir el cuadro de coordenadas UTM datum ITRF92 del polígono del proyecto. 

 
2.1.1. Anexar un plano a escala adecuada, legible, y con su respectiva simbología, en el cual se 

represente la ubicación y extensión del predio donde se instalará el proyecto. La información 
cartográfica se presentará en original, legible, con simbología clara y precisa a nivel municipal y 
local. 
 

2.1.2. Hacer una descripción de las vías de acceso al predio del proyecto. 
 

2.1.3. Incluir los criterios económicos, ambientales y sociales, para la selección del sitio del pretendido 
proyecto. 

 
2.1.4. Anexar fotografías de la zona.  

 
2.2. Servicios en la zona 
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2.2.1. Mencionar los servicios con los que se cuenta en la zona: agua potable, alcantarillado sanitario, 
alcantarillado pluvial, energía eléctrica, teléfono, etc. Anexar las autorizaciones, dictámenes, 
oficios, entre otros relacionados con el proyecto, por ejemplo en caso de un desarrollo 
habitacional es necesario presentar la factibilidad de agua por el total de las viviendas solicitadas, 
o en algún otro caso factibilidad de autoabasto para el giro destinado.  

 
2.3. Dimensiones del proyecto. 

 
2.3.1. Indicar la superficie total de predio y del proyecto (m

2
 o ha), desglosando en su caso las diferentes 

áreas en las que se divide el proyecto, por ejemplo para fraccionamientos habitacionales: área de 
viviendas, áreas verdes, área de vialidades, entre otras. 
 

2.3.2. Para proyectos lineales indicar longitud, ancho de derecho de vía, mencionando superficies de 
afectación permanente y temporal, tipo de taludes, así como, un perfil topográfico de la 
infraestructura de que se trate.  

 
2.3.3. Anexar planos de lotificación y/o arquitectónico. 

 
2.4. Inversión requerida.  

 
2.4.1. Inversión requerida (pesos o dólares). Incluir los costos requeridos para la implementación de las 

medidas de prevención y mitigación. 
 

2.4.2. Número de empleos permanentes y temporales, directos e indirectos generados por el desarrollo 
del proyecto. 
 

2.5. Características particulares del proyecto. 
 

2.5.1. Describir a detalle en qué consiste el proyecto, indicando las áreas y/o fases en las que se divide, 
además de la infraestructura y obras provisionales y/o permanentes (planta de tratamiento de 
aguas residuales, vialidades, accesos), tanto para la construcción como la operación del proyecto 
según sea el caso.  
 

2.5.2. Para proyectos lineales se debe mencionar tipo de infraestructura de que se trate, por ejemplo: 
tipo de carretera o vialidad. 

 
2.5.3. En caso de desarrollo habitacional indicar: número de viviendas, superficie por vivienda, superficie 

total construida considerando áreas comunes, tipo de desarrollo (horizontal, vertical, condominio), 
infraestructura que se dotará para la operación del proyecto. 

 

2.5.4. En caso de obra pública indicar: población beneficiada con el proyecto, tipo de recursos de 
inversión (Federales, Estatales, Municipales y Otros). 

 

2.6. Programa de trabajo. 
 

2.6.1. Incluir un programa de trabajo en el cual se incluya una descripción de las actividades a realizar 
en cada una de las etapas del proyecto (preparación del sitio, construcción, operación, 
mantenimiento, y en su caso, abandono).  
 

2.6.2. Presentar en forma esquemática (diagrama de Gantt) el cronograma de las diferentes etapas en 
que consta el proyecto. Adicionalmente y de manera opcional, el promovente puede presentar 
otra serie de cronogramas por etapas. 

 

2.6.3. Si el proyecto se pretende desarrollar en más de una fase operativa, la descripción deberá 
desarrollarse para cada una de las fases que lo conforman. Las etapas que se considerarán para 
elaborar los cronogramas son: preparación del sitio, construcción, operación, mantenimiento, y en 
su caso, abandono. Asimismo, para el período de construcción de las obras se deberá considerar 
el tiempo de construcción y los tiempos estimados para la obtención de las licencias y/o permisos 
correspondientes. 
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2.7. Sustancias peligrosas. 

 
2.7.1. Identificación de las sustancias o productos que van a emplearse y que podrían provocar un 

impacto al ambiente, así como sus características físicas y químicas. Para indicar las sustancias 
que se pretenden emplear, el promovente deberá presentar el tipo y características (CRETIB), 
volumen y tipo de almacenamiento, estado físico en que se encontrará, cantidad de uso, etapa o 
proceso en que se emplea, destino o uso final de la sustancia, tipo de transportación, etc. 
 

2.8. Actividades industriales. 
 

2.8.1. Este apartado es obligatorio en caso de construcción de inmuebles para el desarrollo de 
actividades industriales. Adicionalmente deberá tramitar el “Formulario de Inducción por 
instalación de la empresa” cuando el proceso productivo implique transformación o cambio en 
las propiedades fisicoquímicas de las materias primas o insumos. 
 

2.8.2. Para proyectos que involucren actividades riesgosas, adicionalmente deberá presentar un Estudio 
de Riesgo Ambiental nivel 2 y Programa para la Prevención de Accidentes (otras guías). 

 
2.9. Generación de residuos. 

 
2.9.1. Incluir una relación de los residuos generados, así como una descripción detallada de la 

infraestructura con que se contará para el manejo y la disposición adecuada de los residuos. 
 

2.10. Abandono del sitio. 
 

2.10.1. Presentar un programa de abandono del sitio en el que se defina el destino que se dará a las 
obras una vez concluida la vida útil del proyecto. En este programa se deberá especificar lo 
siguiente: 

 

 Estimación de la vida útil del proyecto. En caso de que ésta sea indefinida, mencionar las 
posibles adecuaciones que se realizarán para renovar el proyecto o darle continuidad, y 
estimar, con base en su crecimiento anual, la influencia que pudiera tener en comunidades 
cercanas.  

 Este apartado será opcional dependiendo de la obra o actividad de que se trate. 
 
3. NORMATIVIDAD ESPECÍFICA APLICABLE AL PROYECTO 
 

3.1. Instrumentos jurídicos. 
Incluir la vinculación del proyecto con los diferentes instrumentos jurídicos aplicables al mismo.  

3.1.1. Leyes y reglamentos federales y estatales 
 

3.1.2. Normas Oficiales Mexicanas a los que deberá sujetarse el proyecto 
 
3.1.3. Decretos y Programas de Manejo de Áreas Naturales Protegidas 

 

3.2. Instrumentos de planeación. 
 

Incluir la vinculación del proyecto con los instrumentos de planeación a fin de dar a conocer la forma en la que 
el promovente dará cumplimiento a lo establecido en los mismos. Incluir un mapa con el proyecto 
sobreposicionado, de al menos tamaño carta, incluyendo las Unidades de Gestión Ambiental, así como usos de 
suelo.   
 

3.2.1. Planes y Programas de Desarrollo Urbano Estatales y Municipales, en caso de que el predio 
motivo del proyecto cuente con algún cambio de uso de suelo deberá indicarlo en este apartado 
y anexar una copia simple de la publicación en el Periódico Oficial del Estado de Querétaro ―La 
Sombra de Arteaga‖ o en la gaceta municipal.  
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3.2.2. Programa de Ordenamiento Ecológico Regional del Estado de Querétaro (POEREQ), indicar 

cómo el proyecto dará cumplimiento a los lineamientos y las acciones del POEREQ, indicar si el 
proyecto se encuentra dentro o próximo a alguna Área Natural Protegida decretada.  

 
3.2.3. Programas de Ordenamiento Ecológico Locales (POEL), indicar cómo el proyecto dará 

cumplimiento a las acciones y estrategias del POEL. 
 
4. DESCRIPCIÓN DEL ENTORNO NATURAL EN EL ÁREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO 
 
En este apartado elpromovente deberá presentar un diagnóstico ambiental que sirva como marco de referencia 
sobre la calidad ambiental del/los aspectos bióticos y abióticos del entorno en donde se realizará el proyecto, 
para lo cual deberá delimitar en función del tipo de obras y/o actividades de que se trate el área de influencia 
que se requiere en este apartado de la Manifestación de Impacto Ambiental. 
 

4.1. Área de influencia del proyecto. 
Deberá incluir la justificación del Área de Influencia (AI). Los criterios y argumentos técnicos, jurídicos y/o 
administrativos que no sólo justifiquen, sino también evidencien la delimitación y las dimensiones del AI 
considerada.  
 

4.1.1. La representación gráfica. Ésta será a escala adecuada, legible y con simbología, de la 
delimitación y dimensiones de la superficie seleccionada como área de influencia (AI). 

 

4.2. Identificación de los atributos ambientales.  
En este apartado de incluye la descripción y distribución de las principales componentes ambientales (bióticos y 
abióticos) y sociales identificados en el AI delimitada.  
 

4.2.1. Componentes abióticos, descripción detallada del clima, geología y geomorfología, suelo, 
hidrología superficial y subterránea del AI. Incluir planos, estudio geofísico, estudio de mecánica 
de suelos, estudio hidrológico y su validación por CONAGUA, proyectos pluviales, análisis de 
calidad de agua, y cualquier estudio considerado como relevante para la descripción del AI.  
 

4.2.2. Componentes bióticos,descripción detallada de la vegetación terrestre (formaciones vegetales 
presentes en el área y composición florística) y fauna. Incluir un inventario de las especies de 
flora y fauna reportadas o avistadas en el AI de acuerdo al/los muestreo(s) realizados. En caso 
de que el predio cuente con vegetación clasificada como forestal o preferentemente forestal 
deberá incluir las autorizaciones emitidas por la Secretaría de Medio Ambiente y Recursos 
Naturales en materia de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales, así como en materia 
de Impacto Ambiental. En su caso incluir un estudio forestal, así como un programa de manejo 
y rescate de vegetación, programa de rescate y restitución de áreas agrícolas degradadas, e 
incluir evidencia fotográfica.  

 

4.2.3. Paisaje, Incluir la descripción de como se verá afectada la calidad paisajística en el AI del 
proyecto.  

 

4.2.4. Componentes del medio socioeconómico, incluir un análisis de los impactos sociales que 
generará el proyecto, así como de la aceptación del mismo por la población vecina, 
considerando los rasgos culturales y étnicos del AI del proyecto. En su caso incluir un estudio 
vial, así como autorización o dictamen vial emitido por la autoridad competente. 

 

4.3. Diagnóstico Ambiental 
 

Desarrollar un análisis/resumen sobre las condiciones ambientales del AI, remitiendo las conclusiones que 
justifiquen el estado de deterioro y/o conservación del ecosistema en donde incidirá el proyecto.  

 

En congruencia con lo anterior, además de presentar la argumentación técnica de la información citada en 
el párrafo que antecede, el promovente deberá representar en forma gráfica en planos, mapas, esquemas, 
anexos fotográficos (describir en cada fotografía los aspectos más importantes y su ubicación con respecto 
al proyecto) y/o cuantas otras formas permitan ejemplificar y/o transmitir con la mayor claridad el estado de 
conservación y condiciones naturales de los componentes ambientales que fueron identificados tanto en el 
AI como en las áreas que se verán afectadas por el proyecto. 
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5. IDENTIFICACIÓN DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES SIGNIFICATIVOS O RELEVANTES 
 

Identificar, caracterizar y evaluar los posibles impactos ambientales provocados por el desarrollo de la obra o 
actividad durante sus diferentes etapas. Para ello, utilizar la metodología que más convenga a las 
características del proyecto. 
 

5.1. Metodología para identificar y evaluar los impactos ambientales. 
 

5.1.1. Justificación, incluir la justificación de la metodología seleccionada dependiendo de la 
complejidad del proyecto y del nivel de certidumbre de dicha metodología. 

 

5.1.2. Indicadores de impacto, incluir un listado de los indicadores ambientales utilizados para la 
identificación de los posibles impactos ambientales generados por la implementación del 
proyecto.  

 

5.1.3. Metodología de evaluación, describir el método y las técnicas que se emplearán para identificar, 
predecir y evaluar los impactos ambientales significativos asociados al proyecto. Incorporar las 
definiciones de los conceptos utilizados en dicha evaluación. La clasificación de los impactos 
incluirá las categorías y escalas de medición de los mismos, las cuales serán propuestas por el 
promovente. Para establecer cuándo es relevante un impacto, utilizar como mínimo los criterios 
de magnitud, duración, intensidad e importancia. Si el promovente considera necesario añadir 
otros criterios, deberá especificarlos. 
Sobre la base de los procedimientos contenidos en el apartado anterior, identificar y describir 
los posibles impactos ambientales que se generarían por la realización de la obra o actividad.  
 

5.1.4. Resultados, incluir la determinación del impacto global del proyecto, así como la determinación 
de los impactos residuales derivados de la implementación del proyecto. 

 

6. DETERMINACIÓN DE LAS ACCIONES Y MEDIDAS PARA SU PREVENCIÓN Y MITIGACIÓN 
 

Dar a conocer el diseño y el programa de ejecución o aplicación de las medidas, acciones y políticas a 
seguir para prevenir, eliminar, reducir y/o compensar los impactos que pueda provocar el proyecto en cada 
etapa de su desarrollo, y que fueron previstas en el diseño del proyecto para ajustarse a lo establecido en la 
normatividad y/o en los instrumentos de planeación aplicables, así como, en su caso, las condiciones  
adicionales que serán desarrolladas. 
 

6.1. Medidas de prevención y mitigación de los impactos ambientales. 
Indicar las medidas de prevención y mitigación de los impactos ambientales identificados y evaluados en el 
capítulo anterior de la presente Guía de acuerdo a la etapa en la que se generen.  
 

6.2. Medidas de compensación.  
Indicar las medidas de compensación que se aplicarán derivadas de los impactos residuales identificados 
en el capítulo anterior de la presente Guía. 

 

6.3. Programa de vigilancia ambiental. 
 

Incluir en el programa el/los responsable(s) de la aplicación de dichas medidas, así como el tiempo o el 
periodo en el que se ejecutarán las mismas. Asimismo, indicar los procedimientos para supervisar el 
cumplimiento de la medida de mitigación (diseño, operación, mantenimiento, etcétera). Establecer los 
procedimientos para hacer las correcciones y los ajustes necesarios. 
 

6.4. Pronóstico del escenario ambiental 
Incluir la descripción de los escenarios ambientales del sitio que pretende ser ocupado por el proyecto, con 
el fin de conocer el impacto que se generará por la implementación del mismo, los escenarios propuestos 
podrían ser tomando en cuenta el sitio como se encuentra originalmente, el sitio con el proyecto sin llevar a 
cabo las medidas de prevención y mitigación y finalmente el sitio con el proyecto tomando en cuenta las  
medidas de prevención y mitigación propuestas en el apartado anterior. 

 
7. CONCLUSIONES DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL  

 

8. PLANOS DE LOCALIZACIÓN DEL ÁREA EN LA QUE SE PRETENDE REALIZAR EL PROYECTO  
 

Para la ubicación del área del proyecto, se deberá anexar lo siguiente: 
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Plano de localización del predioy del contexto del proyecto en su área de influencia. Se puede utilizar como 
base una carta topográfica del Instituto Nacional de Estadística, Geografía e Informática (INEGI), donde se 
señale lo siguiente:  

 Ubicación, poligonal y/o del trazo del proyecto.  

 Área de influencia.  

 Vías de acceso al sitio del proyecto (terrestres, aéreas, entre otros).  

 Hidrología superficial.  

 Asentamientos humanos.  

 Zonas federales.  
 

Para contar con un análisis de los componentes relevantes que conforman el entorno del proyecto, incluir la 
siguiente información: 
 

 Señalar la(a) Unidad(es) de Gestión Ambiental UGA(s) en donde se localizará el proyecto, de acuerdo 
al Programa de Ordenamiento Ecológico Regional del Estado de Querétaro y en su caso al Programa 
de Ordenamiento Ecológico Local. 

 En caso de ubicarse en un Área Natural Protegida federal, estatal o municipal, localizar el proyecto con 
respecto a las poligonales de la misma y, en su caso, en relación con las zonas de amortiguamiento, 
zonas núcleo u otras.  

 

 En caso de encontrarse en una zona de atención prioritaria, indicar los sitios relevantes, como zonas 
arqueológicas, de patrimonio histórico o cultural; zonas de anidación, refugio, reproducción, 
conservación de la vida silvestre o de restauración de hábitat, de aprovechamiento restringido o de 
veda forestal y animal; bosques, selvas y zonas áridas; áreas de refugio de especies en alguna 
categoría de protección (NOM-059-SEMARNAT-2010); ecosistemas frágiles, áreas de distribución de 
especies frágiles y/o vulnerables, o bien de aquellas que seencuentran en alguna categoría de 
protección (en caso de la fracción XIII del artículo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecológio y 
Protección al Ambiente).   

 Uso actual del suelo o del cuerpo de agua (indicar si es administrado por CONAGUA o CEA) en el área 
del proyecto y sus colindancias.   

 Usos predominantes del suelo o del cuerpo de agua en la zona.  
 

Para proyectos lineales como carreteras, utilizar como base plano(s) topográfico(s) en escalas de 1:5 000 a 50 
000 dependiendo de la longitud de la línea y presentar las coordenadas de los puntos de inflexión del trazo y la 
longitud del mismo. Señalar en dicho plano la ubicación de la infraestructura de apoyo necesaria para la 
ejecución de los trabajos, así como el trazo y la localización de los caminos existentes, y de los proyectados 
como infraestructura asociada.  
 

Asimismo, indicar las zonas que presentan vegetación natural.  
 

Plano de conjunto en el que se describa la distribución de la infraestructura y de los sitios en donde se 
realizarán las actividades del proyecto y se proporcione información adicional del sitio y sus colindancias.  
 

Al interior del predio se indicará la ubicación y las superficies de la infraestructura. Diferenciar con colores o 
símbolos (achurados) los siguientes datos:   

 Las colindancias.  

 Los usos del suelo en las colindancias y los predominantes en la zona.  

 Las áreas y/o la infraestructura de proceso o productivas.  

 La infraestructura para el almacenamiento de agua, materiales, materias primas y combustibles. 
Señalar de manera especial los que son considerados riesgosos y altamente riesgosos.  

 Las áreas y/o la infraestructura de servicios operativos.  

 Las zonas y/o la infraestructura de sistemas para la protección al ambiente.  

 Las vialidades internas, áreas de estacionamiento y maniobras vehiculares.  

 Los trazos de las líneas de suministro de energía eléctrica hacia el proyecto, así como los de salida 
hacia los diferentes destinos. Indicar el origen y destino de dichas líneas.  

 Las áreas que presenten vegetación natural y los cuerpos de agua superficiales.  

 Las áreas verdes que serán conservadas o creadas. 
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En cuanto al exterior del proyecto, indicar los trazos de las vialidades, los accesos al predio, la hidrología 
superficial, las líneas de alimentación de telefonía, agua potable, energía eléctrica y combustibles, así como las 
líneas de salida de aguas residuales,pluviales, de proceso y sanitarias. Asimismo, señalar el o los usos del 
suelo en las colindancias del predio. 
 

El uso que da el evaluador a esta información se orienta a identificar y corroborar en gabinete, el soporte y la 
coherencia de los diferentes registros que aporta el promovente a lo largo del estudio. Al encontrarse 
desvinculación o incongruencias, puede llegarse incluso a una Opinión Técnica negativa. 
 

CONDICIONES ADICIONALES 
 

Describir las condiciones adicionales que se propondrían para la sustentabilidad del ecosistema involucrado, 
por ejemplo; medidas de compensación o desarrollo de actividades tendientes a la preservación, protección o 
conservación de ecosistemas que requieran de la implementación de dichas actividades.   
 

Presentar todos los mapas e ilustraciones en tamaño carta. 
 

ANEXOS(copias simples) 
 

 Informe de uso de suelo y/o dictamen de uso de suelo. 

 Acta constitutiva (en caso de persona moral). 

 Registro Federal de Contribuyentes e identificación oficial. 

 Poder notarial que acredite el representante legal. 

 Documentos que acrediten la facultad para realizar la obra o actividad proyectada, es decir su legal posesión o la 
concesión del uso de suelo o del cuerpo de agua (escrituras que acrediten la propiedad del predio, títulos 
parcelarios, contratos de arrendamiento o usufructo del predio).  

 Plano de localización del predio, indicando las actividades realizadas en los predios colindantes e incluyendo 
cuadro de coordenadas UTM ITRF92  

 Plano topográfico con curvas de nivel. 

 Estudio de Mecánica de Suelos. 

 Plano de levantamiento forestal, indicando número y tipo de árboles existentes en el predio, las características de 
los que serán derribados o transplantados (especie, altura, reubicación y técnica propuesta, así como el área de 
desplante del inmueble). 

 Programa de manejo de la vegetación. 

 En caso de que el predio donde se pretende desarrollar el proyecto esté terrenos forestales, deberá 
obtener previamente ante la Secretaría de Medio Ambiente y Recursos Naturales la autorización de 
cambio de uso de suelo de Terrenos Forestales (CUSTF) y de la Manifestación de Impacto Ambiental para 
el CUSTF o en su caso autorización del Documento Técnico Unificado. 

 Plano(s) arquitectónico(s) de conjunto, planta(s) arquitectónica(s) general(es), fachadas y cortes, planos 
estructurales y planos de instalaciones. 

 Proyecto de Manejo de Pluvial autorizado por la autoridad competente. 

 Anexo fotográfico y/o video de las características ecológicas relevantes del predio y de las colindancias del 
proyecto. 

 En caso de utilizar planta de tratamiento de aguas residuales, señalar el tipo de tratamiento, describiendo cada 
una de las etapas y la Norma Oficial Mexicana que deberá cumplir el efluente tratado. 

 Documentación que acredite la disponibilidad de los servicios de agua potable y alcantarillado (factibilidad de la 
CEA), así como de energía eléctrica (CFE). 

 Estudio hidrológico validado por la autoridad competente. 

 Estudio de Impacto Vial validado por la autoridad competente. 

 En su caso, Estudio de Riesgo Ambiental y Programa de Prevención de Accidentes.  

 Proceso completo mediante diagrama de flujo, desde la recepción de la materia prima hasta la salida del producto 
terminado cuando se trate de construcción de inmuebles para el desarrollo de actividades industriales. 
Adicionalmente deberá tramitar el ―Formulario de Inducción por instalación‖ cuando el proceso productivo 
implique transformación o cambio en las propiedades fisicoquímicas de las materias primas o insumos. 

 
_______________________ 
Lic. Marcelo López Sánchez 

Secretario de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado 
Rúbrica 
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PODER EJECUTIVO 
SECRETARÍA DE DESARROLLO SUSTENTABLE 

 

 
 
 

Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro 
 

Secretaría de Desarrollo Sustentable 
 
 

Subsecretaría de Medio Ambiente 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

Guía para elaborar el 
Informe Preventivo de Impacto Ambiental 
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Guía para elaborar el Informe Preventivo de Impacto Ambiental 
 
La Secretaría de Desarrollo Sustentable, a través del Departamento de Protección Ambiental, de conformidad 
con lo dispuesto en los artículos 25 fracciones XIII y XIV de la Ley Orgánica del Poder Ejecutivo del Estado de 
Querétaro; 5 fracciones XXI y XLI, 7 fracción XXI inciso e, y 55 de la Ley de Protección Ambiental para el 
Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro, ha implementado la creación de guías para la elaboración de 
los estudios de impacto ambiental que los promoventes presenten a la autoridad estatal, con el fin de que 
evalúe y dictamine los proyectos de obras o actividades en cuanto el impacto ambiental. 
 
Requisitos 

 
1. El Informe Preventivo de Impacto Ambiental deberá presentarse para su evaluación previamente a la 

expedición de licencias de construcción, cambios o autorizaciones de uso de suelo o licencias de 
funcionamiento, en cumplimiento del artículo 52 de la Ley de Protección Ambiental para el Desarrollo 
Sustentable del Estado de Querétaro. 

 
2. Ingresar el Informe Preventivo de Impacto Ambiental mediante escrito libre dirigido al Secretario de 

Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro, solicitando su evaluación. Deberá anexar copia del 
comprobante de pago en el banco y ficha de pago de la página de RECAUDANET. 

 
3. Presentar el Informe Preventivo de Impacto Ambiental en original encuadernado en carpeta de tres argollas 

con los anexos correspondientes, así como un CD debidamente etiquetado en donde se incluya el estudio y 
sus anexos. 

 
Criterios generales de presentación 
 
1. En la presente guía se señala la información mínima que debe contener el Informe Preventivo de Impacto 

Ambiental, es decir no son exhaustiva, sino solamente indicativa del contenido mínimo recomendado para 
su elaboración, tanto de proyectos privados como de obra pública. 

 
2. Cuando deban acompañarse documentos, se incluirán como anexos numerados progresivamente, 

citándolos de manera que quede claro la razón por la que se anexan. 
 
3. Los planos deberán presentarse a escala adecuada, con simbología y nomenclatura convencional y legible, 

doblados a tamaño carta.  
 
4. El contenido y la veracidad del Informe Preventivo de Impacto Ambiental será responsabilidad exclusiva del 

promovente. 
 

5. El Informe Preventivo de Impacto Ambiental deberá presentarse en procesador de textos, en formato 
copiable y que se puedan imprimir secciones del documento. 

 
6. Se ingresará una carpeta y un CD exclusivamente. 
 
7. No se recibirán carpetas que no contengan todos los anexos obligatorios. 

 
8. Las imágenes de mapas por lo menos deberán tener el tamaño de una hoja carta, de otra forma son 

ilegibles.  
 
 

El Informe Preventivo de Impacto Ambiental deberá entregarse con un resumen ejecutivo de las actividades a 
realizar y la ubicación perfectamente delimitada con cuadro de coordenadas UTM datum ITRF92, indispensable. 
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1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO.   

 
1.1 Nombre o denominación del Proyecto. 

 
1.1.1 Nombre del proyecto 
1.1.2 Ubicación del proyecto indicar la dirección completa incluyendo Municipio, en su caso número de 

parcela y ejido.  
1.1.3 Descripción general del proyecto.  

 
1.2 Promovente: Nombre o razón social. 
1.2.1 Para el caso de personas físicas:  

 Identificación oficial  

 RFC 

 Domicilio para oír y recibir notificaciones 

 Teléfono fijo y/o móvil, fax y correo electrónico. 
1.2.2 Para el caso de personas morales:  

 Copia simple del Registro Federal de Contribuyentes 

 Copia simple del acta constitutiva más actualizada. 

 Poder del representante Legal  

 Domicilio para oír y recibir notificaciones 

 Teléfono fijo y/o móvil, fax y correo electrónico 
1.3 Responsable de la elaboración del Informe Preventivo de Impacto Ambiental 

 
1.3.1 Nombre o razón social. 
1.3.2 No. de registro y vigencia del Registro como prestador de servicios ambientales expedido por la 

Secretaría de Desarrollo Sustentable. 
1.3.3 Nombre del responsable técnico del estudio. 
1.3.4 Profesión y Número de Cédula Profesional. 
1.3.5 Dirección. 
1.3.6 Teléfono fijo y/o móvil, fax y correo electrónico. 

 
2. DESCRIPCIÓN DE LA OBRA PROYECTADA 

 
Describir las características particulares del proyecto de que se trate, conforme al tipo de obra y/o actividad que 
esté relacionado con lo previsto en los Artículos 52 y 53 de la Ley de Protección Ambiental para el Desarrollo 
Sustentable del Estado de Querétaro, así como artículo 8 del Reglamento en materia de Evaluación del Impacto 
Ambiental, así como la infraestructura y obras provisionales y/o permanentes que se requieran para su 
ejecución, para lo cual se deberá incluir lo siguiente:   
 

2.1 Ubicación del proyecto. 
Localización del proyecto. Incluir el cuadro de coordenadas UTM datum ITRF92 del polígono del proyecto. 

 
2.1.1 Anexar un plano a escala adecuada, legible, y con su respectiva simbología, en el cual se 

represente la ubicación y extensión del predio donde se instalará el proyecto. La información 
cartográfica se presentará en original, legible, con simbología clara y precisa a nivel municipal y 
local. 

 
2.1.2 Hacer una descripción de las vías de acceso al predio del proyecto. 

 
2.1.3 Incluir los criterios económicos, ambientales y sociales, para la selección del sitio del pretendido 

proyecto. 
 

2.1.4 Anexar fotografías de la zona.  
 

2.2 Servicios en la zona 
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2.2.1 Mencionar los servicios con los que se cuenta en la zona: agua potable, alcantarillado sanitario, 

alcantarillado pluvial, energía eléctrica, teléfono, etc. Anexar las autorizaciones, dictámenes, oficios, 
entre otros relacionados con el proyecto, por ejemplo en caso de un desarrollo habitacional es 
necesario presentar la factibilidad de agua por el total de las viviendas solicitadas, o en algún otro 
caso factibilidad de autoabasto para el giro destinado.  

 
2.3 Dimensiones del proyecto. 

 
2.3.1 Indicar la superficie total de predio y del proyecto (m

2
 o ha), desglosando en su caso las diferentes 

áreas en las que se divide el proyecto, por ejemplo para fraccionamientos habitacionales: área de 
casas, áreas verdes, área de vialidades, entre otras. 

 
2.3.2 Para proyectos lineales indicar longitud, ancho de derecho de vía, mencionando superficies de 

afectación permanente y temporal, tipo de taludes, así como, un perfil topográfico de la 
infraestructura de que se trate.  

 
2.3.3 Anexar planos de lotificación y/o arquitectónico. 

 
2.4 Inversión requerida.  

 
2.4.1 Inversión requerida (pesos o dólares). Incluir los costos requeridos para la implementación de las 

medidas de prevención y mitigación. 
 

2.4.2 Número de empleos permanentes y temporales, directos e indirectos generados por el desarrollo 
del proyecto. 

 
2.5 Características particulares del proyecto. 

 

2.5.1 Describir a detalle en qué consiste el proyecto, indicando las áreas y/o fases en las que se divide, 
además de la infraestructura y obras provisionales y/o permanentes (planta de tratamiento de 
aguas residuales, vialidades, accesos), tanto para la construcción como la operación del proyecto 
según sea el caso.  

 

2.5.2 Para proyectos lineales se debe mencionar tipo de infraestructura de que se trate, por ejemplo: tipo 
de carretera o vialidad. 

 

2.5.3 En caso de desarrollo habitacional indicar: número de viviendas, superficie por vivienda, superficie 
total construida considerando áreas comunes, tipo de desarrollo (horizontal, vertical, condominio), 
infraestructura que se dotará para la operación del proyecto. 

 

2.5.4 En caso de obra pública indicar: población beneficiada con el proyecto, tipo de recursos de 
inversión (Federales, Estatales, Municipales y Otros). 

 

2.6 Programa de trabajo. 
 

2.6.1 Incluir un programa de trabajo en el cual se incluya una descripción de las actividades a realizar en 
cada una de las etapas del proyecto (preparación del sitio, construcción, operación, mantenimiento, 
y en su caso, abandono).  

 

2.6.2 Presentar en forma esquemática (diagrama de Gantt) el cronograma de las diferentes etapas en 
que consta el proyecto. Adicionalmente y de manera opcional, el promovente puede presentar otra 
serie de cronogramas por etapas. 

 

2.6.3 Si el proyecto se pretende desarrollar en más de una fase operativa, la descripción deberá 
desarrollarse para cada una de las fases que lo conforman. Las etapas que se considerarán para 
elaborar los cronogramas son: preparación del sitio, construcción, operación, mantenimiento, y en 
su caso, abandono. Asimismo, para el período de construcción de las obras se deberá considerar el 
tiempo de construcción y los tiempos estimados para la obtención de las licencias y/o permisos 
correspondientes. 



14 de agosto de 2015 LA SOMBRA DE ARTEAGA Pág. 15811 

 

 
2.7 Sustancias peligrosas. 

 
2.7.1 Identificación de las sustancias o productos que van a emplearse y que podrían provocar un 

impacto al ambiente, así como sus características físicas y químicas. Para indicar las sustancias 
que se pretenden emplear, el promovente deberá presentar el tipo y características (CRETIB), 
volumen y tipo de almacenamiento, estado físico en que se encontrará, cantidad de uso, etapa o 
proceso en que se emplea, destino o uso final de la sustancia, tipo de transportación, etc. 

 
2.8 Actividades industriales. 

 
2.8.1 Este apartado es obligatorio en caso de construcción de inmuebles para el desarrollo de 

actividades industriales. Adicionalmente deberá tramitar el ―Formulario de Inducción por instalación 
de la empresa‖ cuando el proceso productivo implique transformación o cambio en las propiedades 
fisicoquímicas de las materias primas o insumos.  

 
2.8.2 Para proyectos que involucren actividades riesgosas, adicionalmente deberá presentar un Estudio 

de Riesgo Ambiental nivel 2 y Programa para la Prevención de Accidentes (otras guías). 
 

2.9 Generación de residuos. 
 

2.9.1 Incluir una relación de los residuos generados, así como una descripción detallada de la 
infraestructura con que se contará para el manejo y la disposición adecuada de los residuos. 

 
2.10 Abandono del sitio. 
 
2.10.1 Presentar un programa de abandono del sitio en el que se defina el destino que se dará a las obras 

una vez concluida la vida útil del proyecto. En este programa se deberá especificar lo siguiente: 

 Estimación de la vida útil del proyecto. En caso de que ésta sea indefinida, mencionar las 
posibles adecuaciones que se realizarán para renovar el proyecto o darle continuidad, y 
estimar, con base en su crecimiento anual, la influencia que pudiera tener en comunidades 
cercanas.  

Este apartado será opcional dependiendo de la obra o actividad de que se trate. 
 

3. NORMATIVIDAD ESPECÍFICA APLICABLE AL PROYECTO 
 

3.1 Instrumentos jurídicos. Incluir la vinculación del proyecto con los diferentes instrumentos jurídicos 
aplicables al mismo.  

3.1.1 Leyes y reglamentos federales y estatales 
 

3.1.2 Normas Oficiales Mexicanas a los que deberá sujetarse el proyecto 
 

3.1.3 Decretos y Programas de Manejo de Áreas Naturales Protegidas 
 

3.2 Instrumentos de planeación. 
Incluir la vinculación del proyecto con los instrumentos de planeación a fin de dar a conocer la forma en la que 
el promovente dará cumplimiento a lo establecido en los mismos. Incluir un mapa con el proyecto 
sobreposicionado, de al menos tamaño carta, incluyendo las Unidades de Gestión Ambiental, así como usos de 
suelo.   
 

3.2.1 Planes y Programas de Desarrollo Urbano Estatales y Municipales, en caso de que el predio 
motivo del proyecto cuente con algún cambio de uso de suelo deberá indicarlo en este apartado 
y anexar una copia simple de la publicación en el Periódico Oficial del Estado de Querétaro ―La 
Sombra de Arteaga‖ o en la gaceta municipal. 
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3.2.2  Programa de Ordenamiento Ecológico Regional del Estado de Querétaro (POEREQ), indicar 
cómo el proyecto dará cumplimiento a los lineamientos y las acciones del POEREQ, indicar si el 
proyecto se encuentra dentro o próximo a alguna Área Natural Protegida decretada.     

 
3.2.3 Programas de Ordenamiento Ecológico Locales (POEL), indicar cómo el proyecto dará 

cumplimiento a las acciones y estrategias del POEL. 
 

4. DESCRIPCIÓN DEL ENTORNO NATURAL EN EL ÁREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO 
 
En este apartado el promovente deberá presentar un diagnóstico ambiental que sirva como marco de referencia 
sobre la calidad ambiental del/los aspectos bióticos y abióticos del entorno en donde se realizará el proyecto, 
para lo cual deberá delimitar en función del tipo de obras y/o actividades de que se trate el área de influencia, 
la cual será exclusivamente de la superficie del predio y deberá enfocarse primordialmente a la flora,  
fauna, edafología y escurrimientos superficiales del sitio. 
 

5. IDENTIFICACIÓN DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES SIGNIFICATIVOS O RELEVANTES 
 
Identificar, caracterizar y evaluar los posibles impactos ambientales provocados por el desarrollo de la obra o 
actividad durante sus diferentes etapas. Para ello, utilizar la metodología que más convenga a las 
características del proyecto. 
 

5.1 Metodología para identificar y evaluar los impactos ambientales. 
 
5.1.1 Justificación, incluir la justificación de la metodología seleccionada dependiendo de la 

complejidad del proyecto y del nivel de certidumbre de dicha metodología. 
 
5.1.2 Indicadores de impacto, incluir un listado de los indicadores ambientales utilizados para la 

identificación de los posibles impactos ambientales generados por la implementación del 
proyecto.  

 
5.1.3 Metodología de evaluación, describir el método y las técnicas que se emplearán para identificar, 

predecir y evaluar los impactos ambientales significativos asociados al proyecto. Incorporar las 
definiciones de los conceptos utilizados en dicha evaluación. La clasificación de los impactos 
incluirá las categorías y escalas de medición de los mismos, las cuales serán propuestas por el 
promovente. Para establecer cuándo es relevante un impacto, utilizar como mínimo los criterios 
de magnitud, duración, intensidad e importancia. Si el promovente considera necesario añadir 
otros criterios, deberá especificarlos.  
Sobre la base de los procedimientos contenidos en el apartado anterior, identificar y describir 
los posibles impactos ambientales que se generarían por la realización de la obra o actividad.  
 

5.1.4 Resultados, incluir la determinación del impacto global del proyecto, así como la determinación 
de los impactos residuales derivados de la implementación del proyecto. 

 
6. DETERMINACIÓN DE LAS ACCIONES Y MEDIDAS PARA SU PREVENCIÓN Y MITIGACIÓN 
 
6.1 Medidas de prevención y mitigación. 
Indicar las medidas de prevención y mitigación de los impactos ambientales identificados y evaluados en el 
capítulo anterior de la presente Guía de acuerdo a la etapa en la que se generen.  
 
6.2 Medidas de compensación. 
Indicar las medidas de compensación que se aplicarán derivadas de los impactos residuales identificados 
en el capítulo anterior de la presente Guía. 

 
6.3 Programa de vigilancia ambiental. 
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Incluir en el programa el/los responsable(s) de la aplicación de dichas medidas, así como el tiempo o el 
periodo en el que se ejecutarán las mismas. Asimismo, indicar los procedimientos para supervisar el 
cumplimiento de la medida de mitigación (diseño, operación, mantenimiento, etcétera). Establecer los 
procedimientos para hacer las correcciones y los ajustes necesarios. 

 
7. CONCLUSIONES DEL INFORME PREVENTIVO DE IMPACTO AMBIENTAL  
 
8. PLANOS DE LOCALIZACIÓN DEL ÁREA EN LA QUE SE PRETENDE REALIZAR EL PROYECTO  

 
Para la ubicación del área del proyecto, se deberá anexar lo siguiente:  
Plano de localización del predio y del contexto del proyecto en su área de influencia. Se puede utilizar como 
base una carta topográfica del Instituto Nacional de Estadística, Geografía e Informática (INEGI), donde se 
señale lo siguiente:  

 Ubicación, poligonal y/o del trazo del proyecto.  

 Área de influencia.  

 Vías de acceso al sitio del proyecto (terrestres, aéreas, entre otros).  

 Hidrología superficial.  

 Asentamientos humanos.  

 Zonas federales.  
 
Para contar con un análisis de los componentes relevantes que conforman el entorno del proyecto, incluir la 
siguiente información: 
 

 Señalar la(a) Unidad(es) de Gestión Ambiental UGA(s) en donde se localizará el proyecto, de acuerdo 
al Programa de Ordenamiento Ecológico Regional del Estado de Querétaro y en su caso al Programa 
de Ordenamiento Ecológico Local. 

 En caso de ubicarse en un Área Natural Protegida federal, estatal o municipal, localizar el proyecto con 
respecto a las poligonales de la misma y, en su caso, en relación con las zonas de amortiguamiento, 
zonas núcleo u otras.  

 En caso de encontrarse en una zona de atención prioritaria, indicar los sitios relevantes, como zonas 
arqueológicas, de patrimonio histórico o cultural; zonas de anidación, refugio, reproducción, 
conservación de la vida silvestre o de restauración de hábitat, de aprovechamiento restringido o de 
veda forestal y animal; bosques, selvas y zonas áridas; áreas de refugio de especies en alguna 
categoría de protección (NOM-059-SEMARNAT-2010); ecosistemas frágiles, áreas de distribución de 
especies frágiles y/o vulnerables, o bien de aquellas que se  encuentran en alguna categoría de 
protección (en caso de la fracción XIII del artículo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecológio y 
Protección al Ambiente).   

 Uso actual del suelo o del cuerpo de agua (indicar si es administrado por CONAGUA o CEA) en el área 
del proyecto y sus colindancias.   

 Usos predominantes del suelo o del cuerpo de agua en la zona.  
 
Para proyectos lineales como carreteras, utilizar como base plano(s) topográfico(s) en escalas de 1:5 000 a 50 
000 dependiendo de la longitud de la línea y presentar las coordenadas de los puntos de inflexión del trazo y la 
longitud del mismo. Señalar en dicho plano la ubicación de la infraestructura de apoyo necesaria para la 
ejecución de los trabajos, así como el trazo y la localización de los caminos existentes, y de los proyectados 
como infraestructura asociada.  
 
Asimismo, indicar las zonas que presentan vegetación natural.  
 
Plano de conjunto en el que se describa la distribución de la infraestructura y de los sitios en donde se 
realizarán las actividades del proyecto y se proporcione información adicional del sitio y sus colindancias.  
 
Al interior del predio se indicará la ubicación y las superficies de la infraestructura. Diferenciar con colores o 
símbolos (achurados) los siguientes datos:   

 Las colindancias.  
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 Los usos del suelo en las colindancias y los predominantes en la zona.  

 Las áreas y/o la infraestructura de proceso o productivas.  

 La infraestructura para el almacenamiento de agua, materiales, materias primas y combustibles. 
Señalar de manera especial los que son considerados riesgosos y altamente riesgosos.  

 Las áreas y/o la infraestructura de servicios operativos.  

 Las zonas y/o la infraestructura de sistemas para la protección al ambiente.  

 Las vialidades internas, áreas de estacionamiento y maniobras vehiculares.  

 Los trazos de las líneas de suministro de energía eléctrica hacia el proyecto, así como los de salida 
hacia los diferentes destinos. Indicar el origen y destino de dichas líneas.  

 Las áreas que presenten vegetación natural y los cuerpos de agua superficiales.  

 Las áreas verdes que serán conservadas o creadas. 
 
En cuanto al exterior del proyecto, indicar los trazos de las vialidades, los accesos al predio, la hidrología 
superficial, las líneas de alimentación de telefonía, agua potable, energía eléctrica y combustibles, así como las 
líneas de salida de aguas residuales, pluviales, de proceso y sanitarias. Asimismo, señalar el o los usos del 
suelo en las colindancias del predio. 
 
El uso que da el evaluador a esta información se orienta a identificar y corroborar en gabinete, el soporte y la 
coherencia de los diferentes registros que aporta el promovente a lo largo del estudio. Al encontrarse 
desvinculación o incongruencias, puede llegarse incluso a una Opinión Técnica negativa.  
 
CONDICIONES ADICIONALES 
 
Describir las condiciones adicionales que se propondrían para la sustentabilidad del ecosistema involucrado, 
por ejemplo; medidas de compensación o desarrollo de actividades tendientes a la preservación, protección o 
conservación de ecosistemas que requieran de la implementación de dichas actividades.   
 
Presentar todos los mapas e ilustraciones en tamaño carta. 
 
ANEXOS (copias simples) 

 

 Informe de uso de suelo y/o dictamen de uso de suelo. 

 Acta constitutiva (en caso de persona moral).  

 Registro Federal de Contribuyentes e identificación oficial. 

 Poder notarial que acredite el representante legal. 

 Documentos que acrediten la facultad para realizar la obra o actividad proyectada, es decir su legal 

posesión o la concesión del uso de suelo o del cuerpo de agua (escrituras que acrediten la propiedad del 

predio, títulos parcelarios, contratos de arrendamiento o usufructo del predio).  

 Plano de localización del predio, indicando las actividades realizadas en los predios colindantes e 

incluyendo cuadro de coordenadas UTM ITRF92  

 Plano topográfico con curvas de nivel. 

 Estudio de Mecánica de Suelos. 

 Plano de levantamiento forestal, indicando número y tipo de árboles existentes en el predio, las 

características de los que serán derribados o transplantados (especie, altura, reubicación y técnica 

propuesta, así como el área de desplante del inmueble). 

 Programa de manejo de la vegetación. 
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 En caso de que el predio donde se pretende desarrollar el proyecto esté terrenos forestales, deberá 

obtener previamente ante la Secretaría de Medio Ambiente y Recursos Naturales la autorización de 

cambio de uso de suelo de Terrenos Forestales (CUSTF) y de la Manifestación de Impacto Ambiental 

para el CUSTF o en su caso autorización del Documento Técnico Unificado. 

 Plano(s) arquitectónico(s) de conjunto, planta(s) arquitectónica(s) general(es), fachadas y cortes, planos 

estructurales y planos de instalaciones. 

 Programa de Manejo de Pluvial autorizado por la autoridad competente.  

 Anexo fotográfico y/o video de las características ecológicas relevantes del predio y de las colindancias del 

proyecto. 

 En caso de utilizar planta de tratamiento de aguas residuales, señalar el tipo de tratamiento, 

describiendo cada una de las etapas y la Norma Oficial Mexicana que deberá cumplir el efluente 

tratado. 

 Documentación que acredite la disponibilidad de los servicios de agua potable y alcantarillado (factibilidad 

de la CEA), así como de energía eléctrica (CFE). 

 Estudio hidrológico validado por la autoridad competente. 

 Estudio de Impacto Vial validado por la autoridad competente. 

 En su caso, Estudio de Riesgo Ambiental y Programa de Prevención de Accidentes.  

 Proceso completo mediante diagrama de flujo, desde la recepción de la materia prima hasta la salida del 

producto terminado cuando se trate de construcción de inmuebles para el desarrollo de actividades 

industriales. Adicionalmente deberá tramitar el ―Formulario de Inducción por instalación‖ cuando el proceso 

productivo implique transformación o cambio en las propiedades fisicoquímicas de las materias primas o 

insumos.  

 
 
 

_______________________ 
Lic. Marcelo López Sánchez 

Secretario de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado 
Rúbrica 
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PODER EJECUTIVO 
SERVICIOS DE SALUD DEL ESTADO DE QUERÉTARO 

 
ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDEN LOS LINEAMIENTOS DEL VOLUNTARIADO DEL HOSPITAL DE 
ESPECIALIDADES DEL NIÑO Y LA MUJER “DR. FELIPE NUÑEZ LARA” DE LA DIRECCIÓN DE 
SERVICIOS MÉDICOS HOSPITALARIOS, UNIDAD INTEGRANTE DE SERVICIOS DE SALUD DEL ESTADO 
DE QUERÉTARO (SESEQ). 
 
DOCTOR MARIO CESAR GARCÍA FEREGRINO, Secretario de Salud y Coordinador General de Servicios de 
Salud del Estado de Querétaro, con fundamento en lo dispuesto por los artículos  2 fracciones I, V y XII, 5 
fracción II, 10 fracciones VI, VIII, XII y XIV del Decreto que crea el Organismo Público Descentralizado de la 
Administración Pública Estatal Denominado Servicios de Salud del Estado de Querétaro (SESEQ); 2 fracción II, 
3 fracción II, 10 fracción IV, 11 fracción I, inciso d) y 12 del Reglamento Interior del Organismo Público 
Descentralizado denominado Servicios de Salud del Estado de Querétaro (SESEQ); 23 fracción I y 55 
fracciones I, III, V y XIII de la Ley de Administración Pública Paraestatal del Estado de Querétaro; y 

 
CONSIDERANDO 

 
Que la Constitución Política del Estado de Querétaro, en su artículo 3, párrafo segundo señala que ―El Estado 
adoptará medidas que garanticen la no discriminación del individuo y propicien el desarrollo físico, emocional y 
mental de los menores, de los jóvenes y de todos aquellos que por circunstancias particulares lo requieran‖. 
 
Que con base en el artículo 1 de la Ley de Salud del Estado de Querétaro que señala que el derecho a la 
protección de la salud, tiene las siguientes finalidades; I. El bienestar biopsicosocial de los seres humanos, para 
contribuir al ejercicio pleno de sus capacidades; II. Prolongar y mejorar la calidad de la vida humana; III. 
Proteger y fortalecer los valores que coadyuven a la creación, conservación y disfrute de condiciones de salud 
que contribuyan al desarrollo social; IV. Promover actitudes solidarias y responsables de la población en la 
preservación, conservación, mejoramiento y restauración de la salud; V. El disfrute de servicios de salud y de 
asistencia social que satisfagan eficaz y oportunamente las necesidades de la población, sin que exista ningún 
tipo de discriminación; y VI. El conocimiento para el adecuado aprovechamiento y utilización de los servicios de 
salud, y el desarrollo de la enseñanza y la investigación científica para la salud. 
 
Que la NOM-EM-001-SSA3-2010 de Asistencia social, prestación de servicios de asistencia social para niños, 
niñas y adolescentes en situación de riesgo y vulnerabilidad,  publicada en el Diario Oficial de la Federación el 
27 de mayo de 2010, tiene por objeto: ―Establecer las características y los requisitos mínimos que deben 
observarse en los establecimientos y espacios de los sectores público, social y privado que presten servicios de 
asistencia social a niños, niñas y adolescentes en situación de riesgo y vulnerabilidad‖. 
 
Que la vigilancia y aplicación de la NOM-EM-001-SSA3-2010 corresponde a las dependencias y entidades de la 
Administración Pública Federal, así como a los gobiernos de las Entidades Federativas, en el ámbito de sus 
respectivas competencias, siendo representado para el caso de Servicios de Salud del Estado de Querétaro por 
las autoridades designadas del Hospital de Especialidades del Niño y la Mujer ―Dr. Felipe Núñez Lara‖. 
 
Que pese a la configuración desigual de la sociedad, el ser humano tiene en sí mismo la capacidad de unión 
para llevar a cabo acciones humanitarias y de filantropía en favor de sus semejantes, respondiendo al principio 
esencial que da origen a la misma, que consiste en el instinto natural de asociación de los miembros de la 
especie para luchar contra las adversidades. 
 
Que en atención a esa capacidad, es como surgen organizaciones e instituciones dedicadas a la realización de 
actividades cuyo encomiable fin es brindar fraternal asistencia a los más desprotegidos, que padecen 
enfermedad, pobreza, soledad y marginación. 
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Que para su permanencia, es conveniente que desde el poder público se fomente su actividad, fortaleciendo su 
organización y crecimiento, otorgándoles facilidades para el cumplimiento de sus fines; siendo uno de estos 
mecanismos de apoyo el constituido por la creación de un marco jurídico adecuado. 
 
Que a fin de brindar a los particulares certeza jurídica y garantizar la atención adecuada en la asistencia social 
dentro del Hospital de Especialidades del Niño y la Mujer ―Dr. Felipe Núñez Lara‖. 
 
Que los servicios de asistencia social deben prestarse con los niveles de la más alta calidad, privilegiando los 
valores de trabajo, honestidad y compromiso. 
 
Que en razón de lo expuesto y a fin de que las ayudas asistenciales lleguen a todo paciente de forma equitativa 
e igualitaria en las instalaciones del HENM, tengo a bien expedir el siguiente:  
 
ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDEN LOS LINEAMIENTOS DEL VOLUNTARIADO DEL HOSPITAL DE 
ESPECIALIDADES DEL NIÑO Y LA MUJER “DR. FELIPE NUÑEZ LARA” DE LA DIRECCIÓN DE 
SERVICIOS MÉDICOS HOSPITALARIOS, UNIDAD INTEGRANTE DE SERVICIOS DE SALUD DEL ESTADO 
DE QUERÉTARO (SESEQ). 
 

Capítulo I 
Disposiciones generales. 

 
Primero. El presente acuerdo es de aplicación exclusiva y obligatoria para los servidores públicos, usuarios y 
prestadores de servicios de asistencia social adscritos al Hospital de Especialidades del Niño y la Mujer ―Dr. 
Felipe Nuñez Lara‖ (en adelante HENM).  
 
Segundo. El presente acuerdo tiene por objeto regular las actividades del voluntariado, promoviendo valores y 
actitudes que fomenten el buen desarrollo de los pacientes y sus familiares. 
 
Tercero. El HENM es una unidad de segundo nivel de atención médica adscrita al Organismo Público 
Descentralizado de la Administración Pública Estatal denominado ―Servicios de Salud del Estado de Querétaro‖ 
(en adelante SESEQ) que tiene como objeto, prestar servicios de salud a la población abierta, sin seguridad 
social y población afiliada al Sistema de Protección Social en Salud en la entidad, en cumplimiento a lo 
dispuesto por la Ley General de Salud, la Ley de Salud del Estado de Querétaro y al Acuerdo de Coordinación 
para la Descentralización Integral de los Servicios de Salud, celebrado entre el Gobierno Federal y el Gobierno 
del Estado. 
 
Cuarto. El voluntariado del HENM es el programa de asistencia social promovido y fomentado por las 
autoridades de SESEQ, conformado por asociaciones y sociedades civiles, instituciones de asistencia privada y 
organizaciones no gubernamentales que tiene por objeto fomentar el buen desarrollo de los pacientes y sus 
familiares. 
 
Quinto. Para efectos del presente instrumento se entenderá por: 

 
I. Miembros del voluntariado: Asociaciones y sociedades civiles, instituciones de asistencia privada y 

organizaciones no gubernamentales, personas morales, acreditadas ante el HENM. 
 
II. Representante: La o las personas designadas por cada una de las asociaciones y sociedades civiles, 

instituciones de asistencia privada y organizaciones no gubernamentales, debidamente acreditado 
ante el HENM, que cuente con facultades para la toma de decisiones y que funja como enlace con  los 
voluntarios y con la asociación, sociedad, institución u organización que represente.  

 
III. Voluntariado: Conjunto de asociaciones y sociedades civiles, instituciones de asistencia privada y 

organizaciones no gubernamentales, personas morales,  acreditadas ante el HENM que pongan en 
práctica los principios fundamentales de desarrollo personal y acompañamiento durante la 
permanencia hospitalaria de los pacientes y sus familiares. 
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IV. Voluntarios: Personas físicas miembros del voluntariado acreditados ante el HENM. 
 

Capítulo II 
De los requisitos. 

 
Sexto. Las asociaciones, sociedades civiles, instituciones de asistencia privada y organizaciones no 
gubernamentales, que deseen ser miembros del Voluntariado del HENM deberán formular la solicitud respectiva 
por conducto de su representante ante la Jefatura de Trabajo Social del HENM, acompañándola de los 
siguientes documentos:  
 

I. Acta Constitutiva actualizada y registrada ante Notario Público, debidamente inscrita en el Registro 
Público de la Propiedad y del Comercio; 
 

II. Cedula de Identificación fiscal de la persona moral;  
 

III. Plan de Trabajo, no menor a 3 meses y no mayor a 6 meses; 
 

IV. El formato de registro de voluntariado que para tal efecto diseñe la Jefatura de Trabajo Social del HENM 
debidamente requisitado y llenado;  

 
V. Una lista con su material de trabajo el cual deberá estar identificado y previamente autorizado por el 

Comité de Vigilancia Epidemiológica del HENM; y 
 

VI. Listado con los nombres de los representantes que cuenten con facultades para la toma de decisiones. 
 
El comité de Vigilancia Epidemiológica del HENM revisará las solicitudes que se presenten, pudiendo emitir 
observaciones a su plan de trabajo y en su caso otorgar el visto bueno para ser miembro del voluntariado. 
 
Séptimo. Los representantes de los miembros del Voluntariado del HENM deberán entregar ante la Jefatura de 
Trabajo Social del HENM lo siguiente: 
 

I. Carta poder de la persona moral a la que representa, que acredite que cuenta con las facultades para la 
toma de decisiones y que funja como enlace con  los voluntarios;  

 
II. Curriculum que respalde su preparación y experiencia relacionada con la convivencia con niños, madres 

embarazadas o en duelo;  
 

III. Carta-motivo de participación;  
 

IV. Tres fotografías tamaño infantil; 
 

V. Identificación oficial;  
 

VI. Certificado médico;  
 

VII. Carta de antecedentes no penales; y 
 

VIII. El formulario de datos generales de voluntarios que para tal efecto diseñe la Jefatura de Trabajo 
Social del HENM debidamente requisitado y llenado.  

 
Octavo. Para ser voluntario, se requiere: 
 

I. Ser mayor de edad; 
 

II. Contar con identificación oficial;  
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III. Ser voluntario, miembro activo o empleado de alguno de los Miembros del Voluntariado.  
 

IV. Tener carácter altruista, solidario, responsable y pacífico; 
 

V. Haber cumplido y aprobado el curso de Introducción al Voluntariado del HENM; 
 
Noveno. Los voluntarios de que deseen ser miembros del Voluntariado del HENM deberán entregar ante la 
Jefatura de Trabajo Social del HENM lo siguiente: 
 

I. Constancia expedida y signada por el representante de la asociación, sociedad, institución u 
organización a la que pertenezca, que acredite que es miembro activo o empleado.  

 
II. Curriculum que respalde su preparación y experiencia relacionada con la convivencia con niños, madres 

embarazadas o en duelo;  
 

III. Carta-motivo de participación;  
 

IV. Tres fotografías tamaño infantil; 
 

V. Identificación oficial;  
 

VI. Cartilla de vacunación; 
 

VII. Certificado médico;  
 

VIII. Carta de antecedentes no penales; y 
 

IX. El formulario de datos generales de voluntarios que para tal efecto diseñe la Jefatura de Trabajo Social 
del HENM debidamente requisitado y llenado.  

 
Capítulo III 

De las obligaciones.   
 
Décimo. Los miembros del voluntariado para la prestación de su servicio y para la sana relación con el personal 
del HENM, los pacientes y sus familiares deberán:  
 

I. Traer su propio material de trabajo previamente autorizado por el Comité de Vigilancia Epidemiológica 
del HENM; 

 
II. Realizar las últimas voluntades o ―sueños‖ de manera fundamentada tanatológicamente, a fin de 

realizar el máximo beneficio al paciente y evitar así posibles efectos negativos con el resto de los 
pacientes; 

 
III. Evitar que personas que recientemente hayan sufrido alguna perdida participen como voluntarios en el 

HENM; 
 
IV. Evitar el acceso como voluntarios a personas que funjan como padres o tutores de pacientes del 

HENM, con el fin de evitar conflicto de intereses;  
 
V. Rechazar cualquier contraprestación que pudieran recibir por parte del beneficiario o de otras 

personas relacionadas con la acción;  
 
VI. Acreditar ante el Área de Trabajo Social del HENM la autorización de los padres y/o tutores para 

tomar fotografías de los pacientes cuando se realicen actividades fuera del HENM;  
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VII. Entregar por escrito las actividades, objetivos, materiales y población a la que se encuentra dirigida, 
especificando tiempo, horarios de aplicación y nombre de los voluntarios que estarán realizando la 
actividad; y 

 
VIII. Solicitar por escrito la autorización médica del personal tratante y visto bueno del Área de Trabajo 

Social, cuando se prevean actividades fuera del HENM. 
 

Décimo primero. Los representantes y voluntarios para la prestación de su servicio y para la sana relación con 
el personal del HENM, los pacientes y sus familiares deberán:  
 

I. Llevar a cabo sus actividades sin contraprestación económica por parte del HENM; 
 

II. Dirigirse de manera respetuosa hacia los usuarios y personal que labora en el HENM; 
 

III. Acudir aseados, uniformados, debidamente identificados y cumplir el horario establecido según su Plan 
de Trabajo; 
 

IV. Observar estrictamente las medidas de bioseguridad  tales como: cabello recogido, evitar uñas largas, 
uso de uñas de acrílico, barniz de uñas, uso de joyas voluminosas y evitar sentarse sobre la cama del 
paciente; 
 

V. Recoger todo el material que utilice después de cada actividad;   
 

VI. Promover actividades positivas para el mejoramiento de la vida de las personas vulnerables;  
 

VII. Guardar confidencialidad de la información recibida y conocida en el desarrollo de su actividad 
voluntaria; 
 

VIII. Respetar la religión y creencias de los pacientes y familiares; 
 

IX. Portar debidamente la identificación del HENM, emitida por la Jefatura de Trabajo Social;  
 

X. Asistir a las reuniones de trabajo que convoque el HENM; 
 

XI. Participar en las tareas formativas previstas por HENM de modo concreto para las actividades y 
funciones confiadas, así como las que con carácter permanente se precisen para mantener la calidad 
de los servicios que presten; 
 

XII. Sólo podrán realizarse obsequios cuando se realicen al total de los pacientes previa coordinación con el 
Área de Trabajo Social del HENM, a través del Representante; 
 

XIII. Contar con disponibilidad para localizarle ante cualquier sugerencia, observación o queja referente a los 
voluntarios que representa; 

XIV. Informar a la Jefatura de Trabajo Social del HENM de manera inmediata sobre cualquier violación al 
presente acuerdo o el mal trato hacia el personal, los pacientes, usuarios o familiares; y 
 

XV. Aplicar y respaldar las sanciones que correspondan a aquel voluntario que incurra en alguna falta. 
 

Décimo segundo. La Jefatura de Trabajo Social del HENM, para llevar a cabo actividades relacionadas con el 
voluntariado, tendrá las obligaciones siguientes:  

 
I. Evaluar y autorizar el Plan de Trabajo presentado por los miembros del voluntariado; 

 
II. Vigilar el cumplimiento de la NOM-EM-001-SSA3-2010; 

 
III. Impartir el curso de Introducción al Voluntariado del HENM;  
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IV. Otorgar identificaciones oficiales válidas por el tiempo que ampare su Plan de Trabajo;  

 
V. Otorgar la vacunación preventiva para todos los voluntarios expuestos a infecciones y riesgos sanitarios 

(toxoide titánico doble viral, hepatitis B entre otras);  
 

VI. Promover un trato digno y de respeto entre todos los miembros del voluntariado; 
 

VII. Vigilar en todo momento que las actividades realizadas por los voluntarios no pongan en riesgo la salud 
de los pacientes; 
 

VIII. Coordinar las actividades del voluntariado con el fin de no duplicar trabajos y aumentar beneficios; 
 

IX. Informar a sus superiores de manera inmediata sobre cualquier violación al presente acuerdo o el mal 
trato hacia el personal, los pacientes, usuarios o familiares; y  
 

X. Aplicar y respaldar las sanciones que correspondan a aquel voluntario que incurra en alguna falta.  
 

Capítulo IV 
De las actividades. 

 
Décimo tercero. Todas las actividades que se consideren a realizar con los pacientes o apoyos a otorgar, 
deberán de verificarse previamente con la Jefatura de Trabajo Social del HENM y con los médicos tratantes, 
para lo cual los miembros del voluntariado, por conducto de su representante, deberán:  

 
I. Presentar ante la jefatura de Trabajo Social del HENM un plan de trabajo que refiera el tipo de actividad 

a realizar, los datos de los pacientes que formaran parte de ésta, y señalar los beneficios y los 
resultados de dicha actividad;  
 

II. Solicitar la autorización del médico tratante ante cualquier actividad que involucre a los pacientes y que 
no se encuentre prevista en el Plan de Trabajo;  
 

III. Evitar duplicidad de acciones o bien que beneficien a un solo paciente; 
 

 
Décimo cuarto. La cantidad de voluntarios que ingresen al área hospitalaria dependerá de las actividades 
propuestas en el Plan de trabajo y de la aprobación del mismo. 
 
Décimo quinto. Las determinaciones que se tomen en las reuniones de trabajo celebradas para la 
organización de las actividades, serán obligatorias para todos los miembros del voluntariado. 
 
Décimo sexto. El acceso de medios de comunicación al HENM será regulado por la Coordinación  Sectorial de 
SESEQ.  
 

Capítulo V 
De las prohibiciones.  

 
Décimo séptimo. Queda estrictamente prohíbo a los miembros del voluntariado así como sus representantes y 
voluntarios lo siguiente:   

 
I. Acceder a las áreas hospitalarias sin la autorización previa por escrito, del médico tratante y la Jefatura 

de Trabajo social y/o el Director del HENM.  
 

II. Acceder a las instalaciones del HENM sin portar su identificación expedida previamente por la Jefatura 
de Trabajo Social del HENM;  
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III. Acceder en turnos nocturnos o de fin de semana, sin autorización previa y por escrito de la Jefatura de 
Trabajo Social, o si estas actividades  no se encuentran manifestadas dentro de su Plan de Trabajo;  
 

IV. Ingresar alimentos, materiales u objetos sin identificar y sin haber sido autorizado por el Comité de 
Vigilancia Epidemiológica del HENM;  
 

V. Introducir animales de cualquier especie; 
 

VI. Permitir que otras personas hagan uso de la identificación que le sea otorgada; 
 

VII. Tomar fotografías y/o videos al interior del HENM; 
 

VIII. Divulgar o divulgar por cualquier medio, información referente al HENM, sus pacientes y los familiares 
de estos. 
 

IX. Retirar de las instalaciones del HENM  a pacientes sin la autorización previa del médico tratante, la 
Jefatura de Trabajo social y/o el Director del HENM y sus padres o tutores; y 
 

X. Entablar conversaciones con los pacientes, sus padres o tutores, relacionadas con el estado de salud 
del mismo y los procedimientos médicos implementados por personal del HENM, sin contar con los 
conocimientos en materia de tanatología y psicología.    

 
Capítulo VI  

De las Sanciones.  
 

Décimo octavo. Los miembros del voluntariado, sus representantes o voluntarios que no respeten, cumplan o 
violen alguna de las disposiciones contenidas en el presente acuerdo, serán reportados ante la Jefatura de 
Trabajo Social y al Director del HENM.  

 
Décimo noveno. Los miembros del voluntariado, representantes y voluntarios que violen alguna disposición del 
presente acuerdo, serán sancionados de la siguiente manera:  

 
I. Primera falta: Se impondrá una amonestación verbal.  

 
II. Segunda falta: Se impondrá una suspensión temporal hasta por treinta días naturales.  

 
III. Tercera falta: Se impondrá una suspensión definitiva y se le prohibirá la entrada al HENM como 

representante o voluntario.  
 

Capítulo VII 
De las faltas. 

 
Vigésimo. Se considerarán como faltas las siguientes: 
 

I. Incumplimiento por parte de los miembros del voluntariado al presente instrumento; 
 

II. Que los voluntarios incurran en actos de agresión física o verbal a los pacientes, familiares de 
pacientes, trabajadores del HENM u otros miembros del voluntariado; 
 

III. Incumplimiento de normatividad interna del HENM; 
 

IV. Incurrir en el uso indebido de las instalaciones del HENM y de sus recursos; e 
 

V. Incurrir en actos que afecten a la integridad del paciente o sus familiares, trabajadores del HENM u 
otros miembros del voluntariado. 
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Vigésimo primero. La terminación de la recepción de servicios de asistencia social será notificada por escrito 
al representante del miembro del voluntariado. 
 
Vigésimo segundo. La prestación de servicios de asistencia social por parte de los miembros del voluntariado, 
los representantes o voluntarios, será gratuita y no percibirán remuneración alguna por éstos. 
 
Vigésimo tercero. La relación que surja entre los miembros del voluntariado, los representantes o voluntarios y 
el HENM no representa, ni se equipara en ninguna de sus partes a una relación laboral, civil, mercantil o de 
ningún tipo, por lo que el HENM y SESEQ se reservan su derecho a suspender unilateralmente en forma 
temporal o definitiva la recepción de servicios de asistencia social. 

 
TRANSITORIOS 

 
PRIMERO.-. El presente Acuerdo entrará en vigor al día siguiente al de su publicación en el Periódico Oficial 
―La Sombra de Arteaga‖.  
 
SEGUNDO.- Los miembros del voluntariado que a la entrada en vigor del presente Acuerdo ya se encuentren 
realizando actividades de asistencia social en el HENM, contarán con un plazo de sesenta días naturales a 
efecto cumplir con estos lineamientos. 
 
TERCERO.-La Dirección del HENM, proveerá todo lo necesario para que, si la naturaleza del servicio lo exige, 
se mantenga en labores el personal necesario para no afectar las funciones propias de la misma. 
 
CUARTO.-Se derogan todas las disposiciones administrativas que se opongan al presente Acuerdo. 
 
Dado en la Ciudad de Santiago Querétaro, Qro., a los treinta días del mes de julio de dos mil quince. 
 
 
 
 
 

DOCTOR MARIO CESAR GARCÍA FEREGRINO 
SECRETARIO DE SALUD Y COORDINADOR GENERAL 

DE SERVICIOS DE SALUD DEL ESTADO DE QUERÉTARO 
Rúbrica 

 
 
------------------------------------------------------------------CERTIFICACIÓN------------------------------------------------------------ 
 
 
En la Ciudad de Santiago de Querétaro, Querétaro, a los 30 treinta días del mes de julio del año 2015 dos mil 
quince, el que suscribe licenciado Héctor Lee Parra García, Coordinador Jurídico del organismo público 
descentralizado de la administración estatal denominado Servicios de Salud del Estado de  Querétaro 
(SESEQ), CERTIFICO que la presente copia que consta de 5 cinco fojas útiles, concuerda fiel y exactamente 
con su original consistente en el ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDEN LOS LINEAMIENTOS DEL 
VOLUNTARIADO DEL HOSPITAL DE ESPECIALIDADES DEL NIÑO Y LA MUJER “DR. FELIPE NUÑEZ 
LARA” DE LA DIRECCIÓN DE SERVICIOS MÉDICOS HOSPITALARIOS, UNIDAD INTEGRANTE DE 
SERVICIOS DE SALUD DEL ESTADO DE QUERÉTARO (SESEQ), de fecha 30 treinta días del mes de julio 
del año 2015 dos mil quince; mismo que tuve a la vista y con el cual fue cotejado. Lo anterior con fundamento 
en lo dispuesto por los artículos 11 fracción V y 15 fracción XIV, del Reglamento Interior de Servicios de Salud 
del Estado de Querétaro, publicado en el periódico oficial del Gobierno del Estado de Querétaro, ―La Sombra de 
Arteaga‖, el pasado día 30 treinta de enero del año 2015 dos mil quice.------------------------------------------------------- 
 

Rúbrica 
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PODER EJECUTIVO 
SECRETARÍA DE TURISMO 
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SECRETARÍA DE LA CONTRALORÍA 
COMISIÓN ESTATAL DE MEJORA REGULATORIA 

 
 

 

 

 

Santiago de Querétaro, Qro., 10 de agosto de 2015. 

 

Conforme a lo establecido por el artículo 57 de la Ley de Mejora Regulatoria del Estado de Querétaro, la 
Secretaría de Gobierno publicará en el Periódico Oficial dentro de los primeros siete días hábiles de cada mes, la 
lista de los documentos que proporcione la Comisión Estatal de Mejora Regulatoria, en relación al artículo 56 del 
ordenamiento legal antes invocado. 
 
En este sentido y considerando que dentro de los principios rectores de mejora regulatoria, se encuentra 
conceptualizada la transparencia de los actos que realiza la Administración Pública Estatal a través de su 
publicación, enuncio a continuación la lista de dictámenes y exenciones emitidas durante el mes de Julio, conforme 
a lo establecido por los artículos 48, 54 y 51 fracción III de la (LMRQ), traduciéndose en las siguientes: 
 
DICTAMENES Y EXENCIONES EMITIDAS DURANTE EL MES DE JULIO. 
 

1. Dictamen Final, a la Universidad Aeronáutica en Querétaro, respecto del anteproyecto ―Reglamento de 
Estudiantes de la Universidad Aeronáutica en Querétaro‖. 
 

2. Dictamen Final, a la Universidad Aeronáutica en Querétaro, respecto del anteproyecto ―Reglamento de 
Titulación de la Universidad Aeronáutica en Querétaro‖. 
 

3. Dictamen Final, a la Universidad Aeronáutica en Querétaro, respecto del anteproyecto ―Reglamento de 
Servicio Social de la Universidad Aeronáutica en Querétaro‖. 
 

4. Dictamen Final, a la Unidad de Acceso a la Información Gubernamental respecto del anteproyecto ―Manual 
de Procedimientos de la Unidad de Información Gubernamental del Poder Ejecutivo‖. 
 

5. Dictamen Preliminar, a la Coordinación de Tecnologías de la Información respecto del anteproyecto 
―Normatividad Informática del Poder Ejecutivo‖. 
 

6. Exención de la obligación de elaborar y presentar la Manifestación de Impacto Regulatorio (MIR), a la 
Procuraduría General de Justicia respecto del Reglamento de Servicio Profesional de Carrera. 

 
 

ATENTAMENTE 
 
 

M. en A. P. María de los Ángeles Pérez Rojas.  
Titular de la Comisión de Mejora Regulatoria  

del Estado de Querétaro. 
Rúbrica 
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Comisión de Mejora Regulatoria del Estado de Querétaro 
Oficio. CEMER/657/2015 

Santiago de Querétaro, Qro., 15 de julio de 2015 
 
Lic. Victor Manuel Meza Balandra. 
Enlace de Mejora Regulatoria y Secretario de  
Administración y Finanzas de la UNAQ. 
P R E S E N T E 
 

En atención a su oficio número SAF/UNAQ/149/2015, recibido en fecha 09 de junio del presente año, 
mediante el cual envía el anteproyecto denominado ―Reglamento de Estudiantes de la Universidad 
Aeronáutica en Querétaro‖ y la Manifestación de Impacto Regulatorio correspondiente, manifiesto lo siguiente: 
 

DICTAMEN FINAL 
 
Para los efectos del presente dictamen, se entiende por: 
 

1. Comisión o CEMER: Comisión de Mejora Regulatoria del Estado de Querétaro. 
2. Ley: Ley de Mejora Regulatoria del Estado de Querétaro, (LMRQ). 
3. Universidad: Universidad Aeronáutica en Querétaro.  
4. Reglamento: Reglamento de Estudiantes de la Universidad Aeronáutica en Querétaro.  
5. MIR: Manifestación de Impacto Regulatorio. 

 
PLAZO 

 
Como lo precisa el primer párrafo del presente dictamen, el anteproyecto y la MIR se recibieron en 

fecha 09 de junio del presente año, por su parte el artículo 53 de la Ley, nos establece que esta Comisión 
dentro del plazo de 30 días hábiles siguientes a la recepción de los mismos, emitirá el dictamen 
correspondiente, resultando que el plazo máximo para la emisión del presente lo es el día 21 de julio de 2015: 
Dado lo anterior, y considerando que se está dentro del plazo concedido por la Ley para la emisión del 
presente, se procede a analizar la competencia de esta Comisión respecto del anteproyecto descrito, al tenor 
de los siguientes: 

 
CONSIDERANDOS 

 
PRIMERO. Que la Ley de Mejora Regulatoria del Estado de Querétaro (LMRQ), en su artículo 4°, nos establece 
que son sujetos de la misma, las dependencias y entidades de la Administración Pública Estatal, de lo que es 
claro apreciar que el anteproyecto que nos ocupa ha sido enviado por el organismo público descentralizado 
denominado ―Universidad Aeronáutica en Querétaro‖, sujeto obligado a la LMRQ en aras de lo establecido por 
el artículo 4 fracción III de este ordenamiento. 
 
SEGUNDO. Que el artículo 48 en relación con el 9 de la LMRQ, nos establece que cuando las dependencias y 
entidades de la Administración Pública Estatal, elaboren anteproyectos de iniciativas de ley y actos 
administrativos de carácter general que tengan por objeto establecer derechos y obligaciones a los gobernados, 
deberán enviarlos a través de sus enlaces, a la Comisión junto con una Manifestación de Impacto Regulatorio. 
 
De lo anterior se observa que el documento remitido corresponde al Reglamento de Estudiantes de la 
Universidad Aeronáutica en Querétaro, mismo que tiene como objeto, regular los procesos de inscripción y 
reinscripción, así como también derechos y obligaciones de los estudiantes, asignaturas o módulos de los 
programas de estudios, acreditación de asignaturas o módulos, modalidades de entrenamiento para el trabajo, 
tiempo límite para la acreditación de estudios, evaluaciones extraordinarias y la revalidación y equivalencias de 
estudios de la Universidad.  
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Y que según lo descrito en el punto cuatro de la MIR, el reglamento establece obligaciones y derechos a los 
estudiantes de la Universidad en todo lo relativo a los procesos de inscripción, reinscripción. 
 
TERCERO. Analizada la competencia de este órgano regulatorio respecto del reglamento enviado, de 
conformidad con los artículos 49 y 53, 54 y 55, de la Ley de Mejora Regulatoria del Estado de Querétaro; es 
procedente entrar al análisis del mismo y de su respectiva Manifestación de Impacto Regulatorio. 
 
CUARTO. Dadas las circunstancias que justifican la expedición del presente dictamen, se observa que el 
reglamento tiene por objeto regular lo relativo a los procesos de inscripción y reinscripción en la Universidad 
Aeronáutica en Querétaro, y dar certidumbre jurídica respecto del trámite que deben realizar los alumnos para 
ingresar a la Universidad, así como para reinscribirse y cursar sus programas de estudio. 
 
QUINTO. Considerando las posibles alternativas con las que pudiera resolverse la situación planteada, se 
menciona en la Manifestación de Impacto Regulatorio del anteproyecto, que se considera que no existen 
alternativas en virtud de ser necesario el instrumento jurídico, para cumplir con el objeto de la UNAQ.  
 
SEXTO. En cuanto a la congruencia con Tratados Internacionales se informa que México no tiene suscritos 
Tratados relacionados con el objeto de la Universidad, sin embargo incide de manera congruente y positiva con 
el Acuerdo de fecha 18 de septiembre de 2007 firmado entre el Gobierno de los Estados Unidos Mexicanos y el 
Gobierno de los Estados Unidos de América, para el Fomento de Seguridad en la Aviación y el artículo 26 de la 
Declaración Universal de los Derechos Humanos, cuyá primer línea inicial, prevé el derecho genérico a la 
Educación. 
 
SÉPTIMO. En lo relativo a la existencia de externalidades o impuestos para los particulares, el documento en 
mención refiere que los recursos de operación de la Universidad son aportados 50% por la Federación y 50% 
por el Estado, quienes apoyan de manera subsidiaria el desarrollo de la industria de la manufactura aeronáutica 
en el Estado, por lo anterior para la inscripción y reinscripción existen cuotas establecidas en un tabulador, 
aprobado por el Consejo Directivo de la UNAQ de conformidad al artículo 54, fracción III de la Ley de la 
Administración Pública Paraestatales del Estado de Querétaro. 
 
OCTAVO. Por cuanto ve al impacto de la regulación o mejora, el anteproyecto tiene como finalidad regular los 
trámites de inscripción y reinscripción, así como la integración y cumplimiento de los programas de estudio de la 
Universidad, por lo anterior el reglamento en análisis crea dos trámites, que son el de inscripción y reinscripción, 
cuyo impacto se ve reflejado en la tabla siguiente: 
 

Trámite creado  Requisitos Costo Beneficio 

 
Inscripción 

 
1. Promedio mínimo de 7. 
2. Presentar un examen 

escrito. 
3. Registrarse en el portal 

de la Universidad 
(www.unaq.edu.mx). 

4. Pagar cuota de ficha de 
inscripción. 

 
Económico 
Cuota de ficha de 
inscripción: 
1. Técnico básico: 

1,083. 
2. Técnico superior 

universitario: 1,841 
3. Ingeniería: 2,707 

 
1. Obtener un título 

Universitario. 
2. Adquirir conocimientos 

especializados que te 
brindan mayores 
posibilidades de empleo. 

3. Posibilidades de trabajar en 
otros países en un sector 
especializado. 

 
Reinscripción 

 
1. Registrarte en el portal 

de la Universidad 
(www.unaq.edu.mx). 

2. Pagar cuota de 
reinscripción. 

 
Económicos 
Cuota de ficha de 
reinscripción: 
1. Técnico básico: 

1,083. 
2. Técnico superior 

universitario: 1,841 
3. Ingeniería: 2,707 

 
4. Obtener un título 

Universitario. 
5. Adquirir conocimientos 

especializados que te 
brindan mayores 
posibilidades de empleo. 

6. Posibilidades de trabajar en 
otros países en un sector 
especializado. 

http://www.unaq.edu.mx/
http://www.unaq.edu.mx/
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De lo anterior se observa que el costo que genera el anteproyecto es un costo económico consistente en las 
cuotas de inscripción y reinscripción determinados mediante acuerdo del Consejo Directivo de la Universidad, 
bajo el mecanismo:―Índice Nacional de Precios al Consumidor General (INPC), sin embargo derivado del 
análisis realizado se desprende que dichos trámites conllevan un beneficio mayor para el alumno ya que se 
puede traducir en una mejor posibilidad de empleo al contar con estudios profesionales y especializados en una 
materia, además de ofrecer al Estado personas especializadas en la materia de Aeronáutica. 
 
NOVENO. Analizado el contenido del documento, esta Comisión encuentra la congruencia del mismo con los 
principios rectores en mejora regulatoria contenidos en el artículo 10 de la Ley de Mejora Regulatoria del Estado 
de Querétaro; apartado donde la autoridad emisora de la MIR, señala que es congruente con los principios de: 
Máximo beneficio e inclusión social, Menor interferencia e impacto, Necesidad, Proporcionalidad, Progresividad, 
Especialización, Multinivel, Calidad y eficiencia, Economía y sinergia, Seguridad y coherencia jurídica, 
Simplicidad y lenguaje amigable, Transferencia, Participación y accesibilidad social, Celeridad y Gobierno 
digital, Mejora continua e Integralidad.  
 
Cabe destacar que como se señala en la MIR la Universidad opera un Sistema Integral de Gestión (SIG-
UNAQ), certificado en calidad ISO 9000:2008, con lo que se acredita y garantiza la operación de un mecanismo 
que permite dar seguimiento y revisión ágil, completa y sistemática a este documento normativo, y detectar en 
él, posibles deficiencias, fallas u obsolescencias y, en su caso, efectuar las adecuaciones y depuraciones que 
permitan contribuir con excelencia al beneficio de los estudiantes de la Universidad, impulsando un Gobierno 
digital.  
 
DÉCIMO. La congruencia del Reglamento con el Plan Querétaro 2010-2015 se encuentra en el eje 2, 
Fortalecimiento de la Economía, Punto dos: Fortalecimiento Industrial, Estrategia 3.4, Impulso a la Innovación y 
Desarrollo Tecnológico en las Empresas como Medio para elevar su Competitividad, Línea seis: Desarrollo de 
sectores estratégicos, en especial de aquellos de alto valor agregado como el aeronáutico, el de tecnologías de 
información, ciencias de la vida, biotecnología y nanotecnología. 
 
Así también, es congruente con el Plan Nacional de Desarrollo 2013-2018, meta 4: México Próspero, Estrategia 
4.9.1, Línea de Acción Sector Aeroportuario: Punto 7: dar certidumbre a la inversión en el sector aeronáutico y 
aeroportuario.  
 
Considerando lo anteriormente plasmado, es notorio que el Reglamento atiende a los principios de mejora 
regulatoria interpretados en su conjunto según el principio de integridad. 
 
DÉCIMO PRIMERO. El anteproyecto impacta de inicio la esfera jurídica de los estudiantes de la Universidad y 
de manera diferenciada al sector industrial de la manufactura aeronáutica en el Estado.  
 
DÉCIMO SEGUNDO.  El beneficio del anteproyecto se vio reflejado en la inversión extranjera directa recibida 
por el Estado de Querétaro en 2014, que ascendió a 649.8 millones de dólares (fuente: Secretaría de 
Economía), así también el Ingreso de alumnos a la Universidad conlleva un apoyo al desarrollo de la industria 
de la manufactura aeronáutica en el Estado ya que implica que México cuente con profesionistas con los 
conocimientos requeridos por la manufactura aeronáutica, Impulsa a la Innovación y Desarrollo Tecnológico en 
las empresas del sector de la manufactura aeronáutica, da competitividad nacional e internacional del Estado 
de Querétaro y México en el sector de manufactura aeronáutica y desarrolla un sector estratégico de alto valor 
agregado, como polo de desarrollo estatal y nacional, así también da certidumbre a la inversión en el sector de 
la manufactura aeronáutica y fortalecimiento de la economía. 
 
En razón de lo anterior y con fundamento en los artículos 54 y 55 de la Ley de Mejora Regulatoria del Estado de 
Querétaro, se emiten los siguientes: 

 
RESOLUTIVOS: 

 
PRIMERO. Esta Comisión es competente para conocer del presente Reglamento. 
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SEGUNDO. El presente dictamen es de observancia obligatoria para las dependencias y entidades de la 
Administración Pública Estatal. 
 
TERCERO. Se determina que el Reglamento de Estudiantes de la Universidad Aeronáutica en Querétaro se 
ajusta al Plan Querétaro 2010-2015. 
 
CUARTO. Se determina que el Reglamento de Estudiantes de la Universidad Aeronáutica en Querétaro se 
ajusta a los principios rectores de la mejora regulatoria. 
 
QUINTO. Por los anteriores ésta Comisión VALIDA el Reglamento de Estudiantes de la Universidad 
Aeronáutica en Querétaro.  
 
SEXTO. De acuerdo con el artículo 56 de la Ley de Mejora Regulatoria del Estado de Querétaro, el presente 
dictamen, se publicará en el periódico Oficial ―La Sombra de Arteaga‖ dentro de los primeros siete días hábiles 
del mes próximo. 

 
Así lo determinó la M. en A.P. María de los Ángeles Pérez Rojas, Titular de la Comisión de Mejora 
Regulatoria del Estado de Querétaro, quien fue asistida en la elaboración del presente, por el Lic. 
Francisco Alejandro Trejo Calderón, Jefe del Área de Normatividad de la Comisión de Mejora 
Regulatoria, en base a lo establecido en el artículo 12 fracción V de la Ley de Mejora Regulatoria del 
Estado de Querétaro.    
 
 
 
 
 
 

ATENTAMENTE. 
 
 
 
 
 

M. en A. P. María de los Ángeles Pérez Rojas. 
Titular de la Comisión de Mejora Regulatoria 

del Estado de Querétaro. 
Rúbrica 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
C.c.p. Expediente. 
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Comisión de Mejora Regulatoria del Estado de Querétaro 
Oficio. CEMER/656/2015 

Santiago de Querétaro, Qro., 11 de julio de 2015 
 
 
Lic. Victor Manuel Meza Balandra. 
Enlace de Mejora Regulatoria y Secretario de  
Administración y Finanzas de la UNAQ. 
y P R E S E N T E 
 

En atención a su oficio número SAF/UNAQ/149/2015, recibido en fecha 09 de junio del presente año, 
mediante el cual envía el anteproyecto denominado ―Reglamento de Titulación de la Universidad Aeronáutica 
en Querétaro‖ y la Manifestación de Impacto Regulatorio correspondiente, manifiesto lo siguiente: 
 

DICTAMEN FINAL 
 

Para los efectos del presente dictamen, se entiende por: 
 

1. Comisión o CEMER: Comisión de Mejora Regulatoria del Estado de Querétaro. 
2. Ley: Ley de Mejora Regulatoria del Estado de Querétaro, (LMRQ). 
3. Universidad: Universidad Aeronáutica en Querétaro.  
4. Reglamento: Reglamento de Titulación de la Universidad Aeronáutica en Querétaro.  
5. MIR: Manifestación de Impacto Regulatorio. 

 
PLAZO 

 
Como lo precisa el primer párrafo del presente dictamen, el anteproyecto y la MIR se recibieron en 

fecha 09 de junio del presente año, por su parte el artículo 53 de la Ley, nos establece que esta Comisión 
dentro del plazo de 30 días hábiles siguientes a la recepción de los mismos, emitirá el dictamen 
correspondiente, resultando que el plazo máximo para la emisión del presente lo es el día 21 de julio de 2015: 
Dado lo anterior, y considerando que se está dentro del plazo concedido por la Ley para la emisión del 
presente, se procede a analizar la competencia de esta Comisión respecto del anteproyecto descrito, al tenor 
de los siguientes: 

 
CONSIDERANDOS 

 
PRIMERO. Que la Ley de Mejora Regulatoria del Estado de Querétaro (LMRQ), en su artículo 4°, nos establece 
que son sujetos de la misma, las dependencias y entidades de la Administración Pública Estatal, de lo que es 
claro apreciar que el anteproyecto que nos ocupa ha sido enviado por el organismo público descentralizado 
denominado ―Universidad Aeronáutica en Querétaro‖, sujeto obligado a la LMRQ en aras de lo establecido por 
el artículo 4 fracción III de este ordenamiento. 
 
SEGUNDO. Que el artículo 48 en relación con el 9 de la LMRQ, nos establece que cuando las dependencias y 
entidades de la Administración Pública Estatal, elaboren anteproyectos de iniciativas de ley y actos 
administrativos de carácter general que tengan por objeto establecer derechos y obligaciones a los gobernados, 
deberán enviarlos a través de sus enlaces, a la Comisión junto con una Manifestación de Impacto Regulatorio. 
 
De lo anterior se observa que el documento remitido corresponde al Reglamento de Titulación de la Universidad 
Aeronáutica en Querétaro, mismo que tiene como objeto según cita textual, regular el proceso y requisitos por 
los cuales los estudiantes de la Universidad Aeronáutica, en lo sucesivo UNAQ, pueden obtener el título 
correspondiente, que aplica para todos los programas educativos de los niveles de Técnico Superior 
Universitario, Ingeniería Técnica (Licencia Profesional) y Licenciatura de la UNAQ.  
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Y que según lo descrito en el punto cuatro de la MIR, el reglamento establece obligaciones y derechos a los 
estudiantes de la Universidad en todo lo relativo a los procesos de titulación, a los tiempos requeridos para 
poder realizarla, la mención honorifica y al expediente que requieren los alumnos para realizar la misma.  
 
TERCERO. Analizada la competencia de este órgano regulatorio respecto del reglamento enviado, de 
conformidad con los artículos 49 y 53, 54 y 55, de la Ley de Mejora Regulatoria del Estado de Querétaro; es 
procedente entrar al análisis del mismo y de su respectiva Manifestación de Impacto Regulatorio. 
 
CUARTO. Dadas las circunstancias que justifican la expedición del presente dictamen, se observa que el 
reglamento tiene por objeto regular lo relativo al proceso de ―Titulación‖ en la Universidad Aeronáutica en 
Querétaro, y dar certidumbre jurídica respecto del trámite que deben realizar los alumnos egresados de la 
Universidad. 
 
QUINTO. Considerando las posibles alternativas con las que pudiera resolverse la situación planteada, se 
menciona en la Manifestación de Impacto Regulatorio del anteproyecto, que se considera que no existen 
alternativas en virtud de ser necesario el instrumento jurídico, para cumplir con el objeto de la UNAQ.  
 
SEXTO. En lo relativo a la existencia de externalidades o impuestos para los particulares, el documento en 
mención refiere que los costos de titulación son cubiertos por los estudiantes y dentro o como parte de dichas 
cuotas, se consideró que los recursos reales de operación de la Universidad son aportados 50% por la 
Federación y 50%  por el Estado, quienes apoyan de manera subsidiada el desarrollo de la industria de la 
manufactura aeronáutica en el Estado, dichas cuotas se encuentran establecidas en un tabulador de cuotas de 
titulación vigente, aprobado por el Consejo Directivo de la UNAQ de conformidad al artículo 54, fracción III de la 
Ley de la Administración Pública Paraestatales del Estado de Querétaro. 
 
SÉPTIMO. Por cuanto ve al impacto de la regulación o mejora,  la Universidad señala que el reglamento en 
análisis crea un trámite  con costo pero no modifica ni elimina otros trámites o servicios. No obstante, su 
finalidad es regular la titulación de los egresados de la Universidad. 
 
OCTAVO. Analizado el contenido del documento, esta Comisión encuentra la congruencia del mismo con los 
principios rectores en mejora regulatoria contenidos en el artículo 10 de la Ley de Mejora Regulatoria del Estado 
de Querétaro; apartado donde la autoridad emisora de la MIR, señala que es congruente con los principios de: 
Máximo beneficio e inclusión social, Menor interferencia e impacto, Necesidad, Proporcionalidad, Progresividad, 
Especialización, Multinivel, Calidad y eficiencia, Economía y sinergia, Seguridad y coherencia jurídica, 
Simplicidad y lenguaje amigable, Transferencia, Participación y accesibilidad social, Celeridad y Gobierno 
digital, Mejora continua e Integralidad.  
 
Cabe destacar que como se señala en la MIR la Universidad opera un Sistema Integral de Gestión (SIG-
UNAQ), certificado en calidad ISO 9000:2008, con lo que se acredita y garantiza la operación de un mecanismo 
que permite dar seguimiento y revisión ágil, completa y sistemática a este documento normativo, y detectar en 
él, posibles deficiencias, fallas u obsolescencias y, en su caso, efectuar las adecuaciones y depuraciones que 
permitan contribuir con excelencia al beneficio de los estudiantes de la Universidad, impulsando un Gobierno 
digital.  
 
NOVENO. La congruencia del Reglamento con el Plan Querétaro 2010-2015 se encuentra en el eje 3, 
Desarrollo Social y Humano, Punto dos: Educación, Estrategia 
3.1, Orientación del sistema educativo estatal hacia las características económicas y sociales de la entidad en el 
marco de un contexto globalizado, Línea de acción: Formación de personas competentes tecnológicamente, 
acordes con la vocación productiva del estado, que se inserten en el mercado laboral de manera competitiva y 
con alto sentido de responsabilidad social. 
 
Así también, es congruente con el Plan Nacional de Desarrollo 2013-2018, meta 3: México con Educación de 
Calidad, Objetivo 3.1. Desarrollar el potencial humano de los mexicanos con educación de calidad, Estrategia 
3.1.5., Disminuir el abandono escolar, mejorar la eficiencia terminal en cada nivel educativo y aumentar las 
tasas de transición entre el nivel y otro; Línea de Acción: Ampliar la operación de los sistemas de apoyo tutorial, 
con el fin de reducir los niveles de deserción de los estudiantes y favorecer la conclusión oportuna de estudios.  
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Considerando lo anteriormente plasmado, es notorio que el Reglamento atiende a los principios de mejora 
regulatoria interpretados en su conjunto según el principio de integridad. 
 
DÉCIMO. El anteproyecto impacta la esfera jurídica de los estudiantes de la Universidad, de manera 
diferenciada e impacta de manera positiva al sector industrial de la manufactura aeronáutica en el Estado.  
 
DÉCIMO PRIMERO.  La titulación de los alumnos de la UNAQ conlleva un apoyo al desarrollo de la industria de 
la manufactura aeronáutica en el Estado ya que implica que México cuente con profesionistas con los 
conocimientos requeridos por la manufactura aeronáutica, Impulsa a la Innovación y Desarrollo Tecnológico en 
las empresas del sector de la manufactura aeronáutica, da competitividad nacional e internacional del Estado 
de Querétaro y México en el sector de manufactura aeronáutica y desarrolla un sector estratégico de alto valor 
agregado, como polo de desarrollo estatal y nacional, así también da certidumbre a la inversión en el sector de 
la manufactura aeronáutica y fortalecimiento de la economía. 
 
En razón de lo anterior y con fundamento en los artículos 54 y 55 de la Ley de Mejora Regulatoria del Estado de 
Querétaro, se emiten los siguientes: 

 
RESOLUTIVOS: 

 
PRIMERO. Esta Comisión es competente para conocer del presente Reglamento. 
 
SEGUNDO. El presente dictamen es de observancia obligatoria para las dependencias y entidades de la 
Administración Pública Estatal. 
 
TERCERO. Se determina que el Reglamento de Titulación de la Universidad Aeronáutica en Querétaro se 
ajusta al Plan Querétaro 2010-2015. 
 
CUARTO. Se determina que el Reglamento de Titulación de la Universidad Aeronáutica en Querétaro se ajusta 
a los principios rectores de la mejora regulatoria. 
 
QUINTO. Por los anteriores ésta Comisión VALIDA el Reglamento de Titulación de la Universidad Aeronáutica 
en Querétaro.  
 
SEXTO. De acuerdo con el artículo 56 de la Ley de Mejora Regulatoria del Estado de Querétaro, el presente 
dictamen, se publicará en el periódico Oficial ―La Sombra de Arteaga‖ dentro de los primeros siete días hábiles 
del mes próximo. 

 
Así lo determinó la M. en A.P. María de los Ángeles Pérez Rojas, Titular de la Comisión de Mejora 
Regulatoria del Estado de Querétaro, quien fue asistida en la elaboración del presente, por el Lic. 
Francisco Alejandro Trejo Calderón, Jefe del Área de Normatividad de la Comisión de Mejora 
Regulatoria, en base a lo establecido en el artículo 12 fracción V de la Ley de Mejora Regulatoria del 
Estado de Querétaro. 
 
 

ATENTAMENTE. 
 
 

M. en A. P. María de los Ángeles Pérez Rojas. 
Titular de la Comisión de Mejora Regulatoria 

del Estado de Querétaro. 
Rúbrica 

 

C.c.p. Expediente. 
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Comisión de Mejora Regulatoria del Estado de Querétaro 

Oficio. CEMER/655/2015 
Santiago de Querétaro, Qro., 03 de julio de 2015 

 
Lic. Victor Manuel Meza Balandra. 
Enlace de Mejora Regulatoria y Secretario de  
Administración y Finanzas de la UNAQ. 
y P R E S E N T E 
 

En atención a su oficio número SAF/UNAQ/149/2015, recibido en fecha 09 de junio del presente año, 
mediante el cual envía el anteproyecto denominado ―Reglamento de Servicio Social de la Universidad 
Aeronáutica en Querétaro‖ y la Manifestación de Impacto Regulatorio correspondiente, manifiesto lo siguiente: 
 

DICTAMEN FINAL 
 

Para los efectos del presente dictamen, se entiende por: 
 

1. Comisión o CEMER: Comisión de Mejora Regulatoria del Estado de Querétaro. 
2. Ley: Ley de Mejora Regulatoria del Estado de Querétaro, (LMRQ). 
3. Universidad: Universidad Aeronáutica en Querétaro.  
4. Reglamento: Reglamento de Servicio Social de la Universidad Aeronáutica en Querétaro.  
5. MIR: Manifestación de Impacto Regulatorio. 

 
PLAZO 

 
Como lo precisa el primer párrafo del presente dictamen, al anteproyecto y la MIR se recibieron en 

fecha 09 de junio del presente año, por su parte el artículo 53 de la Ley, nos establece que esta Comisión 
dentro del plazo de 30 días hábiles siguientes a la recepción de los mismos, emitirá el dictamen 
correspondiente, resultando que el plazo máximo para la emisión del presente lo es el día 21 de julio de 2015: 
Dado lo anterior, y considerando que se está dentro del plazo concedido por la Ley para la emisión del 
presente, se procede a analizar la competencia de esta Comisión respecto del anteproyecto descrito, al tenor 
de los siguientes: 

 
CONSIDERANDOS 

 

PRIMERO. Que la Ley de Mejora Regulatoria del Estado de Querétaro (LMRQ), en su artículo 4°, nos establece 
que son sujetos de la misma, las dependencias y entidades de la Administración Pública Estatal, de lo que es 
claro apreciar que el anteproyecto que nos ocupa ha sido enviado por el organismo público descentralizado 
denominado ―Universidad Aeronáutica en Querétaro‖, sujeto obligado a la LMRQ en aras de lo establecido por 
el artículo 4 fracción III de este ordenamiento. 
 

SEGUNDO. Que el artículo 48 en relación con el 9 de la LMRQ, nos establece que cuando las dependencias y 
entidades de la Administración Pública Estatal, elaboren anteproyectos de iniciativas de ley y actos 
administrativos de carácter general que tengan por objeto establecer derechos y obligaciones a los gobernados, 
deberán enviarlos a través de sus enlaces, a la Comisión junto con una Manifestación de Impacto Regulatorio. 
 

De lo anterior se observa que el documento remitido corresponde al Reglamento de Servicio Social de la 
Universidad Aeronáutica en Querétaro, mismo que tiene como fin según cita textual, regular la prestación del 
Servicio Social de los estudiantes de la Universidad. Lo anterior para dar cumplimiento al artículo 23 de la Ley 
de Educación del Estado de Querétaro y al artículo 67 de la Ley de Profesiones del Estado de Querétaro, las 
cuales señalan que los beneficiados directamente por los servicios educativos deberán prestar su servicio social 
como requisito previo e indispensable para obtener el título profesional o grado académico correspondiente. 
 

Y que según lo descrito en el punto cuatro de la MIR, el reglamento establece obligaciones y derechos a los 
estudiantes de la Universidad en todo lo relativo a la prestación del servicio social, al solicitar el trámite, al 
realizar el servicio social en el área asignada, al entregar los reportes de actividades y al tramitar la liberación 
del servicio social.  
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TERCERO. Analizada la competencia de este órgano regulatorio respecto del reglamento enviado, de 
conformidad con los artículos 49 y 53, 54 y 55, de la Ley de Mejora Regulatoria del Estado de Querétaro; es 
procedente entrar al análisis del mismo y de su respectiva Manifestación de Impacto Regulatorio. 
 
CUARTO. Dadas las circunstancias que justifican la expedición del presente dictamen, se observa que el 
reglamento tiene por objeto regular lo relativo al ―Servicio Social‖ en la Universidad Aeronáutica en Querétaro, 
ésto para dar cumplimiento con lo establecido en las leyes de Educación del Estado de Querétaro y Profesiones 
del Estado de Querétaro y así prevenir los riesgos que podrían suscitarse por la falta de regulación, tales como 
la falta de certidumbre jurídica respecto del trámite que tiene que realizar el alumno para dar cumplimiento a 
obligaciones de Ley.  
 
QUINTO. Considerando las posibles alternativas con las que pudiera resolverse la situación planteada, se 
menciona en la Manifestación de Impacto Regulatorio del anteproyecto, que se considera que no existen 
alternativas en virtud de ser necesario el instrumento jurídico, para regular la obligación que tienen los 
estudiantes de la Universidad, de prestar un servicio social.  
 
SEXTO. En lo relativo a la existencia de externalidades o impuestos para los particulares, el documento en 
mención refiere el contenido de los  artículos 7, 8, 9 y 10 del Reglamento de Servicio Social de la Universidad 
Aeronáutica en Querétaro, que establecen lo relativo al área encargada de planear, coordinar y supervisar las 
actividades del servicio social, así como las áreas donde podrá prestarse y la elaboración de los programas, ya 
que por naturaleza el servicio social es un beneficio directo para la sociedad, así también establecen que no 
genera ningún impuesto su emisión. 
 
SÉPTIMO. Por cuanto ve al impacto de la regulación o mejora, el anteproyecto tiene como finalidad regular la 
prestación del servicio social, así como las obligaciones y derechos de los alumnos que se desprendan del 
mismo, por lo anterior el reglamento en análisis crea un trámite, que es el del ―servicio social‖, cuyo impacto se 
ve reflejado en la tabla siguiente:  
 

Trámite creado  Requisitos Costo Beneficio 

 
Servicio Social 

Para : 
Técnico superior Universitario: 
1. 50% de los créditos 

aprobados. 
Ingeniería: 
1. 70% de los créditos 

aprobados. 

 
Administrativo 
1. 480 hrs de servicio 

social. 
2. Un reporte de 

actividades. 

 
1. Posibilidades de empleo. 
2. Retribución para el Estado 

que fomenta una conciencia 
de solidaridad con la 
sociedad, la cual impulsa el 
desarrollo de la misma y 
propicia mayores 
oportunidades de desarrollo 
individuales y comunitarias. 

 
De lo anterior se observa que el costo que genera el anteproyecto es un costo Administrativo para los alumnos 
(Entregar reportes), el cual conlleva un beneficio mayor para él ya que se puede traducir en una posibilidad de 
empleo, además de impactar en la sociedad por ser el ―servicio social‖ un acto de reciprocidad a través de la 
participación del alumno en el sector público y social. 
 
 
OCTAVO. Analizado el contenido del documento, esta Comisión encuentra la congruencia del mismo con los 
principios rectores en mejora regulatoria contenidos en el artículo 10 de la Ley de Mejora Regulatoria del Estado 
de Querétaro; apartado donde la autoridad emisora de la MIR, señala que es congruente con los principios de: 
Máximo beneficio e inclusión social, Menor interferencia e impacto, Necesidad, Proporcionalidad, Progresividad, 
Especialización, Multinivel, Calidad y eficiencia, Economía y sinergia, Seguridad y coherencia jurídica, 
Simplicidad y lenguaje amigable, Transferencia, Participación y accesibilidad social, Celeridad y gobierno digital, 
Mejora continua e Integralidad.  
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Cabe destacar que como se señala en la MIR la Universidad opera un Sistema Integral de Gestión (SIG-
UNAQ), certificado en calidad ISO 9000:2008, con lo que se acredita y garantiza la operación de un mecanismo 
que permite dar seguimiento y revisión ágil, completa y sistemática a este documento normativo, y detectar en 
él, posibles deficiencias, fallas u obsolescencias y, en su caso, efectuar las adecuaciones y depuraciones que 
permitan contribuir con excelencia al beneficio de los estudiantes de la Universidad, impulsando un Gobierno 
digital.  
 
NOVENO. La congruencia del Reglamento con el Plan Querétaro 2010-2015 se encuentra en el eje 5 
denominado Gobierno Eficiente y Cerca de Todos, en el punto ocho: Participación Social, Estrategia 2.1., 
Fortalecimiento del sistema Estatal de Concertación Social, punto cuatro: Conformación de redes de jóvenes 
que impulsen la participación social en los municipios y las comunidades. 
 

Así también, es congruente con el Plan Nacional de Desarrollo 2013-2018, meta 2: México Incluyente, Plan de 
Acción II.2: Integrar una sociedad con equidad, cohesión social e igualdad de oportunidades. 
 

Considerando lo anteriormente plasmado, es notorio que el Reglamento atiende a los principios de mejora 
regulatoria interpretados en su conjunto según el principio de integridad. 
 

DÉCIMO. El anteproyecto impacta la esfera jurídica de los estudiantes de la Universidad e incide de manera 
diferenciada y positiva hacia el sector social del Estado. 
 

DÉCIMO PRIMERO. Finalmente los beneficios de dicho Reglamento implican un cumplimiento a la norma y la 
participación, inclusión, integración y cohesión de grupos o sectores que requieren algún servicio social 
específico por parte de los estudiantes de la Universidad, generando que el servicio social se pueda ver 
reflejado en oportunidades de empleo para los universitarios. 
 

En razón de lo anterior y con fundamento en los artículos 54 y 55 de la Ley de Mejora Regulatoria del Estado de 
Querétaro, se emiten los siguientes: 

 

RESOLUTIVOS: 
 

PRIMERO. Esta Comisión es competente para conocer del presente Reglamento. 
 

SEGUNDO. El presente dictamen es de observancia obligatoria para las dependencias y entidades de la 
Administración Pública Estatal. 
 

TERCERO. Se determina que el Reglamento de Servicio Social de la Universidad Aeronáutica en Querétaro se 
ajusta al Plan Querétaro 2010-2015. 
 

CUARTO. Se determina que el Reglamento de Servicio Social de la Universidad Aeronáutica en Querétaro se 
ajusta a los principios rectores de la mejora regulatoria. 
 

QUINTO. Por los anteriores ésta Comisión VALIDA el Reglamento de Servicio Social de la Universidad 
Aeronáutica en Querétaro.  
 

SÉPTIMO. De acuerdo con el artículo 56 de la Ley de Mejora Regulatoria del Estado de Querétaro, el presente 
dictamen, se publicará en el periódico Oficial ―La Sombra de Arteaga‖ dentro de los primeros siete días hábiles 
del mes próximo. 
 

Así lo determinó la M. en A.P. María de los Ángeles Pérez Rojas, Titular de la Comisión de Mejora 
Regulatoria del Estado de Querétaro, quien fue asistida en la elaboración del presente, por el Lic. 
Francisco Alejandro Trejo Calderón, Jefe del Área de Normatividad de la Comisión de Mejora 
Regulatoria, en base a lo establecido en el artículo 12 fracción V de la Ley de Mejora Regulatoria del 
Estado de Querétaro.    
 

ATENTAMENTE. 
 

M. en A. P. María de los Ángeles Pérez Rojas. 
Titular de la Comisión de Mejora Regulatoria 

del Estado de Querétaro. 
Rúbrica 

 
 
C.c.p. Expediente. 
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Comisión de Mejora Regulatoria del Estado de Querétaro 

Oficio. CEMER/645/2015 
 

Santiago de Querétaro, Qro., 03 de julio de 2015 
 

Lic. Flor de Maria Campos Gutiérrez 
Vocal Ejecutivo de la Unidad de Información  
Gubernamental del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro. 
P R E S E N T E 
 

Mediante oficio identificado con el número DO/UO/191/2015, la Dirección de Organización de la 
Secretaría de Gobierno remitió el proyecto Manual de Procedimientos de la Unidad de Información 
Gubernamental del Poder Ejecutivo, a efecto de someterlo a consideración de este organismo para determinar 
la sujeción o no de Manifestación de Impacto Regulatorio (MIR). 

 

Esta Comisión determinó en el oficio CEMER/515/2015 la necesidad de elaborar MIR de nueva 
regulación, documento que fue remitido el 02 de junio del presente a través de la Unidad de Información 
Gubernamental del Poder Ejecutivo a su digno cargo, por lo que visto su contenido se emite el siguiente: 

 

DICTAMEN 
 

Para los efectos del presente dictamen, se entiende por: 
1. Comisión o CEMER: Comisión de Mejora Regulatoria del Estado de Querétaro. 
2. Unidad u organismo desconcentrado: La Unidad de Información Gubernamental del Poder Ejecutivo del 
Estado de Querétaro. 
3. Manual: ―Manual de Procedimientos de la Unidad de Información Gubernamental del Poder Ejecutivo del 
Estado de Querétaro‖. 
4. Solicitud: Solicitud de Acceso a la Información Pública. 
5. MIR: Manifestación de Impacto Regulatorio. 

 

PLAZO 
 

Como lo precisa el segundo párrafo del presente dictamen, la MIR se recibió el 02 de junio del presente año, 
por su parte el artículo 53 de la Ley, nos establece que esta Comisión dentro del plazo de 30 días hábiles 
siguientes a la recepción la MIR, emitirá el dictamen correspondiente, resultando que el plazo máximo para le 
emisión del presente lo es el día 14 de julio de 2015. 

 

Dado lo anterior, y considerando que se está dentro del plazo concedido por la Ley para la emisión del 
presente, se procede a analizar la competencia de esta Comisión respecto del manual descrito, al tenor de los 
siguientes: 
 

CONSIDERANDOS 
 

PRIMERO. Que el artículo 4 fracción II de la Ley de Mejora Regulatoria del Estado de Querétaro, nos establece 
que son sujetos de la misma, las dependencias y entidades de la Administración Pública Estatal, siendo estas 
las enunciadas en el artículo 19 de la Ley Orgánica del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, numeral que 
en cuya fracción II, contempla la Secretaría de Planeación y Finanzas que en el caso concreto remitió por 
conducto de su órgano desconcentrado denominado Unidad de Información Gubernamental del Poder Ejecutivo 
del Estado de Querétaro, el manual referido. 
 

SEGUNDO. Que el artículo 48 en relación con el 9 de la Ley de Mejora Regulatoria del Estado de Querétaro, 
nos establece que cuando las dependencias y entidades de la Administración Pública Estatal, elaboren 
anteproyectos de iniciativas de ley y actos administrativos de carácter general que tengan por objeto establecer 
derechos y obligaciones a los gobernados; deberán enviarlos a través de sus enlaces a la Comisión junto con 
una Manifestación de Impacto Regulatorio (MIR). 
 

De lo anterior  se observa que el documento remitido corresponde al manual de procedimientos de la Unidad de 
Información Gubernamental del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mismo que tiene por objeto según 
cita textual, el garantizar a la población el acceso a la información pública del Poder Ejecutivo del Estado de 
Querétaro a través de la coordinación con las Dependencias y entidades que lo conforman con el propósito de 
fomentar la transparencia en el uso de los recursos públicos a través de los diferentes medios de acceso a la 
información gubernamental. 
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Y que según lo descrito en el punto cuatro de la MIR, en los procedimientos descritos en dicho manual se 
generan obligaciones y derechos a los gobernados con la presentación de la solicitud, la recepción de 
notificación en caso de que se requiera aclaración a la solicitud, respuesta de aclaración a la solicitud en el caso 
en que proceda, la recepción de respuesta a la solicitud de información y entrega de información, la recepción 
de recibo de pago cuando éste se genere y el pago de derechos (copias o medios digitales) por la información, 
así como la presentación del recurso de revisión así como recepción de notificación de resolución a dicho 
recurso. 
 
TERCERO. Analizada la competencia de este órgano regulatorio respecto del manual enviado, de conformidad 
con los artículos 49  y 53, 54 y 55, de la Ley de Mejora Regulatoria del Estado de Querétaro; es procedente 
entrar al análisis del mismo y de su respectiva Manifestación de Impacto Regulatorio. 
 
CUARTO. Dadas las circunstancias que justifican la expedición del presente dictamen, se observa que el 
manual tiende a establecer los procedimientos a seguir en materia de acceso a la información con los que el 
Poder Ejecutivo como sujeto obligado de la Ley de Acceso a la Información Gubernamental del Estado de 
Querétaro, de cumplimiento a través de la Unidad de Información Gubernamental a las solicitudes de acceso a 
la información pública presentada por los particulares.  
 
QUINTO. En consideración a lo señalado en el punto que antecede, no existe otra alternativa de regulación 
dado que la emisión de dicho manual de procedimientos al contener disposiciones de regulación interna, se 
constituye como una obligación para la titular del organismo desconcentrado,  de conformidad con el artículo 9 
de la Ley Orgánica del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, máxime que se trata de una atribución 
concedida a dicha unidad en el artículo 44 fracción VI, de la Ley de Acceso a la Información Gubernamental del 
Estado de Querétaro, con la finalidad de asegurar la adecuada atención a las solicitudes de acceso a la 
información pública; por lo que el incumplimiento a dichas disposiciones se traduciría en omisiones por parte de 
los servidores públicos responsables así como de impacto para el gobernado en ejercicio de su derecho. 
 
SEXTO. En lo relativo a la existencia de externalidades o impuestos para los particulares, el documento en 
mención refiere el contenido del artículo 6 de la Ley de Acceso a la Información Gubernamental del Estado de 
Querétaro, que bajo el principio de gratuidad refiere la consulta de información como gratuita, no obstante; 
establece un cobro por la reproducción de la misma en copias u otros materiales que deberá ser cubierto por el 
solicitante, mismo que se encuentra sustentado en el artículo 172 de la Ley de Hacienda del Estado de 
Querétaro.  
 
En razón de lo anterior el manual en análisis, respeta y replica los costos establecidos en la normatividad 
aplicable, ya que no se trata de un ordenamiento que por su naturaleza pueda modificarlos o transgredirlos.  
 

SÉPTIMO. Por cuanto ve al impacto de la regulación o mejora,  la Unidad señala que el manual en análisis 
regula trámites y costos de los mismos, pero no modifica ni elimina trámites o servicios. No obstante, su 
finalidad es regular el procedimiento que de forma interna implementa la unidad para atender las solicitudes de 
acceso a la información pública en el Estado, bajo el procedimiento descrito en la Ley de Acceso a la 
Información Pública Gubernamental del Estado de Querétaro. 
 

OCTAVO.  Analizado el contenido del documento, esta Comisión procede a encontrar la congruencia del mismo 
con los principios rectores en mejora regulatoria contenidos en el artículo 10 de la Ley de Mejora Regulatoria 
del Estado de Querétaro; apartado donde la autoridad emisora de la MIR, señala que es congruente con los 
principios de: 
 

I. Transparencia, señalado en la fracción XII del numeral citado, toda vez que por la naturaleza de la 
materia que regula se pone en disposición de la población la información pública que se solicite. 

II. Calidad y eficiencia, señalado en la fracción VIII del numeral citado, bajo la visión de la inclusión de 
mejores prácticas con menor inversión, tiempo y mayor beneficio social. 

III. Celeridad, señalado en la fracción XIV del numeral citado, que en relación con los principios anteriores 
enfoca el logro de objetivos con diligencia y agilidad encaminando la resolución de -en el manual que se 
analiza- las solicitudes de acceso a la información a los plazos legales que regula la Ley de la materia. 
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IV. Gobierno digital, señalado en la fracción XV del numeral citado,  cuyo contenido se cumple sobre todo 
cuando se respeta el procedimiento de solicitud de acceso a la información a través de medios 
electrónicos. 
 

NOVENO.  La congruencia del manual con el Plan Querétaro 2010-2015 se encuentra en el eje 5 denominado 
Gobierno Eficiente y Cerca de Todos, en el rubro Transparencia y Rendición de Cuentas,  donde se aprecia 
como una estrategia el punto relativo a la actualización  de la normatividad que fomenta la transparencia y la 
rendición de cuentas.  
Considerando lo anteriormente plasmado, es notorio que el manual atiende a los principios de mejora 
regulatoria interpretados en su conjunto según el principio de integridad. 
 
DECIMO. La congruencia de la regulación con lo expuesto y en análisis de lo argumentado en la MIR, hace 
notorio que el manual no inhibe la competencia ni impone restricciones al desarrollo económico. 
 

DECIMO PRIMERO. Finalmente los beneficios de dicho manual implican un cumplimiento a la norma y la 
garantía de una regulación interna que garantice y respete la atención y respuesta a los particulares al recibir la 
información pública que soliciten dentro del plazo establecido por la Ley de Acceso a la Información Pública. 
 

En razón de lo anterior y con fundamento en los artículos 54 y 55 de la Ley de Mejora Regulatoria del 
Estado de Querétaro, se emiten los siguientes: 

 

RESOLUTIVOS: 
 

PRIMERO. Esta Comisión es competente para conocer del presente manual. 
 

SEGUNDO. El presente dictamen es de observancia obligatoria para las dependencias y entidades de la 
Administración Pública Estatal. 
 

TERCERO. Se determina que el Manual de Procedimientos de la Unidad de Información Gubernamental del 
Poder Ejecutivo se ajusta al Plan Querétaro 2010-2015. 
 

CUARTO. Se determina que el Manual de Procedimientos de la Unidad de Información Gubernamental del 
Poder Ejecutivo se ajusta a los principios rectores de la mejora regulatoria. 
 

QUINTO. Por los anteriores ésta Comisión VALIDA el Manual de Procedimientos de la Unidad de Información 
Gubernamental del Poder Ejecutivo. 
 

En cumplimiento a lo establecido por el artículo 32 fracción XIV, XV y XVI de la Ley Orgánica del Poder 
Ejecutivo del Estado de Querétaro; así como del artículo 13 fracción IV del Reglamento Interior de Oficialía 
Mayor, se considera que la autoridad remitente puede continuar con el proceso de validación del Manual en 
estudio, por lo cual deberá ser enviado a la Dirección de Organización para los efectos conducentes. 
 

SEXTO. De acuerdo con el artículo 56 de la Ley de Mejora Regulatoria del Estado de Querétaro, el presente 
dictamen, se publicará en el periódico Oficial ―La Sombra de Arteaga‖ dentro de los primeros siete días hábiles 
del mes próximo. 

 

Así lo determinó la M. en A.P. María de los Ángeles Pérez Rojas, Titular de la Comisión de Mejora 
Regulatoria del Estado de Querétaro, quien fue asistida en la elaboración del presente, por el Lic. 
Francisco Alejandro Trejo Calderón, Jefe del Área de Normatividad de la Comisión de Mejora 
Regulatoria, en base a lo establecido en el artículo 12 fracción V de la Ley de Mejora Regulatoria del 
Estado de Querétaro. 
 

ATENTAMENTE. 
 

M. en A. P. María de los Ángeles Pérez Rojas. 
Titular de la Comisión de Mejora Regulatoria 

del Estado de Querétaro. 
Rúbrica 

 
 

C.c.p. C.P.A.. Gustavo Trejo Ordoñez, Encargado de la Dirección Administrativa de la Secretaría de Planeación y Finanzas del Poder Ejecutivo del Estado 
de Querétaro. Para su conocimiento. 

 
 
Expediente. 
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Comisión de Mejora Regulatoria del Estado de Querétaro 
Oficio. CEMER/661/2015 

 
Santiago de Querétaro, Qro., 15 de julio de 2015 

 
 
 

DICTAMEN PRELIMINAR. 
 
 

 
Lic. Paulina Goya Meade. 
Coordinadora de Tecnologías de la Información 
del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro. 
P R E S E N T E 
 
 

En atención a su oficio número CTIC/00156/2015, recibido en fecha 11 de junio de 2015, mediante el 
cual envía el proyecto denominado ―Normatividad Informática del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro‖, 
manifiesto lo siguiente:  

 
 

Tras un análisis minucioso del proyecto remitido, es necesario se atiendan las observaciones vertidas, a efecto 
de que este órgano regulatorio valide el proyecto antes descrito, de conformidad con los artículos 1, 12 fracción 
V, 48 en relación con el 9, 54 y 58 de la Ley de Mejora Regulatoria del Estado de Querétaro.  
 
 
En este sentido, anexo al presente las observaciones al proyecto denominado ―Normatividad Informática del 
Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro‖ y de igual manera se envían al correo 
ghernandez@queretaro.gob.mx. 
 
 
Sin otro particular, le envío un cordial saludo. 
 
 
 

ATENTAMENTE. 
 
 
 
 

M. en A. P. María de los Ángeles Pérez Rojas. 
Titular de la Comisión de Mejora Regulatoria 

del Estado de Querétaro. 
Rúbrica 

 
 
 
 
 
 
C.c.p. 
Expediente. 
FATC 
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Comisión de Mejora Regulatoria del Estado de Querétaro 

Oficio CEMER/670/2015 
 

Santiago de Querétaro, Qro., 21 de julio de 2015 
 

Lic. Marco Antonio Alcaraz Ugalde  
Director del Instituto de Profesionalización  
De la Procuraduría General de Justicia 
P R E S E N T E 
 
En atención a su oficio IP/1312/15, recibido en fecha 06 de julio de 2015, mediante el cual solicita la exención 
para presenta Manifestación de Impacto Regulatorio del proyecto de Reglamento del Servicio Profesional de 
Carrera de la Procuraduría General de Justicia del Estado de Querétaro; manifiesto lo siguiente. 
 
Tras el análisis del proyecto enviado por la autoridad remitente, se advierte que dicho reglamento está 
compuesto de cuatro Títulos estructurados de la siguiente manera:  
 
1. Título primero, que contempla un capítulo único acerca de los fines, alcances y objeto del Servicio 

Profesional de Carrera. 
2. Título segundo, de los Derechos y Obligaciones de los miembros del Servicio Profesional de Carrera que 

contempla dos capítulos. 

 Capítulo I, acerca de los derechos de los integrantes del Servicio Profesional de Carrera. 

 Capítulo II, acerca de las obligaciones de los integrantes del Servicio Profesional de Carrera. 
3. Título tercero, de la Estructura del Servicio Profesional de Carrera que contempla cinco capítulos. 

 Capítulo I, acerca de la planeación y control de recursos humanos.  

 Capítulo II, acerca del ingreso al Servicio Profesional de Carrera, el cual se integra por ocho secciones 
que son: sección I, de la convocatoria, sección II, del reclutamiento, sección III, de la selección, sección 
IV, de la formación inicial, sección V, del nombramiento, sección VI, de la certificación inicial, sección 
VII, del plan individual de carrera, sección VIII, del reingreso. 

 Capítulo III, acerca del desarrollo, el cual se integra por nueve secciones que son: sección I, 
disposiciones generales, sección II, de la formación continua, sección III, de las evaluaciones para la 
permanencia, sección IV, de los estímulos y reconocimientos, sección V, de la promoción que se divide 
en el apartado uno relativo a las disposiciones generales y el apartado dos de la promoción por méritos 
especiales en la función, sección VI, de la revalidación de la certificación, sección VII, de las licencias, 
permisos y comisiones, sección VIII, de las vacaciones y sección IX, de la adscripción y rotación. 

 Capítulo IV, acerca del régimen disciplinario, el cual se estructura en dos secciones que son la sección 
I, disposiciones generales y sección II, de las sanciones. 

 Capítulo V, acerca de la terminación del Servicio, el cual se integra por la sección única relativa a las 
disipaciones generales donde se establecen las causas para la terminación. 

4. Título cuarto de la integración, atribuciones y sesiones del Consejo de Profesionalización y de sus órganos 
que contempla dos capítulos. 

 Capítulo I, acerca de la Consejo de profesionalización, el cual se integra por cuatro secciones que son: 
sección I, disposiciones generales, sección II, de la integración del Consejo, sección III, de las 
atribuciones del Consejo, sección IV, de las sesiones del Consejo. 

 Capítulo II, acerca de la Comisión de Honor y Justicia, el cual se integra por cuatro secciones que son: 
sección I, disposiciones generales, sección II, de la integración del Comisión, sección III, de las 
atribuciones de la Comisión, sección IV, de las atribuciones de los integrantes de la Comisión. 
 

 Considerando lo expuesto anteriormente es claro apreciar que con la aplicación de dicho reglamento, no se 
generan costos de cumplimiento para los gobernados, es decir, no se crean nuevas obligaciones para los 
particulares o hace más estrictas las obligaciones existentes, no crea o modifica trámites, no reduce o 
restringe derechos para los particulares ni establece definiciones, caracterizaciones o cualquier otro término 
de referencia, que conjuntamente con otra definición en vigor o con una disposición futura, afecten o 
puedan afectar los derechos, obligaciones, prestaciones o trámites de los particulares, resultando que dicho 
proyecto tiene por objeto de conformidad con su artículo 2 regular el Servicio Profesional de Carrera en 
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procuración de justicia, para los Agentes del Ministerio Público y Peritos, y el desarrollo policial para los 
Policías de Investigación del Delito de la Procuraduría General de Justicia del Estado de Querétaro, así 
como determinar la actuación y coordinación de las unidades administrativas que intervienen en su proceso.  

 
Ahora bien, el artículo 51 fracción III de la Ley de Mejora Regulatoria del Estado de Querétaro (LMRQ), nos 
establece que este Órgano Regulatorio podrá eximir de la obligación de elaborar y presentar la MIR a las 
dependencias y entidades a través de sus enlaces, cuando sus proyectos no impliquen costos de cumplimiento 
para los gobernados con motivo de su aplicación, ordinal que resulta aplicable al presente proyecto por lo 
precisado en el párrafo que anterior. 
 
En este sentido, es que se concluye que el “Reglamento del Servicio Profesional de Carrera de la 
Procuraduría General de Justicia del Estado de Querétaro”, encuadra dentro de la fracción III del artículo 51 
de la (LMRQ), por lo que con fundamento en ello, SE EXENTA A LA PROCURADURÍA GENERAL DE 
JUSTICIA DEL ESTADO DE QUERÉTARO, DE LA OBLIGACIÓN DE ELABORAR Y PRESENTAR LA 
MANIFESTACIÓN DE IMPACTO REGULATORIO (MIR), respecto del proyecto en estudio. 
 
Así mismo, le informo que en cumplimiento a lo establecido por los artículos 56 y 57 de la (LMRQ), la presente 
exención se publicará en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado ―La sombra de Arteaga‖ dentro de los 
primeros 7 días hábiles del mes próximo. 
 
 
Sin otro particular, le envío cordiales saludos. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ATENTAMENTE 
 
 
 
 
 

 
M. en A. P. María de los Ángeles Pérez Rojas 

Titular de la Comisión de Mejora Regulatoria  
del Estado de Querétaro 

Rúbrica 

 
 
 
 
 
 
C.c.p. Expediente. 
FATC/agv 
________________________________________________________________________________________________________________  
Comisión de Mejora Regulatoria del Estado de Querétaro.  
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PODER EJECUTIVO 
SECRETARÍA DE EDUCACIÓN 
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PODER EJECUTIVO 
SECRETARÍA DE PLANEACIÓN Y FINANZAS 
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EL SUSCRITO C.P. RAHAB ELIUD DE LEÓN MATA, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DE COLÓN, 
QRO., EN USO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIERE EL ARTÍCULO 47 FRACCIÓN IV DE LA LEY 
ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO, HAGO CONSTAR Y 
 

C E R T I F I C O 
 
QUE EN SESIÓN ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 25 DE JUNIO DE 2015, EL AYUNTAMIENTO DE 
COLÓN, QRO., HIZO DEL CONOCIMIENTO DEL BANDO SOLEMNE POR EL QUE SE DA A CONOCER LA 
DECLARATORIA DE MUNÍCIPES ELECTOS PARA INTEGRAR EL AYUNTAMIENTO DE COLÓN, QRO., 
MISMO QUE SE TRANSCRIBE TEXTUALMENTE A CONTINUACIÓN: 
 
EL ING. ALEJANDRO ARTEAGA CABRERA, PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL DE COLÓN, 
QRO., CON FUNDAMENTO EN EL ARTÍCULO 31 FRACCIÓN I DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL 
ESTADO DE QUERÉTARO, HACE SABER A SUS HABITANTES QUE: 
 
EL AYUNTAMIENTO DE COLÓN, QRO., EN CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO POR LOS ARTÍCULOS 115 
DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, 30 FRACCIÓN I, 146 Y 147 DE 
LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO Y 19 FRACCIÓN I, 84, FRACCIÓN VII, 143 
FRACCIÓN I, INCISO G Y 151 FRACCIÓN VII DE LA LEY ELECTORAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO, Y 
 

C O N S I D E R A N D O 
 
Que con base en los Resultados Oficiales de la Jornada Electoral celebrada para la elección del Ayuntamiento 
de Colón, Qro., el pasado domingo 07 de junio de 2015, enviados mediante el Oficio CMCO/279/2015, de fecha 
10 de junio del 2015, suscrito por el Lic. Juan Luis Narváez Colín, Secretario Técnico del Consejo Municipal del 
Instituto Electoral de Querétaro, con Cabecera en este Municipio; el Ayuntamiento de Colón, Qro., en Sesión 
Ordinaria de Cabildo de fecha 25 de junio de 2015, tuvo a bien presentar el siguiente: 
 

BANDO SOLEMNE POR EL QUE SE DA A CONOCER  
LA DECLARATORIA DE MUNÍCIPES ELECTOS  

PARA INTEGRAR EL AYUNTAMIENTO DE COLÓN, QRO. 
 
ÚNICO.- Habiéndose declarado la validez de la elección celebrada el día 07 de junio de 2015, el Consejo 
Municipal del Instituto Electoral de Querétaro, con Cabecera en el Municipio de Colón, Qro., en cumplimiento de 
sus competencias legales, expidió y remitió copia certificada de la Constancia de Mayoría a favor de la fórmula 
registrada por el Partido Acción Nacional, por lo que el Ayuntamiento de Colón, Qro., para el periodo 2015-
2018, estará integrado por los siguientes ciudadanos electos por el principio de Mayoría Relativa: 
 

Presidente Municipal 

C. José Alejandro Ochoa Valencia 

 

Síndico municipal propietario Síndico Suplente 

C. Cruz Nayeli Monrroy Aguirre C. Verónica López Castillo 

C. José Eduardo Ponce Ramírez  C. Daniel López Castillo 

 

Regidor Propietario Regidor Suplente 

C. Juan Carlos Cueto Jiménez C. Juan Martínez Lira 

C. Ana Karen Reséndiz Soto C. Alma Delia Granados Montoya  

C.  Liliana Reyes Corchado   C. Dalia Iris Evaristo Reyes 

C. Luis Alberto de León Sánchez  C. J. Francisco de la Santa Cruz Ibarra Capetillo  
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Asimismo, se expidió y remitió la Constancia de asignación como Regidor por el principio de Representación 
Proporcional postulado por el PARTIDO REVOLUCIONARIO INSTITUCIONAL, a la ciudadana: 
 

Regidor Propietario Regidor Suplente 

C. Adriana Lara Reyes C.  Martha Laura Hernández Montoya   

 
Del mismo modo, se expidió y remitió la Constancia de asignación como Regidor por el principio de 
Representación Proporcional postulado por el PARTIDO MOVIMIENTO CIUDADANO, al ciudadano: 
 

Regidor Propietario Regidor Suplente 

C. Elsa Ferruzca Mora C.  María de Lourdes Nieves Capetillo 

 
Asimismo, se expidió y remitió la Constancia de asignación como Regidor por el principio de Representación 
Proporcional postulado por el PARTIDO VERDE ECOLOGISTA, al ciudadano: 
 

Regidor Propietario Regidor Suplente 

C. Carlos Eduardo Camacho Cedillo  
 

C. Juan David Amado Morales 

 
T R A N S I T O R I O S 

 
PRIMERO.- Publíquese el presente Bando Solemne en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado ―La Sombra 
de Arteaga‖, así como en la Gaceta Municipal de Colón, Qro. 
 
SEGUNDO.- El presente Bando Solemne entrará en vigor al día siguiente de su publicación en los medios de 
difusión precisados en el transitorio anterior. 
 
TERCERO.- Ordénese la fijación del presente Bando Solemne en la entrada principal del Edificio de la 
Presidencia Municipal, así como en las Delegaciones y Subdelegaciones Municipales de Colón, Qro. 
 
SE EXTIENDE LA PRESENTE COPIA CERTIFICADA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA 
LUGAR, A LOS VEINTICINCO  DÍAS DEL MES DE JUNIO DE DOS MIL QUINCE, EN LA CIUDAD DE COLÓN, 
QRO. DOY FE. 
 

A T E N T A M E N T E 
 

ING. ALEJANDRO ARTEAGA CABRERA 
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL DE COLÓN, QRO. 

Rúbrica 

 
C. P. RAHAB ELIUD DE LEÓN MATA 
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO 

Rúbrica 

 
ING. ALEJANDRO ARTEAGA CABRERA, PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE COLÓN, QRO., EN 
EJERCICIO DE LO DISPUESTO POR EL ARTÍCULO 149 DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO 
DE QUERÉTARO, PROMULGO EL PRESENTE BANDO SOLEMNE POR EL QUE SE DA A CONOCER LA 
DECLARATORIA DE MUNÍCIPES ELECTOS PARA INTEGRAR EL AYUNTAMIENTO, EN LA SEDE OFICIAL 
DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL, A LOS VEINTICINCO  DÍAS DEL MES DE JUNIO DE 2015, PARA SU 
PUBLICACIÓN Y DEBIDA OBSERVANCIA. 
 

ING. ALEJANDRO ARTEAGA CABRERA 
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL DE COLÓN, QRO. 

Rúbrica 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
ING. ALEJANDRO ARTEAGA CABRERA, Presidente Municipal Constitucional de Colón, Qro., en ejercicio 

de la facultad que me confiere el artículo 149 de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, y  

 

CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 115 DE LA CONSTITUCIÓN POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS 

MEXICANOS, 35 DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 30 FRACCIÓN I, 38 

FRACCIÓN I, 146, 148 Y 150 FRACCIÓN II DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE 

QUERETARO;  

 

CONSIDERANDO: 

 

Que de  conformidad con lo dispuesto en el artículo 115 de la Constitución política de los Estados Unidos 

Mexicanos, en relación con el diverso 35 de la Constitución Política del Estado de Querétaro, los Municipios 

están dotados de autonomía y patrimonio propio y los Ayuntamientos se encuentran facultados para emitir 

disposiciones administrativas de carácter general dentro de su respectivo ámbito de competencia. 
 

De acuerdo con lo establecido en los artículos 30 fracción I, 146, 147, 148, 149 y 150 de la Ley Orgánica 

Municipal del Estado de Querétaro, los Ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y 

estructura, así como la regulación sustantiva y adjetiva de las materias de su competencia; asimismo, en la 

medida que se modifiquen las condiciones socioeconómicas de los Municipios, en virtud de su crecimiento 

demográfico, surgimiento y desarrollo de actividades productivas, modificación de las condiciones políticas y 

múltiples aspectos de la vida comunitaria, los Ayuntamientos deben adecuar su reglamentación municipal, con 

el fin de preservar su autoridad institucional y propiciar el desarrollo armónico de la sociedad. 
 

Es interés de la presente Administración Pública Municipal crear un Gobierno que impulse reformas 

reglamentarias que tengan por objeto la actualización del marco normativo municipal, mediante la creación, 

adecuación e integración de los ordenamientos legales y mecanismo que promuevan un mejor y más eficiente 

desempeño de la función pública en todos sus ámbitos de competencia. 
 

Es por ello, que resulta de importancia prioritaria para el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Colón, 

contar con servicios de limpia, recolección, traslado y tratamiento de residuos sólidos en todo el territorio 

municipal, todo esto con la intensión de preservar un medio ambiente sano, contribuyendo al cuidado del medio 

ambiente y en consecuencia de la buena salud de la población colonense. 
 

Con fundamento en lo establecido por el artículo 148 de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro el 

Ayuntamiento tiene la facultad de adecuar la reglamentación municipal, con el fin de preservar su autoridad 

institucional y propiciar el desarrollo armónico de la sociedad, lo anterior, en virtud de la modificación de las 

condiciones socioeconómicas del municipio, a raíz del crecimiento demográfico, surgimiento y desarrollo de 

actividades productivas, modificar las condiciones políticas y múltiples aspectos de la vida comunitaria. 
 

La Dependencia encargada de los Servicios Públicos Municipales, es la autoridad competente para la ejecución 

y el control de las actividades concernientes a la limpia, recolección, traslado, tratamiento y disposición final de 

residuos en el Municipio de Colón, con el objetivo de que el servicio aquí regulado se ejerzan adecuadamente 

conforme a los planes, programas y presupuesto aprobados, atendiendo a su ámbito de competencia; 

constituyéndose en un servicio de salvaguarda de un medio ambiente sano y saludable, considerando éste 

servicio de limpia como principal coadyuvante a que la sociedad colonense sea beneficiaria de un ambiente 

sano, alcanzando con ello la participación de un  derecho humano considerado de  tercera generación. 
 

El servicio de  limpia, recolección, traslado, tratamiento y disposición final de residuos sólidos en nuestro 

municipio, requiere de especial atención como servicio prestado por el gobierno municipal dado el crecimiento 

poblacional que se presenta con el transcurso del tiempo, por lo cual resulta trascendente realizar las 

adecuaciones necesarias a la reglamentación municipal en lo relativo al servicio de recolección y limpia, para 

que en la medida del crecimiento poblacional también sean ampliados los servicios aquí mencionados y no 

dejar desprotegida a la población en la medida de lo presupuestado para ésta área. 
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En consecuencia del punto anterior, el presente reglamento constituye un paso hacia el fortalecimiento de la 

Reglamentación Municipal, facultad que le confiere la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos a 

los Municipios y que esto es una muestra del compromiso del H. Ayuntamiento de Colón, Querétaro, de crear 

las estructuras necesarias que garanticen un futuro participativo en lo concerniente a la mejora regulatoria.   

 

Por lo anteriormente expuesto y fundado, y de acuerdo a lo establecido por los artículos 115 fracción II de la 

Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitución Política del Estado de Querétaro; 

146, 147, 148, 149 y 150 de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, el H. Ayuntamiento de Colón, 

Querétaro, por Mayoría Absoluta y en Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 22 (veintidós) de enero de dos mil 

quince, tuvo a bien aprobar el presente: 

 

REGLAMENTO DE LIMPIA, RECOLECCIÓN, TRASLADO, 
TRATAMIENTO Y DISPOSICIÓN FINAL DE RESIDUOS  

DEL MUNICIPIO DE COLÓN. 
 

CAPÍTULO I 
DISPOSICIONES GENERALES 

 
Artículo 1.- El presente Reglamento es de orden público y observancia general; tiene por objeto la 

reglamentación del servicio de limpia, recolección, traslado, tratamiento y disposición final de residuos sólidos 
que el Municipio de Colón realiza por conducto de la Dependencia Encargada de los Servicios Públicos 
Municipales, entidad que vigilará su aplicación y observancia en la Jurisdicción Municipal. 

 
Artículo 2.- Serán responsables del cumplimiento de las disposiciones de este Reglamento y de las 

normas técnicas ecológicas complementarias, las personas físicas o morales, públicas o privadas, que sean 
generadoras de residuos sólidos, así como los concesionarios autorizados para su manejo. 

 
Articulo 3.- Son desechos, todos los residuos sólidos que salen del dominio de los particulares por 

voluntad propia y son entregados para su disposición final al servicio público de recolección o depositados en 
lugares de confinamiento del dominio público. 

 
Artículo 4.- Para efectos de este Reglamento, se consideraran las definiciones contenidas en la ley 

general del equilibrio ecológico y de protección al medio ambiente y que a saber son: 
 
Almacenamiento: Retención temporal de residuos, en tanto se procesa para su aprovechamiento, se 

entregan para el servicio de recolección o se dispone de ellos. 
 
Centro de Acopio: Sitio destinado a la recepción de subproductos provenientes de residuos sólidos, con el 

fin de garantizar su pureza, mediante la captación previa a su integración al caudal urbano de desechos por 
recolección. 

 
Concesionario: Persona física o moral a quien, mediante concesión, para efectuar actividades que 

corresponden al servicio de limpia, barrido, recolección, transporte, tratamiento, reciclaje o disposición final de 
residuos sólidos. 

 
Contenedor: Recipiente, caja o cilindro móvil en el que se depositan temporalmente residuos sólidos 

domésticos y de establecimientos de servicios para su transporte. 
 
Dependencia: La Dependencia Encargada de los Servicios Municipales, de conformidad con lo que 

establece la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro. 
 
Desechos: Todos los residuos sólidos que salen del dominio de los particulares por voluntad propia y son 

entregados para su disposición final al servicio público de recolección o depositados en lugares de 
confinamiento del dominio público. 
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Disposición Final: Acción de depositar permanentemente los residuos sólidos en sitios y en condiciones 

adecuadas para evitar daños al ambiente. 
 
Lixiviados: Líquidos provenientes de los residuos los cuales se forman por reacción y arribados por flujo 

superficial o por percolación. Disueltos o en suspensión, contienen componentes de los propios residuos. 
 
NOM: Normas Oficiales Mexicanas. 
 
Pepena: Separación manual de subproductos contenidos en los residuos sólidos. 
 
Reciclaje: Método de tratamiento, que consiste en la transformación de residuos sólidos que se utilizarán 

como materia prima en el mismo ciclo que los generó. 
 
Recolección: Transferencia de residuos al equipo destinado a conducirlos a las instalaciones de 

almacenamiento, tratamiento o rehúso, o a los sitios para su disposición final. 
 
Recuperación: Actividad previa al reciclaje, consiste en retirar del ciclo de la basura todo material propicio 

a reciclar. 
 
Relleno sanitario: Obra de ingeniería para la disposición final de residuos sólidos no peligrosos, de 

conformidad con las NOM, y Normas Mexicanas (NMX). 
 
Residuos domésticos: Desechos generados en las viviendas. 
 
Residuos especiales: Desechos tales como alimentos no aptos para consumo y, escombro. 
 
Residuos municipales: Desechos considerados no peligrosos. 
 
Residuos orgánicos: Desechos de naturaleza vegetal o animal. Se les describe en las NOM. 
 
Residuos sólidos no peligrosos: Conjunto de residuos generados en viviendas, parques, jardines, vías 

públicas, oficinas, sitios de reunión, mercados, establecimientos comerciales y de servicios, bienes inmuebles, 
demoliciones, construcciones, instalaciones y la totalidad (excepto los peligrosos) de los generados en 
actividades municipales, de conformidad con las NOM que al efecto se dicten. 
 

Residuos urbanos: Desechos domésticos y otros no peligrosos generados en la ciudad. 
 
Rehúso: Proceso de utilización de los residuos que ya han sido tratados y que se aplicarán a un nuevo 

proceso de transformación. 
 
Sistemas de Tratamiento Anticontaminante: Conjunto de procesos físicos, químicos o biológicos que 

transforman y degradan los desechos para disminuir o revertir los elementos contaminantes que los generan y 
recuperar, de alguna forma, las condiciones iniciales de materiales o sustancias para ser susceptibles de 
reciclaje o rehúso. 

 
Transporte: Traslado de los residuos sólidos a las estaciones de transferencia o a los sitios de disposición 

final. 
 
Artículo 5.- El Municipio de Colón, a través de la Dirección de Servicios Municipales será quién otorgue a  

sus habitantes   la prestación del servicio de Limpia y recolección de residuos sólidos.    
 
Artículo 6.- Los residuos sólidos que sean entregados o depositados en los recolectores públicos, 

pasarán a ser propiedad municipal. 
 
Artículo 7.- La Dependencia de Servicios Públicos Municipales tendrá las siguientes atribuciones: 
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I. Autorizar la instalación y operación de sistemas para barrido, recolección, almacenamiento, 

transporte, rehúso, tratamiento, reciclaje y disposición final de residuos sólidos; 
II. Determinar la operación y destino de los desechos sólidos municipales, salvo aquellos que por 

disposición legal, sean competencia de otra instancia de gobierno, organismo público o 
concesionario. 

III. Expedir los instructivos, formatos y manuales necesarios para el cumplimiento del presente 
Reglamento;  

IV. Fomentar y coadyuvar al establecimiento de plantas de tratamiento, a que hace referencia este 
Reglamento y de sus líneas de comercialización, así como de empresas que establezcan plantas de 
reciclaje de residuos sólidos generados en la localidad; 

V. Establecer y mantener actualizado el sistema de información sobre la generación de los residuos 
sólidos; materia del presente reglamento. 

VI. Fomentar que asociaciones y colegios de profesionistas, prestadores de servicios y, otros organismos 
afines, promuevan actividades que orienten a sus miembros, en materia de prevención y control de la 
contaminación ambiental, originada por el manejo de los residuos sólidos; de que trata este 
reglamento. 

VII. Promover la participación social en el control de residuos sólidos; materia de este reglamento. 
VIII. Fomentar en el sector productivo y promover ante las autoridades competentes, el desarrollo de 

actividades y procedimientos que coadyuven a un manejo seguro de los residuos sólidos, así como su 
difusión en los medios masivos de comunicación. 

IX. Fomentar mediante programas o campañas en las empresas e instituciones tanto públicas como 
privadas instaladas en territorio municipal, la cultura de la recolección y depósito de los residuos 
sólidos que generen con motivo de sus actividades para su posterior traslado, transporte, rehúso, 
tratamiento, reciclaje y disposición final de residuos sólidos y; 

X. Las demás que le confiere este Reglamento y otras disposiciones legales. 
 

CAPÍTULO II 
DE LA PRESTACIÓN DEL 

SERVICIO DE LIMPIA 
 

Artículo 8.- Los principios en que se basa el servicio de limpia municipal, son: 
 
I. Elevar la calidad de vida de la población y promover la protección del ambiente; mediante la limpieza 

de la ciudad y del municipio en términos generales. 
II. Fomentar la urbanidad y la cultura de sus habitantes y visitantes. 

III. Mantener un óptimo servicio de limpieza en la zona urbana  y rural perteneciente al municipio. 
IV. Fomentar la corresponsabilidad de autoridades, habitantes y visitantes en la aplicación de estos 

principios y del presente reglamento, con la participación permanente en programas de rehúso y 
reciclamiento, instalación de depósitos, anuncios y demás actividades que faciliten dichos propósitos. 

V. Fomentar las acciones directas de limpieza con campañas preventivas y oportunas de concientización 
y educación ambientales de los habitantes y visitantes del municipio. 

VI. Aplicar programas y acciones  estrategias para la reducción de residuos sólidos en las fuentes 
generadoras del Municipio. 

 
Artículo 9.- Al encargado del servicio de limpia corresponde  las siguientes acciones: 
 

I. El barrido manual o mecánico y aseo en lugares de acceso público, como: parques, jardines, 
explanadas, plazas, avenidas, calles y estacionamientos y en general  áreas de uso público; 

II. La colocación y mantenimiento de recipientes y contenedores para los residuos sólidos que genere la 
población; 

 
      Artículo 10.- Al encargado del  servicio de recolección de basura corresponde realizar las siguientes 
acciones:   
 
 I.-  La recolección de desechos provenientes de parques, jardines y vías públicas; 
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II.- El almacenamiento temporal de los residuos sólidos en los contenedores  autorizados en la vía pública; 
en zonas determinadas por la Dependencia; 
 
III.- La recolección oportuna de los residuos sólidos domésticos, comerciales, industriales e institucionales, 
no peligrosos, generados en territorio municipal; de conformidad con lo establecido en el artículo 16 del 
presente reglamento.  
  
IV.- Del transporte de los residuos sólidos recolectados hacia los sitios de    transferencia, tratamiento o 
disposición final; 
 
V.- Promover el tratamiento físico, químico o biológico para estabilización y aprovechamiento de los residuos 
sólidos recolectados; 
 
VI.- Reciclaje de los subproductos, industrialmente reutilizables; 
 
VII.- La disposición final de los desechos sólidos en los sitios autorizados por las autoridades 
correspondientes, con fundamento en las leyes y NOM vigentes. 

 
Artículo 11.- El manejo de los residuos peligrosos se sujetará a lo que establece el Reglamento de la Ley 

General de Equilibrio Ecológico y de Protección al Ambiente, en Materia de Residuos Sólidos Peligrosos. 
 
Artículo 12.- El  Municipio de Colón, a través del  H. Ayuntamiento podrá  concesionar el servicio de 

limpia  a particulares sujetándose a las disposiciones que para este efecto señala la Ley Orgánica Municipal del 
Estado de Querétaro. 

 
Artículo 13- Los recursos económicos para la prestación del servicio de limpia procederán del 

presupuesto que para esta actividad autorice el Ayuntamiento. 
 
Artículo 14.- Los habitantes del municipio tienen el derecho de interponer queja ante la Autoridad 

Municipal competente, cuando se consideré haber deficiencia  en dicho servicio, siempre y cuando no sea 
por omisión o falta de colaboración de los primeros, para el eficaz cumplimiento del servicio de limpia de 
conformidad con lo dispuesto en el artículo 20 del presente reglamento. 

 
Artículo 15.- Las autoridades municipales y/o las empresas concesionarias, según su competencia, 

tienen la obligación de garantizar la prestación del servicio de limpia y la recolección de residuos sólidos,  
siendo responsables de: 

 
I. Ejecutar los programas del servicio de barrido y de recolección; 
II. Promover el tratamiento y vigilar el manejo y la disposición final adecuados de los residuos sólidos, de 

conformidad con las NOM; 
III. Realizar la supervisión de todas las fases del proceso de limpia; 
IV. Contratar la formulación de estudios básicos y proyectos ejecutivos para el control de los residuos 

sólidos generados en el municipio; 
V. Efectuar o contratar los estudios de impacto ambiental, previos a la ejecución de proyectos para el 

manejo de residuos sólidos y de conformidad con las disposiciones legales vigentes; 
VI.  Participar en campañas de difusión entre la población acerca de los problemas generados por el 

manejo inadecuado de los residuos sólidos municipales; 
VII. Capacitar y adiestrar al personal técnico, operativo y administrativo, que labora en el Servicio de 

Limpia y recolección, para incrementar su rendimiento así como preservar su integridad; 
VIII. Planear y coordinar la selección de sitios, para ubicación física de la logística de transferencia, 

tratamiento y disposición final de residuos sólidos; 
IX. Diseñar y coordinar los sistemas de control ambiental requeridos por las instalaciones de tratamiento 

y disposición final; 
X. Diseñar e implantar procedimientos para control de residuos especiales; 
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XI. Elaborar y desarrollar los programas de monitoreo ambiental permanente, en las instalaciones de 
control de los residuos sólidos; 

XII. Supervisar la aplicación de los instrumentos normativos y legales en materia ambiental, para control 
de los residuos sólidos; 

XIII. Adoptar criterios para la asignación adecuada de maquinaria y equipo y formular especificaciones 
técnicas para su adquisición; 

XIV. Controlar los residuos sólidos generados en el municipio, mediante análisis físicos, químicos o 
biológicos 

XV. Determinar lineamientos técnicos y emprender estudios y proyectos para el control de los residuos 
sólidos, dentro del marco de cualquier iniciativa de ámbito metropolitano; 

XVI. Aplicar programas de mantenimiento preventivo y correctivo de los equipos y maquinaria de limpia;  
XVII. Diseñar, construir y operar plantas de tratamiento y sitios de disposición final, directamente o bajo el 

régimen de concesión; 
XVIII. Elaborar programas de atención a contingencias ambientales, en coordinación con los órganos 

responsables en el municipio;  
XIX. Aplicar los reglamentos y las normas oficiales mexicanas para el correcto manejo de los residuos 

sólidos, además promover y vigilar el cumplimiento de la normatividad establecida en el presente 
reglamento. 

XX. Las demás que señale el Presente Reglamento. 
 
Artículo 16.- La Dirección de Servicios  Municipales realizará y coordinará el servicio de limpia sea diurno 

y nocturno según se requiera, además de  los días, horarios, lugares y rutas que al efecto se determinen; así 
como, los lugares donde se efectuarán el barrido, la recolección, el transporte y la disposición final de los 
residuos sólidos municipales. 

 
Artículo 17.- La Comisión de  Obras y  Servicios Públicos del Ayuntamiento vigilará que se dé 

cumplimiento al presente Reglamento y, en su caso, propondrá acciones  para la mejora de este servicio.  
 
Artículo 18.- Las autoridades de otras dependencias Municipales, Estatales o Federales existentes 

dentro del territorio Municipal se deberán coordinar con la Dirección de servicios municipales con el fin de 
prevenir la contaminación ambiental, riesgos a la salud pública y afectación del equilibrio ecológico, originados 
por el mal manejo de los residuos sólidos y, en su caso, efectuar acciones de saneamiento en el sitio de 
disposición final y otros sitios contaminados por tales desechos.  

 
Artículo 19.- El Titular de la Dependencia de Servicios  Municipales, deberá atender las quejas por 

deficiencias en el servicio, presentadas por la población y aplicará las acciones correctivas pertinentes. 
 
Artículo 20.- Toda persona física o moral que pretenda dedicarse al manejo de los residuos sólidos  

dentro del municipio, deberá obtener la concesión, autorización o contrato correspondiente, de conformidad con 
las disposiciones del presente Reglamento y de las leyes aplicables en esta materia. 

 
CAPÍTULO III 

DE LA GENERACIÓN DE RESIDUOS 
 

Artículo 21.- Los habitantes del Municipio de Colón deberán colaborar para el adecuado funcionamiento 
del servicio de limpia; para ello, tendrán las siguientes obligaciones: 

 
I. Clasificar los residuos sólidos en orgánicos, inorgánicos y otros grupos, según lo indique la autoridad 

competente; 
II. Disponer sus residuos sólidos en bolsas o recipientes cerrados, en el lugar y el horario indicados 

previamente o, depositarla en el contenedor autorizado por la Dependencia de Servicios  Municipales; 
en la vía pública, se depositarán exclusivamente en los recipientes destinados para ello evitando su 
dispersión; 

III. Para los lugares donde se dificulte el acceso del camión o unidad de recolección (como callejones 
estrechos y calles privadas) los residuos deberán depositarse en los sitios previamente señalados por 
la Dependencia de Servicios  Municipales. 
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IV. Los propietarios de lotes baldíos o inmuebles vacíos, deberán conservarlos limpios y libres de 
generación de fauna nociva a la población; 

V. Deberán abstenerse de quemar desechos, de cualquier clase, en lugares públicos y en el interior de 
los predios en que habitan; 

VI. Mantener limpia la acera y el frente de sus viviendas o predios; así como el arroyo de la calle. 
VII. Cooperar con la Dependencia en las campañas de concientización, en las acciones para la solución 

del manejo inadecuado de residuos sólidos; y en la separación de éstos para su aprovechamiento 
integral. 

VIII. Informar al Servicio de Limpia Municipal cuando en la vía pública, barrancas, predios deshabitados, 
lugares públicos, riberas de río y otros lugares públicos, se encuentren animales muertos u otros 
objetos tirados que puedan afectar la imagen urbana o rural o el ambiente;  

IX. No arrojar residuos sólidos, escombros, ni otros desechos, en las orillas de las carreteras y caminos 
vecinales o cualquier otro lugar considerado vía pública; 

X. Los comerciantes que generan desechos dispondrán de depósitos de material lavable con tapa, en el 
interior de su establecimiento; 

XI. Los depósitos para desechos sólidos que sean propiedad de particulares permanecerán en el interior 
de los inmuebles en que habitan; 

XII. Los particulares que almacenen o generen desechos sólidos voluminosos, deberán disponerlos en la 
vía pública, en los días y horas establecidas para su recolección; o deberán solicitar a la 
Dependencia, el servicio correspondiente para su retiro y disposición; 

XIII. Los desechos de jardinería se deberán disponer en forma que se facilite su manejo. Las ramas 
deberán cortarse en tramos de aproximadamente un metro y mantenerse atados, sin depositarlos en 
la vía pública; 

XIV. Las cajas de cartón voluminosas que sean para desecho, deberán desarmarse y conformarse en 
atados que no excedan de veinticinco kilogramos; 

XV. Los propietarios de los depósitos para residuos sólidos los mantendrán limpios y en buen estado; y 
los repondrán cuando se rompan y puedan causar heridas a las brigadas de recolección o cuando por 
deformación no cierren o se dificulte su vaciado; 

XVI. Los animales domésticos muertos, de hasta cinco kilogramos de peso, se contendrán en bolsas de 
plástico transparente, antes de ser desechados.  

XVII.  
XVIII. Para los de mayor peso, se observará lo dispuesto en las leyes correspondientes en materia de salud, 

contratándose un servicio especial para ello; 
XIX. Los depósitos públicos únicamente se deberán utilizar para uso de los transeúntes. 
XX. Por los volúmenes de residuos que generan, los comercios e industrias del municipio tienen la 

obligación de contratar el servicio de limpia a través la Dependencia o con el concesionario del 
servicio autorizado; 

XXI. Será obligación de todos los habitantes, en especial de los jefes de manzana, asociaciones de 
colonos, delegados o subdelegados municipales, inspectores del Ayuntamiento y vecinos, informar a 
la Dependencia acerca de cualquier infracción a este Reglamento, para que se emprendan las 
acciones correctivas procedentes. 

 
Artículo 22.- Los propietarios o directores responsables de obra, contratistas y encargados de inmuebles 

en construcción o demolición, son responsables de la diseminación de material, escombro y cualquier otra clase 
de residuos que generen. 

 
Artículo 23.- En las obras civiles y demoliciones, la recolección del escombro y material de construcción 

residual, será responsabilidad de quienes lo generen, así como transportarlo y depositarlo en lugar autorizado  
para ello. El frente de las construcciones o inmuebles en demolición se mantendrá limpio. Queda prohibido 
acumular escombro y material de construcción en la vía pública, incluida la banqueta.  

 
Artículo 24.- Los generadores de residuos peligrosos deberán inscribirse en el registro para manejar, 

envasar, identificar, almacenar, transportar y dar el tratamiento que corresponda a la disposición final 
autorizada, conforme lo establecen el Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecológico y la Protección al 
Ambiente y las NOM, relativas a estos desechos. En este grupo se incluyen hospitales, clínicas, laboratorios 
clínicos y de investigación, centros educativos, industrias diversas, talleres mecánicos y otros análogos. 
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Artículo 25.- Los propietarios, administradores y encargados de establecimientos donde existan baños de 

acceso público, deberán mantenerlos en estado higiénico óptimo. 
 
Artículo 26.- Los propietarios, administradores y encargados de camiones de pasajeros, de carga y de 

automóviles de alquiler, mantendrán aseados sus vehículos y procurarán que vías públicas, piso y pavimento 
de sus terminales y lugares de estacionamiento se encuentren en buen estado de limpieza. 

 
Artículo 27.- Los propietarios o los encargados de estacionamientos y talleres para reparación de 

automóviles, lavado de autos, carpinterías, pinturas y otros establecimientos similares, ejecutarán sus labores 
en el interior de los establecimientos, no en la vía pública y por su cuenta transportarán al lugar que les indique 
la autoridad correspondiente, los residuos sólidos que generen. 

 
Artículo 28.- Los propietarios o poseedores de terrenos que colinden con la ribera de ríos, canales, 

arroyos  o barrancas, así como lotes baldíos, evitarán que se arroje o deposite en éstos, basura o desperdicios, 
notificando a las autoridades y denunciando tales hechos. 

 
 
Artículo 29.- Los usuarios o propietarios que ocupen inmuebles con jardín o huerto, tienen la obligación 

de mantenerlos en buen estado y, previa anuencia de la autoridad respectiva, talar los árboles que impliquen 
peligro para las vías de comunicación, de suministro eléctrico o a la buena vecindad y recoger los residuos 
resultantes. 

 
Artículo 30.- Los lodos y polvos generados por los sistemas de tratamiento anticontaminante, así como 

por las operaciones de desasolve, procesos industriales, perforaciones y cualquier otra de índole contaminante, 
se procesarán y dispondrán mediante los métodos que al efecto apruebe la autoridad correspondiente, según la 
reglamentación específica para tales casos. 

 
CAPÍTULO IV 

DEL ALMACENAMIENTO TEMPORAL 
 
Artículo 31.- A fin de evitar la procreación de fauna nociva, de microorganismos perjudiciales para la 

salud y evitar emisión de olores desagradables, todos los generadores de residuos están obligados a colocar 
contenedores cerrados para almacenamiento temporal de los mismos. 

 
Artículo 32.- Los residuos se clasificarán, según las especificaciones inherentes contenidas en las NOM 

y, las que indiquen la Dependencia de Servicios  Municipales, por la composición y la idoneidad de los residuos, 
la fuente generadora y los programas existentes de recuperación, tratamiento y reciclaje. 

 
CAPÍTULO V 

DE LA RECOLECCIÓN 
 

Artículo 33.- El personal a cargo de la operación de los vehículos de recolección de residuos sólidos 
tiene las obligaciones siguientes: 

 
I. Tratar al público con toda corrección, respeto y amabilidad. 
II. Cumplir los programas, de turnos, rutas y horarios determinados; y 

III. Anunciar claramente con anticipación el paso o llegada al sitio de recolección, a fin de que los vecinos 
se enteren oportunamente de la presencia de los vehículos. 

 
Artículo 34.- Según la índole de los residuos sólidos generados, su recolección en el Municipio la 

efectuarán únicamente los organismos siguientes: 
 
I. Los residuos no peligrosos provenientes de cualquier fuente, incluidas las áreas públicas, serán 

responsabilidad de la Dependencia de Servicios  Municipales o de las empresas que cuenten con la 
autorización o concesión específica para ello; y, 
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II. Los residuos peligrosos y especiales, serán responsabilidad de los propios generadores o empresas 
especializadas prestadoras del servicio, autorizadas oficialmente y de acuerdo con los ordenamientos 
federales y locales en la materia. 

 
Artículo 35.- En las unidades de recolección se aceptarán: 
 
I. Recipientes que cumplan las especificaciones que las NOM o la Dependencia de Servicios  

Municipales determinen; de capacidad y resistencia suficiente, de manejo y limpieza fáciles, 
preferentemente equipados con tapa hermética; 

II. Bolsas, cajas o equivalentes, debidamente cerradas, no retornables, resistentes e impermeables; y, 
III. Atados de desechos, que no se puedan colocar en los recipientes anteriores. 
 
Artículo 36.- Los residuos sólidos no peligrosos y provengan de establecimientos industriales y 

comerciales, talleres, restaurantes, establos, oficinas, sitios de espectáculos o cualquier otro giro similar, se  
deberán transportar por cuenta del generador a los sitios de disposición final autorizados por la Dependencia de 
Servicios Municipales o, en su caso, se puede hacer uso del servicio de limpia municipal, previo contrato. 

 
Artículo 37.- Los habitantes del municipio deberán trasladar sus residuos sólidos a los lugares y sitios 

designados, en los horarios y turnos previamente determinados para su recolección. La violación a esta 
disposición se sancionará conforme a las disposiciones legales correspondientes. 

 
Artículo 38.- Los habitantes de Unidades de Vivienda Multifamiliar o Fraccionamientos, deberán trasladar 

sus residuos sólidos a los sitios y en los horarios de los turnos señalados dentro de su unidad habitacional y 
harán uso de los conductos, instalaciones y contenedores que para este efecto se coloquen. 

 
Artículo 39.- Los prestadores de servicios de espectáculos eventuales como circos, ferias y otros 

similares, son responsables de los residuos sólidos que generen como producto de su actividad y contratarán el 
servicio de recolección con la Dependencia; para ello se requerirán el permiso correspondiente para emprender 
su actividad, exhibiendo el contrato siempre a la vista del público. 

 
Artículo 40.- La Dependencia de Servicios  Municipales, en coordinación con otras áreas municipales, se 

hará cargo de las acciones de limpieza o saneamiento en lugares públicos que resulten afectados por siniestros 
tales como: explosiones, derrumbes, inundaciones, arrastre de basura por corrientes pluviales y otros análogos, 
de conformidad con los Programas de la Unidad Municipal de Protección Civil. 

 
Artículo 41.- Empresas, establecimientos e instalaciones industriales, deberán contar con los elementos 

de logística, obras, equipo, contenedores y programas, necesarios para manejo adecuado de sus residuos, de 
conformidad con las NOM y otras disposiciones aplicables. 

 
Artículo 42.- En los lugares de mayor afluencia pública, la Dependencia de Servicios Municipales 

instalará recipientes o contenedores apropiados para el depósito de residuos sólidos; de los que supervisará su 
funcionamiento y mantenimiento. 

 
Artículo 43.- Los contenedores de residuos sólidos deberán cumplir con las NOM y los requisitos 

adicionales siguientes: 
 
I. La capacidad de los contenedores será adecuada a la cantidad de residuos sólidos que deban 

contener y proporcional a la superficie de captación asignada, tomando en cuenta las necesidades 
del caso; 

II. Que el material de su construcción e instalación sea resistente; 
III. Que se les revise y limpie regularmente, a fin de no propiciar procreación de fauna nociva, 

microorganismos perjudiciales para la salud, ni emisión de olores desagradables; y, 
IV. Se les deberá señalar debidamente con inscripción alusiva a su uso. Podrán contener propaganda del 

servicio de limpia o comercial, si el municipio la autoriza mediante concesiones o permisos. 
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CAPÍTULO VI 
DEL TRANSPORTE 

 
Artículo 44.- El transporte de los residuos sólidos urbanos no peligrosos se realizará en vehículos que 

cumplan las NOM o automotores tipo, que durante su traslado a los sitios de tratamiento o disposición final, 
garanticen evitar escurrimientos, malos olores y dispersión de residuos. 

 
Artículo 45.- A todo vehículo de la Dependencia de Servicios  Municipales y los no pertenecientes a ella, 

que transporten residuos sólidos a los sitios de disposición final, se les inscribirá en el padrón de equipo y de 
usuarios del Servicio de Limpia; y además, deberá cumplir con las NOM y los requisitos siguientes: 

 
I. Características físicas que determine la autoridad municipal, según las condiciones de los residuos a 

transportar; dimensiones y capacidad de carga, métodos de recolección y en general todas las que 
impliquen buena calidad para la prestación del servicio. 

II. Cumplir con los procedimientos de mantenimiento, limpieza y conservación de los transportes que 
determine la Dependencia. Cada vez que descargue los residuos que transporta, se le deberá de 
asear debidamente; 

III. Durante la jornada de trabajo, el operador del vehículo y sus auxiliares, portarán la identificación que 
otorgue la Dependencia. 

IV. Descargar su contenido sólo en los sitios y horarios autorizados; 
V. Transportar residuos solamente por las rutas aprobadas. 
VI. Contar con sistema de compactación; 
VII. Tener mecanismos de cierre o utilizar una lona, para impedir dispersión de residuos en su tránsito; y 
VIII. Deberá ser sometido periódicamente a mantenimiento preventivo y de limpieza. 

 
Artículo 46.- Se prohíbe circular por calles y avenidas de la ciudad a vehículos que, por sus condiciones 

arrojen cemento, aceites, combustibles, escombro o cualquier líquido o sólido que dañe la salud, la vía pública o 
el equipamiento urbano; la violación a esta disposición será acreedora a la sanción que imponga el presente 
reglamento y las leyes de la materia aplicables al caso.  

 
Artículo 47.- Se prohíbe colocar residuos en los estribos, parte superior de la caja o colgados de los 

vehículos de transporte; en términos del artículo 43 de este reglamento. 
 
Artículo 48.- Para evitar riesgos innecesarios en los trayectos largos, el personal de aseo adscrito a la 

Dependencia deberá viajar dentro de la cabina; por consiguiente, queda prohibido hacerlo fuera de ella. 
 
Artículo 49.- Los vehículos de recolección estarán identificados con la clave, número económico de la 

unidad y números de los teléfonos para recibir quejas sobre la conducción del vehículo o conducta del chofer, 
en los laterales de la caja y de manera clara. Para los vehículos concesionados, se agregarán sus claves y 
domicilios; debiendo en ambos casos viajar solo la brigada de trabajadores autorizada, en rutas y horarios 
aprobados. 

 
CAPÍTULO VII 

DEL ACOPIO Y RECICLAJE 
 

Artículo 50.- Los subproductos de los residuos sólidos podrán ser objeto de aprovechamiento por el Área 
de Limpia Municipal o por las empresas particulares que para tal efecto obtengan concesiones especiales. 

 

Artículo 51.- La Dependencia estará facultada para promover, otorgar facilidades, autorizar y concertar 
con particulares, empresas u organizaciones sociales que deseen establecer centros de acopio y empresas de 
reciclamiento de subproductos provenientes de los residuos sólidos, siempre que cumplan con las NOM o los 
requisitos que determine la autoridad competente. 

 

Artículo 52.- El aprovechamiento de los subproductos quedará sujeto a lo señalado por las disposiciones 
legales vigentes, previa concesión respectiva, misma que se otorgará cuando se hayan cumplido todos los 
permisos, autorizaciones y licencias, las cuales deberán ser congruentes con las disposiciones ambientales, 
salud, construcción y seguridad aplicables, así como de lo dispuesto por la Ley Orgánica Municipal para el 
estado de Querétaro en vigor. 
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Artículo 53.- Las actividades de selección de subproductos se realizarán sólo en los sitios oficiales o 

concesionados previamente autorizados. 
 

CAPÍTULO VIII 
DEL TRATAMIENTO Y DISPOSICIÓN FINAL 

DE RESIDUOS SÓLIDOS 
 

Artículo 54.- El tratamiento y la disposición final de los residuos sólidos que se generen serán 
responsabilidad del Municipio, a través de la Dependencia o, en su caso, de los concesionarios y se realizará 
mediante cualquiera de los procesos siguientes: 

 
I. Plantas de reciclaje; 
II. Sistema municipal de incineración; 

III. Planta de composta; y, 
IV. Otros procesos que por razones de costo se puedan llevar a cabo en el Municipio, siempre que 

cumplan con los requisitos y normas que rigen en la materia. 
 
Artículo 55.- La disposición final de los residuos sólidos se realizará mediante cualquiera de los servicios 

siguientes: 
 

I. Sistema municipal de incineración; y, 
II. Relleno sanitario. 

 
Artículo 56.- Para la instalación de plantas de tratamiento de residuos sólidos y sitios de disposición final, 

se requiere una evaluación de impacto ambiental, de conformidad con las disposiciones legales y NOM, 
correspondientes. 

 
Artículo 57.- En el sistema de tratamiento y disposición final, las actividades, turnos y horarios de 

operación, se coordinarán con los servicios de barrido, recolección, y disposición final de los residuos sólidos, 
de conformidad con el artículo 2 de este Reglamento. 

 
Artículo 58.- en el sistema de tratamiento, las actividades, turnos y horarios de operación, se deberán de 

coordinar con los servicios de barrido, recolección, y disposición final de los residuos sólidos. 
 
Artículo 59.- Las instalaciones para el tratamiento y disposición final, deberán de operar de conformidad 

con las NOM y las demás  disposiciones aplicables a la materia con el fin de, 
 
I. Evitar riesgos a la salud y molestias a la población, afectación al paisaje y al bienestar general; y  
II.  Prevenir y controlar la contaminación del aire, agua y suelo. 
 
Artículo 60.- Los generadores de residuos domésticos municipales, estarán obligados a dar el 

tratamiento inicial necesario para que el tratamiento posterior y la disposición final sean adecuados. 
 
Artículo 61.- Con los generadores de desechos, la Dependencia promoverá y aplicará programas de 

tratamiento y disposición final, consistentes en: 
 
I. Técnicas que se puedan emplear, de conformidad con las NOM y otras disposiciones legales 

aplicables; 
II. Selección inicial de subproductos que deberán realizar para cumplir el presente ordenamiento; y, 

III. Tipos de contenedores y maneras en que los residuos se puedan manejar hacia el sitio seleccionado 
para su disposición final. 

 
Artículo 62.- La autorización para el funcionamiento de los sitios de tratamiento de residuos sólidos, se 

otorgará por el H. Ayuntamiento a través de las áreas correspondientes, sin perjuicio de los trámites y 
autorizaciones que en su caso, deban otorgar las autoridades locales y federales en la materia. 
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Artículo 63.- Los rellenos sanitarios se situarán en lugares que autorice el H. Ayuntamiento, anticipando 

el visto bueno de la Dirección de  Servicios Municipales, en coordinación con la Dirección de Desarrollo Urbano 
y Obras Públicas Municipales, considerado en el  Plan de Desarrollo Municipal, atendiendo las NOM y las 
indicaciones de la Secretarías de Salud,  de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado y la Secretaría del 
Medio Ambiente y Recursos Naturales de Gobierno Federal. 

 
Artículo 64.- Se tendrá especial cuidado con los rellenos sanitarios autorizados para que no provoquen: 
 
I. Daños a la salud; 
II. Contaminación del ambiente; 

III. Afectación de los suelos y mantos acuíferos regionales o cuencas hidrológicas; 
IV. Alteración del paisaje; y, 
V. Molestias a la población. 
 
Artículo 65.- El depósito de residuos sólidos en los sitios de disposición final, se realizará sólo por 

vehículos y personal autorizados por la Dependencia de Servicios Públicos Municipales. Quedando prohibido el 
ingreso y depósito de desechos mediante vehículos no autorizados, esto para el caso de que el  Municipio 
cuente a su cargo con el relleno sanitario.   

 
Artículo 66.- El acceso a los sitios de disposición final se regulará mediante un control de vehículos en el 

que se registre: 
 
I. Tipo de unidad; 
II. Número de placas; 

III. Nombre del conductor y brigada operativa; 
IV. Peso del vehículo a la entrada y a la salida; 
V. Ruta dentro del sitio de disposición; y, 
VI. Destino específico para la colocación de los residuos. 
VII. Si es particular, concesionado, o público. 

 
CAPITULO IX 

DERECHOS Y OBLIGACIONES 
DE LOS CIUDADANOS 

 
Artículo 67.- Todo ciudadano tiene el derecho a vivir en un medio ambiente sano y de demandar el 

cumplimiento de este reglamento a la autoridad correspondiente y denunciar cualquier infracción al mismo.  
 
Artículo 68.- Los habitantes del municipio tienen la obligación de hacer denuncias y quejas, en los casos 

de una deficiente prestación del servicio de limpia pública y serán atendidas por la dirección de servicios 
municipales, quien deberá dar respuesta por escrito dentro del término de cinco días hábiles y adoptar las 
acciones necesarias para subsanar la deficiencia, queja o sugerencia en el caso de ser procedentes.  

 
Artículo 69.- Los habitantes, comercios e industrias del municipio  podrán  contratar  el servicio de limpia 

a través la dirección de servicios municipales,  cómo lo estipula la Ley de Ingresos del Municipio de Colón.   
 
Artículo 70.- Las denuncias y las quejas que se presenten con motivo de una deficiente prestación del 

servicio de limpia pública, se deberán entregar por escrito ante la Dirección General de Servicios Municipales.   
 
Artículo 71.- Los habitantes del municipio estarán obligados a limpiar las aceras que les corresponda y 

las calles hasta la mitad del arroyo de la calle, en forma proporcional en su lugar de su residencia, propiedad o 
posesión, así como depositar o entregar los residuos sólidos en los colectores públicos envasados o envueltos 
convenientemente y mantener, conservar y abstenerse de tirar basura en plazas, jardines y lugares o sitios 
públicos. 
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Artículo 72.- Los habitantes del municipio tendrán la obligación sacar, colocar,   entregar  o trasladar sus 
residuos sólidos a los lugares y sitios designados por la autoridad Municipal, en los horarios previamente 
determinados. La violación a esta disposición será motivo de sanción conforme a las disposiciones legales 
correspondientes.  

 
Artículo 73.- Los propietarios de casa-habitación, establecimientos industriales o de servicios que tengan 

jardines o huertos estarán obligados a levantar las ramas, hojarasca y otros desechos que por la poda de los 
mismos, se generen y transportarlos a los sitios que la dirección de servicios municipales les señale, de acuerdo 
al presente reglamento.  

 
Artículo 74.- Será obligación de todos los habitantes, en especial de los jefes de manzana, asociaciones 

de colonos, agentes y/o  inspectores municipales y de los vecinos, informar a la dirección de servicios 
municipales acerca de cualquier infracción a este reglamento, para que se emprendan las acciones correctivas 
procedentes. 

 
CAPÍTULO X 

DE LAS PROHIBICIONES 
 

Artículo 75.- En el Municipio de Colón, en materia de prestación del servicio de limpia, queda prohibido lo 
siguiente: 

 
I. Se prohíbe Introducir o establecer depósitos de basura y residuos peligrosos y no peligrosos 

provenientes de otros municipios o estados, sin la autorización del  Municipio, a través de las áreas 
correspondientes y en su caso por la autorización del H. Ayuntamiento, respetando siempre las 
disposiciones aplicables a la materia; 

II. A todos los usuarios de los servicios de limpia les queda prohibido utilizar las brigadas de barrido para 
deshacerse de desechos sólidos de origen doméstico o no doméstico; 

III. Con el fin de evitar su dispersión, únicamente se permitirá depositar residuos sólidos en los 
recipientes destinados para ello, en los lugares y horarios que al efecto se precisen por la dirección de 
servicios municipales; 

IV. Se prohíbe quemar basura o residuos de cualquier clase en lugares públicos o en el interior de los 
predios privados; 

V. Queda prohibido tirar basura o ensuciar las calles y avenidas del municipio, así como otros lugares 
públicos; 

VI. Efectuar cualquier tipo de pepena en el municipio, a personas físicas o morales no autorizadas por la 
autoridad municipal; 

VII. Durante el almacenamiento temporal, la recolección, el transporte y el destino final de los residuos 
sólidos, se prohíbe a las personas físicas o morales, no autorizadas por el ayuntamiento, efectuar 
cualquier tipo de pepena en el municipio.  

VIII. Limpiar, reparar o fabricar herramienta y objetos diversos en la vía pública siempre y cuando implique 
contaminación o la creación de basura o la emisión de desechos sólidos o líquidos nocivos; 

IX. Pepenar o seleccionar residuos sólidos en vía pública, contenedores, bolsas, recipientes, predios 
baldíos y vehículos donde se les transporte. 

 
CAPÍTULO XI 

DEL PAGO DE SERVICIOS 
 

Artículo 76.- El servicio de  limpieza, recolección y disposición final de los residuos sólidos  que realiza el 
Municipio será gratuito,  con reserva de los que causarán cobros determinados  en la Ley de Ingresos del 
Municipio de Colón. Los montos se fijarán diferencialmente, según la zona donde se ubique el predio, el origen 
y el tipo de residuos sólidos. 

 
Artículo 77.- Los moradores, propietarios, poseedores y arrendadores de viviendas, los comercios, e 

industrias de cualquier actividad, deberán pagar al Ayuntamiento la prestación del servicio de limpia y los 
recargos o multas a los que se hagan acreedores; según lo dispuesto en la Ley de Ingresos Municipal, así como 
en otras Leyes, Reglamentos y circulares aplicables.  
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Artículo 78.- El pago del servicio de limpia se realizará en los horarios, turnos y modalidades que para tal 

caso establezca la autoridad Municipal,  éste siempre se realizará en la Tesorería Municipal y no se recibirá 
ningún pago fuera de esta última dependencia. 

 
CAPÍTULO XII 

DE LOS ESTÍMULOS 
 

Artículo 79.- La Dependencia de Servicios Municipales instituirá un sistema de reconocimientos públicos 
a empresas, escuelas, establecimientos comerciales, organizaciones civiles y personas que colaboren o 
contribuyan con donativos, en campañas de limpia, educación y concientización ciudadana. 

 
CAPÍTULO XIII 

DE LA CONCESIÓN A PARTICULARES 
 

Artículo 80.-  El Ayuntamiento del municipio de Colón es el facultado para concesionar a personas físicas 
o morales la prestación de los servicios limpia, recolección, tratamiento y Disposición final de los residuos 
sólidos. 

 
Artículo 81.- Las concesiones  que se otorguen se sujetarán a la Ley Orgánica Municipal del Estado de 

Querétaro y  a la reglamentación  municipal, estatal y federal  aplicable en  la materia. Misma que deberá 
asentarse  mediante contrato en el que se precisarán: 

 
I. Alcances; 
II. Período; 

III. Condiciones; 
IV. Retribuciones; y, 
V. Procedimientos de vigilancia y supervisión por parte de la Dependencia de Servicios  Municipales. 
 
Artículo 82.- Los concesionarios estarán obligados a realizar los servicios de acuerdo a las leyes, 

reglamentos y NOM propias de la materia; así como, realizar las acciones necesarias para evitar daños al 
ambiente y a la salud pública, disminuyendo la posibilidad de riesgos ambientales. 

 
CAPÍTULO XIV 

DE LA ACCIÓN POPULAR 
 

Artículo 83.- Cualquier persona puede ejercitar acción popular ante la Dependencia de Servicios 
Municipales, para denunciar la existencia de fuentes generadoras de residuos a las que se refiere la legislación 
en materia ambiental y el presente Reglamento, para darle curso bastarán la aportación de los datos necesarios 
que permitan localizar dicha fuente, así como el nombre y el domicilio del denunciante. 

 
Todo ciudadano tiene el derecho de demandar el cumplimiento de este Reglamento a la autoridad 

correspondiente y la obligación de hacer denuncias y quejas, preferentemente por escrito, en caso de una 
deficiente prestación del servicio de limpia; éstas serán atendidas en primera instancia por la Dependencia de 
Servicios  Municipales para su pronta resolución, que dará respuesta dentro del término de cinco días hábiles y 
adoptará las acciones necesarias para subsanar la deficiencia, queja o sugerencia en el caso de ser 
procedente. 

 
Artículo 84.- Al recibir la queja, las autoridades identificarán debidamente al denunciante y, en todos los 

casos, escucharán a quienes puedan resultar afectados por aquélla. 
 
Artículo 85.- La autoridad competente realizará visitas, inspecciones y diligencias necesarias para la 

comprobación de la existencia de la infracción o contaminación denunciada. 
 
Artículo 86.- En caso de proceder y, después de realizar la comprobación referida en el artículo anterior, 

se determinarán las acciones conducentes conforme a lo dispuesto en el presente Reglamento. 
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Artículo 87.- Después de dictar y aplicar las acciones correspondientes para abatir y controlar la 

contaminación, en vía de reconocimiento a la cooperación cívica del denunciante, la autoridad competente 
deberá de notificárselo. 
 

CAPÍTULO XV 
DE LAS VISITAS DE INSPECCIÓN 

 
ARTÍCULO 88- La Dependencia de Servicios  Municipales, de conformidad con el presente reglamento y  

a través de los inspectores municipales o a quien se habilite para ese efecto, podrá comprobar el cumplimiento 
de las disposiciones legales y reglamentarias del presente servicio,  ordenar se lleven a cabo visitas de 
verificación, mismas que podrán ser ordinarias y extraordinarias; las primeras se efectuaran en días y horas 
hábiles, las segundas en cualquier tiempo. 

 
ARTÍCULO 89.- De toda visita de inspección que se practique, deberá previamente mediar orden por 

escrito, debidamente fundada y motivada y suscrita por la Dependencia de Servicios  Municipales. 
 
ARTÍCULO 90.- Al iniciar la visita, el inspector deberá identificarse exhibiendo credencial vigente, 

expedida por la autoridad que lo acredite para desempeñar dicha función, así como la orden de visita expresa 
de la que se deberá dejar copia al propietario, responsable, encargado u ocupante del establecimiento, 
requiriéndole la presentación de la documentación respectiva, y estarán facultados para: 

 
I. Revisar la instalación del establecimiento, predio, empresa, o lugar donde exista denuncia popular de 

la existencia de residuos que se vayan a disponer con la autorización y orden dictada por la autoridad 
correspondiente 

II. Examinar los residuos encontrados; 
III. Requerir a los encargados, los documentos comprobatorios que avalen la concesión, autorización y 

permisos relacionados para el manejo, almacenamiento, transporte, tratamiento y disposición final de 
los residuos sólidos; 

IV. Viajar a bordo del vehículo de transporte de residuos sólidos, para comprobar que cumple los 
requisitos, conforme a las disposiciones aplicables; y,  

V. Realizar la revisión de los vehículos que conforme a la orden de inspección correspondiente que 
infrinja las disposiciones del presente Reglamento y, en su caso, conforme al procedimiento 
administrativo solicitarle al conductor lo presente al lugar que determinen las áreas municipales de 
limpia y de tránsito. 

VI. En materia de procedimiento administrativo, los inspectores se sujetarán a lo que establece el 
Reglamento de Policía y Gobierno Municipal y la Ley de Procedimientos Administrativos para el 
Estado y las demás aplicables en la materia. 

 
ARTÍCULO 91.- De toda visita de inspección que se practique, se levantará acta circunstanciada ante dos 

testigos, en la que se harán constar lo siguiente: 
 
I. Lugar, hora, día mes y año en que inicie y concluya la diligencia. 
 
II.-Nombre y cargo de la persona con quien se entiende la diligencia, así como descripción detallada de 

los documentos con que se identifica. 
 
III. Los datos precisos de ubicación del lugar en que se practique la visita. 
 
IV. Número y fecha de la orden de visita que la motive. 
 
V. Descripción de la documentación que se ponga a la vista de los inspectores. 
 
VI. Descripción pormenorizada de las circunstancias, hechos evidencias derivadas de y durante la 

verificación o inspección, insertando las manifestaciones vertidas por el visitado. 
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VII. Nombre y firma de quienes intervinieron incluyendo los de quien la hubiere llevado a cabo. Si el 
visitado se negaren a firmar el acta, tal situación no afectara su validez, debiendo el inspector asentar 
expresamente la razón aducida para ello. 

 
Artículo 92.- Los propietarios, encargados, poseedores o quienes funjan como tales deben brindar al 

inspector las facilidades necesarias para el desempeño de su función; en particular, proporcionándole la 
información que requiera. 

 
Artículo 93.- El Titular de la Dependencia encargada de Servicios Municipales, deberá turnar 

inmediatamente el acta de inspección al Juez Cívico, para que determine la sanción procedente. 
 

CAPÍTULO XVI 
DE LAS SANCIONES 

 
ARTÍCULO 94.- Las sanciones administrativas por infracción a las disposiciones del presente 

Reglamento, serán determinadas y ejecutadas por la Autoridad Municipal, y consistirán en: 
 
I. Amonestación con apercibimiento; 
II. Multa; de conformidad con lo establecido en el artículo 100 de éste reglamento.   
III. Aseguramiento de los residuos peligrosos. 
IV. Clausura temporal o permanente, parcial o total. 
V. Arresto hasta por 36 horas. 
VI.- Revocación de la concesión 
VII.- Inhabilitación temporal o definitiva 
 
ARTÍCULO 95. El cumplimiento de las sanciones, no exime a los infractores de corregir las 

irregularidades que dieron lugar a ésta. 
 
ARTÍCULO 96. En caso de reincidencia se duplicará el monto de la multa que corresponda. 
 
ARTÍCULO 97.- Para determinar las sanciones, el Juez Cívico tomará en cuenta la naturaleza de la 

infracción, si existe reincidencia, la posibilidad económica y los perjuicios que se causen a la sociedad y 
concederá el derecho de audiencia para escuchar su defensa. 

 
ARTÍCULO 98.- Para la imposición de una sanción, el Juez Cívico notificara previamente al gobernado 

del inicio del procedimiento, para que este, dentro de los quince días siguientes exponga lo que a su derecho 
convenga y, en su caso, aporte las pruebas que estime pertinentes. 

 
ARTÍCULO 99.- El Juez Cívico para lograr el cumplimiento de sus determinaciones, harán uso de las 

medidas de apremio consistentes en: 
 

I. El auxilio de la fuerza pública; 
II. El uso de cerrajero; 

 
Artículo 100.- Se sancionará con multa administrativa, expresada en múltiplos del salario mínimo diario 

vigente en el Municipio, según la capacidad económica del infractor y la gravedad de la falta cometida de 
conformidad con lo siguiente: 

 
I. Si se trata de jornalero o trabajador no asalariado, la multa no excederá a un día de su ingreso 

pecuniario. 
II. En los casos de la industria, el comercio establecido y los hospitales, la sanción será el pago de 10 

hasta 500 veces el salario mínimo diario y la reparación del daño. 
 
Artículo 101.- Se sancionará con arresto de hasta 36 horas o multa de hasta 5 veces el salario mínimo 

vigente en el Municipio, por cada infracción cometida a la persona que: 
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I. No deposite sus residuos en bolsas o recipientes cerrados o, en los sitios señalados por el Servicio de 
Limpia Municipal; 

II. No conserve limpios sus lotes baldíos, o arroje residuos sólidos o escombros en los caminos, o 
carreteras; 

III. Sea propietario, director responsable de obra, contratista o encargados de inmueble en construcción 
o demolición y no mantengan limpio el frente de éstos o que acumulen escombro y material de 
construcción en la vía pública incluida la banqueta; 

IV. Sea propietario o poseedor de terrenos que colinden con riberas de ríos o barrancas y que arrojen o 
depositen en éstos, basura o desperdicios; 

V. No mantenga limpia la acera y el frente de sus viviendas o predios; así como el arroyo de la calle; 
VI. Deposite residuos sólidos fuera de los recipientes destinados para ello o fuera de los lugares y 

horarios que al efecto se precisen por la Dependencia; 
VII. Tire basura o ensucie las calles y avenidas del municipio, así como otros lugares públicos; 
VIII. Efectúe cualquier tipo de pepena en el Municipio sin autorización o realice pepena de residuos sólidos 

en vía pública, contenedores, bolsas, recipientes, predios baldíos y vehículos donde se les transporte. 
 
Artículo 102.- Se sancionará con arresto de hasta 36 horas o multa de 5 a 10 veces el salario mínimo 

vigente en el Municipio, por cada infracción cometida, a la persona que: 
 
I. Realice la quema de residuos sólidos de cualquier clase, en lugares públicos y en el interior de los 

predios en que habitan; 
II. Genere residuos peligrosos y no se inscriba en el registro correspondiente; 

III. Sea propietario, administrador o encargados de establecimientos donde existan sanitarios de acceso 
público y no mantengan éstos en estado higiénico óptimo; 

IV. Sea usuario o propietario que ocupe inmuebles con jardín o huerto, y no mantenga éstos en buen 
estado; 

V. Sea generador de residuos y no cuente con recipientes o contenedores cerrados para 
almacenamiento temporal de los mismos; 

VI. Genere residuos sólidos no peligrosos cuyo peso exceda de 25 kilogramos y provengan de 
establecimientos industriales y comerciales, talleres, restaurantes, establos, oficinas, sitios de 
espectáculos o cualquier otro giro similar y no los transporte por su cuenta a los sitios de disposición 
final autorizados por la Dependencia o, mediante previo contrato con el Servicio de Limpia Municipal; 

VII. No traslade sus residuos sólidos a los lugares y sitios designados, en los horarios previamente 
determinados; 

VIII. Sea habitante de vivienda multifamiliar o fraccionamiento, y no traslade sus residuos sólidos a los 
sitios y en los horarios señalados dentro de su unidad; o no haga uso de los conductos, instalaciones 
y contenedores que para este efecto sean colocados; 

 
Artículo 103.- Se le sancionará con multa de 11 a 20 veces el salario mínimo vigente en el Municipio, por 

cada infracción cometida y, en su caso, clausura del establecimiento, o revocación de la concesión a la persona 
que: 

 
I. Sea propietario o encargado de estacionamientos y talleres para reparación de automóviles, lavado 

de autos, carpinterías, pinturas y otros establecimientos similares, y que no ejecute sus labores en el 
interior de los establecimientos y lo realice en la vía pública y no transporte al lugar que les indique la 
autoridad correspondiente, los residuos sólidos que generen; 

II. No realice la recolección del escombro y material de construcción residual en las obras civiles y 
demoliciones, de igual forma a la persona que no los transporte y deposite donde las autoridades 
municipales lo indiquen.  

III. Sea propietario de una empresas, establecimientos e instalaciones industriales, y no cuente con los 
elementos de logística obras, equipo, contenedores y programas, necesarios para manejo adecuado 
de sus residuos, de conformidad con las normas NMX y NOM; 

IV. Sea generador de residuos domésticos municipales especiales y no del tratamiento inicial necesario 
para que el tratamiento posterior y la disposición final sean adecuados. 
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Artículo 104.- Se sancionará con multa de 21 a 30 veces el salario mínimo vigente en el Municipio, por 
cada infracción cometida y, en su caso, clausura del establecimiento, o revocación de la concesión, a la 
persona que posea un vehículo que transporte residuos sólidos a los sitios de disposición final y  

 
I. No se inscriba en el padrón de usuarios del Servicio de Limpia;  
II. No cumpla con mantener las condiciones que impliquen buena calidad para la prestación del servicio; 

III. No cumpla con los procedimientos de mantenimiento, limpieza y conservación de los transportes que 
determine la Dependencia. 

 
Artículo 105.- Se sancionará con multa de 31 a 50 veces de salario mínimo vigente en el municipio y, en 

su caso, clausura del establecimiento, o revocación de la concesión a la persona que: 
 
I. No procese los lodos y polvos generados por los sistemas de tratamiento anticontaminante, así como 

por las operaciones de desazolve, procesos industriales o perforaciones. 
II. Realice las actividades de selección de subproductos fuera de los sitios oficiales o concesionados 

previamente autorizados. 
III. Separe subproductos provenientes de los residuos sólidos en los sitios de disposición final. 
 
Artículo 106.- Se sancionará con multa de 51 a 180 veces el salario mínimo vigente en el municipio, por 

cada infracción cometida, y en su caso, clausura del establecimiento, o revocación de la concesión, a la 
persona que pretenda dedicarse al manejo de los residuos sólidos municipales y no cuente con la concesión, 
autorización y contrato correspondiente. 

 
Artículo 107.- Se sancionará con multa de 181 a 500 veces el salario mínimo vigente en el Municipio, por 

cada infracción cometida, y en su caso, clausura del establecimiento, o revocación de la concesión a la persona 
que: 

 
I. Introduzca o establezca depósitos de basura y residuos peligrosos y no peligrosos provenientes de 

otros Municipios o Estados, sin la autorización del Municipio; 
II. Sea concesionario y no realice las acciones necesarias para evitar daños al ambiente y a la salud 

pública. 
 
Artículo 108.- A las infracciones cometidas por violaciones a las disposiciones del presente Reglamento 

que no tengan asignada una sanción en particular, se le aplicará de 5 a 30 veces el salario mínimo vigente en el 
municipio o arresto hasta por 36 horas. 

 
Artículo 109.- Para efectos del artículo anterior, se considerará reincidencia cuando el infractor cometa la 

misma falta dentro de los 90 días naturales a partir de la fecha de la última infracción. 
 

 

Artículo 110.- Las sanciones previstas en este ordenamiento se aplicarán sin perjuicio de la 
responsabilidad civil o penal en que, con motivo de los mismos hechos de que se trate, hubieren incurrido los 
infractores. 

 
CAPÍTULO XVII 

DEL RECURSO DE REVISIÓN 
 
ARTÍCULO 111.- Contra los actos y resoluciones emitidas por las Autoridades Municipales, procederá el 

Recurso de Revisión de acuerdo a la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado y las demás leyes 
aplicables a la materia. 

 
ARTÍCULO 112.- El recurso se interpondrá dentro del término de veinte días hábiles, contados a partir del 

siguiente en que surta efectos la notificación de la resolución que se recurra. 
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ARTÍCULO 113.- El escrito en el que se interponga el recurso deberá estar debidamente firmado por el 
interesado o su representante legal y presentando ante la autoridad que emitió el  acto impugnado y será 
resuelto por el superior jerárquico,  y en el mismo se señalará: 

 
I. El nombre y domicilio del recurrente, así como del tercero perjudicado si lo hubiera, domicilio para 

recibir notificaciones y las personas autorizadas para tales efectos. 
II. La Autoridad Municipal que haya emitido el acto impugnado. 
III. El acto que se recurre y la fecha de la notificación del acto impugnado. 
IV. las pruebas que se ofrezcan. 
V. Los agravios que se le causan. 
 
ARTÍCULO 114. Se desechara por improcedencia el recurso: 
 
I. Contra actos que sean materia de otro recurso y que se encuentre pendiente de resolución, promovido 

por el mismo recurrente y por el propio acto impugnado 
II. Contra actos que no afecten los intereses legítimos del promovente: 
III. Contra actos consumados de modo irreparable; 
IV. Contra actos consentidos expresamente; y 
V. Cuando se esté tramitando ante los tribunales algún recurso o defensa legal interpuesto por el 

promovente, que pueda tener por efecto modificar, revocar o nulificar el acto respectivo. 
 
ARTÍCULO 115.- Será sobreseído el recurso cuando: 
 
I. El promovente se desista expresamente del recurso; 
II. El interesado fallezca; 
III. Durante el procedimiento sobrevenga alguna de las causas de improcedencia a que se refiere el 

artículo anterior 
IV. Cuando hayan cesado los efectos del acto administrativo impugnado; y 
V. Por falta de objeto o materia del objeto impugnado; y 
VI. No se probare la existencia del acto reclamado. 
 
ARTÍCULO 116.- El Titular o encargado de la dependencia de Servicios Municipales, remitirá el 

expediente con el informe justificado al superior jerárquico en un plazo de 5 días. 
 
Desahogado el periodo probatorio y transcurrido el plazo de 5 días para los alegatos de las partes, el 

superior jerárquico citara para la resolución en el plazo de diez días hábiles: 
 
I. Desechando por improcedente o sobreseyéndolo; 
II. Confirmando el acto impugnado; 
III. Reconociendo su existencia o declarando la nulidad del acto administrativo; 
IV. Revocando total o parcialmente la resolución impugnada; y 
V. Modificando u ordenando la rectificación del acto administrativo impugnado o dictando u ordenando 

expedir uno nuevo. 
 
ARTICULO 117.- La autoridad municipal podrá dejar sin efectos un requerimiento u una sanción, de oficio 

o a petición de parte interesada, cuando se trate de un error manifiesto o el particular demuestre que ya había 
dado cumplimiento con anterioridad. 

 
 

TRANSITORIOS. 
 
 
PRIMERO.- Este reglamento entrara en vigor al día siguiente de su publicación en la Gaceta Oficial del H. 
Ayuntamiento de Colón. 
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SEGUNDO.- Se derogan las demás disposiciones que se opongan al presente reglamento y se ordena a todas 
las entidades municipales participantes y responsables, parcial o totalmente, de aplicar el presente reglamento 
para que, en un plazo de 90 días naturales, elaboren e integren los manuales de especificaciones técnicas y 
administrativas que faciliten su implementación.  
 
 
TERCERO.- Los acuerdos derivados de hechos y actos jurídicos, celebrados con anterioridad a la vigencia del 
presente Reglamento, se respetará, en observancia al mandamiento Constitucional. 
 
 
DADO EN EL SALÓN DE CABILDO DEL MUNICIPIO DE COLÓN, QRO. A LOS VEINTIDÓS  DIAS DEL MES 
DE ENERO DE DOS MIL QUINCE.   

 

 

 

 

ING. ALEJANDRO ARTEAGA CABRERA  
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL 

DE COLÓN, QRO. 
Rúbrica 

 
 
 
 

C.P. RAHAB ELIUD DE LEÓN MATA  
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO 

Rúbrica 

 
 
 
 
 

ING. ALEJANDRO ARTEAGA CABRERA, PRESIDENTE MUNICIPAL DE COLÓN, QRO., EN EJERCICIO 
DE LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 31 FRACCIÓN I Y 149 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL 
DEL ESTADO DE QUERETARO, PROMULGO EL PRESENTE REGLAMENTO DE LIMPIA, 
RECOLECCIÓN, TRASLADO, TRATAMIENTO Y DISPOSICIÓN FINAL DE RESIDUOS DEL MUNICIPIO 
DE COLÓN, EN LA SEDE OFICIAL DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL A LOS VEINTIDÓS  DIAS DEL MES 
DE ENERO DE DOS MIL QUINCE, PARA SU DEBIDA PUBLICACIÓN Y OBSERVANCIA. 

 
 
 
 
 

ING. ALEJANDRO ARTEAGA CABRERA 
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL 

DE COLÓN, QRO. 
Rúbrica 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 

El que suscribe, Ciudadano, Licenciado Miguel Angel Melgoza Montes, Secretario del Ayuntamiento 
de Corregidora, Qro., en uso de las facultades que me confiere el artículo 15 fracciones I, IV y V del 
Reglamento Orgánico de la Administración Pública del Municipio de Corregidora, Querétaro, y toda vez que 
es de interés general emito la siguiente: 
 

FE DE ERRATAS 
 

En el Transitorio Primero del “Acuerdo que autoriza la Relotificación y Licencia de Ejecución de Obras de 
Urbanización para la Tercera Etapa, correspondiente al Fraccionamiento de tipo habitacional Medio 
denominado ―Real del Bosque‖, ubicado Carretera Huimilpan Sta. Bárbara No. 441 km 3.6 Fracción de Ex 
Hacienda San Francisco, Corregidora, Qro., solicitado por ―INMOBILIARIA SUCOT‖, S.A. de C.V.”, 
aprobado por el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., en Sesión Extraordinaria de Cabildo de fecha 05 
(cinco) de junio de 2015 (dos mil quince), dice: 
 

PRIMERO.- De conformidad con lo dispuesto por los artículos 152 y 156 del Código Urbano para el 
Estado de Querétaro, el presente Acuerdo deberá ser publicado a costa del fraccionador, por dos 
veces en el periódico oficial del Gobierno del Estado y en dos de los diarios de mayor circulación, 
con un intervalo de cinco días entre cada publicación, así como por dos ocasiones en la Gaceta 
Municipal. 

 
Y debe decir: 
 

PRIMERO.- De conformidad con lo dispuesto por el artículo 156 Penúltimo Párrafo del Código 
Urbano del Estado de Querétaro, el presente Acuerdo deberá ser publicado a costa del fraccionador, 
por una sola ocasión en el periódico oficial del Gobierno del Estado, así como por una sola 
ocasión en la Gaceta Municipal. 

 
 
Por ser de interés público y de conformidad con lo dispuesto por el artículo 15 fracción I, IV y V del 
Reglamento Orgánico de la Administración Pública del Municipio de Corregidora, Qro., emito la presente Fe 
de Erratas, por lo tanto, las certificaciones que se expidan en lo sucesivo respecto del Acuerdo que se 
menciona deberán considerar las correcciones aquí señaladas.------------------------------------------------------------- 
 
Así mismo se hace constar que el resto de los apartados del Acuerdo de Cabildo en comento quedan 
intocados, por lo que se ordena la publicación de la presente en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado 
―La Sombra de Arteaga‖ y en la Gaceta Municipal por una ocasión, a cargo del Municipio de Corregidora, 
Qro.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
 
 
EXPIDO LA PRESENTE FE DE ERRATAS, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN 
EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 30 (TREINTA) DÍAS DEL MES DE JUNIO DE 2015 (DOS 
MIL QUINCE). -----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------ ------------------------------------------------- 
 
---------------------------------------------------------------------------  DOY FE  ------------------------------------------------------- 
 

A T E N T A M E N T E 
“ACCIÓN DE TODOS” 

 
LIC. MIGUEL ANGEL MELGOZA MONTES 

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO 
Rúbrica 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
El que suscribe, Ciudadano, Licenciado Miguel Angel Melgoza Montes, Secretario del Ayuntamiento de 
Corregidora, Qro., de conformidad con lo dispuesto por el artículo 27 fracción XII del Reglamento Interior del 
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., y en ejercicio de las facultades que me confiere el artículo 15 fracciones I, 
IV y V del Reglamento Orgánico de la Administración Pública del Municipio de Corregidora, Querétaro, hago 
constar y 
 

C E R T I F I C O 
 
Que en Sesión Extraordinaria de Cabildo de fecha 05 (cinco) de junio de 2015 (dos mil quince), el H. 
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobó el Acuerdo que autoriza la Licencia de Ejecución de Obras de 
Urbanización, Nomenclatura, así como la Venta y/o Asignación de Lotes del Fraccionamiento de tipo 
habitacional medio denominado “Praderas del Bosque 2”, ubicado en Libramiento Sur-Poniente Km 
6+250, Rancho Los Olvera en este Municipio de Corregidora, Qro., solicitado por Unidad Popular 
Queretana A.C., mismo que se transcribe textualmente a continuación: 
 
“Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento: 
 
Con fundamento legal en lo dispuesto por los artículos 115 fracciones II y V, incisos d) y f) de la Constitución 
Política de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fracción VIII, 6 y 9 fracciones I, III y X de la Ley General de 
Asentamientos Humanos, 35 de la Constitución Política del Estado de Querétaro; 30 fracción II, inciso d) de la 
Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fracción I, 13, 15 fracción I, 16, 18, 40, 41, 130 al 
151, 156, 160, 162, 163, 178, 181, 184 al 194 y demás relativos y aplicables del Código Urbano para el Estado 
de Querétaro; 15 fracción XVII, 29, 34 y 47 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., 5, 
15, 18 y 27 del Reglamento Orgánico de la Administración Pública del Municipio de Corregidora, Qro., 
corresponde, a éste H. Ayuntamiento conocer y resolver el Acuerdo que autoriza la Licencia de Ejecución de 
Obras de Urbanización, Nomenclatura , así como la Venta y/o Asignación de Lotes del Fraccionamiento 
de tipo habitacional medio denominado “Praderas del Bosque 2”, ubicado en Libramiento Sur-Poniente 
Km 6+250, Rancho Los Olvera en este Municipio de Corregidora, Qro., solicitado por Unidad Popular 
Queretana A.C., procedimiento radicado ante la Secretaría del Ayuntamiento bajo el expediente 
DAC/CAI/123/2014 y 
 

C O N S I D E R A N D O 
 

1. Que de acuerdo a lo dispuesto por el artículo 115 fracciones I y II de la Constitución Política de los Estados 
Unidos Mexicanos los municipios son gobernados por un Ayuntamiento y la competencia que se otorga al 
gobierno municipal se ejercerá de manera exclusiva y no habrá autoridad intermedia alguna entre éste y el 
gobierno del Estado. De igual forma se establece que los municipios se encuentran facultados para emitir y 
aprobar disposiciones que organicen la administración pública municipal así como para regular las 
materias, procedimientos, funciones y servicios públicos de su competencia como lo es lo relativo al 
Desarrollo Urbano. 
 

2. Que este Municipio es compétete para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar el cumplimento de 
los planes o programas municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar 
licencias y permisos para uso de suelo y construcción; así como para autorizar y vigilar el desarrollo de 
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios, de conformidad con los 
artículos 115 fracción V, incisos d) y f) de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 
fracciones I, III y X, y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 30 fracción II, inciso d), 121 y 122 
de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fracción I, 13, 15 fracción I, 16, 18, 40, y 
41 y demás relativos del Código Urbano para el Estado de Querétaro. 

 

3. Que el Código Urbano del Estado de Querétaro establece la competencia que tienen los municipios dentro 
de ésta materia y de manera particular otorga a las áreas encargadas del desarrollo urbano, funciones 
específicas que en el caso del Municipio de Corregidora, competen justamente a la Secretaría de 
Desarrollo urbano y Obras Públicas, en este sentido se transcribe en su parte conducente el artículo 13 de 
dicho ordenamiento: 
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III. Supervisar, por conducto de su área encargada del desarrollo urbano, que las obras de urbanización 
de los desarrollos inmobiliarios se apeguen a las especificaciones autorizadas; 
 
VII. Verificar, por conducto del área encargada del desarrollo urbano que los desarrolladores cubran los 
impuestos, derechos y demás cargas fiscales establecidas en la ley de hacienda de los municipios del 
estado de Querétaro; 
 

4. Que con fecha 15 de octubre del 2014, se recibió en la Secretaría del Ayuntamiento, solicitud del C. 
Martín Mendoza Villa, Representante Legal de la Asociación Civil, Unidad Popular Queretana, para 
obtener la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización, Nomenclatura y la Autorización Provisional de 
Venta de Lotes del fraccionamiento denominado ―Praderas del Bosque Segunda Sección‖, ubicado en 
Ejido Rancho de Los Olvera, al Sur del Municipio de Corregidora, Querétaro. 

 
5. Que en términos del artículo 356 del Código Urbano del Estado de Querétaro es facultad de los Municipios 

establecer la nomenclatura oficial para la denominación de las vías públicas, parques, jardines, plazas y 
predios en el territorio de su competencia. 

 
6. Que el artículo 154 del Código Urbano para el Estado de Querétaro del mismo ordenamiento faculta al 

Ayuntamiento a emitir Autorizaciones Provisionales para la Venta de Lotes, aún cuando no se hayan 
concluido las obras de urbanización.  

 
7. Para el estudio y análisis de la solicitud del promovente, la Secretaría del Ayuntamiento a través del oficio 

número SAY/DAC/CAI/1071/2014, ingresado a la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas de 
este Municipio bajo el folio número 2551, requirió la Opinión Técnica correspondiente. 

 
8. En respuesta a lo anterior el Ing. Omar Soria Arredondo, Secretario de Desarrollo Urbano y Obras Públicas 

de este Municipio, remitió a la Secretaría del Ayuntamiento el oficio número 
SDUOP/DDU/DACU/1121/2015, mediante el cual envía la Opinión Técnica No. DDU/DACU/OT/051/2015, 
de la cual se desprende lo siguiente: 

 
 

OPINIÓN TÉCNICA 

 

DATOS DEL PREDIO: 

 

 

 

UBICACIÓN: Libramiento Sur-Poniente Km 6+250, Rancho Los Olvera 

EJIDO: Los Olvera 

CLAVE 
CATASTRAL: 

06 01 001 04 110 001  

SUPERFICIE M²: 46,147.59 m² 
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UBICACIÓN GEOGRÁFICA DEL PREDIO: 
 

GENERAL: 
 

 
 
 

PARTICULAR: 

 
 

 
ANTECEDENTES: 

 

8.1. Mediante escrito de fecha 15 de Octubre de 2014, el C. Martín Mendoza Villa en su carácter 
de Representante Legal de la Asociación Civil Unidad Popular Queretana, A.C., solicitó a la 
Secretaría del Ayuntamiento la Autorización de la Licencia de Ejecución de Obras de 
Urbanización, Nomenclatura y Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento de tipo 
habitacional medio denominado ―Praderas del Bosque 2‖, ubicado en este Municipio de 
Corregidora, Qro. 
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8.2. Mediante Escritura Pública No. 17,040 de fecha 26 de Abril de 2004, pasada ante la fe del 
Lic. Francisco de A. González Pérez, Notario Público Titular de la Notaría Pública No. 15 del 
Partido Judicial de Querétaro, comparecen los Señores Martín Mendoza Villa, Erik Villegas 
Pérez, Narcisa Pérez Montealegre, José Horlando Caballero Núñez y Ma. De Jesús Corona 
Valdéz, quienes formalizan la Asociación Civil denominada ―Unidad Popular Queretana‖, 
A.C., manifestando en los Artículos Transitorios de dicho documento que se designa al C. 
Martín Mendoza Villa como Presidente de la Asociación; inscrita en el Registro Público de de 
la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo el Folio de Personas Morales No. 
00002730/0001 de fecha 27 de Mayo de 2004. 

 
8.3. Mediante Escritura Pública No. 28,677 de fecha 23 de Abril de 2010, pasada ante la fe del 

Lic. Santos Jesús Martínez Reséndiz, Notario Público Titular de la Notaría Pública No. 20 de 
ésta Demarcación Notarial, pendiente de inscripción ante el Registro Público de la Propiedad 
y del Comercio, en la que se hizo constar el Contrato de Compraventa celebrado entre el Sr. 
Isidro Olvera de Jesús también conocido como Isidro Olvera con la comparecencia de su 
esposa la Sra. M. Ramona Olvera Olvera como vendedor y la persona Moral ―Unidad Popular 
Queretana‖, A.C., como compradora respecto de una fracción del terreno ubicado en Rancho 
Los Olvera del Municipio de Corregidora, Estado de Querétaro, el cual cuenta con una 
superficie de 16,497.716 m2. 

 
8.4. Mediante Escritura Pública No. 26,756 de fecha 23 de Mayo de 2011, pasada ante la fe del 

Lic. Enrique Javier Olvera Villaseñor, Notario Público Titular de la Notaría Pública No. 21 de 
éste Distrito Judicial, comparece el Sr. Agustín Olvera Olvera contando en este acto con el 
consentimiento de su cónyuge la Sra. María del Refugio Trujillo Barajas, a efecto de otorgar 
Mandato General para Pleitos, Cobranzas y para Administrar Bienes especial en cuan a su 
objeto a favor del Sr. Martín Mendoza Villa en su carácter de Presidente de la Asociación 
Civil denominada Unidad Popular Queretana, A.C., el presente mandato es especial y solo se 
podrá ejercitar respecto de la fracción de terreno ubicada en el Rancho Los Olvera, Municipio 
de Corregidora, Qro. con una superficie de 46,450 m2; pendiente de inscripción ante el 
Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro. 

 
8.5. Mediante Escritura Pública No. 31,035 de fecha 13 de Febrero de 2012, pasada ante la fe del 

Lic. Santos Jesús Martínez Reséndiz, Notario Público Titular de la Notaría Pública No. 21 de 
éste Distrito Judicial, comparece el Sr. Agustín Olvera Olvera contando en este acto con el 
consentimiento de su cónyuge la Sra. María del Refugio Trujillo Barajas y de la otra parte la 
persona moral denominada ―Unidad Popular Queretana‖, Asociación Civil, representada por 
los Señores Martín Mendoza Villa, Erik Villegas Pérez y Narcisa Pérez Montealegre a efecto 
de formalizar el contrato de compraventa del predio ubicado en el Rancho Los Olvera del 
Municipio de Corregidora, Qro., el cual cuenta con una superficie de 57,142.77 m2.pendiente 
de inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Estado de 
Querétaro. 

 
8.6. Con fecha del 15 de Febrero de 2013, la Dirección de Catastro adscrita a la Secretaría de 

Planeación y Finanzas de Gobierno del Estado de Querétaro, Qro., emitió el Deslinde 
Catastral con folio DT2011098 para el predio urbano ubicado en el Libramiento Sur –
Poniente s/n Colonia Colinas del Bosque 2da. Sección, Municipio de Corregidora, Qro., con 
clave catastral 06 01 001 04 110 001, en el cual se desprende la superficie de 46,147.586 
m2. 

 
8.7. Mediante el Oficio Núm. F.22.01.01.01/0769/13 de fecha 3 de Abril de 2013, la Secretaria de 

Medio Ambiente y Recursos Naturales establece las condiciones para la realización de las 
obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecológico, para el proyecto habitacional 
denominado Fraccionamiento Praderas del Bosque Segunda Sección, debiendo de atender 
las recomendaciones contenidas en dicho documento. 
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8.8. Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 10 de septiembre de 2013 se aprobó el acuerdo 
relativo a la Autorización de la asignación de densidad a 200hab/ha (H2), así como el cambio 
de uso de suelo de Preservación Ecológica de Protección Especial (PEPE) y corredor urbano 
(CR) a Habitacional con densidad de 200hab/ha (H2) para el predio ubicado en el libramiento 
sur poniente, identificado con clave catastral 060100104110001, con superficie de 
46,147.586 m2, Municipio de Corregidora, Qro. 

 
8.9. Mediante Oficio SDUOP/DDU/DPDU/1860/2014 expediente USM-023/11 Folio 

DU/US/11/1552 de fecha 30 de Julio de 2014, esta Secretaria autorizó el Dictamen de Uso 
de Suelo, factible para ubicar un FRACCIONAMIENTO consistente en un máximo de 184 
lotes haBITACIONALES, ubicado en el Libramiento Sur Poniente s/n Ejido Los Olvera del 
Municipio de Corregidora, con una superficie de 46,147.59 m² e identificado con las claves 
catastrales 06 01 001 04 110 001. 

 
8.10. Planos sellados por el Ing. J. Fernando Porras Zamudio jefe regional V. Corregidora Zona 

Querétaro de la Comisión Federal de Electricidad para la factibilidad de servicios de energía 
eléctrica del Fraccionamiento Praderas del Bosque II. 

 
8.11. Mediante Oficio No. SDUOP/DDU/DACU/2199/2014 de fecha 04 de Septiembre de 2014, 

ésta Secretaría autorizó el Visto Bueno al Proyecto de Lotificación correspondiente al 
Fraccionamiento que se pretende denominar ―Praderas del Bosque 2‖, ubicado en 
Libramiento Surponiente s/n, Ejido Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., e identificado 
con la clave catastral 06 01 001 04 110 001 con una superficie de total de 46,147.59 m². 

 
8.12. Las superficies que componen al Fraccionamiento de tipo habitacional medio denominado 

“Praderas del Bosque 2” se desglosan de la siguiente manera: 

 

TABLA GENERAL DE ÁREAS 

CONCEPTO 
SUPERFICIE 

(m
2
)  

PORCENTAJE 

(%) 

ÁREA VENDIBLE HABITACIONAL 22,410.13 48.56 

ÁREA VENDIBLE COMERCIAL 4,091.54 8.87 

ÁREA DEDONACIÓN 7,364.76 15.96 

ÁREA DEVIALIDADES 11,765.56 25.50 

ÁREA DE RESTRICCIÓN 515.60 1.12 

TOTAL 46,147.59 100.00 

 

9. Que en base al análisis de los diversos aspectos que integran la Opinión Técnica emitida por la 
Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas de este Municipio, dicha dependencia emite el 
siguiente: 

 

RESOLUTIVO 

 

9.1. Una vez analizado lo anterior y con fundamento en lo dispuesto en los Artículos 160, 162, 
163, 164, 192, 193, 194, 195 y demás relativos del Código Urbano del Estado de 
Querétaro vigente, esta Secretaría PONE A CONSIDERACIÓN la Autorización de la 
Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización y Autorización del Plano de 
Lotificación y Nomenclatura, así como de la Venta y/o Asignación de Lotes para el 
Fraccionamiento Praderas del Bosque 2, ubicado en el Libramiento Surponiente s/n, 
Ejido Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie total de 46,147.59 
m². 
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9.2. En caso de resolver procedente la solicitud, el Contribuyente deberá acudir a la 
Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas de este Municipio para fijar los montos 
a pagar correspondientes y cumplir con lo siguiente: 

 
1. De conformidad al Artículo 160 del Código Urbano del Estado de Querétaro 

vigente, la ejecución de las obras de urbanización, deberá quedar concluida en un 

plazo que no excederá de dos años contados a partir del inicio de la vigencia de la 

licencia de ejecución de obras de urbanización, asimismo deberá presentar el 

Diseño de Pavimento avalado por un laboratorio especialista en la Materia. 

2. Las obras de urbanización deberán de ejecutarse de acuerdo al plano 

autorizado mediante Oficio No. SUOP/DDU/DACU/2199/2014 de fecha 4 de 

Septiembre de 2014 emitido por esta Secretaría. 

 

3. Para dar cumplimiento al Artículo 113 del Código Urbano para el Estado de 

Querétaro vigente hasta el 01 de Julio de 2012 y en términos del Artículo Sexto 

transitorio del actual Código Urbano, el Fraccionador deberá cubrir los derechos por 

concepto de Derechos por Supervisión de las obras de urbanización mismos que se 

desglosan a continuación: 

 

Presupuesto de Urbanización    $ 9, 470,673.74 

1.88% por derechos de supervisión               x1.88% 

Total       $    178,048.67 

(Ciento setenta y ocho mil cuarenta y ocho pesos 67/100 M.N.) 
 

10. Con relación a Con relación a los derechos por Licencia para Fraccionar, y de conformidad a lo 
establecido en el artículo 23 fracción VI numeral 8 de la Ley de Ingresos del Municipio de Corregidora, 
Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015 tendrá que cubrir la cantidad de: 

 

Derecho para Licencia para Fraccionar     

Superficie Vendible Habitacional    

22,410.13 m2 x $9.00    $  201,691.17 

Total $  201,691.17 

(Doscientos un mil seiscientos noventa y un pesos 17/100 M.N.) 

 

Derecho para Licencia para Fraccionar     

Superficie Vendible Comercial    

4,091.54 m2 x $14.00    $  57,281.56 

Total $  57,281.56 

(Cincuenta y siete mil doscientos ochenta y un pesos 56/100 M.N.) 
 

11. Referente a la Nomenclatura, propuesta por el promotor para las vialidades que se generan en el 
Fraccionamiento, ésta se indica en el plano anexo y es la siguiente: 
 

 CIRCUITO PRADERAS 

 PRADERA DEL NOGAL 

 PRADERA DEL OLIVO 

 PRADERA DEL PINO 
 

11.1.  En caso de resolver positivamente la solicitud del promotor, y de conformidad a lo establecido 
en el Artículo 23 Fracción III Numeral 2 de la Ley de Ingresos del Municipio de Corregidora, 
Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015, deberá ingresar el expediente digital para el cálculo de los 
derechos por concepto de autorización de nomenclatura del Fraccionamiento “Praderas del 
Bosque 2”. 



Pág. 16144 PERIÓDICO OFICIAL 14 de agosto de 2015 

 

12. Por cuanto ve a la solicitud de otorgar la venta provisional de lotes del fraccionamiento “praderas 
del bosque 2”, se pone a consideración del H. Ayuntamiento su autorización. 

 

13. Asimismo, el desarrollador deberá dar cabal cumplimiento a lo siguiente: 
 

a) En cumplimiento En cumplimiento al Artículo 118 del Código Urbano para el Estado de 
Querétaro y del Artículo Sexto Transitorio del actual Código, el promotor deberá 
depositar una fianza que garantice la buena calidad, ejecución y conclusión al 100% de 
las obras de urbanización, misma que será por un monto de $2’367,668.44 (Dos 
millones trescientos sesenta y siete mil seiscientos sesenta y ocho pesos 44/100 M.N.) 
y tendrá que mantenerse vigente en tanto las obras de urbanización del 
Fraccionamiento ―Praderas del Bosque 2‖ no sean concluidas, debiendo renovarse 
junto con la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización del citado 
Fraccionamiento en el caso de que ésta llegara a su vencimiento y no podrá ser 
cancelada más que por autorización expresa y por escrito de la Secretaría de 
Desarrollo Urbano y Obras Públicas del Municipio de Corregidora, Qro. 
 

b) De conformidad al Artículo 152 y demás relativos del Código Urbano para el Estado de 
Querétaro vigente al 01 de Julio de 2012 y Artículo Sexto Transitorio del actual Código, 
el desarrollador deberá transmitir a título gratuito a favor del Municipio de Corregidora, 
Qro., a través de Escritura Pública las áreas de donación correspondientes al 
Fraccionamiento de tipo habitacional medio denominado ―Praderas del Bosque 2‖ que 
de conformidad al plano de Lotificación se desglosan de la siguiente manera: 

 

ÁREAS DE DONACIÓN 

USO SUPERFICIE (m2) 

DONACIÓN 7,364.76 

VIALIDADES 11,765.56 

TOTAL 19,130.32 

 

c) De conformidad al Artículo 202 del Código Urbano del Estado de Querétaro, el 
Promotor deberá incluir en los contratos de compraventa o de promesa de venta de 
lotes, las cláusulas restrictivas necesarias para asegurar, por parte de los compradores, 
que los lotes no se subdividirán en otros de dimensiones menores que las autorizadas y 
que los mismos se destinarán a los fines y usos para los cuales hubieran sido 
aprobados, pudiendo en cambio, fusionarse sin cambiar el uso de ellos. 
 

d) De acuerdo a la inspección realizada al predio por parte del Personal Técnico adscrito a 
la Dirección de Desarrollo Urbano de ésta Secretaría, de fecha 19 de Noviembre de 
2014, al fraccionamiento en análisis, para el cual solicita la Licencia de Ejecución de 
Obras de Urbanización y Autorización Provisional para Venta de Lotes, se detectó un 
avance de obra aproximado del 75.71%, por lo que deberá de enterar ante la 
Secretaría de Finanzas la cantidad de $1’470,372.59 (Un millón cuatrocientos setenta 
mil trescientos setenta y dos pesos 59/100 M.N), de conformidad a lo señalado en el 
Artículo 23, Fracción VI, Numeral 4 de la Ley de Ingresos para el Municipio de 
Corregidora para el Ejercicio Fiscal 2015. 

 
e) Deberá obtener la autorización del proyecto de Áreas Verdes y Mobiliario Urbano por 

parte de la Secretaría de Servicios Públicos Municipales, por lo que deberá coordinarse 
con dicha dependencia para definir oportunamente la infraestructura, el equipamiento y 
el mobiliario urbano que será necesario para dichas áreas y que deberá ejecutar y 
colocar por su cuenta. 
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f) Copia del proyecto autorizado de las redes de instalación de agua potable, drenaje 
sanitario y drenaje pluvial emitido por la Comisión Estatal de Aguas (CEA); 

 
g) Copia del proyecto autorizado y factibilidad de servicios por parte de la Comisión 

Federal de Electricidad. 
 

h) Copia del oficio y proyecto de autorización de la Secretaría de Comunicaciones y 
Transportes correspondiente al acceso al Fraccionamiento donde se indique las 
afectaciones, carriles de desaceleración, señalamientos y recomendaciones. 

 
i) Copia del proyecto de señalización y mobiliario urbano para el fraccionamiento 

autorizado por la Secretaría de Servicios Públicos Municipales de Corregidora, Qro. 
 

j) Informe de cumplimiento al Oficio No. F.22.01.01.01/0769/13 de fecha 03 de Abril de 
2013 emitido por la Secretaría de Medio Ambiente y Recursos Naturales, asimismo 
deberá anexar copia de los planos autorizados con el oficio antes mencionado; Informe 
de seguimiento al Oficio No. F.22.01.02/1761/13 de fecha 02 de Agosto de 2013 
emitido por la Secretaría de Medio Ambiente y Recursos Naturales. 

 
k) Estudio de Mecánica de Suelos con firma autógrafa del Ingeniero responsable; dar 

cumplimiento a todas las obligaciones impuestas y establecidas del Considerando 5.5 
al 5.35 del Acuerdo de Cabildo de fecha 10 de Septiembre de 2013 que aprueba el 
Acuerdo relativo a la Autorización de la Asignación de densidad a 200 hab/ha (H2), así 
como el Cambio de Uso de Suelo de Preservación Ecológica de Protección Especial 
(PEPE) y Corredor Urbano (CR) a Habitacional con densidad de 200 hab/ha (H2) 

 
l) El cumplimiento a lo señalado en los Resolutivos Tercero, por cuanto ve a los Incisos c), 

d), e), f), g) y h) y Cuarto, del Acuerdo de Cabildo de fecha 14 de Septiembre de 2009. 
 
14. Que para dar cumplimiento a lo dispuesto por el artículo 41 fracciones II y VII del Reglamento Interior del 

Ayuntamiento de Corregidora, Qro., el Presidente de la Comisión de Desarrollo Urbano mediante el envío del 
proyecto correspondiente, instruyó a la Secretaría del Ayuntamiento emitir la Convocatoria para el desahogo 
de la Reunión de Trabajo de la Comisión. 
 

15. Que en observancia a los artículos 21 fracción IV, 42 y 46 del Reglamento interior del Ayuntamiento de 
Corregidora, Qro., los miembros integrantes de la Comisión de Desarrollo Urbano se reunieron para 
dictaminar sobre lo solicitado por el promoverte, por lo cual, una vez vistas las constancias que obran en el 
expediente relativo, la Opinión Técnica de referencia y el proyecto remitido, los integrantes de la Comisión 
en cumplimiento de sus funciones procedieron a la valoración, análisis y discusión del presente asunto 
quedando como ha sido plasmado en este instrumento, y determinaron llevar a cabo la aprobación del 
proyecto para su posterior consideración y en su caso aprobación por el H. Ayuntamiento.  

 
Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, los integrantes de la Comisión de Desarrollo Urbano que 
suscriben el proyecto y en el ejercicio de las funciones que les confiere el artículo 46 y 48 del Reglamento 
interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., disponen someter a la consideración de este H. Ayuntamiento, 
la aprobación del siguiente: 
 

A C U E R D O 
 
 
PRIMERO.- Se autoriza a la Asociación Civil ―Unidad Popular Queretana‖, la Licencia de Ejecución de 
Obras de Urbanización , así como la Venta y/o Asignación de Lotes del Fraccionamiento de tipo 
habitacional medio denominado ―Praderas del Bosque 2‖, ubicado en Libramiento Sur-Poniente Km 6+250, 
Rancho Los Olvera en este Municipio de Corregidora, Qro. 
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SEGUNDO.- Se autoriza a la Asociación Civil ―Unidad Popular Queretana‖, la Nomenclatura para el 
Fraccionamiento de tipo habitacional medio denominado ―Praderas del Bosque2‖, ubicado en Libramiento Sur-
Poniente Km 6+250, Rancho Los Olvera en este Municipio de Corregidora, Qro., en los términos descritos en el 
considerando undécimo de la presente resolución. 

 
TERCERO.- La Asociación Civil ―Unidad Popular Queretana‖, deberá dar cumplimiento a todas y cada una 
de las condicionantes y obligaciones establecidas en los incisos integrantes en los considerandos nueve, 
diez, once y trece del presente acuerdo de manera previa a la emisión de cualquier otro trámite 
correspondiente al fraccionamiento. 
 
CUARTO.- Se instruye a la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas y a la Secretaría de Tesorería y 
Finanzas de este Municipio, para que dentro del ámbito de competencia administrativa que a cada una de estas 
corresponde, den puntual seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas al solicitante informando 
de ello a la Secretaría del Ayuntamiento. 
 
QUINTO.- En caso de incumplimiento a cualquiera de las obligaciones y/o condicionantes establecidas a 
cargo del solicitante se someterá a la consideración del Ayuntamiento la revocación del presente acuerdo. 
 

T R A N S I T O R I O S 
 
PRIMERO.-De conformidad con lo dispuesto por los artículos 152 y 156 del Código Urbano para el Estado de 
Querétaro, el presente Acuerdo deberá ser publicado a costa del fraccionador, por dos veces en el periódico 
oficial del Gobierno del Estado y en dos de los diarios de mayor circulación, con un intervalo de cinco días entre 
cada publicación, así como por dos ocasiones en la Gaceta Municipal. 
 

SEGUNDO.-El presente entrará en vigor el día de su publicación en la Gaceta Municipal. 
 

TERCERO.- El presente Acuerdo, deberá ser protocolizado e inscrito ante el Registro Público de la Propiedad y 
de Comercio de Gobierno del Estado, a cargo del promotor, para lo cual tendrá un plazo no mayor de treinta 
días hábiles contados a partir de la autorización del presente para dar inicio a dicho trámite. 
 

CUARTO.-Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los titulares de la 
Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas, y Dirección de Catastro, todas ellas del Gobierno del Estado 
de Querétaro, así como de la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas y Secretaría de Tesorería y 
Finanzas ambas de este Municipio y al promotor o autorizado…” 
 

EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A 05 DE JUNIO DE 2015. ATENTAMENTE. COMISIÓN DE 
DESARROLLO URBANO. LIC. JOSÉ ERNESTO BEJARANO SÁNCHEZ, PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE 
LA COMISIÓN; MAC. ARQ. FERNANDO JULIO CESAR OROZCO VEGA, REGIDOR INTEGRANTE; PROF. 
HUMBERTO CAMACHO IBARRA, REGIDOR INTEGRANTE; RUTH UGALDE VERGARA, REGIDORA 
INTEGRANTE; JOSÉ PORFIRIO CAMPOS MENDOZA, SÍNDICO INTEGRANTE; C. RAMÓN BECERRA 
ARIAS, REGIDOR INTEGRANTE; LIC. ROBERTO IBARRA ANGELES, REGIDOR INTEGRANTE.----------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACIÓN, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN 
EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A 01 (PRIMER) DÍA DEL MES DE JULIO DE 2015 (DOS MIL 
QUINCE). --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
---------------------------------------------------------------------------  DOY FE  ------------------------------------------------------------ 
 

A T E N T A M E N T E 
 

 
LIC. MIGUEL ANGEL MELGOZA MONTES 

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO 
Rúbrica 

 
 

PRIMERA PUBLICACION 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
El que suscribe, Ciudadano, Licenciado Miguel Angel Melgoza Montes, Secretario del Ayuntamiento de Corregidora, 
Qro., en uso de las facultades que me confiere el artículo 15 fracciones I, IV y V del Reglamento Orgánico de la 

Administración Pública del Municipio de Corregidora, Querétaro, y toda vez que es de interés general emito la siguiente: 
 

FE DE ERRATAS 

 
En los Resolutivos Primero, Segundo y Tercero del “Acuerdo que autoriza la Licencia de Ejecución de Obras de 

Urbanización, Nomenclatura, así como la Venta y/o Asignación de Lotes del Fraccionamiento de tipo habitacional medio 
denominado ―Praderas del Bosque 2‖, ubicado en Libramiento Sur-Poniente Km 6+250, Rancho Los Olvera en este 
Municipio de Corregidora, Qro., solicitado por Unidad Popular Queretana A.C”, aprobado por el H. Ayuntamiento de 
Corregidora, Qro., en Sesión Extraordinaria de Cabildo de fecha 05 de junio de 2015, dice: 
 

PRIMERO.- Se autoriza a la Asociación Civil “UNIDAD PROMOTORA QUERETANA”, la Licencia de Ejecución 
de Obras de Urbanización , así como la Venta y/o Asignación de Lotes del Fraccionamiento de tipo 

habitacional medio denominado ―Praderas del Bosque 2‖, ubicado en Libramiento Sur-Poniente Km 6+250, Rancho 
Los Olvera en este Municipio de Corregidora, Qro. 

 

SEGUNDO.- Se autoriza a la Asociación Civil “UNIDAD PROMOTORA QUERETANA”, la Nomenclatura para el 

Fraccionamiento de tipo habitacional medio denominado ―Praderas del Bosque2‖, ubicado en Libramiento Sur-
Poniente Km 6+250, Rancho Los Olvera en este Municipio de Corregidora, Qro., en los términos descritos en el 
considerando undécimo de la presente resolución. 
 

TERCERO.- La Asociación Civil “UNIDAD PROMOTORA QUERETANA”, deberá dar cumplimiento a todas y cada 
una de las condicionantes y obligaciones establecidas en los incisos integrantes en los considerandos nueve, 
diez, once y trece del presente acuerdo de manera previa a la emisión de cualquier otro trámite correspondiente al 

fraccionamiento. 
 

Y debe decir: 
 

PRIMERO.- Se autoriza a la Asociación Civil “Unidad Popular Queretana, A.C.”, la Licencia de Ejecución de 
Obras de Urbanización, así como la Venta y/o Asignación de Lotes del Fraccionamiento de tipo habitacional 

medio denominado ―Praderas del Bosque 2‖, ubicado en Libramiento Sur-Poniente Km 6+250, Rancho Los Olvera 
en este Municipio de Corregidora, Qro. 

 

SEGUNDO.- Se autoriza a la Asociación Civil “Unidad Popular Queretana, A.C.”, la Nomenclatura para el 

Fraccionamiento de tipo habitacional medio denominado ―Praderas del Bosque2‖, ubicado en Libramiento Sur-
Poniente Km 6+250, Rancho Los Olvera en este Municipio de Corregidora, Qro., en los términos descritos en el 
considerando undécimo de la presente resolución. 
 

TERCERO.- La Asociación Civil “Unidad Popular Queretana, A.C.”, deberá dar cumplimiento a todas y cada una 
de las condicionantes y obligaciones establecidas en los incisos integrantes en los considerandos nueve, diez, 
once y trece del presente acuerdo de manera previa a la emisión de cualquier otro trámite correspondiente al 

fraccionamiento. 
 

Por ser de interés público y de conformidad con lo dispuesto por el artículo 15 fracción I, IV y V del Reglamento Orgánico 
de la Administración Pública del Municipio de Corregidora, Qro., emito la presente Fe de Erratas, por lo tanto, las 
certificaciones que se expidan en lo sucesivo respecto del Acuerdo que se menciona deberán considerar las 
correcciones aquí señaladas.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 

Así mismo se hace constar que el resto de los apartados del Acuerdo de Cabildo en comento quedan intocados, por lo 
que se ordena la publicación de la presente en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado ―La Sombra de Arteaga‖ y en 
la Gaceta Municipal por una ocasión, a cargo del Municipio de Corregidora, Qro.------------------------------------------------------ 
 

EXPIDO LA PRESENTE FE DE ERRATAS, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN EL 
PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 30 (TREINTA) DÍAS DEL MES DE JUNIO DE 2015 (DOS MIL QUINCE). --
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
------------------------------------------------------------------------------  DOY FE  -------------------------------------------------------------------- 

 

A T E N T A M E N T E 
“ACCIÓN DE TODOS” 

 
LIC. MIGUEL ANGEL MELGOZA MONTES 

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO 
Rúbrica 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
 
El que suscribe, Ciudadano, Licenciado Miguel Angel Melgoza Montes, Secretario del Ayuntamiento de 
Corregidora, Qro., de conformidad con lo dispuesto por el artículo 27 fracción XII del Reglamento Interior del 
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., y en ejercicio de las facultades que me confiere el artículo 15 fracciones I, 
IV y V del Reglamento Orgánico de la Administración Pública del Municipio de Corregidora, Querétaro, hago 
constar y 
 

C E R T I F I C O 
 
Que en Sesión Extraordinaria de Cabildo de fecha 05 (cinco) de junio de 2015 (dos mil quince), el H. 
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobó el Acuerdo que autoriza el cambio de uso de suelo de 
Protección Agrícola Temporal (PAT) a Habitacional con densidad de población de hasta 300 hab/ha, para 
predio ubicado en parcela 27 Z-1 P1/2, del Ejido Los Ángeles, Municipio de Corregidora, con superficie 
de 7-64-17.28 ha, solicitado por la C. Severina Ramírez Vega, mismo que se transcribe textualmente a 
continuación:  
 
“Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento: 
 
Con fundamento legal en lo dispuesto por los artículos 115 fracción V, incisos a) y d) de la Constitución Política 
de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fracción VIII, 6 y 9 fracciones I, III y X de la Ley General de Asentamientos 
Humanos; 35 de la Constitución Política del Estado de Querétaro; 30 fracción II, inciso d), 121 y 122 de la Ley 
Orgánica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fracción I, 13, 15 fracción I, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 
156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y demás relativos y aplicables del Código Urbano del Estado de 
Querétaro; 5, 15, 18, 25 y 27 del Reglamento Orgánico de la Administración Pública del Municipio de 
Corregidora, Qro., 15 fracción XVII, 29, 34 y 47 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., 
corresponde al H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., conocer y resolver el Acuerdo que autoriza el cambio 
de uso de suelo de Protección Agrícola Temporal (PAT) a Habitacional con densidad de población de 
hasta 300 hab/ha, para predio ubicado en parcela 27 Z-1 P1/2, del Ejido Los Ángeles, Municipio de 
Corregidora, con superficie de 7-64-17.28 ha, solicitado por la C. Severina Ramírez Vega, cuyo expediente 
administrativo se encuentra radicado en la Secretaría del Ayuntamiento bajo el número DAC/CAI/049/2015, y 
 

C O N S I D E R A N D O 
 

1. Que de conformidad con lo dispuesto por el artículo 115 fracción I de la Constitución Política de los Estados 
Unidos Mexicanos los municipios son gobernados por un Ayuntamiento y la competencia que se otorga al 
gobierno municipal se ejercerá de manera exclusiva y no habrá autoridad intermedia alguna entre éste y el 
gobierno del Estado. 
 

2. Asimismo el artículo 115 fracción II párrafo segundo de la Constitución Política de los Estados Unidos 
Mexicanos establece que los municipios se encuentran facultados para emitir y aprobar disposiciones que 
organicen la administración pública municipal así como para regular las materias, procedimientos, 
funciones y servicios públicos de su competencia como lo es lo relativo al Desarrollo Urbano. 

 
3. En correlación a lo anterior y de conformidad con lo dispuesto por el artículo 2 fracción VIII de la Ley General 

de Asentamientos Humanos, se entiende por Desarrollo Urbano al proceso de planeación y regulación 
de la fundación, conservación, mejoramiento y crecimiento de los centros de población. 

 
4. Que la Ley General de Asentamientos Humanos establece en su artículo 6° que las atribuciones que en 

materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano de los centros de 
población tiene el Estado, serán ejercidas de manera concurrente por la Federación, las entidades 
federativas y los municipios, en el ámbito de la competencia que les determina la Constitución Política de 
los Estados Unidos Mexicanos. 
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5. En este sentido y de conformidad con lo dispuesto por los artículos 115 fracción V, incisos d) y f) de la 
Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones I, III y X, y 35 de la Ley General de 
Asentamientos Humanos; 30 fracción II, inciso d), 121 y 122 de la Ley Orgánica Municipal del Estado de 
Querétaro; 1, 10, 11 fracción I, 13, 15 fracción I, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 
194 y demás relativos y aplicables del Código Urbano del Estado de Querétaro, el Municipio de Corregidora, 
Qro., es competente para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar el cumplimento de los planes 
o programas municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias 
y permisos para uso de suelo y construcción; así como para autorizar y vigilar el desarrollo de 
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios. 

 
6. Que el artículo 27 de la Ley General de Asentamientos Humanos, señala que para cumplir con los fines 

señalados en el párrafo tercero del artículo 27 constitucional en materia de fundación, conservación, 
mejoramiento y crecimiento de los centros de población, el ejercicio del derecho de propiedad, de 
posesión o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos centros, se 
sujetará a las provisiones, reservas, usos y destinos que determinen las autoridades competentes, en 
los planes o programas de desarrollo urbano aplicables. 
 

7. Que el artículo 2 de la Ley General de Asentamientos Humanos, dentro de las fracciones que se transcriben 
a continuación, define que se entiende por Destino y por Uso de una Zona o un predio: 

 
IX. Destinos: los fines públicos a que se prevea dedicar determinadas zonas o predios de un 
centro de población; 
 
XIX. Usos: los fines particulares a que podrán dedicarse determinadas zonas o predios de un 
centro de población; 

 
8. De manera específica y como ya se señaló, el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., es competente para 

conocer y resolver el presente asunto de conformidad con los artículos 16 fracción III y 326 párrafo primero, 
del Código Urbano del Estado de Querétaro, mismos que se transcriben a continuación: 

 
Artículo 16. Corresponde a los MUNICIPIOS otorgar las LICENCIAS de CONSTRUCCIÓN y 
PERMISOS correspondientes, para lo cual tendrá las siguientes atribuciones: 
 
III. Establecer los USOS Y DESTINOS de los inmuebles que se encuentren dentro del territorio 
municipal conforme a los programas sectoriales de desarrollo urbano; 
 
Artículo 326. La autoridad competente podrá AUTORIZAR LA MODIFICACIÓN del uso de 
suelo de un PREDIO O DE UNA EDIFICACIÓN, de conformidad con los programas aprobados 
para la zona donde se ubique, PREVIO DICTAMEN TÉCNICO emitido por la autoridad 
municipal y, en su caso, por la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas del Poder 
Ejecutivo del Estado, documentos que deberán estar fundados y motivados en la factibilidad de 
servicios y los estudios inherentes y necesarios al proyecto en particular. 

 
9. En este sentido es importante señalar, que el Código Urbano del Estado de Querétaro establece la 

competencia que tienen los municipios dentro de ésta  materia y de manera particular otorga a las áreas 
encargadas del desarrollo urbano, funciones específicas que en el caso del Municipio de Corregidora, 
competen justamente a la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas, en este sentido se transcribe 
en su parte conducente el artículo 13 de dicho ordenamiento:   
 
“Artículo 13. Es competencia de los Municipios:  
 
(…) 

III.  Supervisar, por conducto de su área encargada del desarrollo urbano, que las obras de urbanización 
de los desarrollos inmobiliarios se apeguen a las especificaciones autorizadas; 
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VII.  Verificar, por conducto del área encargada del desarrollo urbano que los desarrolladores cubran los 
impuestos, derechos y demás cargas fiscales establecidas en la ley de hacienda de los municipios del 
estado de Querétaro;” 

 
10. Con fecha 19 de mayo de 2015, la Secretaría del Ayuntamiento de esta Municipalidad recibió escrito 

signado por la C. Severina Ramírez Vega, solicitando el cambio de uso de suelo de Protección Agrícola de 
Temporal (PAT) a Habitacional con densidad de 300 hab/ha (Sic) para el predio ubicado en la Parcela 27 Z-1 
P1/1 del Ejido Los Ángeles, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie de 7-64-17.28 Ha. 
 

11. Con la finalidad de atender la pretensión señalada en el considerando anterior, la Secretaría del 
Ayuntamiento mediante oficio SAY/DAC/CAI/620/2015, de fecha 20 de mayo de 2015, solicitó a la 
Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas Opinión Técnica correspondiente al cambio de uso de 
suelo de Protección Agrícola de Temporal (PAT), a Habitacional con densidad de 300 hab/ha, para el predio 
objeto del presente estudio. 
 
 

12. Acto seguido, en fecha 21 de mayo de 2015, fue ingresada en la Secretaría del Ayuntamiento el oficio 
número SDUOP/DDU/DPDU/1381/2015, signado por el Ing. Omar Soria Arredondo, Secretario de 
Desarrollo Urbano y Obras Públicas de este Municipio mediante el cual remite la Opinión Técnica No. 
DDU/DPDU/OT/056/2015, dentro de la cual se contienen los siguientes aspectos y consideraciones:  

 
OPINIÓN TÉCNICA 
 
Localización del Predio 
 

12.1  El predio se localiza en la zona SURPONIENTE de la delimitación administrativa del Plan Parcial de 
Desarrollo Urbano de EL PUEBLITO, colindando al NORTE, SUR, ORIENTE Y PONIENTE con parcelas del 
Ejido Los Ángeles. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Uso de Suelo Actual 
 
12.2 De conformidad con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de El Pueblito, instrumento jurídico técnico 
aprobado en Sesión de Cabildo el 8 de Diciembre de 2004, publicado en la Gaceta Municipal No.12 del 31 de 
Diciembre de 2004, publicado en el periódico oficial La Sombra de Arteaga No. 63 del 25 de Noviembre de 
2005, e inscrito en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio el 30 de Mayo de 2006, bajo la partida 
52, libro único No. 2 de los Planes de Desarrollo Urbano, el predio se ubica en zona de Protección Agrícola de 
Temporal (PAT). 
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Antecedentes 
 

12.3 Mediante Título de propiedad número 000000005481, expedido el 11 de octubre de 2010, se acredita a 
favor de la C. Severina Ramírez Vega, la propiedad de la parcela 27 Z-1 P1/1, del Ejido Los Ángeles, 
Municipio de Corregidora, Qro., con superficie de 7-64-17.28 has. 

 
12.4 Mediante escrito recibido en la Secretaría del Ayuntamiento el 19 de mayo de 2015, la C. Severina 

Ramírez Vega solicita el cambio de uso de suelo de Protección Agrícola de Temporal a Habitacional con 
densidad de población de 300 hab/ha (H3) de la parcela 27 Z-1 P1/2 del Ejido Los Ángeles, Municipio de 
Corregidora, Qro. 

 
12.5 Mediante oficio SAY/DAC/CAI/620/2015 recibido en esta Dependencia el 21 de mayo de 2015, la 

Secretaría del Ayuntamiento solicita opinión técnica a esta Dependencia respecto al cambio de uso de de 
Protección Agrícola e Temporal a Habitacional con densidad de población de 300 hab/ha (H3)para la 
parcela 27 Z-1 P1/2 del Ejido Los Ángeles, Municipio de Corregidora, Qro. 

 
Argumentos 
 
12.6 Con fundamento en los artículos 1, 2, 3, 4, 5 fracción V, 7, 8, 10, 25, 26, 27 y demás relativos del 

Reglamento Orgánico de la Administración  Pública del Municipio de Corregidora, Qro., se establece que la 
Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas ―… es competente para ejercer atribuciones en materia 
de planificación urbana, zonificación y desarrollo urbano…‖ entre las cuales se encuentra ―…emitir 
opiniones en materia de desarrollo urbano y obras públicas‖.  
 
Por tal motivo y con la finalidad de dictaminar respecto a lo solicitado a la Secretaría de Desarrollo Urbano y 
Obras Públicas de este Municipio realizó un minucioso análisis en el cual se verificaron diversos aspectos y 
factores físicos para determinar el resolutivo de la petición de la C. Severina Ramírez Vega: 
 

Consideraciones Técnicas 
 

a) Compatibilidad con el Plan Parcial de Desarrollo: La zona donde se ubican los predios 
corresponde a un área predominantemente de Protección Agrícola de Temporal (PAT). Cabe 
destacar que en un radio aproximado de 1000 m, no se observa ningún tipo de equipamiento 
urbano, tales como hospitales, escuelas, unidades deportivas, mercados, etc., encontrándose 
dicho equipamiento hacia el sur de los predios, en la zona de Los Ángeles, por lo que al 
cambiar el uso de suelo y urbanizar el polígono no se garantizarían las condiciones mínimas de 
infraestructura y equipamiento necesarias para un desarrollo armónico de la zona y de los 
futuros habitantes.  
 

b) Accesibilidad: El predio no cuenta con acceso a través de alguna vialidad pública reconocida, 
únicamente cuenta con acceso a través de derecho de paso ubicado en la colindancia SUR, lo 
que, aunado a la ausencia de equipamiento urbano en la zona, provocaría que al urbanizarse, 
los futuros habitantes no cuenten con suficientes opciones de movilidad, aumentando la 
dependencia al vehículo motorizado, lo cual fomenta el tráfico vehicular y la saturación de 
vialidades, poniendo en riesgo la inclusión social, la vida comunitaria y el desarrollo sustentable 
de la zona.  
 

c) Riesgos: Con base en el Atlas de Riesgo del Municipio de Corregidora, el predio no presenta 
susceptibilidad a encharcamientos y erosión. Asimismo, no existen riesgos antropogénicos y/o 
restricciones originados por líneas de alta tensión y derivados petroleros, industrias de actividad 
riesgosa, plantas de tratamiento de aguas residuales, entre otros. Se considera que, en su 
momento, será indispensable obtener un Dictamen de Grado de Riesgo por parte de la 
Dirección de Protección Civil del municipio de Corregidora, así como contar con los sistemas de 
seguridad que requiera. 
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13. Que en base al análisis de los diversos aspectos que se contienen en la Opinión Técnica que ha quedado 
referida con antelación, la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas, emite el siguiente: 

 
RESOLUTIVO 
 

13.1. Se deja a consideración del H. Ayuntamiento la autorización del cambio de uso de suelo de 
Protección Agrícola de Temporal a Habitacional con densidad de población de hasta 300 
hab/ha, para un máximo de 459 viviendas en el predio ubicado en parcela 27 Z-1 P1/2, del 
Ejido Los Ángeles, Municipio de Corregidora, con superficie de 7-64-17.28 ha, siempre y 
cuando no se contraponga al resolutivo que emita la Secretaría de Desarrollo Sustentable 
respecto a las disposiciones del POEL de Corregidora. 

 
13.2. Asimismo, el presente documento no autoriza en ningún momento el anteproyecto presentado 

por el promovente. Por tanto, en caso de que el H. Ayuntamiento lo considere viable, el 
solicitante deberá cumplir con los REQUISITOS Y CONDICIONANTES ADICIONALES que se 
establecen en el presente, indispensables para cumplir con lo estipulado por el Código Urbano 
del Estado de Querétaro y la normatividad vigente, así como lo dispuesto en el presente 
documento y las restricciones que en su momento le sean aplicadas, con el fin de cumplir con lo 
establecido en el artículo 2 de la Ley de Vivienda: 

 
―Se considerará vivienda digna y decorosa la que cumpla con las disposiciones jurídicas 
aplicables en materia de asentamientos humanos y construcción, habitabilidad, 
salubridad, cuente con los servicios básicos y brinde a sus ocupantes seguridad jurídica 
en cuanto a su propiedad o legítima posesión, y contemple criterios para la prevención de 
desastres y la protección física de sus ocupantes ante los elementos naturales 
potencialmente agresivos.‖ 

14.  Una vez visto el Resolutivo al que llegó la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas de este 
Municipio en su Opinión Técnica, los integrantes de la Comisión de Desarrollo Urbano firmantes consideran 
posible autorizar lo solicitado por lo que en caso de ser aprobado por el Ayuntamiento, el promotor deberá 
dar cumplimiento a las siguientes condicionantes de manera previa a la emisión del Dictamen de Uso de 
Suelo y/o cualquier otro trámite, así como a las restricciones que en su momento le sean aplicadas: 

 
14.1 Condicionantes Generales 

 
a) Se deberá celebrar Convenio de Participación de obras de carácter vial con la finalidad de 

fortalecer la estructura vial desde el Libramiento Sur-Poniente y establecer vías de acceso al 
predio, debiendo realizar previamente las gestiones necesarias, a cargo y costo del 
promovente o en conjunto con los propietarios de los predios vecinos, para la liberación de los 
derechos de paso ante el Tribunal Agrario a fin de garantizar el acceso al predio por vialidades 
públicas reconocidas. Lo anterior toda vez que de acuerdo al artículo 351del Código Urbano 
del Estado de Querétaro, no se expedirá ―dictamen de uso de suelo, alineamiento y número 
oficial, licencia de construcción, subdivisión o fusión, orden o autorización para la instalación 
de servicios públicos en predios con frente a vías públicas o aquellos que se presumen como 
tales, si dichas vías no están autorizadas. Tales vías públicas de acceso deberán cumplir con 
la sección y características técnicas establecidas por la Secretaría de Desarrollo Urbano y 
Obras Públicas de este Municipio, así como cumplir con las obligaciones referidas en el 
Código Urbano del Estado de Querétaro. Es importante resaltar que, en caso de ser 
necesario, el interesado estará obligado a realizar las gestiones y el pago correspondiente  por 
afectaciones a terceros con la finalidad de garantizar la incorporación optima desde el 
Libramiento Sur Poniente hacia el Desarrollo pretendido. 
 

b) Se deberá presentar Estudio de Grado de Riesgos, y en caso de existir, se deberán presentar 
las medidas de seguridad y los Programas de Contingencia pertinentes, avalados por el visto 
bueno de la Dirección de Protección Civil Municipal, así como por la Unidad Estatal de 
Protección Civil. 
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c) Presentar el Resolutivo de la Manifestación de Impacto Ambiental, emitido por la Secretaría de 
Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro, así como dar cumplimiento a los 
requerimientos y la normatividad que indique dicha resolución. 

 
d) Se deberá obtener la factibilidad de servicios tanto de agua potable como de energía eléctrica 

por parte de la Comisión Estatal de Aguas y Comisión Federal de Electricidad, 
respectivamente, con la finalidad de establecer las acciones que debe implementar el 
solicitante al estar en funcionamiento (plantas de tratamiento, construcción de tanques, 
tendido de redes, etc.) con el objetivo de no provocar desabasto en la zona.  

 
e) El proyecto deberá cumplir con lo establecido en la Ley para la Integración al Desarrollo Social 

de las Personas con Discapacidad del Estado de Querétaro, a fin de garantizar la 
accesibilidad de las personas con discapacidad, así como el tránsito de personas de la tercera 
edad, niños, carreolas, entre otros.  

 
1. Intensidad y Uso del suelo 

 
a). El desarrollo deberá respetar el alineamiento y las restricciones que en su momento la 

Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas del Municipio le indique respecto a las 
vialidades públicas, así como los alineamientos carreteros que le señale la Secretaria de 
Comunicaciones y Transportes. 
 

b). El proyecto del desarrollo pretendido deberá revisarse de manera previa por la Secretaría de 
Desarrollo Urbano y Obras Públicas del Municipio, con la finalidad de que le sean señalados los 
criterios y condicionantes aplicables. 

 
c). Se deberá cumplir con un área de absorción equivalente al 10% de la superficie total del 

desarrollo inmobiliario; asimismo, y en adición a lo anterior, se deberá considerar por unidad 
habitacional un área de absorción del 20%. Dichas áreas, deberán estar completamente libres 
de cualquier construcción, pavimento, adoquinado o volados que impidan la reabsorción 
adecuada del agua al subsuelo. 

 
d). El proyecto deberá respetar los lineamientos correspondientes a los desarrollos inmobiliarios 

que establece el Código Urbano del Estado de Querétaro en materia de infraestructura, 
equipamiento, transmisiones gratuitas, número máximo de unidades privativas, entre 
otros.  

 
e). El proyecto deberá incluir espacios públicos como parques y juegos infantiles, tomando en 

cuenta que la población no recorra más de 300 m para llegar a estos equipamientos. 
 

f). En ningún caso deberán considerarse como transmisión gratuita, camellones en vías públicas, 
excepto cuando sean habilitados como parques lineales, contando con las dimensiones y el 
equipamiento correspondiente. 

 
g). Se deberán considerar usos comerciales con vivienda de bajo impacto determinando las 

dimensiones requeridas para albergar a ambos usos. Esta actividad podrá desarrollarse en la 
planta baja de las edificaciones destinadas para vivienda. 

 
h). Se deberá prever en inmuebles de comercio básico y servicio básico por lo menos dos 

cajones de estacionamiento dentro del predio por cada local comercial igual o menor a 50.00 
m

2
, o dos cajones de estacionamiento por cada 50.00 m

2
 de área rentable en locales 

comerciales o de servicios mayores a esta superficie. Para la venta y consumo de alimentos 
será necesario contar con un cajón de estacionamiento por cada cuatro comensales ó 7.00 m

2
 

de área rentable. 
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i). En cumplimiento al artículo 23 de la Ley General de Equilibrio Ecológico y Protección al 
Ambiente (LEGEEPA), señala que se deberán ordenar los usos de suelo ―…buscando su 
diversidad y eficiencia, evitando el desarrollo de esquemas segregados y unifuncionales…‖, 
deberán contemplarse dentro del desarrollo zonas de uso comercial y servicios, mismas 
que deberán flanquear las vialidades públicas principales y los espacios públicos, ya sea 
en forma de pequeñas plazas o corredores, y cuya proporción deberá ser adecuada 
considerando 0.13m

2
 de área comercial por habitante (5 habitantes por vivienda), excluyendo 

las áreas de servicio tales como estacionamientos, áreas para el almacenamiento de basura, 
etc. Lo anterior, con el fin de prevenir la emergencia de comercios y servicios en viviendas de 
dimensiones no adecuadas y vialidades no preparadas para dicha actividad.  
 

j). Las áreas de donación deberán estar concentradas a fin de dotar de los equipamientos 
carentes en la zona. En respecto, se deberá cumplir con lo establecido en el artículo 152 y 
demás relativos del Código Urbano del Estado de Querétaro, principalmente, la Fracción X 
que a la letra determina lo siguiente: “No se deberán considerar dentro de las áreas de 
transmisión, predios con alguna afectación como fallas geológicas o fracturas, barrancas, 
servidumbres de paso o acueductos, ríos, cuerpos de agua, canales pluviales o de aguas 
negras, drenes, líneas eléctricas de alta tensión, pozos de extracción de agua, tanques de 
almacenamiento de agua, ductos, gasoductos, oleoductos, bancos de materiales y derechos de 
vía de carreteras estatales o federales, vías de ferrocarril, zonas arqueológicas e históricas, 
restricciones de parques, zonas y áreas ambientalmente decretados, los centros de 
readaptación social, las plantas de tratamiento, así como las demás restricciones que en su 
momento sean consideradas por la autoridad en materia urbana.” 

 

2. Infraestructura, servicios y vialidad 
 

a) Se deberá garantizar que la vía pública de acceso al proyecto pretendido cuente con la sección 
que en su momento le será indicada por esta Dependencia, por lo que se deberá tomar en 
cuenta que el predio tendrá una restricción por alineamiento a fin de garantizar que la vía de 
acceso posea las dimensiones adecuadas. De igual forma, es responsabilidad del 
interesado la construcción de la totalidad del ancho de arroyo y la totalidad de la 
banqueta en ambos extremos de la vialidad, así como la habilitación de la infraestructura, 
mobiliario urbano, los servicios y la señalética correspondiente para su correcto 
funcionamiento, de lo cual deberá presentar ante la Secretaría de Desarrollo Urbano y 
Obras Públicas de este Municipio el proyecto integral para su autorización, previo a 
cualquier inicio de obra. 

 

b) Deberá considerarse el aumento del aforo vehicular al llevarse a cabo el proyecto pretendido, 
por lo que se deberá presentar el proyecto de solución para la incorporación y desincorporación 
al Libramiento Sur-Poniente, avalado por la Secretaría de Comunicaciones y Transportes tal 
y como lo establece el artículo 8 de la Ley de Caminos, Puentes y Autotransporte Federal, 
toda vez que la jurisdicción de dicha vialidad  es federal.  

 

c) Se deberá presentar el Resolutivo del Estudio de Impacto Vial, avalado por parte de la 
Secretaría de Seguridad Pública y Tránsito Municipal así como el Visto Bueno de la 
Secretaría de Comunicaciones y Trasportes (SCT). 

 

d) Se deberá presentar Estudio Hidrológico avalado por la Dependencia Competente, en el cual 
se analicen las microcuencas y se especifiquen medidas de mitigación con la finalidad de 
garantizar el adecuado control de los escurrimientos que se generen, así como sus respectivas 
áreas de amortiguamiento.  

 

e) Se deberá contar con un sistema para la separación de las aguas pluviales, así como la 
separación de aguas grises y negras en las unidades de vivienda para su almacenamiento, 
tratamiento y reutilización en el riego de áreas verdes, lo anterior en virtud de lo dispuesto en el 
artículo 113 del Código Urbano del Estado de Querétaro: “Los desarrolladores… 
garantizarán la existencia o construcción de las instalaciones de agua potable, agua 
recuperada, agua tratada, drenaje sanitario y drenaje pluvial, así como la instalación de tomas 
domiciliarias para cada uno de los lotes o unidades privativas…” 
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f) No se permitirá el desalojo de las aguas pluviales a la vía pública a través de 

mecanismos por gravedad. En respecto, se deberá presentar un proyecto de infraestructura 
de alcantarillado y equipamiento necesario para la conducción de las aguas hasta la red 
municipal, avalado por la Dependencia competente. 

 
g) Las áreas verdes deberán entregarse completamente acondicionadas con senderos, juegos 

infantiles, mobiliario urbano, alumbrado, etc., y equipadas con un sistema de riego por 
aspersión.  

 
h) Las vialidades interiores, deberán contar con una sección mínima de arroyo vehicular de 7.00 

m. Asimismo, las banquetas deberán estar conformadas por una franja de circulación peatonal 
mínima de 1.00m, libre de cualquier obstáculo y considerar además una franja de servicio 
de 0.50m, sin contar guarnición, para el emplazamiento del alumbrado público, mobiliario 
urbano, señalética y vegetación.  

 
i) Se deberá cumplir con 2 cajones de estacionamiento por vivienda como mínimo para el 

uso exclusivo de estas. 
 

j) De igual forma, y adicionalmente al punto anterior, se deberá considerar un número de 
cajones de estacionamiento para visitas proporcional al número de viviendas, y siendo 
que éstos no deberán formar parte de la dosificación de cajones de estacionamiento para 
el uso de zonas comerciales, mismos que le serán calculados y requeridos al momento de 
presentar el proyecto definitivo.  

 
k) Las edificaciones comerciales y de uso mixto deberán alinearse al paramento de las 

vialidades, siendo que las banquetas no podrán ser interrumpidas para el acceso 
vehicular, por lo que habrá de definirse claramente el acceso y la salida a la zona comercial. 

 
l) En este sentido, el estacionamiento deberá ubicarse preferentemente en la parte posterior 

de la(s) edificación(es), y en caso de que sea estrictamente necesario ubicar el 
estacionamiento al frente en forma de batería, los cajones de estacionamiento deberán contar 
como mínimo con un fondo de 6.00m, a fin de evitar la obstaculización de la banqueta. 

 
m) Deberá revisar en conjunto con la Autoridad Municipal, las rutas de transporte público 

existentes, y en su caso proponer rutas que den cobertura hacia la zona donde se ubicará el 
proyecto pretendido, considerando además el abasto e infraestructura y servicios, incluyendo 
seguridad pública y recolección de basura. 

 
n) Se deberá presentar un proyecto de vialidades y movilidad al interior del polígono, el cual 

deberá fomentar la movilidad a través de diferentes medios de transporte tanto motorizados 
como no motorizados dentro y fuera del desarrollo incluyendo la infraestructura y señalización 
adecuada para el uso de la bicicleta como medio de transporte, debiendo garantizar la 
construcción de vías públicas de acceso, enlace y de integración del proyecto pretendido con 
las zonas urbanizadas del Municipio, mismas que deberán cumplir con las secciones y 
características físicas que establezca la Autoridad Municipal, incluyendo además el proyecto de 
movilidad peatonal que contenga la infraestructura necesaria para personas con discapacidad.  

 
o) Con la finalidad de reforzar y consolidar los servicios para el desarrollo pretendido y zonas 

aledañas, se deberá presentar un diseño integral de áreas públicas, por lo tanto es necesario 
destinar por lo menos el 30% de la superficie del predio para Áreas Comerciales y de 
Servicios, lo cual tendrá que estar reflejado en el proyecto habitacional pretendido, debiendo 
estar distribuidas de manera que sean funcionales y benéficas para los futuros habitantes de la 
zona, incluyendo el sembrado de elementos vegetales, andadores, ciclovías, determinando los 
elementos naturales y topográficos propios del lugar. Asimismo, es necesario incorporar 
diseños bioclimáticos, por medio del uso energías alternativas tales como eólica, biogás, 
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hidráulicas, entre otras, con la finalidad de desarrollar un proyecto sustentable y compatible con 
el medio ambiente, así como medidas de reducción, reuso y reciclado de agua y una estrategia 
para el manejo de los residuos sólidos.  

 
p) Se deberá instalar en todo el desarrollo señalización horizontal y vertical legible. 

 
3. Imagen Urbana y Medio Ambiente 

 
a). Se deberá considerar el tratamiento de las azoteas de las construcciones, en virtud de que 

éstas formarán parte del paisaje urbano de las zonas más altas. En este sentido, éstas podrán 
ser utilizadas como terrazas, y deberán garantizar que los elementos como tinacos y tanques de 
gas no queden visibles.  

 
b). Se deberá evitar el uso de bardas para delimitar el perímetro del desarrollo inmobiliario 

colindante a las vialidades y el espacio público, colocando en su lugar áreas comerciales, 
edificaciones de uso mixto, áreas verdes o áreas de donación, que ayuden a definir el espacio 
público y las vialidades construidas, con el fin de beneficiar la imagen urbana. Dichas bardas 
deberán cumplir con los siguientes requisitos:  

 

 Solamente se permitirá el uso de muros ciegos en un 50% de la superficie de la barda, 
considerando que el diseño de éstos deberá elaborarse a base de texturas, colores y/o 
arremetimientos con áreas ajardinadas. El 50% restante de la superficie deberá permitir 
una permeabilidad visual al usuario del espacio público al interior.  

 

 La altura máxima para las bardas será de 2.40 m con respecto al nivel de banqueta.  
 

 
 

c). Se deberán utilizar materiales permeables como adocreto, adopasto, entre otros, para el 
recubrimiento de las vialidades interiores, a fin de propiciar la reabsorción de una porción del 
agua pluvial. Esto con el objetivo de mantener la humedad del suelo, minimizando así los daños 
causados por el desarrollo urbano.  

 

d). Las áreas verdes, principalmente aquellas que tengan únicamente una función ornamental, 
deberán utilizar en al menos 50% de su superficie cubresuelos de nulo o bajo consumo de agua 
para su mantenimiento.  

 

e). Se deberá realizar la plantación de dos árboles por vivienda, debiendo considerar que las 
especies tendrán una altura mínima de 2.00m de altura de tronco hasta el inicio de la copa, 
evitando que la copa del mismo intervenga con la iluminación y especialmente con el flujo y la 
seguridad de los peatones. En el caso del sembrado de árboles en banquetas, se deberá cuidar 
no sembrar árboles de gran envergadura debajo de los cableados eléctricos, telefónicos, entre 
otros. 

 

f). Se deberá considerar que las luminarias para el alumbrado público de las áreas exteriores, 
fachadas y vialidades deberán contar con tecnología LED, de acuerdo a las 
especificaciones técnicas que, en su momento, deberá indicarle la Secretaría de Servicios 
Públicos Municipales. 
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15. De conformidad con la Ley de Ingresos para el Municipio de Corregidora para el ejercicio fiscal 2015, se 

contempla un derecho por autorización de Cambio de Uso de Suelo de la siguiente manera: 
 
Predio ubicado en la parcela 27 Z-1 P1/2, del Ejido Los Ángeles, Municipio de Corregidora, con superficie de 76,417.28 m2 
  

1. Por los 100 primeros metros cuadrados 
HABITACIONAL DE 300 A 399 HAB/HA $                           7,502.00 
2. Por los metros cuadrados restantes 
($125.00 X 76,317.28 m²) /  
                                     factor único (HABITACIONAL DE 300 A 399 HAB/HA=20) $                      476, 983.00 
TOTAL A PAGAR INCREMENTO DE DENSIDAD (suma 1 y 2) $                       484,485.00 
CUATROCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS 00/100 M.N. 

 

Dicho pago deberá hacerse una vez que se apruebe el incremento de densidad en sesión de Cabildo, y de manera anterior a la 
publicación del Acuerdo de Cabildo en la Gaceta Municipal. 

 

16. Tomando en cuenta el sentido de la Opinión Técnica y en cumplimiento al artículo 41 fracciones II y VII del 
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., el Presidente de la Comisión de Desarrollo 
Urbano mediante el envío del proyecto correspondiente, instruyó a la Secretaría del Ayuntamiento emitir la 
Convocatoria para el desahogo de la Reunión de Trabajo de la Comisión. 

 

17. Que en base a los artículos 21 fracción IV, 42 y 46 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de 
Corregidora, Qro., los integrantes de la Comisión de Desarrollo Urbano se reunieron para dictaminar sobre 
lo solicitado, por lo cual, una vez vistas las constancias que integran el expediente y la Opinión Técnica de 
referencia, procedieron a la valoración, análisis y discusión del presente asunto resolviendo que quede 
como ha sido plasmado en este instrumento.  

 
Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, los integrantes de la Comisión de Desarrollo Urbano con 
base en los artículos 46 y 48 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., someten a la 
consideración de este H. Ayuntamiento, la aprobación del siguiente: 
 

A C U E R D O 

 

PRIMERO.- Con fundamento legal en lo dispuesto por los artículos 13 fracción II, 16 fracción III y 326 del 
Código Urbano del Estado de Querétaro, el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., autoriza el cambio de uso 
de suelo de Protección Agrícola Temporal (PAT) a Habitacional con densidad de población de hasta 300 
hab/ha, para predio ubicado en parcela 27 Z-1 P1/2, del Ejido Los Ángeles, Municipio de Corregidora, con 
superficie de 7-64-17.28 ha. 
 

SEGUNDO.- Previo a la emisión de cualquier otro trámite correspondiente al inmueble objeto del presente 
Acuerdo  –entre ellos la emisión del Dictamen de Uso de Suelo previsto por el artículo 324 del Código Urbano 
del Estado de Querétaro–, el promovente, deberá cumplir con todas y cada una de las obligaciones y/o 
condiciones que se describen en el Considerando Décimo Cuarto de esta resolución. 
 

TERCERO.- Conforme a lo indicado en el Considerando Décimo Quinto del presente Acuerdo, el interesado 
deberá cubrir el pago de los derechos de conformidad con la Ley de Ingresos del Municipio de Corregidora, 
Qro., para el ejercicio fiscal 2015, en forma anterior a la publicación del presente Acuerdo en la Gaceta 
Municipal por lo que deberá proporcionar copia del recibo de pago ante la Secretaría del Ayuntamiento a 
fin de que dicha Dependencia pueda autorizar la publicación del Acuerdo en la Gaceta Municipal y solicitar lo 
propio ante el Periódico Oficial del Gobierno del Estado ―La Sombra de Arteaga‖. 
 

CUARTO.- El presente Acuerdo no autoriza anteproyectos presentados, ni la realización de obras de 
urbanización ni de construcción alguna, por lo tanto el promotor deberá obtener en su momento las licencias, 
vistos buenos, permisos y autorizaciones correspondientes señaladas por el Código Urbano del Estado de 
Querétaro y demás normatividad vigente y aplicable. 
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QUINTO.- En cumplimiento a lo dispuesto por el artículo 13 fracciones III y VII del Código Urbano del Estado 
Querétaro y 25 del Reglamento Orgánico de la Administración Pública del Municipio de Corregidora, Qro., se 
autoriza e instruye a la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas del Municipio de Corregidora, Qro., 
para que en forma directa dé seguimiento al cumplimiento del presente Acuerdo, esto mediante la 
implementación de un expediente administrativo en el que entre otros, se verifiquen los siguientes aspectos: a) 
Que el promovente cubra el pago de las contribuciones, y b) Que el promotor cumpla con todas y cada una de 
las obligaciones y condicionantes que le fueron impuestas. 

 

Lo anterior en virtud de que la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas es justamente el área técnica 
con conocimiento y competencia administrativa en la materia, aunado al hecho de ser la dependencia ante la 
que el propio promotor deberá llevar a cabo tramites derivados del presente Acuerdo. 

 

SEXTO.- Asimismo se instruye a la Secretaría de Tesorería y Finanzas de este Municipio, para que de igual 
forma y dentro del ámbito de su competencia administrativa dé seguimiento al cumplimiento de las obligaciones 
fiscales impuestas al desarrollador generadas con motivo del presente Acuerdo. 

 

SÉPTIMO.- La Secretaría de Tesorería y Finanzas y la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas del 
Municipio de Corregidora, deberán formular al promotor los requerimientos que sean necesarios para el debido 
seguimiento y cumplimiento del presente Acuerdo. 

 

OCTAVO.- La Secretaría de Tesorería y Finanzas y la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas del 
Municipio de Corregidora, deberán informar a la Secretaría del Ayuntamiento respecto de las acciones que 
vayan implementando en relación al seguimiento que se le dé a la presente Resolución. 

 

NOVENO.- El incumplimiento por parte del promotor a cualquiera de las obligaciones y/o condicionantes 
establecidas en cualquiera de los apartados del presente Acuerdo será causa de su revocación. 

 

T R A N S I T O R I O S 

 

PRIMERO.- El presente Acuerdo deberá ser publicado a costa del promotor en el Periódico Oficial del 
Gobierno del Estado ―La Sombra de Arteaga‖ y en la Gaceta Municipal de Corregidora, Qro., por una sola 
ocasión.  

 

SEGUNDO.- Para efectos de lo anterior y de conformidad con lo dispuesto por el artículo 32 fracción V de la 
ley de Ingresos del Municipio de Corregidora, Qro., para el ejercicio fiscal 2015 el interesado deberá realizar el 
pago de dicha publicación dentro del plazo de diez días hábiles contados a partir de la notificación de la 
presente resolución. 

 

TERCERO.- Una vez efectuadas las publicaciones referidas con antelación, el promotor deberá entregar ante 
la Secretaría del Ayuntamiento y ante la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas, copias simples de 
las mismas dentro de un plazo de 15 días. 

 

 

CUARTO.- El presente Acuerdo entrará en vigor el día de su publicación en la Gaceta Municipal. 
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QUINTO.- El promotor queda obligado a protocolizar el presente Acuerdo ante Notario Público, para lo cual se 
le concede un plazo de treinta días hábiles contados a partir de su notificación y una vez protocolizado, deberá 
ser inscrito a su costa ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio de Gobierno del Estado, 
debiendo finalmente remitir una copia certificada de dicha inscripción ante la Secretaría del Ayuntamiento para 
su conocimiento.  

 

 

SEXTO.- Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los titulares de la 
Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas y Dirección de Catastro del Gobierno del Estado de 
Querétaro, así como a la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas y Secretaría de Tesorería y 
Finanzas de este Municipio y a la parte promovente...” 
 
 
 
EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A 05 DE JUNIO DE 2015. ATENTAMENTE. COMISIÓN DE 
DESARROLLO URBANO. LIC. JOSÉ ERNESTO BEJARANO SÁNCHEZ, PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE 
LA COMISIÓN; MAC. ARQ. FERNANDO JULIO CESAR OROZCO VEGA, REGIDOR INTEGRANTE; PROF. 
HUMBERTO CAMACHO IBARRA, REGIDOR INTEGRANTE; RUTH UGALDE VERGARA, REGIDORA 
INTEGRANTE; JOSÉ PORFIRIO CAMPOS MENDOZA, SÍNDICO INTEGRANTE; C. RAMÓN BECERRA 
ARIAS, REGIDOR INTEGRANTE; LIC. ROBERTO IBARRA ANGELES, REGIDOR INTEGRANTE. ---------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
 
SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACIÓN, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN 
EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 05 (CINCO) DÍAS DEL MES DE JUNIO DE 2015 (DOS MIL 
QUINCE). ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------  DOY FE  ----------------------------------------------------------- 
 
 
 
 

 
A T E N T A M E N T E 

 
 
 
 
 

LIC. MIGUEL ANGEL MELGOZA MONTES 
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO 

Rúbrica 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

UNICA PUBLICACION 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTAÑEDA, SECRETARIO DEL 
AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47, FRACCION IV, DE 
LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO.  

 
C E R T I F I C A 

 
Que en Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 03 de junio de 2015 dos mil quince, el Ayuntamiento de El 
Marqués aprobó la Donación a título oneroso de la Fracción II (Donación B) derivada de la subdivisión  del 
predio identificado como fusión de la Fraccion 2, resultante de la subdivisión de la Parcela No. 54 Z-2 P 1/1 y el 
Poligono 1 resultante de la subdivisión de la Parcela No. 55-A Z1 P 1/1, del Ejido El Colorado, con superficie de 
1,203.596 m2. perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., y que a su vez dicha superficie sea 
considerada como una Vía Pública, ello debido a la intención de llevar a cabo el proceso de enajenación de 
dicho inmueble, el cual señala: 
 
“…DE CONFORMIDAD EN LO DISPUESTO POR LOS ARTÍCULOS 115, FRACCIÓN V, INCISOS A) Y D) DE 
LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA 
CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 30, FRACCIÓN II, INCISOS A) Y D), 38, 
FRACCIÓN VIII, 150, DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 2217, Y 2225, 
DEL CÓDIGO CIVIL DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 48, Y 55, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE ÉSTE 
AYUNTAMIENTO, Y EN BASE A LOS SIGUIENTES: 

 
ANTECEDENTES: 

 
1.- Mediante escrito dirigido al Lic. Rafael Fernández de Cevallos y Castañeda, Secretario del Ayuntamiento, el 
Ing. Isaac Reimers Cohen, Representante Legal de DIQ, S.A. de C.V., solicita la autorización del H. 
Ayuntamiento de El Marqués, respecto a la Donación a título oneroso de la Fracción II (Donación B) derivada 
de la subdivisión  del predio identificado como fusión de la Fraccion 2, resultante de la subdivisión de la Parcela 
No. 54 Z-2 P 1/1 y el Poligono 1 resultante de la subdivisión de la Parcela No. 55-A Z1 P 1/1, del Ejido El 
Colorado, con superficie de 1,203.596 m2. perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., y que a su vez 
dicha superficie sea considerada como una Vía Pública, ello debido a la intención de llevar a cabo el proceso 
de enajenación de dicho inmueble, y la ratificaciòn en todos sus tèrminos, del Contrato de Donación Onerosa 
celebrado entre el municipio de El Marqués, Querétaro y la sociedad denominada DIQ, S.A. de C.V., mediante 
el cual se establece formalizar la transmisión de la propiedad de la fracción II (Donación B), con superficie de 
1,203.596 m2 de fecha 15 de abril del 2015. 
 
2.- A través del oficio SAY/DT/926/2014-2015, el Lic. Rafael Fernández de Cevallos y Castañeda, Secretario 
del Ayuntamiento, solicita a la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, emita Dictamen Técnico 
correspondiente a la Petición realizada por el Ing. Isaac Reimers Cohen, Representante Legal de DIQ, S.A. de 
C.V., referente a la Donación a título oneroso de la Fracción II (Donación B) derivada de la subdivisión  del 
predio identificado como fusión de la Fraccion 2, resultante de la subdivisión de la Parcela No. 54 Z-2 P 1/1 y el 
Poligono 1 resultante de la subdivisión de la Parcela No. 55-A Z1 P 1/1, del Ejido El Colorado, con superficie de 
1,203.596 m2. perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., y que a su vez dicha superficie sea 
considerada como una Vía Pública, ello debido a la intención de llevar a cabo el proceso de enajenación de 
dicho inmueble.  
 
3.- Se recibio en la Secretarìa del Ayuntamiento oficio numero DDU/CDI/1174/2015, suscrito por el Arq. Héctor 
Rendón Rentería, Director de Desarrollo Urbano Municipal, mediante el cual emite Dictamen Técnico respecto 
de la petición realizada por el Ing. Isaac Reimers Cohen, Representante Legal de DIQ, S.A. de C.V., referente a 
la Donación a título oneroso de la Fracción II (Donación B) derivada de la subdivisión  del predio identificado 
como fusión de la Fraccion 2, resultante de la subdivisión de la Parcela No. 54 Z-2 P 1/1 y el Poligono 1 
resultante de la subdivisión de la Parcela No. 55-A Z1 P 1/1, del Ejido El Colorado, con superficie de 1,203.596 
m2. perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., y que a su vez dicha superficie sea considerada como 
una Vía Pública, ello debido a la intención de llevar a cabo el proceso de enajenación de dicho inmueble; y cita: 
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4.- Que en fecha 15 de abril del 2015, se suscribió Contrato de Donación celebrado entre el Municipio de El 
Marqués, Qro., y la Sociedad denominada DIQ, S.A. de C.V., en los terminos siguientes: 
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5.- Por instrucciones del L.A.E. Enrique Vega Carriles, Presidente Municipal, el Lic. Rafael Fernández de 
Cevallos y Castañeda, Secretario del Ayuntamiento, mediante oficio número SAY/DT/928/2014-2015, turnó a la 
Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la solicitud del Ing. Isaac 
Reimers Cohen, Representante Legal de DIQ, S.A. de C.V., solicita la autorización del H. Ayuntamiento de El 
Marqués, respecto a la Donación a título oneroso de la Fracción II (Donación B) derivada de la subdivisión  del 
predio identificado como fusión de la Fraccion 2, resultante de la subdivisión de la Parcela No. 54 Z-2 P 1/1 y el 
Poligono 1 resultante de la subdivisión de la Parcela No. 55-A Z1 P 1/1, del Ejido El Colorado, con superficie de 
1,203.596 m2. perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., y que a su vez dicha superficie sea 
considerada como una Vía Pública, ello debido a la intención de llevar a cabo el proceso de enajenación de 
dicho inmueble, y la ratificaciòn en todos sus tèrminos, del Contrato de Donación Onerosa celebrado entre el 
municipio de El Marqués, Querétaro y la sociedad denominada DIQ, S.A. de C.V., mediante el cual se 
establece formalizar la transmisión de la propiedad de la fracción II (Donación B), con superficie de 1,203.596 
m2 de fecha 15 de abril del 2015; para su análisis, discusión y posterior emisión de dictamen. 
 

CONSIDERANDO 
 

Que el patrimonio de los municipios lo constituyen los bienes de dominio público, los bienes de dominio 
privado; los derechos y obligaciones de la Hacienda Municipal, así como todas aquellas obligaciones y 
derechos que por cualquier concepto se deriven de la aplicación de las leyes, los reglamentos y la ejecución de 
convenios. 
 

Que es facultad del Ayuntamiento, aprobar la adquisición de bienes y valores que incrementen el 
patrimonio del municipio, ya sea mediante donación o compraventa, en términos de la Ley de Adquisiciones, 
Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de Servicios del Estado de Querétaro. 
 
 Que la Donación es un contrato traslativo de dominio por el que una persona transfiere a otra, 
gratuitamente, una parte o la totalidad de sus bienes presentes, reputándose perfecta desde que el donatario la 
acepta y hace saber la aceptación al donador, ello conforme a lo establecido en los Artículos  2217, y 2225, del 
Código Civil vigente en el Estado de Querétaro. 

 
Que una vez realizado el análisis del expediente relativo al caso en concreto, en base a la Opinión Técnica 
emitida por la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, dependencia que considera VIABLE se realice la 
transmisión a favor de este Municipio de El Marques, Qro., de la superficie de 1,203.596 m2. correspondiente al  
predio identificado como la Fracción II (Donación B) , derivada de la subdivisión  del predio identificado como 
fusión de la Fraccion 2, resultante de la subdivisión de la Parcela No. 54 Z-2 P 1/1 y el Poligono 1 resultante de 
la subdivisión de la Parcela No. 55-A Z1 P 1/1, del Ejido El Colorado, perteneciente a este municipio de El 
Marqués, Qro., asi como el debido Reconocimiento de dicha superficie como Vía Pública, descrita en el  
ANTECEDENTE 3 (tres) del presente, y considerando que la vialidad a la cual proponen ampliará la 
infraestructura vial de la zona, es que se somete a la aprobación del H. Ayuntamiento de El Marqués…” 
 
Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobó en Sesión Ordinaria de fecha 03 de junio de 2015 dos mil 
quince, por unanimidad de votos del Ayuntamiento de El Marqués, Querétaro, el siguiente: 
 

“…ACUERDO: 
 
 
PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., autoriza en términos del Dictamen Técnico emitido por la 
Dirección de Desarrollo Urbano Municipal descrito en el ANTECEDENTE 3 (tres) del presente Acuerdo, la 
transmisión a favor de este Municipio de El Marques, Qro., de la superficie de 1,203.596 m2. correspondiente al  
predio identificado como la Fracción II (Donación B) , derivada de la subdivisión  del predio identificado como 
fusión de la Fraccion 2, resultante de la subdivisión de la Parcela No. 54 Z-2 P 1/1 y el Poligono 1 resultante de 
la subdivisión de la Parcela No. 55-A Z1 P 1/1, del Ejido El Colorado, perteneciente a este municipio de El 
Marqués, Qro., asi como el debido Reconocimiento de dicha superficie como Vía Pública. 
 
 



14 de agosto de 2015 LA SOMBRA DE ARTEAGA Pág. 16169 

 

SEGUNDO.- En consecuencia al punto de acuerdo próximo anterior, el H. Ayuntamiento de El Marqués, 
aprueba y ratifica el Contrato de Donación Onerosa celebrado entre el municipio de El Marqués, Querétaro y la 
sociedad denominada DIQ, S.A. de C.V., mediante el cual se establece formalizar la transmisión de la 
propiedad de la fracción II (Donación B), con superficie de 1,203.596 m2 de fecha 15 de abril del 2015, 
aceptando, en cumplimiento a lo establecido en el Artículo 2225 del Código Civil del Estado de Querétaro, la 
Donación a Título Oneroso a favor del Municipio de El Marqués, Qro., de una superficie de 1,203.596 m2. 
correspondiente al  predio identificado como la Fracción II (Donación B) , derivada de la subdivisión  del predio 
identificado como fusión de la Fraccion 2, resultante de la subdivisión de la Parcela No. 54 Z-2 P 1/1 y el 
Poligono 1 resultante de la subdivisión de la Parcela No. 55-A Z1 P 1/1, del Ejido El Colorado, perteneciente a 
este municipio de El Marqués, Qro. 
 
TERCERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, reconoce como vialidad la conformada por la superficie de 
1,203.596 m2. correspondiente al  predio identificado como la Fracción II (Donación B) , derivada de la 
subdivisión  del predio identificado como fusión de la Fraccion 2, resultante de la subdivisión de la Parcela No. 
54 Z-2 P 1/1 y el Poligono 1 resultante de la subdivisión de la Parcela No. 55-A Z1 P 1/1, del Ejido El Colorado, 
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., por lo que se establece que el destino que se otorgará a la 
fracción objeto del presente será de dominio público considerado de uso común, al tratarse de una vialidad 
pública. 
 
CUARTO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués autoriza la incorporación al Patrimonio Municipal, de una 
superficie de 1,203.596 m2. correspondiente al  predio identificado como la Fracción II (Donación B) , derivada 
de la subdivisión  del predio identificado como fusión de la Fraccion 2, resultante de la subdivisión de la Parcela 
No. 54 Z-2 P 1/1 y el Poligono 1 resultante de la subdivisión de la Parcela No. 55-A Z1 P 1/1, del Ejido El 
Colorado, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro. 
 
QUINTO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, instruye a la Secretaría de Administración y a la Secretaría de 
Finanzas Públicas y Tesorería Municipal, que una vez protocolizada la donación, se realicen los trámites 
administrativos necesarios para dar de alta en los registros patrimoniales y contables del Municipio, el predio 
antes citado, debiendo remitir a la Secretaría del Ayuntamiento, las constancias que así lo acrediten. 
 
SEXTO.- Se le instruye a la Secretaría de Administración, en cumplimiento a lo establecido en la fracción III, 
del Artículo 51, de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de Servicios del 
Estado de Querétaro, dictamine, mediante avalúo, el valor del predio objeto de la donación, y remita dicho 
avalúo a la Secretaría del Ayuntamiento para que se continúen con los trámites legales conducentes. 
    
SEPTIMO.- Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento, para que mediante la Dirección Jurídica, integre el 
expediente relativo al presente Acuerdo y realice las gestiones tendientes a protocolizar la donación a favor del 
Municipio de El Marqués, respecto de de la superficie de 1,203.596 m2. correspondiente al  predio identificado 
como la Fracción II (Donación B) , derivada de la subdivisión  del predio identificado como fusión de la Fraccion 
2, resultante de la subdivisión de la Parcela No. 54 Z-2 P 1/1 y el Poligono 1 resultante de la subdivisión de la 
Parcela No. 55-A Z1 P 1/1, del Ejido El Colorado, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., 
autorizando al Presidente Municipal, al Secretario del Ayuntamiento, y a la Síndico, para que concurran ante 
Fedatario Público que corresponda, a nombre y representación de éste Ayuntamiento a cumplimentar lo 
ordenado. 
 
OCTAVO.- El solicitante deberá dar cumplimiento a lo siguiente:  
 
8.1.- Presentar ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, en un plazo 
no mayor a 10 días naturales, contados a partir del día siguiente de la aprobación de éste acuerdo, copia 
simple del pago de impuesto predial urbano vigente pagado a la fecha en que se lleve a cabo la donaciòn del 
predio referido en favor de este municipio. 
 
8.2.- Presentar ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, en un plazo 
no mayor a 10 días naturales, contados a partir del día siguiente de la aprobación de éste acuerdo, Certificado 
de Propiedad actualizado y emitido por el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del predio en 
estudio. 
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8.3.- Presentar ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, en un plazo 
no mayor a 10 días naturales, contados a partir del día siguiente de la aprobación de éste acuerdo, Certificado 
de Libertad de Gravamen actualizado y emitido por el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 
predio que nos ocupa. 
 
8.4- Presentar ante la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal y la Secretaría del Ayuntamiento, en un plazo 
no mayor a 30 días naturales contados a partir del día siguiente de la fecha de la primer publicación del 
presente acuerdo en la Gaceta Municipal, la constancia notarial en la que conste la Donación de la superficie 
de 1,203.596 m2. correspondiente al  predio identificado como la Fracción II (Donación B) , derivada de la 
subdivisión  del predio identificado como fusión de la Fraccion 2, resultante de la subdivisión de la Parcela No. 
54 Z-2 P 1/1 y el Poligono 1 resultante de la subdivisión de la Parcela No. 55-A Z1 P 1/1, del Ejido El Colorado, 
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con la cual se tendrá  plena certidumbre de la propiedad y 
dominio de dicha vialidad pública. 
 
NOVENO.- Los gastos que se generen por conceptos de avalúos, protocolización, Escrituración, derechos 
registrales, y demás impuestos, derechos, accesorios y cualesquier pago originado por la donación que 
mediante el presente acuerdo se acepta, serán cubiertos como se estableció en el contrato referido. 
  
DECIMO.- Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento para que notifique la aceptación de la donación objeto 
del presente acuerdo, al Ing. Isaac Reimers Cohen, Representante Legal de DIQ, S.A. de C.V., por los medios 
legales conducentes. 
 
DECIMO PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marques, en base a los antecedentes descritos y considerando 
que la vialidad ubicada sobre una superficie de 1,203.596 m2. correspondiente al  predio identificado como la 
Fracción II (Donación B) , derivada de la subdivisión  del predio identificado como fusión de la Fraccion 2, 
resultante de la subdivisión de la Parcela No. 54 Z-2 P 1/1 y el Poligono 1 resultante de la subdivisión de la 
Parcela No. 55-A Z1 P 1/1, del Ejido El Colorado, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., ya se 
encuentra físicamente, y que ésta actualmente proporciona acceso a múltiples inmuebles de la zona; se 
autoriza el Reconocimiento de Vialidad, y a efecto de realizar el trámite para la Asignación Oficial de 
Nomenclatura sobre la misma, se instruye a la Dirección de Delegaciones para que mediante la Delegación de 
Lázaro Cárdenas, se realice en la Localidad de El Colorado, consenso con los habitantes del lugar para la 
asignaciòn de nomenclatura. 
 
La empresa DIQ, S.A. de C.V. deberán de realizar a su costa, la colocación de las placas de nomenclatura 
correspondientes, una  vez que le sea notificada la Nomenclatura autorizada, debiendo notificar a la Secretaría 
del Ayuntamiento y a la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, a efecto de que ésta última dependencia 
realice inspección para verificar su cumplimiento. 
 
DECIMO SEGUNDO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable Ayuntamiento de El 
Marqués, Qro., la Secretaría del Ayuntamiento deberá remitir la documentación correspondiente ante las 
instancias competentes, en un plazo no mayor de treinta días naturales contados a partir de la aprobación de 
éste acuerdo, para su publicación por una ocasión en la “Gaceta  Municipal” y en el Periódico Oficial del 
Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, a costa del solicitante. 
 
El solicitante deberá acreditar ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano 
Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo establecido en éste Punto de Acuerdo.  
 
 
DECIMO TERCERO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en 
éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dará lugar al inicio del 
procedimiento administrativo de revocación del Acuerdo. 
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TRANSITORIOS 

 
1.- El presente Acuerdo surtirá los efectos legales correspondientes a partir del día siguiente de la inscripción 
en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio, respecto de la Escritura Pública a favor del Municipio de 
El Marqués, Qro., de la vialidad reconocida en éste acuerdo. 
 
2.- Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento, notificar el contenido de este Acuerdo al Presidente Municipal, 
al Síndico Municipal, a la Secretaría de Finanzas Públicas y Tesorería Municipal, a la Dirección de Desarrollo 
Urbano y Ecología, a la Secretaria de Administración, a la Contraloría Municipal, y al Ing. Isaac Reimers Cohen, 
Representante Legal de DIQ, S.A. de C.V., para su conocimiento e irrestricto cumplimiento. 
 
3.- Se instruye al Secretario del H. Ayuntamiento a efecto de que notifique el presente al Servicio Postal 
Mexicano, a la Dirección de Catastro del Estado de Querétaro, y a la Secretaría de Finanzas Públicas y 
Tesorería Municipal a fin de que se hagan las modificaciones necesarias en los registros correspondientes...”. 
 
----------------------------------------------------------------------------------------- ----------------------------------------------------------- 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ----------------------- 
SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACIÓN PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, 
EL DÍA 03 DE JUNIO DE 2015 DOS MIL QUINCE, EN LA CAÑADA, MUNICIPIO DE EL MARQUES, 
QUERETARO.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
------------------------------------------------------- DOY FE  ------------------------------------------------------------------ ------------ 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ----------------------- 
 
 
 
 
 
 
 
 

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTAÑEDA. 
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO. 

Rúbrica 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

UNICA PUBLICACION 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNÁNDEZ DE CEVALLOS Y CASTAÑEDA, SECRETARIO DEL 
AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTÍCULO 47, FRACCIÓN IV, DE 
LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO.  

CERTIFICA 
 

Que en Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 06 de Julio de 2015 dos mil quince, el Honorable Ayuntamiento 
de El Marqués autorizó la Renovación de la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización, Ratificación de la 
Venta Provisional de Lotes de la totalidad del fraccionamiento Habitacional, Comercial y de Servicios 
denominado "Monte Miranda", ubicado en  el km 206+300 de la Autopista Querétaro-México perteneciente a 
este Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 283,595.63 m2., así como el cambio de 
denominación de éste a "Fraccionamiento Piamonte"., el cual señala: 
 
“…CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTÍCULOS 115, FRACCIÓN V, INCISOS A) Y D), 
DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA 
CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 30, FRACCIÓN II, INCISOS A) Y D), 38, 
FRACCIÓN VIII, DEL 121, AL 128, DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 1º, 
FRACCIÓN III, 156, CUARTO PARRAFO, FRACCION III, IV, 157 PARRAFO TERCERO, 158, 159 DEL 
CÓDIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERÉTARO; 48, Y 55, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE 
ÉSTE AYUNTAMIENTO, Y EN BASE A LOS SIGUIENTES: 

 
ANTECEDENTES: 
 

1. Mediante Dictamen Técnico No. 13/2015, la Dirección de Desarrollo Urbano del Municipio de El 
Marqués Qro., de fecha 25 de Junio del 2015, y de la que es Titular el Arq. Héctor Rendón Rentería, 
ingreso a esta Secretaría el estudio relativo a la solicitud del Lic. Renato López Otamendi, 
Representante Legal de Desarrollo Pionero, S.A. de C.V., solicita la Renovación de la Licencia de 
Ejecución de Obras de Urbanización,  Ratificación de la Venta Provisional de Lotes de la 
totalidad del fraccionamiento Habitacional, Comercial y de Servicios denominado "Monte 
Miranda", ubicado en  el km 206+300 de la Autopista Querétaro-México perteneciente a este Municipio 
de El Marqués, Qro., con una superficie de 283,595.63 m2., así como el cambio de denominación de 
éste a "Fraccionamiento Piamonte", del cual se desprende lo siguiente: 
 

“…DIAGNOSTICO: 
 

1. Mediante oficio SAY/DT/986/2014-2015, de fecha 12 de junio del 2015, el Lic. Rafael Fernández de 
Cevallos y Castañeda, Secretario del Ayuntamiento de éste municipio de El Marqués, Qro. remitió la 
solicitud presentada por el El Lic. Renato López Otamendi, Representante Legal de Desarrollo Pionero, 
S.A. de C.V. referente a la ampliación de la Renovación de la Licencia de Ejecución de Obras de 
Urbanización, Ratificación de la Venta Provisional de Lotes de la totalidad del fraccionamiento 
Habitacional, Comercial y de Servicios denominado "Monte Miranda", ubicado en el km 206+300 de la 
Autopista Querétaro-México perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 
283,595.63 m2., así como el cambio de su denominación a "Fraccionamiento Piamonte". 
 

2. Mediante escrito de fecha 01 de junio del 2015, el Lic. Renato López Otamendi, Representante Legal 
de Desarrollo Pionero, S.A. de C.V. solicitó a la Secretaria del Ayuntamiento la ampliación de la 
Renovación de la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización, Ratificación de la Venta Provisional 
de Lotes de la totalidad del fraccionamiento Habitacional, Comercial y de Servicios denominado "Monte 
Miranda", ubicado en el km 206+300 de la Autopista Querétaro-México perteneciente a este Municipio 
de El Marqués, Qro., con una superficie de 283,595.63 m2., así como el cambio de su denominación a 
"Fraccionamiento Piamonte", para lo cual se anexa la siguiente documentación: 

 

a) Copia simple de la escritura pública No. 73,922 de fecha 26 de marzo del 2001, mediante la cual se 
constituyó la sociedad mercantil denominada "Desarrollo Pionero", S.A. de C.V., la cual se encuentra 
debidamente inscrita ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio, bajo el Folio Mercantil 
No. 7284/1, de fecha 24 de mayo del 2001. 
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b) Copia simple de la escritura pública No. 94,631, de fecha 3 de noviembre del 2009, mediante la cual 

el Ing. Eduardo López Otamendi, en su carácter de Administrador Único de la empresa mercantil 
denominada "Desarrollo Pionero", S.A. de C.V., otorgó Poder General para Actuar en Pleitos y 
Cobranzas y Actos de Administración y Riguroso Dominio, así como para Suscribir Títulos y 
Operaciones de Crédito en favor del C. Renato López Otamendi, para que represente a la empresa 
poderdante ante, Autoridades Fiscales, Estatales, Municipales y Federales así como ante personas 
físicas y morales. Dicho instrumento público se encuentra debidamente inscrito ante el Registro Público 
de la Propiedad y del Comercio, bajo el Folio Mercantil Electrónico No. 27774-1, de fecha 20 de abril del 
2012. 
 

c) Copia simple de la identificación oficial del C. Renato López Otamendi No. 0353135058547. 
 

3.  Que de acuerdo a los datos e información proporcionados, así como al análisis técnico correspondiente, 
se verificó que: 

 
A. El interesado cuenta con los proyectos de infraestructura Hidráulica, Sanitaria, Pluvial debidamente 

aprobados por la Comisión Estatal de Aguas para el fraccionamiento en estudio, mediante aprobación 
08-091, 08-091-01 y 08-141-03 de fechas 15 de mayo del 2008, 24 de septiembre del 2008 y 05 de 
febrero del 2010 respectivamente. 
 

B. El interesado cuenta con los proyectos de infraestructura Eléctrica para el fraccionamiento referido 
debidamente autorizados por la Comisión Federal de Electricidad, mediante No. de aprobación 
F176/2009, de fecha 25 de agosto del 2009. 
 

C. Que en Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 14 de septiembre del 2009, se autorizó la Relotificación  
Renovación de la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización y la Ratificación de la Venta 
Provisional de Lotes, Ratificación de la Nomenclatura Oficial de Vialidades y Autorización para la 
Donación a favor del H. Ayuntamiento, de varios predios internos al fraccionamiento, por 
concepto de Área de Donación, así como el Cambio de Garantía para la conclusión de las obras 
de urbanización que restan por ejecutarse del Fraccionamiento Habitacional Comercial y de 
Servicios denominado "Monte Miranda" a ejecutarse en una sola etapa ubicado en el Km. 216 de la 
Autopista Querétaro - México, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie total 
de 283,595.63 m2.; mismo que cuenta con sus respectivas publicaciones en la Gaceta Municipal de 
fechas 20 de enero del 2010 y 21 de abril del 2010 y publicado por dos tantos en el Periódico Oficial del 
Gobierno del Estado ―La Sombra de Arteaga‖, en fechas 26 de marzo del 2010 y 9 de abril del 2010. De 
igual forma cuenta con la escritura pública No. 24,535, de fecha 22 de enero del 2013, misma que se 
encuentra debidamente inscrita ente el Registro Público de la Propiedad y del Comercio en fecha 07 de 
mayo del 2013.  
 

D. Que una vez revisado el Acuerdo de Cabildo arriba señalado, a efecto de verificar el cumplimiento de 
las condicionantes señaladas dentro del mismo, se verificó lo siguiente: 
 

 Respecto al cumplimiento al Resolutivo Tercero, Numeral 1, el interesado presenta copia del 
Adendum de Cumplimiento de Obligaciones celebrado por una parte la empresa Desarrollo Pionero, 
S.A. de C.V. y por otra parte el H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro. de fecha 20 de septiembre del 
2009. 
 

 Respecto al cumplimiento al Resolutivo Tercero, Numeral 2, en su momento el interesado presentó 
el proyecto ejecutivo y presupuesto correspondiente al equipamiento del Área de Donación 
localizada en el Lote 7, Mza. I, del fraccionamiento referido; para lo cual esta Dirección los validó 
satisfactoriamente mediante oficio DDU/DPUP/2923/2009, de fecha 26 de octubre del 2009. 
 

 Respecto al cumplimiento al Resolutivo Tercero, Numeral 4, el interesado obtuvo por parte de esta 
Dirección la validación del Reglamento de Imagen y Construcción del fraccionamiento en estudio, 
mediante oficio DDU/DPUP/1142/2010, de fecha 08 de abril del 2010. 
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 Respecto al cumplimiento al Resolutivo Tercero, Numeral 8, el interesado acredita la transmisión a 
favor del municipio de El Marqués, Qro. la propiedad de las nuevas superficies, así como a la 
modificación correspondiente a la escritura pública No. 18,923, de fecha 11 de marzo del 2008, 
debido a la reconfiguración de superficies aprobadas mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 14 de 
septiembre del 2009, mediante escritura pública No. 24,535 de fecha 22 de febrero del 2013. 
 

 Respecto al cumplimiento al Resolutivo Tercero, Numeral 9, el interesado presentó copia del recibo 
oficial de pago, con No. de Folio 190891, de fecha 14 de octubre del 2009, por un monto de 
$6,234.00. 

 
E. Mediante oficio DSA/1750/2010, de fecha 20 de octubre del 2010, la Procuraduría General de Justicia 

del Estado de Querétaro emitió las restricciones y medidas de seguridad a considerar dentro del 
fraccionamiento referido debido a su colindancia con las instalaciones de dicha dependencia. 
 

F. Mediante Oficio CPC/022/2011, de fecha 24 de enero del 2011, la Coordinación de Protección Civil, 
adscrita a la Dirección de Seguridad Pública, Tránsito y Protección Civil, emitió su opinión respecto al 
proyecto pluvial correspondiente al desarrollo "Monte Miranda", ubicado en Autopista México - 
Querétaro Km 206+300, municipio de El Marqués, Qro. 
 

G. Que en Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 06 de marzo del 2013, se autorizó la Renovación de la 
Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización y la Ratificación de la Venta Provisional de 
Lotes del Fraccionamiento Habitacional Comercial y de Servicios denominado "Monte Miranda" 
a ejecutarse en una sola etapa ubicado en el Km. 216 de la Autopista Querétaro - México, perteneciente 
a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie total de 283,595.63 m2.; Acuerdo que cuenta con 
sus respectivas publicaciones en la Gaceta Municipal de fechas 17 de abril del 2013 y 20 de marzo del 
2013, en el Periódico Oficial de Gobierno del Estado ―La Sombra de Arteaga‖ en los ejemplares de 
fechas 15 y 22 de marzo del 2013 y en los periódicos Diario de Querétaro, Qro. y El Noticias, de fechas 
22 y 28 de marzo del 2013 respectivamente. De igual forma cuenta con la escritura pública No. 24,710 
de fecha 06 de mayo del 2013, mediante la cual se protocolizó dicho Acuerdo, misma que se encuentra 
debidamente inscrita ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio, mediante Folio 
Inmobiliario No. 00273281/0062, de fecha 14 de mayo del 2013. 
 

H. Que una vez revisado el Acuerdo de Cabildo arriba señalado, a efecto de verificar el cumplimiento de 
las condicionantes señaladas dentro del mismo, se verificó lo siguiente: 
 

 Respecto al cumplimiento del Acuerdo Segundo, el interesado presenta copia de las escrituras 
públicas No. 24,536, de fecha 22 de enero del 2013 y 24,535, de fecha 22 de febrero del 2013, 
ambas debidamente inscritas ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio, en fecha 07 
de mayo del 2013. 
 

 Respecto al cumplimiento del Acuerdo Tercero, el interesado presenta copia del recibo con No. de 
Folio 410330, de fecha 07 de marzo del 2013, por un monto de $162,255.00. 
 

 Respecto al cumplimiento del Acuerdo Cuarto, el interesado presenta copia del recibo con No. de 
Folio 410329, de fecha 07 de marzo del 2013, por un monto de $7,826.00. 
 

 Respecto al cumplimiento del Acuerdo Quinto, el interesado presenta copia del recibo con No. de 
Folio 410328, de fecha 07 de marzo del 2013, por un monto de $7,366.00. 
 

 Respecto al cumplimiento del Acuerdo Sexto, esta Dirección informó al interesado mediante oficio 
DDU/DPUP/0947/2013, de fecha 11 de marzo del 2013, el monto correspondiente a la multa 
generada por continuar ejerciendo los derechos derivados de un permiso al vencerse el termino del 
mismo, sin haber obtenido su renovación, para lo cual el promotor acredita haber cubierto 
debidamente la cantidad establecida mediante recibo oficial de pago, con No. de Folio 410427, de 
fecha 11 de marzo del 2013, por un monto de $30,690.00. 
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 Respecto al cumplimiento del Acuerdo Octavo, el interesado a la fecha no ha obtenido por parte de 
esta Dirección el Dictamen Técnico para la autorización de publicidad del fraccionamiento que nos 
ocupa. 
 

 Respecto al cumplimiento del Acuerdo Decimo, el interesado presenta la factibilidad vigente de 
servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial emitida por la Comisión Estatal de Aguas, 
mediante oficio No. VE/0909/2015, de fecha 03 de junio del 2015. 

 
I. Mediante oficio DDU/CDI/0967/2015, de fecha 07 de mayo del 2015, esta Dirección otorgó el Visto 

Bueno a Proyecto de Relotificación del Fraccionamiento Habitacional, Comercial y de Servicios antes 
denominado "Monte Miranda", y que pretende cambiar su denominación a "Piamonte", ubicado en el 
Km. 206+300 de la Autopista Querétaro - México", perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., 
consistiendo dicha Relotificación en el incremento de superficie vialidades y corrección de imprecisiones 
en las colindancias de algunos lotes contenidos dentro del mismo. 
 

J. Que el interesado presenta un presupuesto de las obras de urbanización pendientes por ejecutar por un 
monto de $9´296,421.35 (Nueve Millones Doscientos Noventa y Seis Mil, Cuatrocientos Veintiún 
Pesos 35/100 M.N. 
 

K. Que el interesado presenta los proyectos ejecutivos de urbanización los cuales contemplan Rasantes, 
Señalización Vertical y Horizontal, Nomenclatura de Calles, Diseño de Áreas Verdes, Diseño de 
Banquetas y Estructura de Pavimentos y Red de Telefonía. 
 

L. Que de acuerdo a la visita física realizada por personal adscrito a esta Dirección de Desarrollo Urbano, 
el fraccionamiento de referencia cuenta con un avance en sus obras de urbanización de 
aproximadamente el 70%, restando por ejecutarse un aproximado del 30%. 
 

M. Que una vez analizada la propuesta presentada por el interesado para la nueva denominación del 
fraccionamiento referido, se verificó que el mismo no se duplica con la denominación de algún otro 
desarrollo inmobiliario contenido dentro del municipio. 
 

N. Que la relotificación del fraccionamiento en estudio, consiste en adicionar la superficie de 1,423.45 m2. 
del antes Lote 1, Manzana VI, a la superficie de vialidades previamente transmitida a favor del 
municipio, así como la corrección de imprecisiones en las colindancias y superficies de algunos lotes 
contenidos dentro del fraccionamiento en estudio. 

 
 4. Que el fraccionamiento en estudio no cuenta a la fecha con la Manifestación de Impacto Ambiental 

emitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable. 
 

OPINIÓN: 
 

En base a los antecedentes descritos y considerando que el promotor a la fecha ha dado cumplimiento 
a las condicionantes y obligaciones establecidas tanto en el Acuerdo de Cabildo de fecha 06 de marzo 
del 2013, como en el de fecha 14 de septiembre del 2009 así como, que no existe en la zona algún 
desarrollo inmobiliario que cuente con la  denominación propuesta; esta Dirección de Desarrollo Urbano 
Municipal considera VIABLE se autorice el Cambio de Denominación de "Fraccionamiento Monte 
Miranda" a "Fraccionamiento Piamonte", así como su Relotificación, Renovación de la Licencia 
de Ejecución de Obras de Urbanización y Ratificación de la Venta Provisional de Lotes, a 
ejecutarse en una sola etapa, ubicado sobre un predio en el Km. 216 de la Autopista Querétaro – 
México, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie total de 283,595.63 m2., 
para lo cual el promotor del Fraccionamiento, deberá dar cumplimiento a lo siguiente: 

 
1. Cubrir ante la Tesorería Municipal, por concepto de Derechos por Supervisión de las Obras de 

Urbanización, según presupuesto presentado d e las obras de urbanización que restan por ejecutarse 
para la totalidad del fraccionamiento, la cantidad de $139,446.32  (Ciento treinta y nueve mil 
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cuatrocientos cuarenta y seis pesos 32/100 M.N.), de acuerdo al Artículo 69, Fracción XVI, de la Ley 
de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015, quedando el desglose de 
dicho importe de la siguiente manera:    
  

Presupuesto = $9´296,421.35X 1.50% $139,446.32

Derechos por Supervision de las Obras de Urbanización

 
 

2. Cubrir ante la Tesorería Municipal, los derechos correspondientes por concepto de elaboración de 
Dictamen Técnico para la Renovación de la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización de 
Fraccionamientos, la cantidad de $6,759.72 (Seis mil setecientos cincuenta y nueve pesos 72/100 
M.N.), de acuerdo al Artículo 69, Fracción IX de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., 
para el Ejercicio Fiscal 2015, de acuerdo al siguiente desglose: 

 

99 X $68.28 $6,759.72

Dictamen Técnico para la Renovación de la Licencia de 

Ejecución de Obras de Urbanizacion

 
 

3. Cubrir ante la Tesorería Municipal, los derechos correspondientes por concepto de elaboración de 
Dictamen Técnico referente a los Avances de Obras de Urbanización de Fraccionamientos, la 
cantidad de $6,759.72 (Seis mil setecientos cincuenta y nueve pesos 72/100 M.N.), de acuerdo al 
Artículo 69, Fracción III de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 
2015, de acuerdo al siguiente desglose: 
 

99 X $68.28 $6,759.72

Dictamen Técnico referente a los Avances de Obras de 

Urbanización

 
 

4. Cubrir ante la Tesorería Municipal, los derechos correspondientes por concepto de Relotificación de 
Fraccionamientos, la cantidad de $6,759.72 (Seis mil setecientos cincuenta y nueve pesos 72/100 
M.N.), de acuerdo al Artículo 69, Fracción X de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., 
para el Ejercicio Fiscal 2015, de acuerdo al siguiente desglose: 
 

99 X $68.28 $6,759.72

Relotificación de Fraccionamientos

 
 

5. De igual forma, considerando que las superficies de Vialidades se ven incrementadas derivado de la 
presente Relotificación, deberá realizar a su costa, las anotaciones y rectificaciones que correspondan 
a las escrituras públicas No. 18,923 y 24,535, de fechas 11 de marzo del 2008 y 22 de febrero del 2013 
respectivamente, hasta que dicha modificación quede debidamente inscritas a favor de ―Municipio El 
Marqués, Querétaro‖ ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio, a efecto de contemplar 
la superficie actual de  60,389.64 m2. por concepto de Vialidades. 
 

6. Asimismo, para cumplir con el uso y destino del Fraccionamiento, se deberá indicar en el Acuerdo de 
Cabildo que Apruebe la presente solicitud, lo señalado en el Artículo 119 del Código Urbano para el 
Estado de Querétaro del año 1992, referente a que en los contratos de compraventa o promesa de 
venta de lotes, en Fraccionamiento Autorizado, se incluirán las cláusulas restrictivas necesarias para 
asegurar por parte de los compradores, que los lotes no se subdividirán en otros de dimensiones 
menores que las autorizadas y, que los mismos se destinarán a los fines y usos para los cuales 
hubieran sido aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad de los 
mismos. 
 

7. En caso de pretender publicitar el desarrollo referido por cualquier medio, deberá solicitar 
primeramente a esta Dirección de Desarrollo Urbano, el Dictamen Técnico correspondiente para la 
autorización de las propuestas presentadas, debiendo cubrir los derechos a los que haya lugar, de 
acuerdo a lo previsto por el Artículo 69, Fracción IV, de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués 
Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015. 
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8. En caso de autorizarse la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización solicitada, para el 

Fraccionamiento Habitacional, Comercial y de Servicios ahora denominado  ―Piamonte‖; esta tendrá 
una vigencia de DOS AÑOS, contados a partir de la fecha de publicación en el periódico Oficial de 
Gobierno del Estado ―La Sombra de Arteaga‖ del Acuerdo de Cabildo que la autorice. 
 

9. Deberá cumplir con todas y cada una de las condicionantes señaladas dentro de la factibilidad 
condicionada de servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial emitida por la Comisión 
Estatal de Aguas mediante oficio No. VE/0909/2015, de fecha 03 de junio del 2015. 
 
 

10. Deberá realizar el equipamiento del Lote 7, de la Mza.1 con superficie de 3.628.65 m2., de manera 
paralela al proceso de urbanización del desarrollo, de acuerdo al proyecto ejecutivo previamente 
validado por esta Dirección mediante oficio DDU/DPUP/1142/2010, de fecha 08 de abril del 2010, y 
éste deberá encontrarse totalmente equipado y en excelentes condiciones funcionales al momento de 
realizar el procedimiento de entrega – recepción del fraccionamiento, de acuerdo con el Punto 2, del 
Resolutivo Tercero del Acuerdo de Cabildo de fecha 14 de septiembre del 2009. 
 

11. Considerar dentro del fraccionamiento referido las restricciones y consideraciones ya establecidas con 
antelación tanto  por la Procuraduría General de Justicia del Estado, como por la Coordinación de 
Protección Civil Municipal. 
 

12. Con respecto a la Ratificación de la Venta Provisional de Lotes del fraccionamiento que nos ocupa, y 
conforme a lo establecido dentro del Acuerdo de Cabildo de fecha 14 de septiembre del 2009, dentro 
de la cual se estableció que la garantía para la conclusión de las obras de urbanización faltantes, 
quedarían cubiertas a través de la hipoteca otorgada a favor de éste Municipio de El Marqués, 
Querétaro del predio identificado como el Lote 1 de la Mza. III del fraccionamiento referido, a efecto de 
cumplir con lo dispuesto por el Artículo 154, Punto V, del Código Urbano para el Estado de Querétaro 
del año 1992, gravamen que quedó constituido mediante escritura pública No. 24,535, de fecha 22 de 
febrero del 2013; éste se deberá de mantener vigente hasta en tanto las totalidad de las obras de 
urbanización del fraccionamiento se encuentren terminadas, y podrá liberarse únicamente por medio 
de un nuevo Acuerdo de Cabildo, que se derive del Dictamen Técnico que elabore esta misma 
Dirección para tal efecto, siendo el promotor del desarrollo en todo momento el único responsable de la 
operación y mantenimiento de las vialidades y de las obras de urbanización que integren el 
fraccionamiento, hasta el tanto se lleve a cabo la entrega-recepción del mismo, a este  municipio de El 
Marqués, Qro., de acuerdo a los procedimientos y condiciones establecidas en el Código Urbano para 
el Estado de Querétaro del año 1992, ello considerando los antecedentes legales con los que cuenta 
dicho desarrollo. 
 

Producto de la presente Relotificación, y considerando la extensión de los nuevos cuadros de lotes y 
cuadros generales de superficies del fraccionamiento, éstos quedan descritos dentro de los planos que 
forman parte del complemento gráfico adjunto al presente documento, sin embargo el cuadro general total 
de superficies queda integrado de la siguiente manera: 
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…” 
 

2. Por instrucciones del L.A.E. Enrique Vega Carriles, Presidente Municipal, el Lic. Rafael Fernández de 
Cevallos y Castañeda, Secretario del H. Ayuntamiento, mediante oficio número SAY/DT/1034/2014-
2015, turnó a la Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la 
petición presentada por el del Lic. Renato López Otamendi, Representante Legal de Desarrollo Pionero, 
S.A. de C.V., referente a la Renovación de la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización,  
Ratificación de la Venta Provisional de Lotes de la totalidad del fraccionamiento Habitacional, 
Comercial y de Servicios denominado "Monte Miranda", ubicado en  el km 206+300 de la Autopista 
Querétaro-México perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 
283,595.63 m2., así como el cambio de denominación de éste a "Fraccionamiento Piamonte". 

 
CONSIDERANDO 

 
Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilización del suelo que se 

encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdicción, así como participar en la formulación, expedición y 
modificación de los planes de desarrollo urbano municipal. 
 

Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano expedidos por el H. 
Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y políticas, normas técnicas y disposiciones relativas para regular la 
fundación, conservación, mejoramiento y crecimiento de los centros de población en el territorio del Municipio, 
los cuales son susceptibles de modificación cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones o 
circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realización más satisfactoria o 
sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre otras. 
 

Que la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus artículos 121 al 128, los 
alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal. 

 
Que las modificaciones a los Planes Subregionales de Desarrollo Urbano pueden ser solicitadas por 

todo aquel particular que acredite su legítimo interés jurídico, basados en las disposiciones de la Ley General 
de Asentamientos Humanos, Código Urbano para el Estado de Querétaro, y Ley Orgánica Municipal del Estado 
de Querétaro.  
 

 Que los usos de suelo se refieren a la actividad específica a la que se encuentra dedicado o se 
pretende dedicar un predio debido a su conformación física, crecimiento de los centros poblacionales, cambios 
económicos, sociales y demográficos, entre otros, teniendo la posibilidad de modificación debido a estas u 
otras circunstancias.  

 
 



14 de agosto de 2015 LA SOMBRA DE ARTEAGA Pág. 16179 

 

Que una vez realizado el análisis del expediente relativo al caso en concreto, se elabora el presente 
dictamen, en base a la Opinión Técnica emitida por la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, la cual 
considera se Autorice, la solicitud presentada por el Lic. Renato López Otamendi, Representante Legal de 
Desarrollo Pionero, S.A. de C.V., referente a la Renovación de la Licencia de Ejecución de Obras de 
Urbanización,  Ratificación de la Venta Provisional de Lotes de la totalidad del fraccionamiento 
Habitacional, Comercial y de Servicios denominado "Monte Miranda", ubicado en  el km 206+300 de la 
Autopista Querétaro-México perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 
283,595.63 m2., así como el cambio de denominación de éste a "Fraccionamiento Piamonte"…” 

 
Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobó en Sesión Ordinaria de fecha 06 de Julio del 

2015, por Unanimidad del Pleno del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., el siguiente: 
 

“…ACUERDO: 
 
PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Autoriza la Renovación de la Licencia de Ejecución de 
Obras de Urbanización,  Ratificación de la Venta Provisional de Lotes de la totalidad del fraccionamiento 
Habitacional, Comercial y de Servicios denominado "Monte Miranda", ubicado en el km 206+300 de la 
Autopista Querétaro-México perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 
283,595.63 m2., así como el cambio de denominación de éste a "Fraccionamiento Piamonte"., en términos 
del presente Acuerdo. 
 
SEGUNDO.-El promotor deberá dar cumplimiento en los tiempos establecidos las siguientes condicionantes, así 
como cubrir ante la Tesorería Municipal los siguientes pagos: 
 

2.1 Cubrir ante la Tesorería Municipal, por concepto de Derechos por Supervisión de las Obras de 
Urbanización, según presupuesto presentado de las obras de urbanización que restan por ejecutarse 
para la totalidad del fraccionamiento, la cantidad de $139,446.32  (Ciento treinta y nueve mil 
cuatrocientos cuarenta y seis pesos 32/100 M.N.), de acuerdo al Artículo 69, Fracción XVI, de la Ley 
de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015, quedando el desglose de 
dicho importe de la siguiente manera:    
  

Presupuesto = $9´296,421.35X 1.50% $139,446.32

Derechos por Supervision de las Obras de Urbanización

 
 

2.2 Cubrir ante la Tesorería Municipal, los derechos correspondientes por concepto de elaboración de 
Dictamen Técnico para la Renovación de la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización de 
Fraccionamientos, la cantidad de $6,759.72 (Seis mil setecientos cincuenta y nueve pesos 72/100 
M.N.), de acuerdo al Artículo 69, Fracción IX de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., 
para el Ejercicio Fiscal 2015, de acuerdo al siguiente desglose: 

 

99 X $68.28 $6,759.72

Dictamen Técnico para la Renovación de la Licencia de 

Ejecución de Obras de Urbanizacion

 
 

2.3 Cubrir ante la Tesorería Municipal, los derechos correspondientes por concepto de elaboración de 
Dictamen Técnico referente a los Avances de Obras de Urbanización de Fraccionamientos, la 
cantidad de $6,759.72 (Seis mil setecientos cincuenta y nueve pesos 72/100 M.N.), de acuerdo al 
Artículo 69, Fracción III de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 
2015, de acuerdo al siguiente desglose: 
 

99 X $68.28 $6,759.72

Dictamen Técnico referente a los Avances de Obras de 

Urbanización
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2.4 Cubrir ante la Tesorería Municipal, los derechos correspondientes por concepto de Relotificación de 

Fraccionamientos, la cantidad de $6,759.72 (Seis mil setecientos cincuenta y nueve pesos 72/100 
M.N.), de acuerdo al Artículo 69, Fracción X de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., 
para el Ejercicio Fiscal 2015, de acuerdo al siguiente desglose: 
 

99 X $68.28 $6,759.72

Relotificación de Fraccionamientos

 
 

2.5 De igual forma, considerando que las superficies de Vialidades se ven incrementadas derivado de la 
presente Relotificación, deberá realizar a su costa, las anotaciones y rectificaciones que correspondan 
a las escrituras públicas No. 18,923 y 24,535, de fechas 11 de marzo del 2008 y 22 de febrero del 2013 
respectivamente, hasta que dicha modificación quede debidamente inscritas a favor de ―Municipio El 
Marqués, Querétaro‖ ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio, a efecto de contemplar 
la superficie actual de  60,389.64 m2. por concepto de Vialidades. 
 

2.6 Asimismo, para cumplir con el uso y destino del Fraccionamiento, se deberá dar cumplimiento a lo 
señalado en el Artículo 119 del Código Urbano para el Estado de Querétaro del año 1992, referente a 
que en los contratos de compraventa o promesa de venta de lotes, en Fraccionamiento Autorizado, se 
incluirán las cláusulas restrictivas necesarias para asegurar por parte de los compradores, que los lotes 
no se subdividirán en otros de dimensiones menores que las autorizadas y, que los mismos se 
destinarán a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobados, pudiendo en cambio fusionarse 
sin cambiar el uso ni la densidad de los mismos. 
 

2.7 En caso de pretender publicitar el desarrollo referido por cualquier medio, deberá solicitar 
primeramente a la Dirección de Desarrollo Urbano, el Dictamen Técnico correspondiente para la 
autorización de las propuestas presentadas, debiendo cubrir los derechos a los que haya lugar, de 
acuerdo a lo previsto por el Artículo 69, Fracción IV, de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués 
Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015. 
 

2.8 Una vez autorizada la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización solicitada, para el 
Fraccionamiento Habitacional, Comercial y de Servicios ahora denominado  ―Piamonte‖; esta tendrá 
una vigencia de DOS AÑOS, contados a partir de la fecha de publicación en el periódico Oficial de 
Gobierno del Estado ―La Sombra de Arteaga‖ del presente Acuerdo. 
 

2.9 Deberá cumplir con todas y cada una de las condicionantes señaladas dentro de la factibilidad 
condicionada de servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial emitida por la Comisión 
Estatal de Aguas mediante oficio No. VE/0909/2015, de fecha 03 de junio del 2015. 

 
2.10 Deberá realizar el equipamiento del Lote 7, de la Mza.1 con superficie de 3.628.65 m2., de manera 

paralela al proceso de urbanización del desarrollo, de acuerdo al proyecto ejecutivo previamente 
validado por la Dirección de Desarrollo Urbano mediante oficio DDU/DPUP/1142/2010, de fecha 08 
de abril del 2010, y éste deberá encontrarse totalmente equipado y en excelentes condiciones 
funcionales al momento de realizar el procedimiento de entrega – recepción del fraccionamiento, de 
acuerdo con el Punto 2, del Resolutivo Tercero del Acuerdo de Cabildo de fecha 14 de septiembre del 
2009. 

 
2.11 Considerar dentro del fraccionamiento referido las restricciones y consideraciones ya establecidas 

con antelación tanto  por la Procuraduría General de Justicia del Estado, como por la Coordinación 
de Protección Civil Municipal. 

 
2.12 Con respecto a la Ratificación de la Venta Provisional de Lotes del fraccionamiento que nos ocupa, 

y conforme a lo establecido dentro del Acuerdo de Cabildo de fecha 14 de septiembre del 2009, 
dentro de la cual se estableció que la garantía para la conclusión de las obras de urbanización 
faltantes, quedarían cubiertas a través de la hipoteca otorgada a favor de éste Municipio de El 
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Marqués, Querétaro del predio identificado como el Lote 1 de la Mza. III del fraccionamiento 
referido, a efecto de cumplir con lo dispuesto por el Artículo 154, Punto V, del Código Urbano para el 
Estado de Querétaro del año 1992, gravamen que quedó constituido mediante escritura pública No. 
24,535, de fecha 22 de febrero del 2013; éste se deberá de mantener vigente hasta en tanto las 
totalidad de las obras de urbanización del fraccionamiento se encuentren terminadas, y podrá 
liberarse únicamente por medio de un nuevo Acuerdo de Cabildo, que se derive del Dictamen 
Técnico que elabore la Dirección de Desarrollo Urbano para tal efecto, siendo el promotor del 
desarrollo en todo momento el único responsable de la operación y mantenimiento de las vialidades 
y de las obras de urbanización que integren el fraccionamiento, hasta el tanto se lleve a cabo la 
entrega-recepción del mismo, a este  municipio de El Marqués, Qro., de acuerdo a los 
procedimientos y condiciones establecidas en el Código Urbano para el Estado de Querétaro del 
año 1992, ello considerando los antecedentes legales con los que cuenta dicho desarrollo. 

 
Producto de la presente Relotificación, y considerando la extensión de los nuevos cuadros de lotes y 
cuadros generales de superficies del fraccionamiento, éstos quedan descritos dentro de los planos que 
forman parte del complemento gráfico adjunto al presente documento, sin embargo el cuadro general total 
de superficies queda integrado de la siguiente manera: 

 

 
 
 
TERCERO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable Ayuntamiento de El Marqués, 
Qro., y acreditado haber realizado los pagos de los derechos generados por la presente autorización, dentro de 
los plazos establecidos en el presente acuerdo, la Secretaría del Ayuntamiento deberá remitir la documentación 
correspondiente ante las instancias competentes, en un plazo no mayor de 30 días naturales contados a partir 
de la aprobación de éste acuerdo, para su publicación en dos ocasiones en la Gaceta Municipal y en el 
Periódico Oficial de Gobierno del Estado ―La Sombra de Arteaga‖, a costa del solicitante. 
 
Así mismo, deberá publicarse el presente Acuerdo en dos de los diarios de mayor circulación en el Municipio, 
con un intervalo de cinco días entre cada publicación, a costa del solicitante. 
 
El solicitante deberá acreditar ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano 
Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo establecido en éste Punto de Acuerdo.  
 
CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a seis meses contados a partir de la 
segunda publicación del presente Acuerdo en la Gaceta Municipal, deberá protocolizarse e inscribirse en el 
Registro Público de la Propiedad y del Comercio a costa del interesado, lo que deberá acreditar el solicitante 
ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal remitiendo las constancias 
que así lo confirmen. 
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QUINTO.- Se instruye al Secretario del H. Ayuntamiento a efecto de que notifique el presente al Servicio Postal 
Mexicano, a la Dirección de Catastro del Gobierno de Estado de Querétaro, y a la Secretaria de Finanzas 
Públicas y Tesorería Municipal a fin de que se hagan las modificaciones necesarias en los registros 
correspondientes. 
 
SEXTO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en éste Acuerdo 
y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dará lugar al inicio del procedimiento 
administrativo de revocación del presente Acuerdo.  
 

TRANSITORIOS 
 
1.- El presente Acuerdo surtirá los efectos legales correspondientes a partir de su inscripción en el Registro 
Público de la Propiedad y de Comercio. 
 
2.- Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los Titulares de la Secretaría de 
Finanzas Públicas y Tesorería Municipal, a la Secretaría de Administración, Dirección de Desarrollo Urbano 
Municipal, y al promotor, para su cumplimiento. 
 
Notifíquese y cúmplase…” 
 
 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ------------------------ 
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACIÓN PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL 
DÍA 07 DE JULIO DE 2015 DOS MIL QUINCE, EN LA CAÑADA, MUNICIPIO DE EL MARQUÉS, 
QUERÉTARO.------------------------------------------------------------------------------DOYFE----------------------------------------- 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

LIC. RAFAEL FERNÁNDEZ DE CEVALLOS Y CASTAÑEDA. 
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO. 

Rúbrica 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PRIMERA PUBLICACION 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNÁNDEZ DE CEVALLOS Y CASTAÑEDA, SECRETARIO DEL 
AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTÍCULO 47, FRACCIÓN IV, DE 
LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO.  
 

CERTIFICA 
 

Que en Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 6 de Julio de 2015 dos mil quince, el Honorable Ayuntamiento de 
El Marqués aprobó el acuerdo relativo a la transmisión en favor de este municipio de El Marqués, Qro., de  un 
predio con superficie de 22,523.39  m2. identificado como la Fracción 1-D, Resultante de la Subdivisión de la 
Fracción A, resultante de la Subdivisión del predio identificado como Altos de San Isidro y Bajos de San Isidro, 
que formaron parte del Rancho de San Francisco de la Hacienda La Griega, perteneciente a este municipio de 
El Marqués, Qro., (a fin de dar cumplimiento con la obligación de donación del 10% de la superficie total del 
predio sobre el cual se ubicará el Condominio de Servicios Logísticos denominado "Global Park"); el cual 
señala:  
 
“DE CONFORMIDAD EN LO DISPUESTO POR LOS ARTÍCULOS 115, FRACCIÓN V, INCISOS A) Y D), DE 
LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA 
CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 150 DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL 
ESTADO DE QUERÉTARO; 109 DEL CÓDIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERÉTARO; 2217, Y 
2225, DEL CÓDIGO CIVIL DEL ESTADO DE QUERÉTARO; Y EN BASE A LOS SIGUIENTES: 

 

ANTECEDENTES: 

 
1.- Se recibió en la Secretaría del Ayuntamiento en fecha 3 de Junio  del presente año, Dictamen Técnico 
con número de nota de turno 10/2015, suscrito por El C. Juan Pablo Patrón Pérez, Apoderado Legal de la 
razón social denominada LOG INDUSTRIAL, S.A. de C.V. en conjunto con los señores Miguel Calzada 
Mercado y Mario Calzada Mercado Representantes Legales de dicha empresa. 
 

“…DIAGNOSTICO: 

1. Mediante oficio No. SAY/DT/747/2014-2015, de fecha 13 de abril del 2015, el Lic. Rafael Fernández de 
Cevallos y Castañeda, Secretario del Ayuntamiento de éste municipio, remitió la solicitud a la Dirección de 
Desarrollo Urbano Municipal, presentada por  el C. Juan Pablo Patrón Pérez, Apoderado Legal de la razón 
social denominada LOG INDUSTRIAL, S.A. de C.V. en conjunto con los señores Miguel Calzada Mercado y 
Mario Calzada Mercado Representantes Legales de dicha empresa con Poder para Actos de Dominio, 
referente a la autorización para realizar la transmisión en favor de este municipio de El Marqués, Qro., 
de  un predio con superficie de 22,523.390  m2. identificado como la Fracción 1-D, Resultante de la 
Subdivisión de la Fracción A resultante de la Subdivisión del predio identificado como Altos de San 
Isidro y Bajos de San Isidro, que formaron parte del Rancho de San Francisco de la Hacienda La 
Griega, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro.,  a fin de cubrir con la obligación de 
donación del 10% de la superficie total del predio sobre el cual se ubicará  el Condominio de Servicios 
Logísticos denominado "Global Park", sobre la Fracción 1-A, resultante de la subdivisión de la Fracción A 
resultante de la Subdivisión del predio identificado como Altos de San Isidro y Bajos de San Isidro, que 
formaron parte del Rancho de San Francisco de la Hacienda La Griega, perteneciente a este municipio de 
El Marqués, Qro., en una superficie de 216,859.203 m2.  

 

2. Mediante escrito de fecha 24 de marzo del 2015, emitido El C. Juan Pablo Patrón Pérez, Apoderado Legal 
de la razón social denominada LOG INDUSTRIAL, S.A. de C.V. en conjunto con los señores  Miguel 
Calzada Mercado y Mario Calzada Mercado Representantes Legales de dicha empresa con Poder para 
Actos de Dominio, realizaron solicitud referente a la autorización para realizar la transmisión en favor de 
este municipio de El Marqués, Qro., de  un predio con superficie de 22,523.390  m2. identificado 
como la Fracción 1-D, Resultante de la Subdivisión de la Fracción A resultante de la Subdivisión del 
predio identificado como Altos de San Isidro y Bajos de San Isidro, que formaron parte del Rancho 
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de San Francisco de la Hacienda La Griega, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro.,  a fin 
de cubrir con la obligación de donación del 10% de la superficie total del predio sobre el cual se ubicará  el 
Condominio de Servicios Logísticos, denominado "Global Park", sobre la Fracción 1-A, resultante de la 
subdivisión de la Fracción A resultante de la Subdivisión del predio identificado como Altos de San Isidro y 
Bajos de San Isidro, que formaron parte del Rancho de San Francisco de la Hacienda La Griega, 
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., en una superficie de 216,859.203 m2.,  para lo cual 
anexa copia de la siguiente documentación: 

 

A. Copia simple de la escritura pública No. 31,393, de fecha 10 de marzo del 2011, se formalizó la 
constitución del la sociedad denominada Log Industrial, S.A. de C.V., la cual se encuentra 
debidamente inscrita ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio, bajo el folio 
mercantil electrónico número 41532-1, de fecha 08 de julio del 2011, asimismo dentro de dicha 
escritura se otorgó Poder para Actos de Dominio en favor de los señores Miguel Calzada 
Mercado y Mario Calzada Mercado. 

 

B. Copia simple de la escritura pública No. 24,975 de fecha 16 de enero del 2013, mediante la 
cual la Sociedad Mercantil denominada Log Industrial, S.A. de C.V. otorgó en favor del señor 
Juan Pablo Patrón Pérez un poder General para Pleitos y Cobranzas y Actos de Administración, 
la cual se encuentra debidamente inscrita ante el Registro Público de la Propiedad y del 
Comercio bajo el Folio Mercantil No.41532-1 de fecha  25 de febrero del 2013. 

 

C. Copia simple de la identificación oficial con fotografía del C. Juan Pablo Patrón Pérez. 
 

D. Copia simple de la escritura pública No. 25,220 de fecha 14 de febrero del 2013, mediante la 
cual se llevó a cabo la Rectificación de la Escritura No. 15,422, de fecha 31 de agosto del 2011, 
mediante la cual se formalizó el contrato de compraventa celebrado entre Miguel y Mario ambos 
de apellidos Calzada Mercado en favor de la sociedad mercantil denominada Log Industrial, 
S.A. de C.V., sobre el predio identificado como la Fracción A resultante de la Subdivisión del 
predio identificado como Altos de San Isidro y Bajos de San Isidro, que formaron parte del 
Rancho de San Francisco de la Hacienda La Griega, perteneciente a este municipio de El 
Marqués, Qro.; así como la protocolización del plano de Levantamiento Topográfico, a efecto de 
rectificar la superficie resultante de dicho predio quedando esta de 249,156.590 m2., dicho 
instrumento público quedo debidamente inscrito ante el Registro Público de la Propiedad bajo el 
folio inmobiliario número 00436028/0003, de fecha 20 febrero del 2013. 

 

E. Copia simple de la escritura pública No. 68,552, de fecha 23 de junio del 2014, debidamente 
inscrita ante el  Registro Público de la Propiedad y del Comercio bajo los folios inmobiliarios 
00498345/0001, 00498347/0001, 00498348/0001, 00498349/0001, de fecha 07 de noviembre 
del 2014, mediante la cual se protocolizó el oficio No. DDU/CT/1275/2014 de fecha 28 de mayo 
de 2014 con el que se emitió la autorización de la subdivisión del predio identificado como la 
Fracción A resultante de la Subdivisión del predio identificado como Altos de San Isidro y Bajos 
de San Isidro, que formaron parte del Rancho de San Francisco de la Hacienda La Griega, 
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual quedó subdividido en 4 fracciones 
identificadas como: 

 

 FRACCIÓN 1-A, con superficie de 216, 859.203 m2. 

 FRACCIÓN 1-B, con superficie de 7,536.489 m2.F 

 FRACCIÓN 1-C, con superficie de 2,237.508 m2. 

 FRACCIÓN 1-D, con superficie de 22,523.390 m2. 
 

F. Copia simple de la escritura pública No. 24,677, de fecha 16 de enero del 2015, mediante la 
cual se hizó constar la Cancelación Parcial de Hipotecas que otorgó "Banco del Bajío" 
Sociedad Anonima, Institución de Banca Múltiple a favor de Log Industrial, S.A. de C.V. 
únicamente respecto de las Fracciones 1-C y 1-D, resultantes  de la subdivisión de la Fracción 
A resultante de la Subdivisión del predio identificado como Altos de San Isidro y Bajos de San 
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Isidro, que formaron parte del Rancho de San Francisco de la Hacienda La Griega, 
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro. la cual se encuentra debidamente inscrita 
ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio bajo los Folios Inmobiliarios 
00498348/0002 y 00498349/0002, ambos de fecha 20 de febrero del 2015. 

 

3. Que derivado del analisis técnico realizado por la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal,  ésta verificó lo 
siguiente: 

 

A. Que el predio origen identificado como la Fracción A resultante de la Subdivisión del predio 
identificado como Altos de San Isidro y Bajos de San Isidro, que formaron parte del Rancho de San 
Francisco de la Hacienda La Griega, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., del cual 
se desprende la Fracción 1-D, que pretende donarse en favor de éste municipio, cuenta con un 
Cambio de Uso de Suelo de Habitacional con una Densidad de Población de hasta 50 hab./Ha. 
(H.05) a un uso de suelo Proyectos Detonadores Negocios y Entretenimiento (PD-NE) el cual 
fue aprobado mediante Sesión Extraordinaria de Cabildo de fecha 04 de mayo del 2011, dicha 
autorización se  protocolizó mediante escritura pública No. 20,387, de fecha 30 de marzo del 2015, 
misma que se encuentra en proceso de inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del 
Comercio, de acuerdo a la Constancia Notarial de fecha 10 de abril del 2015, emitida por el Lic. 
Maria Patricia Lorena Sibaja Lopez, titular de la Notaria Pública No. 34.  

 

B. Que el condominio al cual se le pretende acreditar el cumplimiento de la obligación establecida por 
los Artículos 156 y 157 del Código Urbano del Estado de Querétaro vigente, con la donación del 
predio pretendido, cuenta a la fecha con las siguientes autorizaciones: 

 

 Mediante oficio DDU/DPUP/3496/2012, de fecha 27 de septiembre del 2012, la Dirección de 
Desarrollo Urbano Municipal emitió el Dictamen de Uso de Suelo para el predio identificado 
como Fracción A, del predio conocido como Altos de San Isidro y Bajos de San Isidro que 
formaron parte del rancho San Francisco de la Hacienda de la Griega, perteneciente a este 
municipio de El Marques, Qro., con superficie de 251,338.092 m2. para la ubicación en ese 
entonces de un Fraccionamiento Industrial. 

 

 Mediante oficio DDU/DPVU/1967/2013, de fecha 4 de junio del 2013, la Dirección de Desarrollo 
Urbano Municipal emitió el Visto Bueno a los estudios de impacto urbano y vial 
correspondientes en ese entonces al proyecto de fraccionamiento industrial, el cual pretendía 
ubicarse en la Fracción A del predio conocido como Altos de San Isidro y Bajos de San Isidro, 
que formaron parte del Rancho San Francisco de la Ex Hacienda La Griega, ubicado en el Km. 
16 de la Carretera Estatal 200, perteneciente a este municipio de El Marques, Qro. 

 

 Mediante oficio DDU/CDI/0851/2015, de fecha 17 de abril del 2015, la Dirección de Desarrollo 
Urbano Municipal emitió la Modificación de Dictamen de Uso de Suelo emitido previamente 
mediante nuestro similar DDU/DPUP/3496/2012, de fecha 27 de septiembre del 2012; la cual 
obedeció a un cambio en la superficie  derivado de una rectificación de medidas, superficies y 
colindancias de acuerdo a la escritura pública No. 25,220 de fecha 14 de febrero del 2013, y a 
la subdivisión autorizada y protocolizada mediante escritura pública No. 68,552, de fecha 23 de 
junio del 2014, quedando una superficie actual de 216,859.203 m2. para la conformación de un 
Condominio de Servicios Logísticos integrado por 9 Áreas (Lotes) dentro del predio identificado 
como Fracción 1-A resultantes de la subdivisión de la Fracción A, Altos de San Isidro y Bajos de 
San Isidro que formaron parte del rancho San Francisco de la Hacienda de la Griega, 
perteneciente a este municipio de El Marques, Qro. 

 

 Mediante oficio DDU/CDI/0917/2015, de fecha 29 de abril del 2015, la Dirección emitió el Visto 
Bueno a Proyecto de Condominio, para el denominado "Global Park", ubicado en la  Fracción 1-
A resultantes de la subdivisión de la Fracción A, Altos de San Isidro y Bajos de San Isidro que 
formaron parte del rancho San Francisco de la Hacienda de la Griega, perteneciente a este 
municipio de El Marques, Qro. con superficie de 216,859.203 m2. 
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C. Que el predio propuesto para donación en favor de éste municipio de El Marques, Qro. cuenta con 
acceso franco hacia una vialidad contenida dentro del fraccionamiento Campestre San Isidro, la 
cual se identifica como “Av. de las Violetas”. 
 

D. Que la superficie de 22,523.39  m2. propuesta para donación cubre de manera excedida la 
superficie de 21,685.92 m2. correspondiente al 10% de Donación que el interesado está obligado a 
cubrir por la conformación del desarrollo inmobiliario referido, de acuerdo al Art. 156 del Código 
Urbano del Estado de Querétaro. 

 
E. Se muestra gráficamente la ubicación del predio sujeto a donación: 

 

 
 

F. De igual forma se verificó que el interesado no presenta copia del recibo de pago del impuesto 
predial urbano vigente de la  Fracción 1-D, que pretende transmitir a favor de este municipio de El 
Marqués, Qro. 

 

G. El interesado no presenta Certificado de Propiedad emitido por el Registro Público de la Propiedad 
y del Comercio para  la  Fracción 1-D,  que pretende transmitir a favor de este municipio de El 
Marqués, Qro. 

 

H. El interesado no presenta Certificado de Libertad de Gravamen emitidos por el Registro Público de 
la Propiedad y del Comercio para  la  Fracción 1-D,  que pretende transmitir a favor de este 
municipio de El Marqués, Qro. 

 

4 .- Una vez revisado los antecedentes y la documentación presentada por el promotor la dirección de 

Desarrollo Urbano emitió la siguiente: 

 

Opinión:  

 

Debido a que el inmueble propuesto para donación cuenta con las mismas características urbanas al predio 

donde se desarrollará el condominio referido,  así como también cuenta con un Uso de Suelo apto para ser 

urbanizado de Proyectos Detonadores Negocios y Entretenimiento (PD-NE), esta Dirección considera VIABLE 

que el interesado realice  la transmisión en favor de este municipio de El Marqués, Qro., de  un predio con 

superficie de 22,523.39  m2. identificado como la Fracción 1-D, Resultante de la Subdivisión de la 

Fracción A resultante de la Subdivisión del predio identificado como Altos de San Isidro y Bajos de San 

Isidro, que formaron parte del Rancho de San Francisco de la Hacienda La Griega, perteneciente a este 

municipio de El Marqués, Qro., (a fin de dar cumplimiento con la obligación de donación del 10% de la 
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superficie total del predio sobre el cual se ubicará  el Condominio de Servicios Logísticos denominado "Global 

Park"), sobre la Fracción 1-A, resultante de la subdivisión de la Fracción A resultante de la Subdivisión del 

predio identificado como Altos de San Isidro y Bajos de San Isidro, que formaron parte del Rancho de San 

Francisco de la Hacienda La Griega, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 

216,859.203 m2. ello siempre y cuando se de cumplimiento a  lo siguiente: 

 

1. Previo a la Protocolización del Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe lo solicitado por el 
interesado, éste primeramente deberá acreditar el haber concluido la inscripción ante el 
Registro Público de la Propiedad y del Comercio de la escritura pública  No. 20,387, de fecha 
30 de marzo del 2015 referente a la Autorización de Cambio de Uso de Suelo del predio 
original. 
 

2. El interesado deberá exhibir ante ésta Dirección y la Secretaría del  Ayuntamiento en el plazo 
que la Comisión de Desarrollo Urbano determine, el Certificado de Propiedad y de Libertad de 
Gravamen emitidos por el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del predio propuesto 
a donación, así como el recibo oficial de pago del impuesto predial urbano pagado hasta la 
fecha en que se lleve a cabo la enajenación del predio a favor de este municipio de El Marqués, 
Qro. 

 

3. Deberá protocolizar a su costa ante fedatario público e inscribir ante el Registro Público de la 
Propiedad y del Comercio, la transmisión de la propiedad a favor del "Municipio El Marqués, 
Qro, del predio identificado como Fracción 1-D, Resultante de la Subdivisión de la Fracción A 
resultante de la Subdivisión del predio identificado como Altos de San Isidro y Bajos de San 
Isidro, que formaron parte del Rancho de San Francisco de la Hacienda La Griega, 
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro.,  a fin de dar cumplimiento con la obligación 
de donación del 10% de la superficie total del predio sobre el cual se ubicará  el Condominio de 
Servicios Logísticos denominado "Global Park", debiendo exhibir ante la Secretaria del 
Ayuntamiento y ante esta Dirección de Desarrollo Urbano la escritura y comprobante de 
inscripción  previo a solicitar ante esta Autoridad la Declaratoria de Régimen de Propiedad en 
Condominio y Venta de Unidades Privativas del proyecto que se denominará "Global Park”. 

 

4. Dar seguimiento y continuidad  a todos y cada uno de los procedimientos administrativos para la 
conformación del condominio pretendido. 

 

5. El interesado deberá asegurarse que el inmueble sujeto a ser transmitido en donación cuente 
con sus respectivas acometidas de servicios basicos de infraestructura dejandolas plenamente 
identificadas dentro del mismo…” 

 

2.- Por instrucciones del L.A.E. Enrique Vega Carriles, Presidente Municipal, el Lic. Rafael Fernández de 

Cevallos y Castañeda, Secretario del H. Ayuntamiento, mediante oficio número SAY/DT/1034/2014-2015, 

turnó a la Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la petición 

presentada por el del C. Juan Pablo Patrón Pérez, Apoderado Legal de la razón social denominada LOG 

INDUSTRIAL, S.A. de C.V. en conjunto con los señores Miguel Calzada Mercado y Mario Calzada 

Mercado Representantes Legales de dicha empresa, referente a la la transmisión en favor de este 

municipio de El Marqués, Qro., de  un predio con superficie de 22,523.39  m2. identificado como la 

Fracción 1-D, Resultante de la Subdivisión de la Fracción A, resultante de la Subdivisión del predio 

identificado como Altos de San Isidro y Bajos de San Isidro, que formaron parte del Rancho de San 

Francisco de la Hacienda La Griega, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., (a fin de dar 

cumplimiento con la obligación de donación del 10% de la superficie total del predio sobre el cual se 

ubicará  el Condominio de Servicios Logísticos denominado "Global Park"). 
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CONSIDERANDO 

 

Que el patrimonio de los municipios lo constituyen los bienes de dominio público, los bienes de dominio 
privado; los derechos y obligaciones de la Hacienda Municipal, así como todas aquellas obligaciones y 
derechos que por cualquier concepto se deriven de la aplicación de las leyes, los reglamentos y la ejecución de 
convenios. 

 
Que es facultad del Ayuntamiento, aprobar la adquisición de bienes y valores que incrementen el 

patrimonio del municipio, ya sea mediante donación o compraventa, en términos de la Ley de Adquisiciones, 
Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de Servicios del Estado de Querétaro. 

 
 Que la Donación es un contrato traslativo de dominio por el que una persona transfiere a otra, 
gratuitamente, una parte o la totalidad de sus bienes presentes, confirmándose desde que el donatario la 
acepta y hace saber la aceptación al donador, ello conforme a lo establecido en los Artículos  2217, y 2225, del 
Código Civil vigente en el Estado de Querétaro. 
 

Que una vez realizado el análisis del expediente relativo al caso en concreto, se realiza el presente, en base a 
la Opinión Técnica emitida por la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, dependencia que considera 
VIABLE se realice que el interesado realice  la transmisión en favor de este municipio de El Marqués, Qro., de  
un predio con superficie de 22,523.39  m2. identificado como la Fracción 1-D, Resultante de la Subdivisión de la 
Fracción A resultante de la Subdivisión del predio identificado como Altos de San Isidro y Bajos de San Isidro, 
que formaron parte del Rancho de San Francisco de la Hacienda La Griega, perteneciente a este municipio de 
El Marqués, Qro.” 

 
Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobó en Sesión Ordinaria de fecha 6 de julio del 

2015, por Unanimidad del Pleno del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., el siguiente: 
 

“ACUERDO: 

 
PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., autoriza en términos del Dictamen Técnico emitido por la 
Dirección de Desarrollo Urbano Municipal descrito en el presente, la transmisión en favor de este municipio de 
El Marqués, Qro., de  un predio con superficie de 22,523.39  m2. identificado como la Fracción 1-D, Resultante 
de la Subdivisión de la Fracción A resultante de la Subdivisión del predio identificado como Altos de San Isidro y 
Bajos de San Isidro, que formaron parte del Rancho de San Francisco de la Hacienda La Griega, perteneciente 
a este municipio de El Marqués, Qro., (a fin de dar cumplimiento con la obligación de donación del 10% de la 
superficie total del predio sobre el cual se ubicará  el Condominio de Servicios Logísticos denominado "Global 
Park"), sobre la Fracción 1-A, resultante de la subdivisión de la Fracción A resultante de la Subdivisión del 
predio identificado como Altos de San Isidro y Bajos de San Isidro, que formaron parte del Rancho de San 
Francisco de la Hacienda La Griega, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 
216,859.203 m2., en términos del presente Acuerdo. 
 
SEGUNDO.- A efecto de dar cumplimiento a lo establecido en el Artículo 2225 del Código Civil del Estado de 
Querétaro, el H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., acepta la realice  la transmisión en favor de este municipio 
de El Marqués, Qro., de  un predio con superficie de 22,523.39  m2. identificado como la Fracción 1-D, 
Resultante de la Subdivisión de la Fracción A resultante de la Subdivisión del predio identificado como Altos de 
San Isidro y Bajos de San Isidro, que formaron parte del Rancho de San Francisco de la Hacienda La Griega, 
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro. 
 

TERCERO.- El promotor deberá Protocolizar a su costa, ante fedatario público e inscribir en un plazo de 30 
días naturales, contados a partir de la aprobación del presente acuerdo, la transmisión de la propiedad a título 
gratuito a favor del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro, del predio identificado como la Fracción 1-D, 
Resultante de la Subdivisión de la Fracción A resultante de la Subdivisión del predio identificado como Altos de 
San Isidro y Bajos de San Isidro, que formaron parte del Rancho de San Francisco de la Hacienda La Griega, 
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 22,523.39 m

2
. Además de cumplir 

con las siguientes condicionantes:  
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3.1 Previo a la Protocolización del presente Acuerdo de Cabildo, el promovente deberá acreditar el haber 

concluido la inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio de la escritura pública  No. 

20,387, de fecha 30 de marzo del 2015 referente a la Autorización de Cambio de Uso de Suelo del predio 

original. 

 

3.2  El interesado deberá exhibir ante la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal y la Secretaría del  

Ayuntamiento en un plazo de 15 días naturales, el Certificado de Propiedad y de Libertad de Gravamen 

emitidos por el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del predio propuesto a donación, así como el 

recibo oficial de pago del impuesto predial urbano pagado hasta la fecha en que se lleve a cabo la enajenación 

del predio a favor de este municipio de El Marqués, Qro. 

 

3.3  Deberá protocolizar a su costa ante fedatario público e inscribir ante el Registro Público de la Propiedad y 

del Comercio, la transmisión de la propiedad a favor del "Municipio El Marqués, Qro, del predio identificado 

como Fracción 1-D, Resultante de la Subdivisión de la Fracción A resultante de la Subdivisión del predio 

identificado como Altos de San Isidro y Bajos de San Isidro, que formaron parte del Rancho de San Francisco 

de la Hacienda La Griega, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro.,  a fin de dar cumplimiento con la 

obligación de donación del 10% de la superficie total del predio sobre el cual se ubicará  el Condominio de 

Servicios Logísticos denominado "Global Park", debiendo exhibir ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante la 

Dirección de Desarrollo Urbano la escritura y comprobante de inscripción  previo a solicitar ante esta Autoridad 

la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y Venta de Unidades Privativas del proyecto que se 

denominará "Global Park”. 

 

3.4  Dar seguimiento y continuidad  a todos y cada uno de los procedimientos administrativos para la 

conformación del condominio pretendido. 

 

3.5   El interesado deberá asegurarse que el inmueble sujeto a ser transmitido en donación cuente con sus 

respectivas acometidas de servicios basicos de infraestructura dejandolas plenamente identificadas dentro del 

mismo.” 

 
CUARTO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, instruye a la Secretaría de Administración y a la Secretaría de 

Finanzas Públicas y Tesorería Municipal, que una vez protocolizada la donación, se realicen los trámites 

administrativos necesarios para dar de alta en los registros patrimoniales y contables del Municipio, el predio 

antes citado, debiendo remitir a la Secretaría del Ayuntamiento, las constancias que así lo acrediten. 

 

QUINTO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro., 

la Secretaría del Ayuntamiento deberá remitir la documentación correspondiente ante las instancias 

competentes, para su publicación en una ocasión en la “Gaceta  Municipal” y una ocasión en el Periódico Oficial 

del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, a costa del solicitante. 

 

Así mismo, deberá publicarse el presente Acuerdo en dos de los diarios de mayor circulación en el Municipio, 

con un intervalo de cinco días entre cada publicación, a costa del solicitante. 

 

El solicitante deberá acreditar ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano 

Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo establecido en éste Punto de Acuerdo.  

 

SEXTO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en éste Acuerdo 

y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dará lugar al inicio del procedimiento 

administrativo de revocación del presente Acuerdo.   
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SÉPTIMO.- Una vez aprobado el presente acuerdo, el promotor deberá de acreditar el cumplimiento de las 

condicionantes establecidas en el presente Acuerdo. 

 

TRANSITORIOS 

 

1.- El presente Acuerdo surtirá los efectos legales correspondientes a partir de la inscripción en el Registro 

Público de la Propiedad y del Comercio en el Estado del presente acuerdo. 

 

2.- Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los Titulares de la Secretaría de 

Finanzas Públicas y Tesorería Municipal, Desarrollo Urbano Municipal, Secretaría de Administración y a los CC. 

Juan Pablo Patrón Pérez, Apoderado Legal de la razón social denominada LOG INDUSTRIAL, S.A. de C.V., 

Miguel Calzada Mercado y Mario Calzada Mercado Representantes Legales de dicha empresa. 

 

Notifíquese y cúmplase.”  

 
 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACIÓN PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, 
EL DÍA 7 DE JULIO DE 2015 DOS MIL QUINCE, EN LA CAÑADA, MINUCIPIO DE EL MARQUÉS, 
QUERÉTARO.----------------------------------------------------------DOY FE----------------------------------------------------------- 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

LIC. RAFAEL FERNÁNDEZ DE CEVALLOS Y CASTAÑEDA. 
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO. 

Rúbrica 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

UNICA PUBLICACION 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNÁNDEZ DE CEVALLOS Y CASTAÑEDA, SECRETARIO DEL 
AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTÍCULO 47, FRACCIÓN IV, DE 
LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO. 

 
CERTIFICA 

 
Que en Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 18 de Febrero de 2015 dos mil quince, el Honorable 
Ayuntamiento de El Marqués autorizó el Dictamen técnico de entrega y recepción de las obras de urbanización 
para los Condominios denominados ―Hacienda el Nogal‖, ―Hacienda las Tres Joyas―, ―Hacienda Cristales‖, 
―Hacienda los Olivos‖, ―Hacienda del Valle‖, ―Hacienda la Cantera‖ y ―Hacienda Nueva‖, todos contenidos dentro 
de la Etapa 1, del Fraccionamiento Habitacional Popular denominado ―Los Héroes Querétaro‖, perteneciente a 
este municipio de El Marqués, Qro., el cual señala: 
 
“…CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTÍCULOS 115, FRACCIÓN V, INCISOS A) Y D), 
DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA 
CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 30, FRACCIÓN II, INCISOS A) Y D), 38, 
FRACCIÓN VIII, DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 137 234, 235, 236 
DEL CÓDIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERÉTARO APROBADO EN EL AÑO DE 1992; 48, Y 55, 
DEL REGLAMENTO INTERIOR DE ÉSTE AYUNTAMIENTO, 168 FRACCIÓN VI, 8 FRACCIÓN VI, 63 
FRACCIÓN VIII, 79, 83 FRACCIÓN VI, 105, 119, 175, 182 Y 89 DEL REGLAMENTO DE 
FRACCIONAMIENTOS Y DESARROLLOS EN CONDOMINIO PARA EL MUNICIPIO DEL EL MARQUÉS, 
QRO., Y EN BASE A LOS SIGUIENTES:  
 

ANTECEDENTES: 
 

1. Con fecha 16 de Octubre del 2014, fue ingresado a la Secretaría del Ayuntamiento el escrito signado 
por la C. María Esmeralda Bárcena Basurto, Apoderado Legal de DESARROLLADORA JESÚS MARÍA 
S. DE R.L. DE C.V., mediante el cual solicita la emisión del Dictamen Técnico Aprobatorio de las Orbas 
de Urbanización de los condominios Hacienda el Nogal, Hacienda las Tres Joyas, Hacienda Cristales, 
Hacienda los Olivos, Hacienda del Valle, Hacienda la Cantera y Hacienda Nueva, todos los anteriores 
pertenecientes a la Etapa 1, del Fraccionamiento denominado ―LOS HEROES QUERETARO‖ 
 

2. Mediante oficio No. SAY/1725/2014, de fecha 21 de octubre del 2014, la Secretaría del ayuntamiento 
remite a la Dirección de Desarrollo Urbano la solicitud presentada por la C. María Esmeralda Bárcena 
Basurto, representante legal de Desarrolladora Jesús María S. de R.L. de C.V., referente a la obtención 
del Dictamen Técnico Aprobatorio de las Obras de Urbanización para los Condominios denominados 
“Hacienda el Nogal”, “Hacienda las Tres Joyas“, “Hacienda Cristales”, “Hacienda los Olivos”, 
“Hacienda del Valle”, “Hacienda la Cantera” y “Hacienda Nueva”, todos contenidos dentro de la 
Etapa 1, del Fraccionamiento Habitacional Popular denominado ―Los Héroes Querétaro‖, perteneciente 
a este municipio de El Marques, Qro. 

 

3. Mediante el Oficio DDU/CDI/112/2015, de fecha 28 de Enero del 2015, la dirección de Desarrollo 
Urbano, de la cual es Títular el Arq. Héctor Rendón Rentería, emitio el Dictamen Técnico Aprobatorio de 
las Obras de Urbanización para los condominios denominados “Hacienda el Nogal”, “Hacienda las 
Tres Joyas“, “Hacienda Cristales”, “Hacienda los Olivos”, “Hacienda del Valle”, “Hacienda la 
Cantera” y “Hacienda Nueva”, todos contenidos dentro de la Etapa 1, del Fraccionamiento 
Habitacional Popular denominado ―Los Héroes Querétaro‖, perteneciente a este municipio de El 
Marques, Qro., desprendiéndose de su contenido el siguiente: 

 

“…DIAGNOSTICO: 
 

Que a efecto de dar cumplimiento a lo establecido en el Artículo 234 del Código Urbano para el Estado de 
Querétaro del año 1992, esta Dirección procedió a elaborar el diagnostico correspondiente a las 
autorizaciones emitidas a la fecha, así como a la información presentada por la interesada para los 
condominios referidos, encontrándose lo siguiente: 
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1. Que la interesada acredita su representatividad y personalidad legal con el testimonio de la escritura 
pública No. 33,298  de fecha 14 de mayo del 2010, así como con la identificación oficial con fotografía 
emitida por el Instituto Federal Electoral. 
 

2. RESPECTO AL CONDOMINIO HACIENDA EL NOGAL: 
 
A. Mediante oficio DDU/DPUP/1039/2008, de fecha 08 de mayo del 2008, esta Dirección de Desarrollo 

Urbano emitió el Dictamen de Uso de Suelo para un condominio conformado por 102 viviendas, dentro 
del predio identificado como Lote 23, Manzana 2, de la Etapa 1, del Fraccionamiento Habitacional 
Popular denominado "Los Héroes Querétaro", con una superficie de 12,764.78 m2., para lo cual el 
desarrollador cubrió los derechos correspondientes tal y como consta en el recibo oficial de pago con 
No. de folio 119150, de fecha 07 de mayo del 2008. 

 
B. Mediante oficio DDU/DPUP/1320/2008 de fecha 06 de junio del 2008, esta Dirección de Desarrollo 

Urbano emitió el Visto Bueno a Proyecto de Condominio para el denominado ―Condominio Hacienda 
el Nogal‖, ubicado en el Lote 23, Manzana 2, Etapa 1, del Fraccionamiento Habitacional Popular Los 
Héroes Querétaro, con una superficie de 12,764.78 m2., para la ubicación de 102 viviendas en 
condominio, para lo cual el desarrollador cubrió los derechos correspondientes tal y como consta en el 
recibo oficial de pago con No. de folio 121671, de fecha 12 de junio del 2008. 

 
C. Mediante oficio DDU/DPUP/1740/2008, de fecha 08 de agosto del 2008, esta Dirección de Desarrollo 

Urbano emitió la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para el denominado 
―Condominio Hacienda el Nogal‖, ubicado en el Lote 23, Manzana 2, Etapa 1, del Fraccionamiento 
Habitacional Popular Los Héroes Querétaro, con superficie de 12,764.78 m2., consistente en 102 
viviendas bajo este régimen, para lo cual el desarrollador cubrió los derechos derivados de dicha 
autorización tal y como consta en los recibos oficiales de pago con Nos. de folio 127165 y 127166 
ambos de fecha 13 de agosto del 2008. 

 
D. Con base a lo dispuesto en el Artículo 180, Fracción VIII, del Código Urbano ya citado, la interesada 

presentó copia de la fianza con No. de Folio 854410 de fecha 14 de agosto del 2008, por la cantidad de 
$2´025,669.51 otorgada en favor de la Asociación de Condóminos y/o a cada uno de ellos en su parte 
proporcional, la cual sirvió para garantizar contra vicios y fallas ocultas en la construcción de las 102 
viviendas y que contemplan una superficie total de 4,428.84 m2., de acuerdo a la licencia de 
construcción, No. 215/08, de fecha 23 de junio del 2008, la cual concluyo con su vigencia de acuerdo al 
Aviso de Terminación de Obra No. 311/08 de fecha 21 de octubre del 2008. 

 
E. Mediante escritura pública No. 19,910, de fecha 03 de septiembre del 2008, se constituyó el Régimen 

de Propiedad en Condominio Horizontal para el denominado ―Condominio Hacienda el Nogal‖ misma 
que se encuentra debidamente inscrita ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio bajo el 
folio inmobiliario: 00280471/0004, de fecha 29 de   septiembre del 2008. 

 
F. Mediante oficio de fecha 17 de marzo del 2009, la Comisión Federal de Electricidad emitió el Acta de 

Entrega-Recepción con número  de aprobación. F492/2008, correspondiente  a la obra denominada 
―Red Hibrida de Media Tensión, Diagrama Unifilar, Cuadro de Cargas, Llave de Red de Baja Tensión 
Subterránea, Red de Baja Tensión Subterránea, Red Civil de Baja Tensión Subterránea‖, del 
condominio Hacienda el Nogal ubicado dentro del fraccionamiento Los Héroes Querétaro, entre otros. 

 
G. Mediante escritura pública No. 15,849, de fecha 24 de marzo del 2009, se constituyó la Asociación Civil 

denominada ―Asociación de condóminos de Hacienda Nogal‖ A.C., misma que se encuentra 
debidamente inscrita ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio bajo el folio personas 
morales: 00009329/0001, de fecha 28 de septiembre del 2010. 

 
H. Mediante escritura pública No. 28,340 de fecha 01 de marzo del 2011, se protocolizo la Asamblea 

General Ordinaria de la ―Asociación de condóminos de Hacienda Nogal, A.C.‖, celebrada el día 10 de 
febrero del 2011, la cual se encuentra debidamente inscrita ante el Registro Público de la Propiedad y 
del Comercio, bajo el folio No: 9329/2 el 25 de marzo del 2011; dentro de la cual se acordó por 
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unanimidad de votos, en recibir de Desarrolladora Jesús María S. de R.L. de C.V. las áreas verdes, 
vialidades interiores en el condominio (terracerías, pavimentos, guarniciones y banquetas); motivo de 
acceso peatonal y de vehículos; así mismo la red de drenaje sanitario y pluvial, red de agua potable y 
red de energía eléctrica, un cajón de estacionamiento por casa, cajones de estacionamiento de visitas y 
un cajón de estacionamiento para minusválidos; recibiendo a partir de dicha fecha bajo su protección y 
resguardo las áreas comunes del condómino en estudio.  

 
I. Mediante oficio de fecha 18 de octubre del 2013, la Comisión Estatal de Aguas emitió el Acta 

administrativa de Entrega-Recepción de la infraestructura hidráulica exterior del condominio Hacienda el 
Nogal del fraccionamiento Los Héroes Querétaro. 

 
J. Respecto al cumplimiento a lo establecido en los Artículos 226 y 228 del mencionado Código Urbano, la 

interesada presentó copia de la fianza con número de folio 1170180 de fecha 02 de junio del 2014, 
emitida a favor del Municipio de El Marques, Qro., la cual fue expedida por la empresa Afianzadora 
Aserta, S.A. de C.V. por un monto de $524,993.73, para garantizar contra vicios o defectos ocultos en la 
urbanización, incluida la mala calidad de las obras o de los materiales empleados, así como los 
servicios de provisión de agua potable, drenaje, alcantarillado, energía eléctrica y otras del Condominio 
Hacienda El Nogal, misma que a la fecha se encuentra  vigente. 

 
3. RESPECTO AL CONDOMINIO HACIENDA LAS TRES JOYAS: 

 
A. Mediante oficio DDU/DPUP/1041/2008, de fecha 08 de mayo del 2008, esta Dirección de Desarrollo 

Urbano emitió el Dictamen de Uso de Suelo para un condominio conformado por 120 viviendas, dentro 
del predio identificado como Lote 22, Manzana 2, de la Etapa 1, del Fraccionamiento Habitacional 
Popular denominado Los Héroes Querétaro, con una superficie de 14,000.76 m2., para lo cual el 
desarrollador cubrió los derechos correspondientes tal y como consta en el recibo oficial de pago con 
No. de folio 119152, de fecha 07 de mayo del 2008. 

 
B. Mediante oficio DDU/DPUP/1318/2008, de fecha 06 de junio del 2008, esta Dirección de Desarrollo 

Urbano emitió el Visto Bueno a Proyecto de Condominio para el denominado ―Condominio Hacienda 
Las Tres Joyas‖, ubicado en el Lote 22, Manzana 2, de la Etapa 1, del Fraccionamiento Habitacional 
Popular Los Héroes Querétaro, con una superficie de 14,000.76 m2., para la ubicación de 120 viviendas 
en condominio, para lo cual el desarrollador cubrió los derechos correspondientes tal y como consta en 
el recibo oficial de pago con No. de folio 121677, de fecha 12 de junio del 2008. 

 
C. Mediante oficio DDU/DPUP/1738/2008, de fecha 08 de agosto del 2008, esta Dirección de Desarrollo 

Urbano emitió la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para el denominado 
―Condominio Hacienda Las Tres Joyas‖, ubicado en el Lote 22, Manzana 2, de la Etapa 1, del 
Fraccionamiento Habitacional Popular Los Héroes Querétaro, con superficie de 14,000.76 m2., 
consistente en 120 viviendas bajo este régimen, para lo cual el desarrollador cubrió los derechos 
derivados de dicha autorización tal y como consta en los recibos oficiales de pago con Nos. de folio 
127161 y 127162 ambos de fecha 13 de agosto del 2008. 

 
D. Con base a lo dispuesto en el Artículo 180, fracción VIII, del Código Urbano ya citado, la interesada 

presentó copia de la fianza con No. de Folio 854402, de fecha 14 de agosto del 2008, por la cantidad de 
$1´986,464.70, otorgada en favor de la Asociación de condóminos y/o a cada uno de ellos en su parte 
proporcional, la cual sirvió para garantizar contra vicios y fallas ocultas en la construcción de las 120 
viviendas y que contemplan una superficie total de 4,157.16 m2., de acuerdo a la licencia de 
construcción, No. 216/08, de fecha 23 de junio del 2008, la cual concluyo con su vigencia de acuerdo al 
Aviso de Terminación de Obra No. 312/08 de fecha 21 de octubre del 2008. 

 
E. Mediante escritura pública No. 19,909 de fecha 03 de septiembre del 2008, se constituyó el Régimen de 

Propiedad en Condominio para el denominado ―Hacienda Las Tres Joyas‖ misma que se encuentra 
debidamente inscrita ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio bajo el folio inmobiliario: 
00280470/0004 y 00284008/0001, ambos de fecha 29 de septiembre del 2008. 
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F. Mediante escritura pública No. 15,786, de fecha 02 de marzo del 2009, se constituyó la Asociación Civil 
denominada ―Asociación de condóminos Hacienda 3 Joyas‖ A.C., misma que se encuentra 
debidamente inscrita ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio bajo el folio personas 
morales: 00009336/0001 de fecha 28 de septiembre del 2010. 

 
G. Mediante oficio de fecha 17 de marzo del 2009, la Comisión Federal de Electricidad emitió el Acta de 

Entrega-Recepción con número  de aprobación. F492/2008, correspondiente  a la obra denominada 
―Red Hibrida de Media Tensión, Diagrama Unifilar, Cuadro de Cargas, Llave de Red de Baja Tensión 
Subterránea, Red de Baja Tensión Subterránea, Red Civil de Baja Tensión Subterránea‖, del 
condominio Hacienda Las Tres Joyas ubicado dentro del fraccionamiento Los Héroes Querétaro, entre 
otros. 

 
H. Mediante escritura pública No. 28,038 de fecha 07 de diciembre del 2010, se protocolizo la Asamblea 

General Ordinaria de la ―Asociación de condóminos de Hacienda 3 Joyas, A.C.‖, celebrada el día 18 de 
junio del 2010, la cual se encuentra debidamente inscrita ante el Registro Público de la Propiedad y del 
Comercio, bajo el folio personas morales No: 00009336/0002 el 26 de enero del 2011; dentro de la cual 
se acordó por unanimidad de votos, en recibir de Desarrolladora Jesús María S. de R.L. de C.V. las 
áreas verdes, vialidades interiores en el condominio (terracerías, pavimentos, guarniciones y 
banquetas); motivo de acceso peatonal y de vehículos; así mismo la red de drenaje sanitario y pluvial, 
red de agua potable y red de energía eléctrica, un cajón de estacionamiento por casa, cajones de 
estacionamiento de visitas y un cajón de estacionamiento para minusválidos; recibiendo a partir de esta 
fecha bajo su protección y resguardo las áreas comunes del condómino en estudio. 

 
I. Mediante oficio de fecha 18 de octubre del 2013, la Comisión Estatal de Aguas emitió el Acta 

administrativa de Entrega-Recepción de la infraestructura hidráulica exterior del condominio Hacienda 3 
Joyas del fraccionamiento Los Héroes Querétaro. 

 
J. Respecto al cumplimiento a lo establecido en los Artículos 226 y 228 del mencionado Código Urbano, la 

interesada presentó copia de la fianza con No. de Folio 1184970 de fecha 02 de junio del 2014, emitida 
a favor del Municipio de El Marques, Qro., la cual fue expedida por la empresa Afianzadora Aserta, S.A. 
de C.V. por un monto de $606,517.26, para garantizar contra vicios o defectos ocultos en la 
urbanización, incluida la mala calidad de las obras o de los materiales empleados, así como los 
servicios de provisión de agua potable, drenaje, alcantarillado, energía eléctrica y otras del Condominio 
Hacienda Las Tres Joyas, misma que a la fecha se encuentra vigente. 

 

4. RESPECTO AL CONDOMINIO HACIENDA CRISTALES: 
 

A. Mediante oficio DDU/DPUP/1042/2008, de fecha 08 de mayo del 2008, esta Dirección de Desarrollo 
Urbano emitió el Dictamen de Uso de Suelo para un condominio conformado por 120 viviendas, dentro 
del predio identificado como Lote 21, Manzana 2, de la Etapa 1, del Fraccionamiento Habitacional 
Popular denominado Los Héroes Querétaro, con una superficie de 14,000.76 m2., para lo cual el 
desarrollador cubrió los derechos correspondientes tal y como consta en el recibo oficial de pago con 
No. de folio 119153, de fecha 07 de mayo del 2008. 

 

B. Mediante oficio DDU/DPUP/1317/2008, de fecha 06 de junio del 2008, esta Dirección de Desarrollo 
Urbano emitió el Visto Bueno a Proyecto de Condominio para el denominado ―Condominio Hacienda 
Cristales‖, ubicado en el Lote 21, Manzana 2, de la Etapa 1, del Fraccionamiento Habitacional Popular    
Los Héroes Querétaro, con una superficie de 14,000.76 m2., para la ubicación de 120 viviendas en 
condominio, para lo cual el desarrollador cubrió los derechos correspondientes tal y como consta en el 
recibo oficial de pago con No. de folio 121676, de fecha 12 de junio  del 2008. 

 

C. Mediante oficio DDU/DPUP/1739/2008, de fecha 08 de agosto del 2008, esta Dirección de Desarrollo 
Urbano emitió la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para el denominado 
―Condominio Hacienda Cristales‖, ubicado en el Lote 21, Manzana 2, de la Etapa 1, del 
Fraccionamiento Los Héroes Querétaro, con superficie de 14,000.76 m2., consistente en 120 viviendas 
bajo este régimen, para lo cual el desarrollador cubrió los derechos correspondientes tal y como consta 
en los recibo oficiales de pago con Nos. de folio 127163 y 127164 ambos de fecha 13 de agosto del 
2008. 
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D. Con base a lo dispuesto en el Artículo 180, fracción VIII, del Código Urbano ya citado, la interesada 

presentó copia de la fianza con Folio No. 854404 de fecha 14 de agosto del 2008, por la cantidad de 
$1´986,464.70, otorgada en favor de la Asociación de condóminos y/o a cada uno de ellos en su parte 
proporcional, la cual sirvió para garantizar contra vicios y fallas ocultas en la construcción de las 120 
viviendas y que contemplan una superficie total de 4,157.16 m2., de acuerdo a la licencia de 
construcción, No. 217/08, de fecha 23 de junio del 2008, la cual concluyo con su vigencia de acuerdo al 
Aviso de Terminación de Obra No. 244/08 de fecha 23 de septiembre del 2008.   

 
E. Mediante escritura pública No. 19,918, de fecha 03 de septiembre del 2008, se constituyó el Régimen 

de Propiedad en Condominio para el denominado ―Condominio Hacienda Cristales‖ misma que se 
encuentra debidamente inscrita ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio bajo el folio 
inmobiliario: 00280469/0004 de fecha 29 de septiembre del 2008. 

 
F. Mediante oficio de fecha 08 de diciembre del 2008, la Comisión Federal de Electricidad emitió el Acta de 

Entrega-Recepción con número  de aprobación. F492/2008, correspondiente  a la obra denominada 
―Red Hibrida de Media Tensión, Diagrama Unifilar, Cuadro de Cargas, Llave de Red de Baja Tensión 
Subterránea, Red de Baja Tensión Subterránea, Red Civil de Baja Tensión Subterránea‖, del 
condominio Hacienda Cristales ubicado dentro del fraccionamiento Los Héroes Querétaro, entre otros. 

 
G. Mediante escritura pública No. 15,711, de fecha 09 de febrero del 2009, se constituyó la Asociación Civil 

denominada ―Asociación de condóminos de Hacienda Cristales‖ A.C., misma que se encuentra 
debidamente inscrita ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio bajo el folio personas 
morales: 00009338/0001 de fecha 28 de septiembre del 2010. 

 
H. Mediante escritura pública No. 28,818 de fecha 24 de mayo del 2011, se protocolizo la Asamblea 

General Ordinaria de la ―Asociación de condóminos de Hacienda Cristales, A.C.‖, celebrada el día 23 de 
febrero del 2011, la cual se encuentra debidamente inscrita ante el Registro Público de la Propiedad y 
del Comercio, bajo el folio No: 00009338/0002 el 01 de junio del 2011; dentro de la cual se acordó por 
unanimidad de votos, en recibir de Desarrolladora Jesús María S. de R.L. de C.V. las áreas verdes, 
vialidades interiores en el condominio (terracerías, pavimentos, guarniciones y banquetas); motivo de 
acceso peatonal y de vehículos; así mismo la red de drenaje sanitario y pluvial, red de agua potable y 
red de energía eléctrica, un cajón de estacionamiento por casa, cajones de estacionamiento de visitas y 
un cajón de estacionamiento para minusválidos; recibiendo a partir de esta fecha bajo su protección y 
resguardo las áreas comunes del condómino en estudio.  

 
I. Mediante oficio de fecha 18 de octubre del 2013, la Comisión Estatal de Aguas emitió el Acta 

administrativa de Entrega-Recepción de la infraestructura hidráulica exterior del condominio Hacienda 
Cristales del fraccionamiento Los Héroes Querétaro. 

 
J. Respecto al cumplimiento a lo establecido en los Artículos 226 y 228 del mencionado Código Urbano, la 

interesada presentó copia de la fianza con Folio No. 1200034 de fecha 30 de mayo del 2014, emitida a 
favor del Municipio de El Marques, Qro., la cual fue expedida por la empresa Afianzadora Aserta, S.A. 
de C.V. por un monto de $618,770.30, para garantizar contra vicios o defectos ocultos en la 
urbanización, incluida la mala calidad de las obras o de los materiales empleados, así como los 
servicios de provisión de agua potable, drenaje, alcantarillado, energía eléctrica y otras del Condominio 
Hacienda Cristales, misma que a la fecha se encuentra vigente. 

 
5. RESPECTO AL CONDOMINIO HACIENDA LOS OLIVOS: 

 
A. Mediante oficio DDU/DPUP/1044/2008, de fecha 08 de mayo del 2008, esta Dirección de Desarrollo 

Urbano emitió el Dictamen de Uso de Suelo para un condominio conformado por 118 viviendas, 
referente a un predio identificado como Lote 10, Manzana 2, de la Etapa 1, dentro del Fraccionamiento 
Habitacional Popular denominado "Los Héroes Querétaro", con una superficie de 16,291.23 m2., para lo 
cual el desarrollador cubrió los derechos correspondientes tal y como consta en el recibo oficial de pago 
con No. de folio 119156, de fecha 07 de mayo del 2008. 
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B. Mediante oficio DDU/DPUP/1185/2008, de fecha 20 de mayo del 2008, esta Dirección de Desarrollo 

Urbano emitió el Visto Bueno a Proyecto de Condominio para el denominado ―Condominio Hacienda 
Los Olivos‖, ubicado en el Lote 10, Manzana 02, de la Etapa 1, dentro del Fraccionamiento Los Héroes 
Querétaro, con una superficie de 16,291.231 m2., para la ubicación de 118 viviendas en condominio, 
para lo cual el desarrollador cubrió los derechos correspondientes tal y como consta en el recibo oficial 
de pago con No. de folio 119691, de fecha 21 de mayo del 2008. 

 
C. Mediante oficio DDU/DPUP/1650/2008, de fecha 24 de julio del 2008, esta Dirección de Desarrollo 

Urbano emitió la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para el denominado 
―Condominio Hacienda Los Olivos‖, ubicado en el Lote 10, Manzana 02, de la Etapa 1, del 
fraccionamiento   Los Héroes Querétaro, con superficie de 16,291.23 m2., consistente en 118 viviendas 
bajo este régimen, para lo cual el desarrollador cubrió los derechos correspondientes tal y como consta 
en los recibos oficiales de pago con Nos. de folio 122873 y 122872 ambos de fecha 24 de julio del 
2008. 

 
D. Con base a lo dispuesto en el Artículo 180 fracción VIII del Código Urbano ya citado, la interesada 

presentó copia de la fianza con Folio No. 852259 de fecha 24 de julio del 2008, por la cantidad de 
$2´343,421.59, otorgada en favor de la Asociación de condóminos y/o a cada uno de ellos en su parte 
proporcional, la cual sirvió para garantizar contra vicios y fallas ocultas en la construcción de las 118 
viviendas y que contemplan una superficie total de 5,123.56 m2., de acuerdo a la licencia de 
construcción, No. 202/08, de fecha 13 de junio del 2008, la cual concluyo con su vigencia de acuerdo al 
Aviso de Terminación de Obra No. 189/08 de fecha 14 de agosto del 2008.   

 
E. Mediante escritura pública No. 19,663, de fecha 01 de agosto del 2008, se constituyó el Régimen de 

Propiedad en Condominio Horizontal para el denominado ―Condominio Hacienda Los Olivos‖ misma 
que se encuentra debidamente inscrita ante el Registro Público de la Propiedad   y del Comercio bajo el 
folio inmobiliario: 00280458/0003 de fecha 02 de septiembre del 2008. 

 
F. Mediante oficio de fecha 08 de diciembre del 2008, la Comisión Federal de Electricidad emitió el Acta de 

Entrega-Recepción  con número  de aprobación. F492/2008, correspondiente  a la obra denominada 
―Red Hibrida de Media Tensión, Diagrama Unifilar, Cuadro de Cargas, Llave de Red de Baja Tensión 
Subterránea, Red de Baja Tensión Subterránea, Red Civil de Baja Tensión Subterránea, Llave Red 
Subterránea Alumbrado Público, Estructuras y Equipo de Medición y Detalles de Alumbrado Público – 
Obra Especifica‖, del condominio Hacienda Los Olivos ubicado dentro del fraccionamiento Los Héroes 
Querétaro. 

 
G. Mediante escritura pública No. 15,703 de fecha 05 de enero del 2009, se constituyó la Asociación Civil 

denominada ―Asociación de condóminos de Hacienda Los Olivos‖ A.C., misma que se encuentra 
debidamente inscrita ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio bajo el folio personas 
morales: 00009332/0001 de fecha 28 de septiembre del 2010. 

 
H. Mediante escritura pública No. 28,072 de fecha 15 de diciembre del 2010, se protocolizó la Asamblea 

General Ordinaria de la ―Asociación de condóminos de Hacienda Los Olivos, A.C.‖, celebrada el día 17 
de enero del 2010, la cual se encuentra debidamente inscrita ante el Registro Público de la Propiedad y 
del Comercio, bajo el folio personas morales No: 00009332/0002 el 17 de enero del 2011; dentro de la 
cual se acordó por unanimidad de votos, en recibir de Desarrolladora Jesús María S. de R.L. de C.V. las 
áreas verdes, vialidades interiores en el condominio (terracerías, pavimentos, guarniciones y 
banquetas); motivo de acceso peatonal y de vehículos; así mismo la red de drenaje sanitario y pluvial, 
red de agua potable y red de energía eléctrica, un cajón de estacionamiento por casa, cajones de 
estacionamiento de visitas y un cajón de estacionamiento para minusválidos; recibiendo a partir de esta 
fecha bajo su protección y resguardo las áreas comunes del condómino en estudio.  

 
I. Mediante oficio  de fecha 18 de octubre del 2013, la Comisión Estatal de Aguas emitió el Acta 

administrativa de Entrega-Recepción de la infraestructura hidráulica exterior del condominio: Hacienda 
Los Olivos del fraccionamiento Los Héroes Querétaro. 
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J. Respecto al cumplimiento a lo establecido en los Artículos 226 y 228 del mencionado Código Urbano, la 

interesada presenta copia de la fianza con Folio No. 1170187 de fecha 02 de junio del 2014, emitida a 
favor del Municipio de El Marques, Qro., la cual fue expedida por la empresa Afianzadora Aserta, S.A. 
de C.V. por un monto de $720,997.57, para garantizar contra vicios o defectos ocultos en la 
urbanización, incluida la mala calidad de las obras o de los materiales empleados, así como los 
servicios de provisión de agua potable, drenaje, alcantarillado, energía eléctrica y otras, del Condominio 
Hacienda Los Olivos, misma que a la fecha se encuentra vigente. 

 
6. RESPECTO AL CONDOMINIO HACIENDA DEL VALLE: 

 
A. Mediante oficio DDU/DPUP/1043/2008, de fecha 08 de mayo del 2008, esta Dirección de Desarrollo 

Urbano emitió el Dictamen de Uso de Suelo para un condominio conformado por 102 viviendas, 
referente a un predio identificado como Lote 11, Manzana 2, de la Etapa 1, dentro del Fraccionamiento 
Habitacional denominado Los Héroes Querétaro, con una superficie de 11,600.95 m2., para lo cual el 
desarrollador cubrió los derechos correspondientes tal y como consta en el recibo oficial de pago con 
No. de folio 119154, de fecha 07 de mayo del 2008. 

 
B. Mediante oficio DDU/DPUP/1184/2008, de fecha 20 de mayo del 2008, esta Dirección de Desarrollo 

Urbano emitió el Visto Bueno a Proyecto de Condominio para el denominado ―Condominio Hacienda 
del Valle" ubicado en el Lote 11, Manzana 02, de la Etapa 1, dentro del Fraccionamiento Habitacional 
denominado Los Héroes Querétaro, con una superficie de 11,600.95 m2., para la ubicación de 102 
viviendas en condominio, para lo cual el desarrollador cubrió los derechos correspondientes tal y como 
consta en el recibo oficial de pago con No. de folio 119690, de fecha 21 de mayo del 2008. 

 
C. Mediante oficio DDU/DPUP/1645/2008, de fecha 23 de julio del 2008, esta Dirección de Desarrollo 

Urbano emitió la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para el denominado 
―Condominio Hacienda del Valle‖, ubicado en el Lote 11, Manzana 02, de la Etapa 1, del 
Fraccionamiento Los Héroes Querétaro, con superficie de 11,600.95 m2., consistente en 102 viviendas 
bajo este régimen, para la ubicación de 102 viviendas en condominio, para lo cual el desarrollador 
cubrió los derechos correspondientes tal y como consta en los recibos oficiales de pago con Nos. de 
folio 122836 y 122835 ambos de fecha 23 de julio del 2008. 

 
D. Con base a lo dispuesto en el Artículo 180, fracción VIII, del Código Urbano ya citado, la interesada 

presentó copia de la fianza No. 852247 de fecha 24 de julio del 2008, por la cantidad de $1´615,507.88, 
otorgada en favor de la Asociación de condóminos y/o a cada uno de ellos en su parte proporcional, la 
cual sirvió para garantizar contra vicios y fallas ocultas en la construcción de las 102 viviendas y que 
contemplan una superficie total de 3,533.586 m2., de acuerdo a la licencia de construcción, No. 201/08, 
de fecha 13 de junio del 2008, la cual concluyo con su vigencia de acuerdo al Aviso de Terminación de 
Obra No. 187/08 de fecha 14 de agosto del 2008.   

 
E. Mediante escritura pública No. 19,664, de fecha 01 de agosto del 2008, se constituyó el Régimen de 

Propiedad en Condominio Horizontal para el denominado ―Condominio Hacienda del Valle‖ misma que 
se encuentra debidamente inscrita ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio bajo los 
folios inmobiliario: 00280459/0003  y 00280532/0001 de fecha 20 de agosto del 2008. 

 
F. Mediante oficio de fecha 03 de noviembre del 2008, la Comisión Federal de Electricidad emitió el Acta 

de Entrega-Recepción de acuerdo al proyecto aprobado   F509/2007, correspondiente a la obra 
denominada ―Red Media Tensión, Baja Tensión, Alumbrado Público del Fraccionamiento y Línea Aérea 
en Media Tensión‖, del condominio Hacienda del Valle del fraccionamiento Jesús María en la Primera 
Sección. 

 
G. Mediante escritura pública No. 15,796, de fecha 05 de marzo del 2009, se constituyó la Asociación Civil 

denominada ―Asociación de condóminos  Hacienda del Valle‖ A.C., misma que se encuentra 
debidamente inscrita ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio bajo el folio personas 
morales: 00009330/0001 de fecha 28 de septiembre del 2010. 
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H. Mediante escritura pública No. 28,339 de fecha 01 de marzo del 2011, se protocolizó la Asamblea 

General Ordinaria de la ―Asociación de condóminos Hacienda del Valle, A.C.‖, celebrada el día 16 de 
abril del 2010, la cual se encuentra debidamente inscrita ante el Registro Público de la Propiedad y del 
Comercio, bajo el folio No: 9330/2 el 05 de abril del 2011; dentro de la cual se acordó por unanimidad 
de votos, en recibir de Desarrolladora Jesús María S. de R.L. de C.V. las áreas verdes, vialidades 
interiores en el condominio (terracerías, pavimentos, guarniciones y banquetas); motivo de acceso 
peatonal y de vehículos; así mismo la red de drenaje sanitario y pluvial, red de agua potable y red de 
energía eléctrica, un cajón de estacionamiento por casa, cajones de estacionamiento de visitas y un 
cajón de estacionamiento para minusválidos; recibiendo a partir de esta fecha bajo su protección y 
resguardo las áreas comunes del condómino en estudio.  

 
I. Mediante oficio 21 de fecha octubre del 2013, la Comisión Estatal de Aguas emitió el Acta administrativa 

de Entrega-Recepción de la infraestructura hidráulica exterior del condominio: Hacienda del Valle del 
fraccionamiento Los Héroes Querétaro. 

 
J. Respecto al cumplimiento a lo establecido en los Artículos 226 y 228 del mencionado Código Urbano, la 

interesada presentó copia de la fianza con folio No. 1200043 de fecha 30 de mayo del 2014, emitida a 
favor del Municipio de El Marques, Qro., la cual fue expedida por la empresa Afianzadora Aserta, S.A. 
de C.V. por un monto de $587,897.82, para garantizar contra vicios o defectos ocultos en la 
urbanización, incluida la mala calidad de las obras o de los materiales empleados, así como los 
servicios de provisión de agua potable, drenaje, alcantarillado, energía eléctrica y otras del Condominio 
Hacienda del Valle, misma que a la fecha se encuentra vigente. 

 
7. RESPECTO AL CONDOMINIO HACIENDA LA CANTERA: 

 
A. Mediante oficio DDU/DPUP/1035/2008, de fecha 08 de mayo del 2008, esta Dirección de Desarrollo 

Urbano emitió el Dictamen de Uso de Suelo para un condominio conformado por 120 viviendas, 
referente a un predio identificado como Lote 13, Manzana 2, de la Etapa 1, del Fraccionamiento 
Habitacional Popular denominado Los Héroes Querétaro, con una superficie de 13,597.50 m2., para lo 
cual el desarrollador cubrió los derechos correspondientes tal y como consta en el recibo oficial de pago 
con No. de folio 119146, de fecha 07 de mayo del 2008. 

 
B. Mediante oficio DDU/DPUP/1314/2008, de fecha 06 de junio del 2008, esta Dirección de Desarrollo 

Urbano emitió el Visto Bueno a Proyecto de Condominio para el denominado ―Condominio Hacienda 
la Cantera ubicado en el Lote 13, Manzana 2, de la Etapa 1, del Fraccionamiento denominado Los 
Héroes Querétaro, con una superficie de 13,597.50 m2., para la ubicación de 120 viviendas en 
condominio, para lo cual el desarrollador cubrió los derechos correspondientes tal y como consta en el 
recibo oficial de pago con No. de folio 121673, de fecha 12 de junio del 2008. 

 
C. Mediante oficio DDU/DPUP/1706/2008, de fecha 01 de agosto del 2008, esta Dirección de Desarrollo 

Urbano emitió la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para el denominado 
―Condominio Hacienda La Cantera‖, ubicado en el Lote 13, Manzana 2, de la Etapa 1, del 
Fraccionamiento Los Héroes Querétaro, con superficie de 13,597.50 m2., consistente en 120 viviendas 
bajo este régimen, para lo cual el desarrollador cubrió los derechos correspondientes tal y como consta 
en los recibos oficiales de pago con Nos. de folio 126962 y 126961, ambos de fecha 06 de agosto del 
2008. 

 
D. Con base a lo dispuesto en el Artículo 180 fracción VIII del Código Urbano ya citado, la interesada 

presentó copia de la fianza con folio No. 854406 de fecha 14 de agosto del 2008, por la cantidad de 
$1´986,464.70, otorgada en favor de la Asociación de condóminos y/o a cada uno de ellos en su parte 
proporcional, la cual sirvió para garantizar contra vicios y fallas ocultas en la construcción de las 120 
viviendas y que contemplan una superficie total de 4,157.16 m2., de acuerdo a la licencia de 
construcción, No. 213/08, de fecha 23 de junio del 2008, la cual concluyo con su vigencia de acuerdo al 
Aviso de Terminación de Obra No. 213/08 de fecha 08 de septiembre del 2008.   
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E. Mediante escritura pública No. 19,912, de fecha 03 de septiembre del 2008, se constituyó el Régimen 
de Propiedad en Condominio Horizontal para el denominado ―Condominio Hacienda la Cantera‖ misma 
que se encuentra debidamente inscrita ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio bajo el 
folio inmobiliario: 00280461/0004 de fecha 29 de septiembre del 2008. 

 
F. Mediante oficio de fecha 08 de diciembre del 2008, la Comisión Federal de Electricidad emitió el Acta de 

Entrega-Recepción de acuerdo al número  de aprobación F492/2008, correspondiente  a la obra 
denominada ―Red Hibrida de Media Tensión, Diagrama Unifilar, Cuadro de Cargas, Llave de Red de 
Baja Tensión Subterránea, Red de Baja Tensión Subterránea, Red Civil de Baja Tensión Subterránea, 
Llave Red Subterránea Alumbrado Público, Estructuras y Equipo de Medición y Detalles de Alumbrado 
Público – Obra Especifica‖, del condominio Hacienda la Cantera ubicado dentro del fraccionamiento Los 
Héroes Querétaro. 

 
G. Mediante escritura pública No. 27,925 de fecha 11 de noviembre del 2010, se protocolizó la Asamblea 

General Ordinaria de la ―Asociación de condóminos Hacienda la Cantera, A.C.‖, celebrada el día 29 de 
agosto del 2010, la cual se encuentra debidamente inscrita ante el Registro Público de la Propiedad y 
del Comercio, bajo el folio de personas morales No: 00009334/0002  de fecha  15 de diciembre del 
2010; dentro de la cual se acordó por unanimidad de votos, en recibir de Desarrolladora Jesús María S. 
de R.L. de C.V. las áreas verdes, vialidades interiores en el condominio (terracerías, pavimentos, 
guarniciones y banquetas); motivo de acceso peatonal y de vehículos; así mismo la red de drenaje 
sanitario y pluvial, red de agua potable y red de energía eléctrica, un cajón de estacionamiento por 
casa, cajones de estacionamiento de visitas y un cajón de estacionamiento para minusválidos; 
recibiendo a partir de esta fecha bajo su protección y resguardo las áreas comunes del condómino en 
estudio; así mismo dentro de dicho instrumento público se ratificó la Constitución de la Asociación Civil 
denominada ―Asociación de Condóminos Hacienda la Cantera‖ A.C., la cual se realizo ante la fe del 
Notario Adscrito a la Notaria Pública 2 de esta ciudad de Santiago de Querétaro. 

 
H. Mediante oficio de fecha 18 de octubre del 2013, la Comisión Estatal de Aguas emitió el Acta 

administrativa de Entrega-Recepción de la infraestructura hidráulica exterior del condominio: Hacienda 
la Cantera del fraccionamiento Los Héroes Querétaro. 

 
I. Respecto al cumplimiento a lo establecido en los Artículos 226 y 228 del mencionado Código Urbano, la 

interesada presentó copia de la fianza con folio No. 1170182 de fecha 02 de junio del 2014, emitida a 
favor del Municipio de El Marques, Qro., la cual fue expedida por la empresa Afianzadora Aserta, S.A. 
de C.V. por un monto de $596,717.54, para garantizar contra vicios o defectos ocultos en la 
urbanización, incluida la mala calidad de las obras o de los materiales empleados, así como los 
servicios de provisión de agua potable, drenaje, alcantarillado, energía eléctrica y otras del condominio 
Hacienda La Cantera, misma que a la fecha se encuentra vigente. 

 
8. RESPECTO AL CONDOMINIO HACIENDA NUEVA: 

 
A. Mediante oficio DDU/DPUP/1036/2008, de fecha 08 de mayo del 2008, esta Dirección de Desarrollo 

Urbano emitió el Dictamen de Uso de Suelo para un condominio conformado por 68 viviendas, 
referente a un predio identificado como Lote 14, Manzana 2, de la Etapa 1, dentro del Fraccionamiento 
Habitacional denominado Los Héroes Querétaro, con una superficie de 7,960.36 m2., para lo cual el 
desarrollador cubrió los derechos correspondientes tal y como consta en el recibo oficial de pago con 
No. de folio 119147, de fecha 07 de mayo del 2008. 

 
B. Mediante oficio DDU/DPUP/1321/2008, de fecha 06 de junio del 2008, esta Dirección de Desarrollo 

Urbano emitió el Visto Bueno a Proyecto de Condominio para el denominado ―Condominio Hacienda 
Nueva ubicado en el Lote 14, Manzana 2, de la Etapa 1, del Fraccionamiento Los Héroes Querétaro, 
con una superficie de 7,960.36 m2., para la ubicación de 68 viviendas en condominio, para lo cual el 
desarrollador cubrió los derechos correspondientes tal y como consta en el recibo oficial de pago con 
No. de folio 121670, de fecha 12 de junio del 2008. 
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C. Mediante oficio DDU/DPUP/1707/2008, de fecha 01 de agosto del 2008, esta Dirección de Desarrollo 
Urbano emitió la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para el denominado 
―Condominio Hacienda Nueva‖, ubicado en el Lote 14, Manzana 2, de la Etapa 1, del Fraccionamiento 
Los Héroes Querétaro, con superficie de 7,960.36 m2., consistente en 68 viviendas bajo este régimen, 
para lo cual el desarrollador cubrió los derechos correspondientes tal y como consta en los recibos 
oficiales de pago con Nos. de folio 126964 y 126963, ambos de fecha 06 de agosto del 2008. 

 
D. Con base a lo dispuesto en el Artículo 180 fracción VIII del Código Urbano ya citado, la interesada 

presentó copia de la fianza con folio No. 854412 de fecha 14 de agosto del 2008, por la cantidad de 
$1´125,663.33, otorgada en favor de la Asociación de condóminos y/o a cada uno de ellos en su parte 
proporcional, la cual sirvió para garantizar contra vicios y fallas ocultas en la construcción de las 68 
viviendas y que contemplan una superficie total de 2,355.724 m2., de acuerdo a la licencia de 
construcción, No. 214/08, de fecha 23 de junio del 2008, la cual concluyo con su vigencia de acuerdo al 
Aviso de Terminación de Obra No. 212/08 de fecha 08 de septiembre del 2008.   

 
E. Mediante escritura pública No. 19,914, de fecha 03 de septiembre del 2008, se constituyó el Régimen 

de Propiedad en Condominio horizontal para el denominado ―Condominio Hacienda Nueva‖ misma que 
se encuentra debidamente inscrita ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio bajo el folio 
inmobiliario: 00280462/0003 de fecha 29 de septiembre del 2008. 

 
F. Mediante oficio de fecha 08 de diciembre del 2008, la Comisión Federal de Electricidad emitió el Acta de 

Entrega-Recepción de acuerdo al número  de aprobación. F492/2008, correspondiente  a la obra 
denominada ―Red Hibrida de Media Tensión, Diagrama Unifilar, Cuadro de Cargas, Llave de Red de 
Baja Tensión Subterránea, Red de Baja Tensión Subterránea, Red Civil de Baja Tensión Subterránea, 
Llave Red Subterránea Alumbrado Público, Estructuras y Equipo de Medición y Detalles de Alumbrado 
Público – Obra Especifica‖, del condominio Hacienda Nueva ubicado dentro del fraccionamiento Los 
Héroes Querétaro. 

 
G. Mediante escritura pública No. 15,808, de fecha 09 de marzo del 2009, se constituyó la Asociación Civil 

denominada ―Asociación de condóminos Hacienda Nueva‖ A.C., misma que se encuentra debidamente 
inscrita ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio bajo el folio personas morales: 
00009331/0001 de fecha 28 de septiembre del 2010. 

 
H. Mediante escritura pública No. 17,329 de fecha 08 de octubre del 2010, se protocolizo la Asamblea 

General Extraordinaria celebrada el día 06 de agosto del 2009, en el domicilio del Condominio Hacienda 
Nueva, la cual se encuentra debidamente inscrita ante el Registro Público de la Propiedad y del 
Comercio, bajo el folio de personas morales No: 00009331/0002 el 16 de marzo del 2011; dentro de la 
cual se acordó por unanimidad de votos, en recibir de Desarrolladora Jesús María S. de R.L. de C.V. 
vialidades interiores en el condominio (terracerías, pavimentos, guarniciones y banquetas); cajones de 
estacionamiento para minusválidos, motivo de acceso, contenedores de basura, acceso peatonal y una 
reja de acceso para vehiculos; así mismo la red de drenaje sanitario y pluvial, red de agua potable y red 
de energía eléctrica, así como toda área comun; recibiendo a partir de esta fecha bajo su propiedad y 
resguardo las áreas comunes del condómino en estudio.  

 
I. Mediante oficio de fecha 21 de octubre del 2013, La Comisión Estatal de Aguas emitió el Acta 

administrativa de Entrega-Recepción de la infraestructura hidráulica exterior del condominio: Hacienda 
Nueva del fraccionamiento Los Héroes Querétaro. 

 
J. Respecto al cumplimiento a lo establecido en los Artículos 226 y 228 del mencionado Código Urbano, la 

interesada presentó copia de la fianza con folio No. 1200036 de fecha 30 de mayo del 2014, emitida a 
favor del Municipio de El Marques, Qro., la cual fue expedida por la empresa Afianzadora Aserta, S.A. 
de C.V. por un monto de $334,504.47, para garantizar contra vicios o defectos ocultos en la 
urbanización, incluida la mala calidad de las obras o de los materiales empleados, así como los 
servicios de provisión de agua potable, drenaje, alcantarillado, energía eléctrica y otras del Condominio 
Hacienda Nueva, misma que a la fecha se encuentra vigente. 
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En base a la solicitud presentada, por parte de la C. María Esmeralda Bárcenas Basurto el día 03 de octubre 
del 2014, personal adscrito a esta Dirección a mi cargo realizó la visita física conjunta con el personal 
designado por parte del promotor de los condominios antes descritos, dentro de los cuales se pudo verificar que 
las obras de urbanización integrada por Arroyos Vehiculares, Guarniciones Banquetas, Postes de Alumbrado, y 
demás infraestructura localizada al interior de los mismos; se encuentran concluidas al 100% y en buenas 
condiciones, tal como se aprecia en el anexo gráfico que acompaña el presente documento. 
 
Por lo anterior y en base a los antecedentes descritos, así como considerando que el promotor de los 
condominios referidos cuenta con todas y cada una de las autorizaciones necesarias para su ubicación; esta 
Dirección de Desarrollo Urbano Municipal no tiene inconveniente en emitir el presente DICTAMEN TÉCNICO 
APROBATORIO DE LAS OBRAS DE URBANIZACIÓN de los Condominios denominados “Hacienda el 
Nogal”, “Hacienda las Tres Joyas“, “Hacienda Cristales”, “Hacienda los Olivos”, “Hacienda del Valle”, 
“Hacienda la Cantera” y “Hacienda Nueva”, todos contenidos dentro de la Etapa 1, del Fraccionamiento 
Habitacional Popular denominado ―Los Héroes Querétaro‖, perteneciente a este municipio de El Marques, Qro., 
promovidos por la empresa Desarrolladora Jesús María S. de R.L. de C.V.; mismo que se hace de su 
conocimiento para que, de considerarlo conveniente, proceda hacerlo del conocimiento del promotor y de la 
Asamblea de Condóminos y a su vez se lleve a cabo su publicación en el Periódico Oficial de Gobierno del 
Estado La Sombra de Arteaga, a costo del interesado, para su validez,  ello en cumplimiento del Artículo 235 
del Código Urbano para el Estado de Querétaro del año 1992. 
 
Asimismo, en caso de aprobarse lo solicitado por el promovente, éste deberá dar cumplimiento a lo siguiente: 
 
Mantener vigentes las garantías emitidas para cada condominio en estudio, con las cuales se dio cumplimiento 
a lo establecido en el artículo 226 del mencionado Código Urbano y  no podrán cancelarse sino hasta que 
hayan transcurrido tres años contados a partir de la fecha de la primera publicación  en el Periódico  Oficial de 
Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga" del Acuerdo de Cabildo que apruebe los Dictámenes Técnicos 
Aprobatorios de las Obras de Urbanización de los condominios en estudio, de conformidad a lo establecido en 
el Artículo 228 del Código referido.  

 
De igual forma, el interesado de acuerdo a la ―Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el 
Ejercicio Fiscal 2015‖, Artículo 69, Fracción VIII, por concepto de elaboración de DICTAMEN TÉCNICO 
APROBATORIO DE URBANIZACIÓN PARA CONDOMINIO; deberá cubrir ante la Tesorería Municipal y previo 
a que esa Secretaría a su cargo realice la solicitud de publicación en el Periódico Oficial de Gobierno del Estado 
La Sombra de Arteaga del presente documento, la cantidad de: $39,870.03 (TREINTA Y NUEVE MIL 
OCHOCIENTOS SETENTA PESOS 03/100 M.N.), quedando el desglose de dicho importe de la siguiente 
manera:  
 

DI CTAM EN TÉCNI CO AP ROBATORI O DE URBANI ZACI ON DEL CONDOM I NI O HACI ENDA EL NOGAL COS TO

 De 91 a mas unidades,  87.50 VSM GZ $5,814.38

TOTAL $5,8 14 .3 8
 

 

DI CTAM EN TÉCNI CO AP ROBATORI O DE URBANI ZACI ON CONDOM I NI O HACI ENDA LAS  TRES  J OYAS COS TO

 De 91 a mas unidades,  87.50 VSM GZ $5,814.38

TOTAL $5,8 14 .3 8
 

 

DI CTAM EN TÉCNI CO AP ROBATORI O DE URBANI ZACI ON DEL CONDOM I NI O HACI ENDA CRI S TALES COS TO

 De 91 a mas unidades,  87.50 VSM GZ $5,814.38

TOTAL $5,8 14 .3 8
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DI CTAM EN TÉCNI CO AP ROBATORI O DE URBANI ZACI ON DEL CONDOM I NI O HACI ENDA LOS  OLI VOS COS TO

 De 91 a mas unidades,  87.50 VSM GZ $5,814.38

TOTAL $5,8 14 .3 8
 

 

DI CTAM EN TÉCNI CO AP ROBATORI O DE URBANI ZACI ON DEL CONDOM I NI O HACI ENDA DEL VALLE COS TO

 De 91 a mas unidades,  87.50 VSM GZ $5,814.38

TOTAL $5,8 14 .3 8
 

 

DI CTAM EN TÉCNI CO AP ROBATORI O DE URBANI ZACI ON DEL CONDOM I NI O HACI ENDA LA CANTERA COS TO

 De 91 a mas unidades,  87.50 VSM GZ $5,814.38

TOTAL $5,8 14 .3 8
 

 

DI CTAM EN TÉCNI CO AP ROBATORI O DE URBANI ZACI ON DEL CONDOM I NI O HACI ENDA NUEVA COS TO

 De 61 a 75 unidades,  75.00 VSM GZ $4,983.75

TOTAL $4 ,9 8 3 .75
 

 
Una vez aprobado lo solicitado, no implica la municipalización de los condominios, toda vez que la prestación 
de los servicios básicos, siempre será responsabilidad de la administración de cada condominio, bajo la 
supervisión de las autoridades competentes, de acuerdo al Artículo 236, del citado Código…” 
 
4. Por instrucciones del L.A.E. Enrique Vega Carriles, Presidente Municipal, el Lic. Rafael Fernández de 

Cevallos y Castañeda, Secretario del H. Ayuntamiento, mediante oficio número SAY/DT/501/2014-2015, 
turnó a la Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la petición 
presentada por por la C. María Esmeralda Bárcena Basurto, representante legal de Desarrolladora Jesús 
María S. de R.L. de C.V., referente a la obtención del Dictamen Técnico Aprobatorio de las Obras de 
Urbanización para los Condominios denominados “Hacienda el Nogal”, “Hacienda las Tres Joyas“, 
“Hacienda Cristales”, “Hacienda los Olivos”, “Hacienda del Valle”, “Hacienda la Cantera” y 
“Hacienda Nueva”, todos contenidos dentro de la Etapa 1, del Fraccionamiento Habitacional Popular 
denominado ―Los Héroes Querétaro‖, perteneciente a este municipio de El Marques, Qro. 

 
CONSIDERANDO 

 
Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilización del suelo que se 

encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdicción, así como participar en la formulación, expedición y 
modificación de los planes de desarrollo urbano municipal. 

 
Que en lo relativo al Dictamen peticionado y a los requisitos a cumplir, el Código Urbano para el Estado 

de Querétaro, aplicable, señala: 
 

―… Artículo 234.- Una vez concluida la totalidad de las obras de urbanización, el promovente solicitará 
por escrito a la Secretaría de Desarrollo Urbano, Obras Públicas y Ecología, el dictamen técnico aprobatorio de 
la ejecución de dichas obras…‖    
 

―… Artículo 235.- El dictamen técnico será expedido por la Secretaría, en coordinación con el 
Ayuntamiento; dicho dictamen deberá hacerse del conocimiento del promotor y de la Asamblea de Condóminos 
si la hubiere, y deberá publicarse, para su validez legal, en el Periódico Oficial del Estado…‖  
 

Que el Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el Municipio de El 
Marqués, Qro., se encuentra reglamentado el Dictamen Técnico Aprobatorio de Obras de Urbanización de 
Condominio ubicado dentro de Fraccionamiento autorizado, en su artículo 168 fracción VI, que señala:  
 



14 de agosto de 2015 LA SOMBRA DE ARTEAGA Pág. 16203 

 

―…ARTÍCULO 168. Los desarrollos en condominio contenidos dentro de algún fraccionamiento 
autorizado, deberán cumplir con los puntos que a continuación se enlistan, debiendo cubrirse en secuencia de 
seriación, por lo que se deben obtener en la forma y orden estipulados, siendo cada uno requisito del 
siguiente:… … VI.- Autorización de Dictamen Técnico Aprobatorio de Obras de Urbanización. 

a. Solicitud por escrito dirigida al Secretario del Ayuntamiento, dentro de la cual se señalen nombre o 
razón social, domicilio legal, ubicación del condominio, y deberá ser firmada por el representante legal 
o el propietario del mismo; 

b. Copia de los recibos oficiales de pago de todos los impuestos y derechos municipales que a la fecha 
hayan sido generados por el condominio; 

c. Haber cubierto satisfactoriamente  lo dispuesto por el Artículo 226 del Código; 

d. Copia simple de la escritura pública de la constitución del condominio de que se trate; 

e. Copia simple de la escritura pública de la constitución de la asociación de condóminos,  

f. Copia simple del acta mediante la cual la asamblea de condóminos no exprese objeción alguna 
referente al óptimo funcionamiento de las obras de urbanización del condominio; y 

g. Copia simple de las actas de recepción de infraestructura por parte de la CEA y CFE…‖ 
 
ARTÍCULO 175. El monto de la garantía para responder por los desperfectos o vicios ocultos de las 

obras de urbanización a que se refiere el artículo 226 del Código, será del 10 % del costo total de las obras de 
urbanización, en caso de que dicha garantía conste en depósito en efectivo o garantía hipotecaria, y del 25% 
del costo total de las obras de urbanización, en caso de que el promotor garantice por medio de una fianza.  
 

El desarrollador deberá otorgar la garantía a que se refiere este artículo dentro de los quince días hábiles 
posteriores a la entrega al promotor de la certificación del Acuerdo de Cabildo que haya autorizado el  Dictamen 
Técnico Aprobatorio de Obras de Urbanización del condominio…” 

 
Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobó en Sesión Ordinaria de fecha 18 de Febrero 

del 2015, por Unanimidad del Pleno del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., el siguiente: 
 

“…ACUERDO: 
 
PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués autoriza el Dictamen Técnico Aprobatorio de las Obras de 
Urbanización para los Condominios denominados “Hacienda el Nogal”, “Hacienda las Tres Joyas“, 
“Hacienda Cristales”, “Hacienda los Olivos”, “Hacienda del Valle”, “Hacienda la Cantera” y “Hacienda 
Nueva”, todos contenidos dentro de la Etapa 1, del Fraccionamiento Habitacional Popular denominado ―Los 
Héroes Querétaro‖, perteneciente a este municipio de El Marques, Qro., expedido por la Dirección de Desarrollo 
Urbano Municipal mediante oficio número DDU/CDI/0112/2015, de fecha 28 de Enero del 2015 
 
SEGUNDO.-Asimismo, el promotor deberá dar cumplimiento a lo siguiente: 
 

5.1 Mantener vigentes las garantías emitidas para cada condominio en estudio, con las cuales se dio 
cumplimiento a lo establecido en el artículo 226 del mencionado Código Urbano y  no podrán cancelarse sino 
hasta que hayan transcurrido tres años contados a partir de la fecha de la primera publicación  en el Periódico  
Oficial de Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga" del Acuerdo de Cabildo que apruebe los Dictámenes 
Técnicos Aprobatorios de las Obras de Urbanización de los condominios en estudio, de conformidad a lo 
establecido en el Artículo 228 del Código referido.  
 

5.2 De igual forma, el interesado de acuerdo a la ―Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el 
Ejercicio Fiscal 2015‖, Artículo 69, Fracción VIII, por concepto de elaboración de DICTAMEN TÉCNICO 
APROBATORIO DE URBANIZACIÓN PARA CONDOMINIO; deberá cubrir ante la Tesorería Municipal y previo 
a que esa Secretaría a su cargo realice la solicitud de publicación en el Periódico Oficial de Gobierno del Estado 
La Sombra de Arteaga del presente documento, la cantidad de: $39,870.03 (TREINTA Y NUEVE MIL 
OCHOCIENTOS SETENTA PESOS 03/100 M.N.), quedando el desglose de dicho importe de la siguiente 
manera:  



Pág. 16204 PERIÓDICO OFICIAL 14 de agosto de 2015 

 
 

DI CTAM EN TÉCNI CO AP ROBATORI O DE URBANI ZACI ON DEL CONDOM I NI O HACI ENDA EL NOGAL COS TO

 De 91 a mas unidades,  87.50 VSM GZ $5,814.38

TOTAL $5,8 14 .3 8
 

 

DI CTAM EN TÉCNI CO AP ROBATORI O DE URBANI ZACI ON CONDOM I NI O HACI ENDA LAS  TRES  J OYAS COS TO

 De 91 a mas unidades,  87.50 VSM GZ $5,814.38

TOTAL $5,8 14 .3 8
 

 

DI CTAM EN TÉCNI CO AP ROBATORI O DE URBANI ZACI ON DEL CONDOM I NI O HACI ENDA CRI S TALES COS TO

 De 91 a mas unidades,  87.50 VSM GZ $5,814.38

TOTAL $5,8 14 .3 8
 

 

DI CTAM EN TÉCNI CO AP ROBATORI O DE URBANI ZACI ON DEL CONDOM I NI O HACI ENDA LOS  OLI VOS COS TO

 De 91 a mas unidades,  87.50 VSM GZ $5,814.38

TOTAL $5,8 14 .3 8
 

 

DI CTAM EN TÉCNI CO AP ROBATORI O DE URBANI ZACI ON DEL CONDOM I NI O HACI ENDA DEL VALLE COS TO

 De 91 a mas unidades,  87.50 VSM GZ $5,814.38

TOTAL $5,8 14 .3 8
 

 

DI CTAM EN TÉCNI CO AP ROBATORI O DE URBANI ZACI ON DEL CONDOM I NI O HACI ENDA LA CANTERA COS TO

 De 91 a mas unidades,  87.50 VSM GZ $5,814.38

TOTAL $5,8 14 .3 8
 

 

DI CTAM EN TÉCNI CO AP ROBATORI O DE URBANI ZACI ON DEL CONDOM I NI O HACI ENDA NUEVA COS TO

 De 61 a 75 unidades,  75.00 VSM GZ $4,983.75

TOTAL $4 ,9 8 3 .75
 

 
Una vez aprobado lo solicitado, no implica la municipalización de los condominios, toda vez que la prestación 
de los servicios básicos, siempre será responsabilidad de la administración de cada condominio, bajo la 
supervisión de las autoridades competentes, de acuerdo al Artículo 236, del citado Código 
 
TERCERO.-Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable Ayuntamiento de El Marqués, 
Qro., y acreditado haber realizado los pagos de los derechos generados por la presente autorización, la 
Secretaría del Ayuntamiento deberá remitir la documentación correspondiente ante las instancias competentes, 
para su publicación en dos ocasiones en la ―Gaceta  Municipal‖ a costa del Solicitante. 
 
El solicitante deberá acreditar ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano 
Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo establecido en éste Punto de Acuerdo.  
 
CUARTO.- Una vez aprobado el presente acuerdo la Secretaría del Ayuntamiento deberá hacer del 
conocimiento a la Asamblea de Condóminos el mismo. 
 
Aunado a lo anterior deberá publicarse por dos ocasiones a su costa, en el Periódico Oficial del Gobierno del 
Estado de Querétaro ―La Sombra de Arteaga‖, para su validez. 
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QUINTO.-El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en éste Acuerdo 
y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dará lugar al inicio del procedimiento 
administrativo de revocación del Acuerdo.   
 

TRANSITORIOS 
 
1.- El presente Acuerdo deberá ser protocolizado a costa del promotor y surtirá los efectos legales 
correspondientes a partir de su fecha de su inscripción en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio 
del Estado de Querétaro. 
 
2.- Se instruye al Secretario del H. Ayuntamiento a efecto de que notifique el presente a la Secretaria de 
Finanzas Públicas y Tesorería Municipal, a la Dirección de Desarrollo Urbano, al Promotor, para el cumplimiento 
del presente. 
 
Notifíquese y cúmplase…‖ 
 
 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
--------------------------------------------------------------------------------------- -------------------------------------------------------------- 
SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACIÓN PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, 
EL DÍA 19 DE FEBRERO DE 2015 DOS MIL QUINCE, EN LA CAÑADA, MUNICIPIO DE EL MARQUÉS, 
QUERÉTARO.----------------------------------------------------------------------------DOYFE------------------------------------------ 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ------------------------ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

LIC. RAFAEL FERNÁNDEZ DE CEVALLOS Y CASTAÑEDA. 
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO. 

Rúbrica 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PRIMERA PUBLICACION 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
EL CIUDADANO ING. MANUEL URIBE SALDAÑA, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA 
FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTÍCULO 47 FRACCIÓN IV DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL 
ESTADO DE QUERÉTARO, 
 

C E R T I F I C A 
 
QUE EN LA SESIÓN ORDINARIA DE CABILDO NO. 120 DE FECHA 17 DIECISIETE  DE JULIO DEL 2015, 
DENTRO DEL DÉCIMO PUNTO DE LA ORDEN DEL DÍA, EL H. AYUNTAMIENTO DE HUIMILPAN APROBÓ 
LA “LA DENOMINACIÓN, LA NOMENCLATURA DE LA VIALIDADES Y LA LICENCIA DE EJECUCIÓN DE 
OBRAS DE URBANIZACIÓN DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO MEDIO A DENOMINARSE 
"PEÑA DE CRISTO", UBICADO EN LO QUE FUE LA FRACCIÓN SEGUNDA  DEL RANCHO PEÑA DE 
MALTOS, SOBRE LA CARRETERA VEGIL-BUENAVISTA EN EL KILÓMETRO 6+020 DE LA LOCALIDAD 
DE  BUENAVISTA EN EL MUNICIPIO DE HUIMILPAN, QUERÉTARO, AL CUAL LE CORRESPONDE LA 
CLAVE CATASTRAL  080 302 975 240 061, CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE 195,633.816 M2, QUE 
SOLICITA EL C. EMMANUEL MORLET MACÍAS”, EL CUAL SEÑALA TEXTUALMENTE: 
 

….. CON FUNDAMENTO EN LOS ARTÍCULOS 115 FRACCIÓN V INCISOS B), D) Y F) DE LA 
CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCIÓN 
POLÍTICA DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 6, 9° FRACCIONES II, III, X Y XV Y 15 DE LA LEY GENERAL 
DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 27, 30 FRACCIÓN II INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL 
DEL ESTADO DE QUERÉTARO; ARTÍCULOS  1, 10, 11, 13, 15, 16, 18, 19, 25, 26, 27, 29, 30, 31, 40, 41, 42, 
48, 52, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 68, 69, 70, 71, 72, 79, 80, 82, 87, 88, 90, 91, 100, 101, 103, 104, 105, 106, 107, 
111, 114, 130, 131, 132, 138, 143, 144, 152, 154, 178, 318, 323, 324, 325, 326, 327, 328, 346, 347, 351, 360, 
497, 514 Y DEMÁS APLICABLES DEL CÓDIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERÉTARO; 
ARTÍCULO SEXTO TRANSITORIO DEL CÓDIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERÉTARO, Y 
 

C O N S I D E R A N D O 
 

1. Que de conformidad con lo dispuesto por el Artículo 115 de la Constitución Política de los Estados Unidos 
Mexicanos, los Municipios están dotados de autonomía, patrimonio propio y se encuentran facultados para 
emitir disposiciones administrativas de carácter general dentro de su respectivo ámbito de competencia. 

 

2. Que en atención a lo dispuesto por el Artículo 30 Fracción I de la Ley Orgánica Municipal del Estado de 
Querétaro, otorga a los Ayuntamientos atribuciones para organizar su funcionamiento y estructura, para 
regular en forma sustantiva y adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, 
decretos, acuerdos, circulares y demás documentos que contengan disposiciones administrativas de 
observancia general y obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y permanencia. 

 

3. Mediante Sesión Ordinaria número 87 de Cabildo, celebrada en fecha 21 de agosto de 2014 el 
Ayuntamiento de Huimilpan, Querétaro emitió un acuerdo por el cual  se aprobó el cambio de uso de suelo 
de Protección Agrícola de Temporal (PAT) a uso Habitacional con densidad de población de 200 
habitantes por hectárea, para el inmueble con superficie de 195,633.816 M²  ubicado en lo que fue la 
fracción segunda del Rancho Peña de Maltos, sobre la carretera Vegil – Buenavista, en el Kilómetro 
6+020, de la localidad de Buenavista, del Municipio de Huimilpan, Qro., al cual le corresponde la clave 
catastral 080 302 975 240 061. Dicho Acuerdo de Cabildo quedó protocolizado mediante Escritura Pública 
No. 83,449  de fecha 15 de junio de 2015, otorgada ante la fe del Licenciado Erick Espinosa Rivera, 
Notario Titular de la Notaría número 10 de la Ciudad de Querétaro, Qro. 

 

4. Mediante Escritura Pública No. 23,851, de fecha 27 de noviembre de 2012, pasada ante la fe del Notaria 
Público número 25 de la Ciudad de Querétaro, Qro., e inscrita en el Registro Público de la Propiedad de 
Amealco, Querétaro bajo el Folio Real 9131/7 de fecha 16 de mayo de 2013, se hizo constar el contrato 
de compraventa por el cual el C. EMMANUEL MORLET MACIAS  adquirió la propiedad del inmueble con 
superficie de 195,633.816 M² ubicado en lo que fue la fracción segunda del Rancho Peña de Maltos, sobre 
la carretera Vegil – Buenavista, en el Kilómetro 6+020, de la localidad de Buenavista, del Municipio de 
Huimilpan, Qro., al cual le corresponde la clave catastral 080 302 975 240 061. 
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5. Con fecha 06 de julio de 2015, esta Dirección de Obras Públicas, Desarrollo Urbano y Ecología emitió 
mediante Oficio No. CDU/279/2015, el dictamen de uso de suelo correspondiente para el establecimiento 
de un Fraccionamiento de tipo habitacional medio con densidad de 200 habitantes por hectárea dentro del 
predio con superficie de 195,633.816 M², ubicado en lo que fue la fracción segunda del Rancho Peña de 
Maltos, sobre la carretera Vegil – Buenavista, en el Kilómetro 6+020, de la localidad de Buenavista, del 
Municipio de Huimilpan, Qro., al cual le corresponde la clave catastral 080 302 975 240 061 al que ya se 
ha hecho referencia en los antecedentes de este documento. 

 
6. Así mismo, con fecha  02 de julio de 2015, se recibió en esta Dirección de Obras Públicas, Desarrollo 

Urbano y Ecología, la solicitud por la cual el C. EMMANUEL MORLET MACIAS solicitó la revisión y en su 
caso autorización para llevar a cabo la lotificación del predio de su propiedad que ya ha sido precisado a 
efecto de establecer el que se denominará FRACCIONAMIENTO ―PEÑA DE CRISTO‖, el cual contará con 
el siguiente cuadro de superficies: 

 

Concepto Superficie (M2) % No. De Lotes 

Superficie vendible habitacional 121,910.895 62.32 342 

Superficie vendible comercial  1,532.395 0.78  

Áreas Verdes  32,036.238 16.38 - 

Vialidades 27,494.010 14.05  

Banquetas 10,867.158 5.55 - 

Áreas verdes de camellones 1,793.120 0.92  

Total 195,633.816 100  

 
Petición junto con la cual se solicitó se llevara a cabo el análisis y revisión de los documentos que 
acompañaron a su solicitud a efecto de determinar la viabilidad del proyecto de lotificación propuesto. 
 

7. El C. EMMANUEL MORLET MACIAS, presentó ante la Dirección de Obras Públicas, Desarrollo Urbano y 
Ecología Municipal, con fecha 02 de julio del 2015, los anteproyectos del sistema de agua potable, 
pluvial y alcantarillado de la propuesta para el fraccionamiento a denominarse “PEÑA DE CRISTO”. 
Es de mencionarse que cuenta además con el escrito de fecha 22 de octubre de 2014, por el cual la 
Delegación en Huimilpan de la Comisión Estatal de Aguas otorgó el visto bueno para dotar del servicio 
de agua potable al proyecto de lotificación identificado como Fraccionamiento ―PEÑA DE CRISTO‖, sujeto 
a la obtención por parte de las autoridades administrativas las autorizaciones correspondientes. 

 
8. La Comisión Federal de Electricidad, mediante Oficio No. P1025/2014 de fecha 14 de julio de 2014, con 

relación al expediente DP09B, emitió la factibilidad de suministro del servicio de energía eléctrica 
para el fraccionamiento a denominarse ―PEÑA DE CRISTO‖ al que ya se ha hecho referencia en los 
antecedentes de este documento. 

 
9. El fraccionador presentó junto con su solicitud  para validar el proyecto de lotificación  esta Dirección de 

Obras Públicas, Desarrollo Urbano y Ecología, los siguientes estudios técnicos: 
 

 Estudio Hidrológico. 

 Estudio de impacto vial. 

 Manifestación de Impacto Ambiental y el  informe Técnico de la Caracterización del uso de 
Suelo del polígono en el que se está desarrollando el fraccionamiento a denominarse ―PEÑA 
DE CRISTO‖ el cual  ha sido elaborado por un ―Prestador de Servicios Técnicos Forestales‖, 
avalado por SEMARNAT. 

 

Cumpliendo de esa manera con la obligación establecida en el Código Urbano para el Estado de 
Querétaro. 
 

10. Por cuanto ve al impacto vial, es de mencionarse que si bien en la zona no es necesario llevar acciones 
específicas de mitigación vial, dado el bajo impacto y baja densidad poblacional existente, es importante 
mencionar que el desarrollador, ha venido realizando y se encuentra llevando a cabo las obras de 
mejoramiento de imagen urbana del camino de acceso al predio donde se ubica el Fraccionamiento a 
denominarse ―PEÑA DE CRISTO‖. 
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11. Con fecha 02 de julio del 2015, fue recibido en la Dirección de Obras Públicas, Desarrollo Urbano y 

Ecología del Municipio de Huimilpan, Querétaro, un documento suscrito por el C. EMMANUEL MORLET 
MACIAS en su calidad de propietario del predio con superficie de 195,633.816 M², ubicado en lo que fue la 
fracción segunda del Rancho Peña de Maltos, sobre la carretera Vegil – Buenavista, en el Kilómetro 6+020, 
de la localidad de Buenavista, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, al cual le corresponde la clave 
catastral 080 302 975 240 061, donde solicitó: 

 
A) La expedición de la Licencia para la Ejecución de Obras de Urbanización correspondiente 

precisamente a la lotificación que se propone realizar sobre el predio indicado. 
 
B) La autorización de la Denominación de Fraccionamiento y nomenclatura de las vialidades que 

se proponen para la urbanización que se quiere llevar a cabo. 
 

12. Que la dirección de Obras Públicas Desarrollo Urbano y Ecología del H. Ayuntamiento de Huimilpan, emitió 
con fecha 21 de Julio de 2015, el siguiente: 

 

DICTAMEN TÉCNICO 
 

1. Se considera factible por parte de esta Dirección de Obras Públicas, Desarrollo Urbano y Ecología llevar 
a cabo sobre el predio con superficie de 195,633.816 M², ubicado en lo que fue la fracción segunda del 
Rancho Peña de Maltos, sobre la carretera Vegil – Buenavista, en el Kilómetro 6+020, de la localidad 
de Buenavista, del Municipio de Huimilpan, Qro., al cual le corresponde la clave catastral 080 302 975 
240 061, la lotificación del mismo para generar el Fraccionamiento a denominarse ―Peña de Cristo‖.  

 

2. Con base en  los  antecedentes y puntos ya planteados en este documento, se considera que el 
proyecto planteado por el C. EMMANUEL MORLET MACIAS para desarrollar el Fraccionamiento a 
denominarse “PEÑA DE CRISTO”, cumple con los requisitos establecidos por el Código Urbano en sus 
artículos 149, 150 y 186 fracciones I, II y III, y se considera que  el desarrollador ha dado cumplimiento 
a lo dispuesto por  dichos artículos. 

 

3. Por lo anterior, y conforme a lo planteado por el desarrollador en su solicitud de autorización de la 
lotificación del Fraccionamiento a denominarse “PEÑA DE CRISTO”, el mismo se llevará a cabo en 
una etapa única, el cual contará  con el siguiente cuadro de superficies: 
 

CUADRO GENERAL FRACCIONAMIENTO “PEÑA DE CRISTO” 
 

Concepto Superficie (M2) % No. De Lotes 

Superficie vendible habitacional 121,910.895 62.32 342 

Superficie vendible comercial  1,532.395 0.78  

Áreas Verdes  32,036.238 16.38 - 

Vialidades 27,494.010 14.05  

Banquetas 10,867.158 5.55 - 

Áreas verdes de camellones 1,793.120 0.92  

Total 195,633.816 100  
 

4. El Desarrollador conforme a lo establecido en el Artículo 156 del Código Urbano para el Estado de 
Querétaro, en vigor, tiene la obligación de transmitir en forma gratuita a favor del Municipio de 
Huimilpan, Querétaro, la superficie que corresponda al 10% del área total que integra el proyecto a 
urbanizar. La superficie con la que a la fecha cuenta el Fraccionamiento a denominarse “PEÑA DE 
CRISTO” es de 195,633.816 M

2
 por lo que el 10% es de 19,563.30 M². 

 

Conforme al cuadro de superficies del fraccionamiento a denominarse “PEÑA DE CRISTO”, las 
superficies que corresponden a las áreas verdes totales concentradas arroja un total de 32,036.238 M² 
más el área verde de los camellones que es de 1,793.120 M² por lo que hay una diferencia con relación 
al área que debe de transmitirse conforme a la parte final del párrafo anterior, de más de 14,266.05 M², 
con lo cual se deberá de considerar que con la transmisión de las área verdes concentrada y en 
camellones contenidas en el plano de lotificación se tendrá por acreditado el cumplimiento de la 
obligación establecida por el artículo 156 del Código Urbano para el Estado de Querétaro, en vigor. 
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Dicha transmisión de propiedad se deberá de realizar en no más de 60 días naturales siguientes a la 
fecha en que se protocolice e inscriba en el Registro Público de la Propiedad el Acuerdo de Cabildo por 
el cual, en su caso, se autorice la lotificación planteada. 
 

5. De conformidad con lo establecido en el Artículo 157 del Código Urbano para el Estado de Querétaro, 
en vigor, el desarrollador deberá de transmitir a favor del Municipio de Huimilpan, Querétaro, la 
superficie correspondiente a las vialidades integradas por asfalto, banquetas y área verde en banquetas 
y camellones; transmisión que deberá realizarse a título gratuito, protocolizándose mediante Escritura 
Pública. Por lo que deberá coordinarse con la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección Jurídica para 
llevar a cabo dicho acto a efecto que se realice en no más de 60 días naturales siguientes a la fecha en 
que se protocolice e inscriba en el Registro Público de la Propiedad el Acuerdo de Cabildo por el cual, 
en su caso, se autorice la lotificación planteada. 
En el Acuerdo de Cabildo que autorice la transmisión gratuita, se prevendrá que las áreas que la 
integran son del dominio público con las características de imprescriptibilidad, indivisibilidad, 
inalienabilidad e inembargabilidad, así como la renuncia del desarrollador a reclamar cualquier 
indemnización por los terrenos cedidos para las calles que conformarán las vías públicas. 
 

6. Para cumplir con lo señalado en el Artículo 23, Fracción VI, Punto 12, de la Ley de Ingresos del 
Municipio de Huimilpan Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2015, el propietario deberá cubrir ante la 
Tesorería Municipal por concepto de Derechos por denominación de fraccionamiento, la cantidad de 
dinero equivalente a 80.00 VSMGZ, que equivale a un total de $5,462.4 más el 25% adicional en 
concepto de Impuesto para Educación y Obras Públicas Municipales que es de $1,365.6, lo que genera 
un monto total a pagar de $6,828.00 (Seis mil, ochocientos veintiocho pesos 00/100 M. N.). 
 

7. Las denominaciones de las vialidades conforme a la propuesta realizada por el Desarrollador en los 
planos presentados es la siguiente: 
 

Calle Roble 
Calle Saúco 
Calle Nogal 
Calle Fresno 
Calle Álamo 
Calle Avellano 
Calle Tilo 
Calle Granado 
Calle Sauce 
Calle Pino 
Calle Castaño 
Calle Abeto 
Calle Cerezo 
Calle Olivo 
Calle Haya 
Calle Morera 
Calle Abedul 
Calle Ciprés 
Calle Laurel 
Calle Encina 
 
 
 
 

 
 
 

8. Referente a la nomenclatura propuesta por el promotor para las vialidades que se generan en el 
fraccionamiento habitacional medio, ésta se indica en el plano anexo y es la siguiente: 
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FRACCIONAMIENTO “PEÑA DE CRISTO”  

DENOMINACIÓN LONGITUD 

PRIMEROS 

100.00 ML 

(30VSMGZ) + 25% 

ADICIONAL 

$ 2,560.50 

POR CADA 10.00 ML 

EXCEDENTES SE 

COBRAN 10 VSMGZ 

+ 25% ADICIONAL 

$853.50 

TOTAL 

 

Calle Roble 885.05 $ 2,560.50 $ 67,004.01 $ 69,564.51 

Calle Saúco 167.98 $ 2,560.50 $ 5,802.09 $ 8,362.59 

Calle Nogal 167.99 $ 2,560.50 $ 5,802.09 $ 8,362.59 

Calle Fresno 168.00 $ 2,560.50 $ 5,803.8 $ 8,364.30 

Calle Álamo 168.02 $ 2,560.50 $ 5,805.507 $ 8,366.01 

Calle Avellano 168.03 $ 2,560.50 $ 5,806.36 $ 8,366.86 

Calle Tilo 168.23 $ 2,560.50 $ 5,823.43 $ 8,383.93 

Calle Granado 84.52 $ 2,560.50 ------------------ $ 2,560.50 

Calle Sauce 84.03 $ 2,560.50 ------------------ $ 2,560.50 

Calle Pino 84.55 $ 2,560.50 ------------------ $ 2,560.50 

Calle Castaño 84.12 $ 2,560.50 ------------------ $ 2,560.50 

Calle Abeto 84.53 $ 2,560.50 ------------------ $ 2,560.50 

Calle Cerezo 84.20 $ 2,560.50 ------------------ $ 2,560.50 

Calle Olivo 84.51 $ 2,560.50 ------------------ $ 2,560.50 

Calle Haya 84.29 $ 2,560.50 ------------------ $ 2,560.50 

Calle Morera 84.49 $ 2,560.50 ------------------ $ 2,560.50 

Calle Abedul 84.37 $ 2,560.50 ------------------ $ 2,560.50 

Calle Ciprés 98.71 $ 2,560.50 ------------------ $ 2,560.50 

Calle Laurel 81.92 $ 2,560.50 ------------------ $ 2,560.50 

Calle Encina 72.64 $ 2,560.50 ------------------ $ 2,560.50 

  
SUBTOTAL  $ 122,445.83 

25% ADICIONAL   $  30,611.45 

TOTAL               $ 153,057.29 

(Ciento cincuenta y tres mil, cincuenta y siete pesos 29/100 M. N.) 
 
 

9. Conforme con lo establecido en el Artículo 23, Fracción V, de la Ley de Ingresos del Municipio de 
Huimilpan, Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2015, en armonía con el Artículo 139 del Código Urbano 
para el Estado de Querétaro, en vigor, el proyecto general del Fraccionamiento a denominarse “PEÑA 
DE CRISTO”, es considerado de tipo HABITACIONAL MEDIO conforme a la densidad de uso de suelo 
que tiene autorizado que como ya ha sido indicado es de 200 habitantes por hectárea. 
 



14 de agosto de 2015 LA SOMBRA DE ARTEAGA Pág. 16211 

 

10. En virtud a lo anterior, y conforme a la tabla precisada en el mismo Artículo 23 fracción V de la Ley de 
Ingresos del Municipio de Huimilpan, Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2015, el desarrollador deberá 
cubrir ante la Tesorería Municipal, por concepto de derechos por revisión de proyecto de 
fraccionamiento, la cantidad de dinero equivalente a 70 VSMGZ que equivale a  un total de  
$4,779.60, más el 25% adicional en concepto de Impuesto para Educación y Obras Públicas 
Municipales que es de $1,194.90, lo que genera un monto total a pagar de $5,974.50 (Cinco mil, 
novecientos setenta y cuatro pesos 50/100 M. N.). 
 

11. Así mismo, el Desarrollador para cumplir con lo establecido en el Artículo 23, Fracción VI, Punto 4 de la 
Ley de Ingresos del Municipio de Huimilpan, Querétaro para el ejercicio fiscal 2015, deberá cubrir ante 
la Tesorería Municipal, por concepto de derechos por elaboración del Dictamen Técnico para el 
otorgamiento de Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización, la cantidad de dinero 
equivalente a 300 VSMGZ que equivale a  un total de  $20,484.00, más el 25% adicional en concepto 
de Impuesto para Educación y Obras Públicas Municipales que es de $5,121.00, lo que genera un 
monto total a pagar de $25,605.00 (Veinticinco mil, seiscientos cinco pesos 00/100 M. N.). 
 

12. El desarrollador de conformidad con lo establecido en el Artículo 15 de la Ley de Ingresos del Municipio 
de Huimilpan Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2015, deberá cubrir ante la Tesorería Municipal, por 
concepto de Impuesto por área vendible de Fraccionamiento, la siguiente cantidad  la cantidad de 
dinero equivalente a 0.025 veces el salario mínimo general en la zona  por cada metro cuadro de área 
vendible exclusivamente que en este caso sería de 123,443.28m2  lo que equivale a  un total de  
$210,717.67, más el 25% adicional en concepto de Impuesto para Educación y Obras Públicas 
Municipales que es de $52,679.41, lo que genera un monto total a pagar de $263,397.09. 
 

Impuesto sobre Fraccionamiento por M² del área susceptible de venta 
Tipo Habitacional Medio 

 
123,443.28 M

2
  X  $1.707     $210,717.67 

25% Adicional                       $52,679.41 
                             Total         $ 263,397.09 

 
(Doscientos sesenta y tres mil, trescientos noventa y siete pesos 09/100 M. N.) 

 
13. De conformidad al presupuesto de urbanización que se presenta por las obras de urbanización que 

corresponden al fraccionamiento a denominarse ―PEÑA DE CRISTO‖ y que importa una cantidad total 
de $9´224,929.00, el desarrollador deberá de pagar los derechos generados por la supervisión de 
obra del Fraccionamiento de conformidad a lo dispuesto por el Artículo 23, Fracción XVII de la Ley de 
Ingresos del Municipio de Huimilpan, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015 a razón del 1.88% sobre el 
monto total del presupuesto, lo que genera una cantidad a pagar de $173,428.67 más el 25% adicional 
en concepto de Impuesto para Educación y Obras Públicas Municipales que es de $43,357.16, lo que 
genera un monto total a pagar de $216,785.83. 
  

9´224,929.00 X 1.88% =  $173,428.67 
                    25% Adicional = $43,357.16 

                              Total         $216,785.83  
 

(Doscientos dieciséis mil, setecientos ochenta y cinco pesos 83/100 M. N.). 
 

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN 
 

      Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Dirección de Obras Públicas, Desarrollo Urbano y 
Ecología no tiene inconveniente en emitir el Dictamen Técnico factible para la Licencia de Ejecución de 
Obras de Urbanización, para la Denominación del fraccionamiento habitacional tipo medio “PEÑA DE 
CRISTO” y para la nomenclatura de calles del mismo, ubicado en lo que fue la fracción segunda del Rancho 
Peña de Maltos, sobre la carretera Vegil – Buenavista, en el Kilómetro 6+020, de la localidad de Buenavista, del 
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Municipio de Huimilpan, Qro., al cual le corresponde la clave catastral 080 302 975 240 061, sujeto a la 
autorización del H. Ayuntamiento y condicionado a los siguientes puntos: 
  

PRIMERO.- Por lo anterior, y conforme a lo planteado por el desarrollador en su solicitud de 
autorización del Fraccionamiento “PEÑA DE CRISTO”, el mismo se llevará a cabo en una etapa, la 
cual ha quedado debidamente identificada en el plano presentado con el proyecto de lotificación, con lo 
cual se genera el siguiente cuadro de superficies: 
 

CUADRO GENERAL FRACCIONAMIENTO PEÑA DE CRISTO 

Concepto Superficie (M2) % No. De Lotes 

Superficie vendible habitacional 121,910.895 62.32 342 

Superficie vendible comercial  1,532.395 0.78  

Áreas Verdes  32,036.238 16.38 - 

Vialidades 27,494.010 14.05  

Banquetas 10,867.158 5.55 - 

Áreas verdes de camellones 1,793.120 0.92  

Total 195,633.816 100  

 
SEGUNDO.- El Desarrollador conforme a lo establecido en el Artículo 156 del Código Urbano para el 
Estado de Querétaro, en vigor, tiene la obligación de transmitir en forma gratuita a favor del Municipio 
de Huimilpan, Querétaro, la superficie que corresponda al 10% del área total que integra el proyecto a 
urbanizar. La superficie con la que a la fecha cuenta el Fraccionamiento a denominarse “PEÑA DE 
CRISTO” es de 195,633.816 M

2
 por lo que el 10% es de 19,563.30 M². 

 
Conforme al cuadro de superficies del fraccionamiento a denominarse “PEÑA DE CRISTO”, las 
superficies que corresponden a las áreas verdes totales concentradas arroja un total de 32,036.238 M² 
más el área verde de los camellones que es de 1,793.120 M² por lo que hay una diferencia con relación 
al área que debe de transmitirse conforme a la parte final del párrafo anterior, de más de 14,266.05 M², 
con lo cual se deberá de considerar que con la transmisión de las área verdes concentrada y en 
camellones contenidas en el plano de lotificación se tendrá por acreditado el cumplimiento de la 
obligación establecida por el artículo 156 del Código Urbano para el Estado de Querétaro, en vigor. 
Dicha transmisión de propiedad se deberá de realizar en no más de 60 días naturales siguientes a la 
fecha en que se protocolice e inscriba en el Registro Público de la Propiedad el Acuerdo de Cabildo por 
el cual, en su caso, se autorice la lotificación planteada. 
 
TERCERO.- De conformidad con lo establecido en el Artículo 157 del Código Urbano para el Estado de 
Querétaro, en vigor, el desarrollador deberá de transmitir a favor del Municipio de Huimilpan, Querétaro, 
la superficie correspondiente a las vialidades integradas por asfalto, banquetas y área verde en 
banquetas y camellones, que se mencionan en el Punto 5 del Dictamen Técnico; transmisión que 
deberá realizarse a título gratuito, protocolizándose mediante Escritura Pública. Por lo que deberá 
coordinarse con la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección Jurídica para llevar a cabo dicho acto a 
efecto que se realice en no más de 60 días naturales siguientes a la fecha en que se protocolice e 
inscriba en el Registro Público de la Propiedad el Acuerdo de Cabildo por el cual, en su caso, se 
autorice la lotificación planteada. 
 
En el Acuerdo de Cabildo que autorice la transmisión gratuita, se prevendrá que las áreas que la 
integran son del dominio público con las características de imprescriptibilidad, indivisibilidad, 
inalienabilidad e inembargabilidad, así como la renuncia del desarrollador a reclamar cualquier 
indemnización por los terrenos cedidos para las calles que conformarán las vías públicas. 
 
 
CUARTO.- El promotor deberá cubrir ante la Tesorería Municipal de Huimilpan el pago correspondiente 
de los Derechos de Denominación de Fraccionamiento, a que se refiere el Punto 6 del Dictamen 
Técnico. 
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QUINTO.- Respecto a la nomenclatura de las vialidades generadas, objeto del presente estudio, esta 
Dirección de Obras Públicas, Desarrollo Urbano y Ecología Municipal no tiene inconveniente en emitir 
el Dictamen Técnico favorable para la autorización de las mismas, para quedar en el proyecto de 
Relotificación autorizado de la siguiente manera: 
 

Calle Roble 
Calle Saúco 
Calle Nogal 
Calle Fresno 
Calle Álamo 
Calle Avellano 
Calle Tilo 
Calle Granado 
Calle Sauce 
Calle Pino 
Calle Castaño 
Calle Abeto 
Calle Cerezo 
Calle Olivo 
Calle Haya 
Calle Morera 
Calle Abedul 
Calle Ciprés 
Calle Laurel 
Calle Encina 

 
SEXTO.- El promotor deberá cubrir ante la Tesorería Municipal de Huimilpan el pago correspondiente 
de los Derechos de Nomenclatura de Vialidades, a que se refiere el Punto 8 del Dictamen Técnico. 
 
SÉPTIMO.- El promotor deberá cubrir ante la Tesorería Municipal de Huimilpan el pago correspondiente 
de los Derechos de Revisión de Proyecto de Fraccionamiento, a que se refiere el Punto 10 del 
Dictamen Técnico. 
 
OCTAVO.- El promotor deberá cubrir ante la Tesorería Municipal de Huimilpan el pago correspondiente 
de los Derechos por el Dictamen Técnico para el otorgamiento de Licencia de Ejecución de Obras 
de Urbanización, a que se refiere el Punto 11 del Dictamen Técnico. 
 
NOVENO.- El promotor deberá cubrir ante la Tesorería Municipal de Huimilpan el pago correspondiente 
al Impuesto por área vendible de Fraccionamiento, a que se refiere el Punto 12 del Dictamen 
Técnico. 
 
DÉCIMO.- El promotor deberá cubrir ante la Tesorería Municipal de Huimilpan el pago correspondiente 
de los Derechos por supervisión de obra del Fraccionamiento, a que se refiere el Punto 13 del 
Dictamen Técnico. 
 

DÉCIMO PRIMERO.- Las Obras de Urbanización por realizar en el Fraccionamiento “PEÑA DE 
CRISTO”, éstas deberán quedar concluidas dentro del plazo que no excederá de dos años, contados a 
partir de la fecha en que se realice la última publicación del Acuerdo de cabildo por el cual se autorice la 
licencia de ejecución de obras de urbanización correspondiente a la lotificación del Fraccionamiento de 
referencia. 
 

El Desarrollador deberá cumplir con los siguientes puntos: 
 

a).- El promotor deberá de obtener, previo a la solicitud de la Venta Provisional de Lotes del 
desarrollo, el proyecto de Áreas Verdes, autorización por el Departamento de Servicios Públicos 
Municipales, por lo que deberá coordinarse con dicha Dependencia para definir oportunamente la 
infraestructura necesaria, el equipamiento y el mobiliario urbano que será necesario para dichas 
áreas y que deberá ejecutar a su costa. 
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b).- De igual manera, deberá de gestionar previo a la solicitud de la Venta Provisional de Lotes del 
desarrollo, la autorización del proyecto de Alumbrado Público por parte del Departamento de 
Servicios Públicos Municipales, en el que se implemente la instalación de luminarias con balastro 
electrónico, de conformidad con las normas técnicas y especificaciones que dicha Dependencia 
señale. 
 
c).- El promotor deberá de obtener, previo a la solicitud de la Venta Provisional de Lotes del 
desarrollo, la autorización del proyecto de solución vial ante la Dirección de Seguridad Publica, 
Transito y Protección Civil Municipal, así como también, deberá llevar a cabo las acciones de 
mitigación vial que le sean indicadas en el Dictamen Técnico de Factibilidad Vial, que en su 
momento emita dicha Dependencia. 
 
d).- El promotor deberá de obtener, previo a la solicitud de la Venta Provisional de Lotes del 
desarrollo, la autorización del proyecto hidrosanitario para la ubicación y Visto Bueno de la Planta de 
Tratamiento, por parte de la Comisión Estatal de Aguas y por la CONAGUA, que en su momento 
emitan dichas Dependencias. 
 

DÉCIMO SEGUNDO.- De ser aprobado por el H. Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., la lotificación  
solicitada del Fraccionamiento “PEÑA DE CRISTO” se deberá de otorgar la Licencia de Ejecución de 
Obras de Urbanización y Licencia de Nomenclatura correspondientes. 
 
DÉCIMO TERCERO.- El promotor será responsable de la operación y mantenimiento de las obras de 
urbanización y servicio de las vialidades producto de la presente autorización, hasta en tanto se lleve a 
cabo la entrega de las mismas al Municipio. 
 
DÉCIMO CUARTO.- El Acuerdo correspondiente a la autorización del Fraccionamiento “PEÑA DE 
CRISTO”, así como de la correspondiente Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización y 
autorización de Denominación y Nomenclatura de dicho Fraccionamiento, deberá publicarse en la 
Gaceta Municipal, en el Periódico Oficial del Estado de Querétaro, ―La Sombra de Arteaga‖ y 
protocolizarse e inscribirse en el Registro Público de la Propiedad del Estado de Querétaro, con costo 
para el desarrollador. 
 
DÉCIMO QUINTO.- Así mismo, con la finalidad de generar una respuesta más agil y oportuna a los 
trámites y solicitudes pendientes en relación única y exclusivamente al Fraccionamiento “PEÑA DE 
CRISTO” a que se refiere este Dictamen, se solicita al Cabildo, generar un punto de Acuerdo por el cual 
se faculte a la Dirección de Obras Públicas, Desarrollo Urbano y Ecología del Municipio de Huimilpan a 
mi cargo para analizar y en su caso autorizar provisionalmente la venta de lotes, siempre y cuando se 
dé cumplimiento a lo establecido en el Código Urbano en vigor para el Estado de Querétaro.  

 
Por lo anteriormente expuesto, el H. Ayuntamiento de Huimilpan en uso de las facultades conferidas emitió el 
siguiente: 
 

ACUERDO 
 

PRIMERO.- Se Autoriza la Denominación de Fraccionamiento ―Peña de Cristo‖ del terreno ubicado en lo que 
fue la fracción segunda  del Rancho Peña de Maltos, sobre la carretera Vegil-Buenavista en el kilómetro 6+020 
de la localidad de Buenavista en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, al cual le corresponde la clave catastral  
080 302 975 240 061, con una superficie total de 195,633.816 m2, y propiedad del C. Emmanuel Morlet Macías. 
 
SEGUNDO.- Se Autoriza la Nomenclatura del fraccionamiento denominado en el párrafo anterior como ―Peña 
de Cristo‖ de acuerdo al siguiente cuadro: 
 

Calle Roble 
Calle Saúco 
Calle Nogal 
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Calle Fresno 
Calle Álamo 
Calle Avellano 
Calle Tilo 
Calle Granado 
Calle Sauce 
Calle Pino 
Calle Castaño 
Calle Abeto 
Calle Cerezo 
Calle Olivo 
Calle Haya 
Calle Morera 
Calle Abedul 
Calle Ciprés 
Calle Laurel 
Calle Encina 
 
 
 
 

 
TERCERO.- Se autoriza y emite la LICENCIA PARA EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION conforme 
al proyecto de lotificación que el Arquitecto Emmanuel Morlet Macías ha propuesto para el terreno de su 
propiedad ubicado en lo que fue la fracción segunda  del Rancho Peña de Maltos, sobre la carretera Vegil-
Buenavista en el kilómetro 6+020 de la localidad de Buenavista en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, al cual 
le corresponde la clave catastral  080 302 975 240 061, con una superficie total de 195,633.816 m2. 
 
CUARTO.-  Como consecuencia de lo anterior, se autorizan los planos de lotificación y los planos de 
nomenclatura de vialidades del Fraccionamiento Peña de Cristo, y se instruye a la Dirección de Obras Públicas, 
Desarrollo Urbano y Ecología del Municipio de Huimilpan, Querétaro para que emita la licencia para ejecución 
de obras de urbanización conforme al plano autorizado. 
 
QUINTO.-  El Desarrollador conforme a lo establecido en el Artículo 156 del Código Urbano en vigor, tiene la 
obligación de transmitir en forma gratuita a favor del Municipio de Huimilpan, Querétaro, la superficie que 
corresponda al 10% del área total que integra el proyecto a urbanizar.  La superficie con la que cuenta el 
Fraccionamiento PEÑA DE CRISTO  es de 195,633.816 m2 por lo que el 10% corresponde a 19,563.38M². 
 
Conforme al cuadro  de superficies del proyecto de lotificación autorizada se debe de transmitir el área verde 
total concentrada y lateral de banquetas de que arrojan un total de 32,036.23M², por lo que hay una diferencia 
superior a lo establecido en el Artículo 156 del Código Urbano. 
 
SEXTO.-   El Desarrollador deberá de acuerdo a lo establecido en el artículo 157 del Código Urbano en vigor, 
de transmitir a favor del Municipio de Huimilpan, Querétaro, la superficie correspondiente a las vialidades 
integradas por asfalto, banquetas y guarniciones que integran el Fraccionamiento, transmisión que deberá 
realizarse a título gratuito, protocolizándose mediante Escritura Pública. Por lo que deberá coordinarse con la 
Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección Jurídica para llevar a cabo dicho acto a efecto que se realice en no 
más de 60 días naturales siguientes a la fecha en que se protocolice e inscriba en el Registro Público de la 
Propiedad el acuerdo de cabildo presente. 
 
A partir de que se lleve a cabo dicha transmisión de propiedad dichas áreas, serán del dominio público con las 
características de imprescriptibilidad, indivisibilidad, inalienabilidad e inembargabilidad y el desarrollador 
renunciará a reclamar cualquier indemnización por los terrenos cedidos para las vialidades y banquetas que 
conformarán las vías públicas.  Las áreas verdes concentradas que serán igualmente transmitidas serán 
públicas y no podrá variarse su destino pues han sido generadas para el disfrute de la colectividad.   
 
Por lo anterior se ordena a la Dirección de Gobierno se cerciore  que se inserte en la escritura pública que 
corresponda que dichos predios son: ―transmitidos gratuitamente a favor del Municipio de Huimilpan, Querétaro, 
y pasan a ser del dominio público, indivisible, imprescriptible inalienable e inembargable‖ 
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Así mismo, la transmisión en comento  deberá de otorgarse a costa del propio desarrollador y en escritura 
pública debiendo remitir copia certificada de la misma a la Oficialía Mayor y a la Secretaría del Ayuntamiento. 
 

La transmisión de propiedad referida no libera al desarrollador de la obligación que tiene para concluir las obras 
de urbanización del Fraccionamiento, incluyendo las que corresponden a las vialidades y áreas verdes de 
conformidad con lo establecido en el artículo 159 del Código Urbano para el Estado de Querétaro. 

 

Una vez realizado el procedimiento mencionado en el resolutivo anterior, se instruye a la Oficialía Mayor, para 
que realice el alta de los predios objeto del presente acuerdo del Inventario de Bienes Inmuebles Propiedad 
Municipal. 
 

SÉPTIMO.- Por cuanto ve a la superficie que integra el área verde que está ubicada  dentro de las 
banquetas del Fraccionamiento PEÑA DE CRISTO, se acuerda que las mismas sean transmitidas al 
Municipio como parte del área para equipamiento, ya que será un importante elemento de diseño y 
equipamiento urbano como parte de las áreas verdes con que el Fraccionamiento contará y que serán en 
beneficio no solo de los habitantes de dicho Fraccionamiento sino de la localidad en general.  Así mismo, se 
deberá de regular en un Reglamento de construcción que será obligatorio para los propietarios de lotes en el 
Fraccionamiento PEÑA DE CRISTO que la afectación de dichas área verdes por el paso de vehículos hacia las 
cocheras de las viviendas sea el menor posible. 
 

OCTAVO.- Se obliga al promotor a realizar los pagos correspondientes mencionados en el Dictamen Técnico 
emitido por la Dirección de Obras Públicas, Desarrollo Urbano y Ecología, sean en una sola exhibición, para lo 
cual tendrá un plazo de 15 (quince) días hábiles, contados a partir de su Notificación. 
 

NOVENO.- Por lo que respecta a las Obras de Urbanización faltantes por realizar en el Fraccionamiento PEÑA 
DE CRISTO, éstas deberán quedar concluidas dentro del plazo que no excederá de dos años, contados a 
partir de la fecha en que se realice la última publicación del presente Acuerdo de Cabildo por el cual se autorice 
la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización correspondiente a la ampliación de Fraccionamiento de 
referencia. 
 

DÉCIMO.- El Desarrollador del Fraccionamiento PEÑA DE CRISTO deberá cumplir con los siguientes puntos: 
 

a).- El promotor deberá de obtener, previo a la solicitud de la Venta Provisional de Lotes del desarrollo, 
el proyecto de Áreas Verdes, autorización por el Departamento de Servicios Públicos Municipales, por 
lo que deberá coordinarse con dicha Dependencia para definir oportunamente la infraestructura 
necesaria, el equipamiento y el mobiliario urbano que será necesario para dichas áreas y que deberá 
ejecutar a su costa. 
 

b).- De igual manera, deberá de gestionar previo a la solicitud de la Venta Provisional de Lotes del 
desarrollo, la autorización del proyecto de Alumbrado Público por parte del Departamento de Servicios 
Públicos Municipales, en el que se implemente la instalación de luminarias con balastro electrónico, de 
conformidad con las normas técnicas y especificaciones que dicha Dependencia señale. 
 

c).- El promotor deberá de obtener, previo a la solicitud de la Venta Provisional de Lotes del desarrollo, 
la autorización del proyecto de solución vial ante la Dirección de Seguridad Publica, Transito y 
Protección Civil Municipal, así como también, deberá llevar a cabo las acciones de mitigación vial que le 
sean indicadas en el Dictamen Técnico de Factibilidad Vial, que en su momento emita dicha 
Dependencia. 
 

d).- El promotor deberá de obtener, previo a la solicitud de la Venta Provisional de Lotes del desarrollo, 
la autorización del proyecto hidrosanitario para la ubicación y Visto Bueno de la Planta de Tratamiento, 
por parte de la Comisión Estatal de Aguas y por la CONAGUA, que en su momento emitan dichas 
Dependencias. 

 

DÉCIMO PRIMERO.- Así mismo, con la finalidad de generar una respuesta más ágil y oportuna a los trámites y 
solicitudes pendientes en relación única y exclusivamente al Fraccionamiento PEÑA DE CRISTO, por virtud de 
este acuerdo se delegan facultades por parte de este cabildo a la Dirección de Obras Públicas, Desarrollo 
Urbano y Ecología del Municipio de Huimilpan, para analizar y en su caso autorizar provisionalmente la 
venta de lotes, siempre y cuando se dé cumplimiento a lo establecido en el Código Urbano en vigor para el 
Estado de Querétaro, debiendo en todo caso de informar y remitir a la Secretaría del Ayuntamiento, una copia 
del dictamen y autorización que en su caso se generen.  
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DÉCIMO SEGUNDO.- Por lo anterior, se ordena a la Dirección de Obras Públicas, Desarrollo Urbano y 
Ecología para que se emita la correspondiente Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización y 
Licencia de Nomenclatura correspondientes. 
 
DÉCIMO TERCERO.- El promotor será responsable de la operación y mantenimiento de las obras de 
urbanización y servicio de las vialidades producto de la presente autorización, hasta en tanto se lleve a cabo la 
entrega de las mismas al Ayuntamiento Municipal 

 
T R A N S I T O R I O S 

 
PRIMERO. Publíquese por una ocasión en la Gaceta Municipal y en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado 
―La Sombra de Arteaga‖, para lo cual tendrá un plazo de 30 días hábiles contados a partir de la notificación de 
la presente autorización. 
 
SEGUNDO. El presente Acuerdo entrará en vigor al día siguiente de su publicación en los medios de difusión 
anteriormente referidos. 
 
TERCERO. La presente autorización deberá protocolizarse e inscribirse en el Registro Público de la Propiedad 
y de Comercio de Gobierno del Estado, por cuenta y con costo al promotor; una vez realizado lo anterior, 
deberá remitir copia certificada a la Secretaría del Ayuntamiento y a la Dirección de Obras Públicas, Desarrollo 
Urbano y Ecología Municipal. 
 
CUARTO. Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento a que notifique lo anterior a los titulares de la Dirección 
de Obras Públicas, Desarrollo Urbano y Ecología Municipal, Tesorería Municipal, Departamento de Servicios 
Públicos Municipales y al promotor. 
 
 
 
 
HUIMILPAN QUERÉTARO, A LOS 5 (CINCO) DÍAS DEL MES DE AGOSTO DEL AÑO DOS MIL QUINCE, 
PARA SU APLICACIÓN Y DEBIDA OBSERVANCIA. 
 
 
 
 
 
 
 
 

ING. MANUEL URIBE SALDAÑA 
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO 

(Rúbrica) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

UNICA PUBLICACION 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
EL CIUDADANO ING. MANUEL URIBE SALDAÑA, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA 
FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTÍCULO 47 FRACCIÓN IV DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL 
ESTADO DE QUERÉTARO, 
 

C E R T I F I C A 
 

QUE EN LA SESIÓN ORDINARIA DE CABILDO NO. 119 DE FECHA 17 DIECISIETE  DE JULIO DEL 2015, 
DENTRO DEL DÉCIMO PUNTO DE LA ORDEN DEL DÍA, EL H. AYUNTAMIENTO DE HUIMILPAN APROBÓ 
LA “DE LOS SIGUIENTES INCISOS, EN EL FRACCIONAMIENTO "EL ENCINO" UBICADO DE MANERA 
LONGITUDINAL  SOBRE EL CAMINO LA NORIA-EL MILAGRO, LOCALIDAD DE LA NORIA MUNICIPIO DE 
HUIMILPAN, QRO.,  A).- LA AMPLIACIÓN DE SU SUPERFICIE POR LA INCORPORACIÓN DE NUEVOS 
PREDIOS, B).- LA LICENCIA PARA LA EJECUCIÓN DE OBRAS DE URBANIZACIÓN CORRESPONDIENTE 
PRECISAMENTE A LA LOTIFICACIÓN QUE SE PROPONE REALIZAR  SOBRE LA SUPERFICIE 
AMPLIADA YA REFERIDA  Y C).- LA AUTORIZACIÓN DE LA NOMENCLATURA  DE LAS VIALIDADES 
QUE SE PROPONEN PARA LA URBANIZACIÓN  QUE SE QUIERE LLEVAR A CABO”, EL CUAL SEÑALA 
TEXTUALMENTE: 
 

…..CON FUNDAMENTO EN LOS ARTÍCULOS 115 FRACCIÓN V INCISOS B), D) Y F) DE LA 
CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCIÓN 
POLÍTICA DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 6, 9° FRACCIONES II, III, X Y XV Y 15 DE LA LEY GENERAL 
DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 27, 30 FRACCIÓN II INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL 
DEL ESTADO DE QUERÉTARO; ARTÍCULOS  1, 10, 11, 13, 15, 16, 18, 19, 25, 26, 27, 29, 30, 31, 40, 41, 42, 
48, 52, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 68, 69, 70, 71, 72, 79, 80, 82, 87, 88, 90, 91, 100, 101, 103, 104, 105, 106, 107, 
111, 114, 130, 131, 132, 138, 143, 144, 152, 154, 178, 318, 323, 324, 325, 326, 327, 328, 346, 347, 351, 360, 
497, 514 Y DEMÁS APLICABLES DEL CÓDIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERÉTARO; 
ARTÍCULO SEXTO TRANSITORIO DEL CÓDIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERÉTARO, Y 
 

C O N S I D E R A N D O 
 

1. Que de conformidad con lo dispuesto por el Artículo 115 de la Constitución Política de los Estados Unidos 
Mexicanos, los Municipios están dotados de autonomía, patrimonio propio y se encuentran facultados para 
emitir disposiciones administrativas de carácter general dentro de su respectivo ámbito de competencia. 

 

2. Que en atención a lo dispuesto por el Artículo 30 Fracción I de la Ley Orgánica Municipal del Estado de 
Querétaro, otorga a los Ayuntamientos atribuciones para organizar su funcionamiento y estructura, para 
regular en forma sustantiva y adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, 
decretos, acuerdos, circulares y demás documentos que contengan disposiciones administrativas de 
observancia general y obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y permanencia. 

 

3. Que corresponde al H. Ayuntamiento de Huimilpan, Estado de Querétaro, a través de la Dirección de 
Obras Públicas, Desarrollo Urbano y Ecología, controlar y vigilar la utilización del suelo en sus 
jurisdicciones territoriales de acuerdo a los Planes y Programas de Desarrollo Urbano Municipal, 
declaratorias de uso, destino y reservas territoriales debidamente aprobados, publicados e Inscritos en el 
Registro Público de la Propiedad que corresponda, así como otras Leyes o Reglamentos aplicables. 

 

4. Mediante sesión ordinaria número 79 de cabildo  celebrada en fecha 10 de mayo de 2012 el 
Ayuntamiento de Huimilpan, Querétaro  emitió un acuerdo por el cual  se aprobó el cambio de uso de suelo 
de protección agrícola de riego (PAR51%), protección agrícola de temporal (PAT 26%), protección de usos 
pecuarios (PUP 18%) y protección ecológica protección especial (PEPE 5%) a uso habitacional con 
densidad de población de 200 habitantes  por hectárea  para las parcelas 2,3,11,12,13,14,15, 16, 17, 18, 
19, 22, 23, 25, 26, 27, 28, 31, 34, 45, 54, 108 y 109 todas en Z-1 P1/1 en lo que fue el Ejido El Milagro en 
el Municipio de Huimilpan, Querétaro  y a un uso de suelo  habitacional de 600 habitantes por hectárea 
para las parcelas 4 y 10 ambas en Z-1 P1/1 en lo que fue el Ejido El Milagro en ese mismo Municipio. 
Dicho acuerdo de cabildo quedó protocolizado mediante Escritura Pública número 80,731 de fecha 26 de 
diciembre de 2013, otorgada ante la fe del Lic. Erick Espinosa Rivera, Notario Titular de la Notaría número 
10 de la Ciudad de Querétaro, Qro. 
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5. Mediante Escritura Pública número 77,374, de fecha 27 de junio de 2012, pasada ante la fe del Lic. Erick 
Espinoza Rivera, Notaria Público número 10 diez de la Ciudad de Querétaro, Qro., e inscrita en el Registro 
Público de la Propiedad de Amealco, Querétaro, bajo los folios reales 22605, 22606, 22607 y 22608 todos 
de fecha 8 de noviembre de 2013, se hizo constar el contrato de compraventa por el cual la empresa 
denominada “Grupo Desarrollador Camelot”, S. de R. L. de C. V., adquirió la titularidad de diversos 
inmuebles, entre los que se encuentran las parcelas número 3, 4 y 10,  todas Z- 1 P1/1, ubicadas en el 
Ejido El Milagro, Municipio de Huimilpan, Qro. 

 
6. En la misma Escritura Pública número 77,374, de fecha 27 de junio de 2012, pasada ante la fe del Lic. 

Erick Espinoza Rivera, Notaria Público número 10 diez de la Ciudad de Querétaro, Qro. e inscrita en el 
Registro Público de la Propiedad de Amealco, Querétaro, bajo los folios reales 22605, 22606, 22607 y 
22608 todos de fecha 8 de noviembre de 2013, se hizo constar el contrato de compraventa por el cual la 
empresa denominada ―Grupo Desarrollador Camelot‖, S. de R. L. de C. V., adquirió la titularidad de 
diversos inmuebles, entre los que se encuentra la parcela 12  Z- 1 P1/1, ubicada en el Ejido El Milagro, 
Municipio de Huimilpan, Qro., la cual tiene una superficie total de 18,898.11 M². 

 
7. Mediante Escritura Pública número 77,376, de fecha 27 de junio de 2012, pasada ante la fe del Lic. Erick 

Espinoza Rivera, Notaria Público número 10 diez de la Ciudad de Querétaro, Qro., e inscrita en el Registro 
Público de la Propiedad de Amealco, Querétaro, bajo el folio real 22609/3 de fecha 11 de mayo de 2015, 
se hizo constar el contrato de compraventa por el cual la empresa denominada ―Grupo Desarrollador 
Camelot‖, S. de R. L. de C. V., adquirió la titularidad de diversos inmuebles, entre los que se encuentra la 
parcela número 11 Z- 1 P1/1, ubicada en el Ejido El Milagro, Municipio de Huimilpan, Qro., la cual tenía 
una superficie total de 59,136.75 M². 

 
8. En esa misma Escritura Pública número 77,376, de fecha 27 de junio de 2012, pasada ante la fe del Lic. 

Erick Espinoza Rivera, Notaria Público número 10 diez de la Ciudad de Querétaro, Qro., e inscrita en el 
Registro Público de la Propiedad de Amealco, Querétaro, bajo los folios reales 2610, 22611, 22612 todos 
de fecha 01 de marzo de 2012, se hizo constar el contrato de compraventa por el cual la empresa 
denominada ―Grupo Desarrollador Camelot‖, S. de R.L. de C.V., adquirió la titularidad de diversos 
inmuebles, entre los que se encuentran las parcelas número 13, 17, y 22  todas Z- 1 P1/1, ubicadas en el 
Ejido El Milagro, Municipio de Huimilpan, Qro., las cuales tenían una superficie total de 34,311.10 M². 

 
9. Mediante Escritura Pública número 77,375, de fecha 27 de junio de 2012, pasada ante la fe del Lic. Erick 

Espinoza Rivera, Notaria Público número 10 diez de la Ciudad de Querétaro, Qro., e inscrita en el Registro 
Público de la Propiedad de Amealco, Querétaro bajo los folios reales 22614, 22616, 22615, 22617, 22618 
todos de fecha 01 de marzo de 2012, se hizo constar el contrato de compraventa por el cual la empresa 
denominada ―Grupo Desarrollador Camelot‖, S. de R. L. de C. V., adquirió la titularidad de diversos 
inmuebles, entre los que se encuentran las parcelas número 14, 18, 19, 23 y 26   todas Z- 1 P1/1, 
ubicadas en el Ejido El Milagro, Municipio de Huimilpan, las cuales tenían una superficie total de 48,113.13 
M². 

 
10. Mediante Escritura Pública No. 80,828 de fecha 22 de enero de 2014, otorgada ante la fe del Notario 

Titular de la Notaría Pública número 10 de Querétaro, Qro., e inscrita en el Registro Público de la 
Propiedad de Amealco, Querétaro  bajo el Folio Real número 26952 operación 2 la empresa GRUPO 
DESARROLLADOR CAMELOT, S. DE R.L. DE C.V. llevó a cabo la donación de un área de 1,297.15 M² 
que serviría para equipamiento municipal a efecto de generar un camino que comunique a las 
comunidades de La Noria y El Milagro en el Municipio de Huimilpan. 

 
11. Mediante Oficio No. CDU/188/2015, emitido en fecha 02 de junio de 2015, por parte de la Dirección de 

Obras Públicas, Desarrollo Urbano y Ecología del Municipio de Huimilpan, Querétaro, se autorizó la fusión 
No. FUS/001/2015, de los predios que se indicaron en los antecedentes 5º, 6º, 7º Y 8º de este documento, 
a efecto de integrar un solo polígono con una superficie total de 101,322.34 M². Dicho Oficio fue 
protocolizado en la Escritura Pública número 83,448 de fecha 15 de junio de 2015, otorgada ante la fe del 
Notario Titular de la Notaría Pública número 10 de la Ciudad de Querétaro, Qro. 
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12. Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 04 de Julio de 2012, el Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan, 
Querétaro, se aprobó el Fraccionamiento ―Country Club & Golf El Encino‖ y se emitió la Licencia de 
Ejecución de Obras de Urbanización y la Nomenclatura de Vialidades del fraccionamiento ―Country Club & 
Golf El Encino 1ª Etapa‖,  ubicado de manera longitudinal sobre el camino la Noria – El Milagro, localidad 
de la Noria municipio de Huimilpan, Qro., para una superficie de 137,621.74 M².  En esa sesión fue 
aprobado igualmente el plano del fraccionamiento, el cual contenía errores que hacían imposible su 
procedencia y futura inscripción en Registro Público y empadronamiento en Catastro, como el hecho de 
que se incluyó en su superficie algunas parcelas de tipo ejidal. 

 
13. Con la finalidad de aclarar los errores que el plano y acuerdo a que se refiere el punto anterior contenían, 

fue que se emitió un nuevo Dictamen Técnico por el cual en Sesión de Cabildo número 66 de fecha 06 
de febrero de 2014, se autorizó la nueva lotificación para el Fraccionamiento cuya denominación quedó 
como ―El Encino‖ y que se ubica en el camino que va de La Noria a El Milagro en este Municipio, a 
desarrollarse sobre una superficie total de 121,628.81 M² en lo que fue la fusión de las parcelas 3 Z-1 P1/1, 
fracción 1 de la parcela 4 Z-1 P1/1 y la parcela 10 Z-1 P1/1, todas en el Ejido El Milagro, Huimilpan, Qro.  

 
Con base en este nuevo acuerdo, se autorizó y otorgó la nueva Licencia de Ejecución de Obras de 
Urbanización para el Fraccionamiento El Encino, con base en el cuadro general de superficies siguiente: 
 

Concepto Superficie (M2) % No. De Lotes 

Superficie vendible habitacional 76,665.44 63.03 254 

Áreas verdes y donación 14,714.73 12.10 - 

Servicios 1,444.45 1.19  

Vialidades y banquetas 28,804.19 23.68 - 

Total 121,628.81 100 254 

 
El acta correspondiente al Acuerdo de Cabildo referido, fue publicada en la Gaceta Municipal de fecha 12 
de febrero de 2014 y en el Periódico oficial ―La Sombra de Arteaga‖ en fecha 23 de mayo de 2014, y 
protocolizada mediante Escritura Pública No. 82,269 de fecha 09 de octubre de 2014, inscrita en el 
Registro Público de la Propiedad de Amealco, Querétaro bajo el Folio Real número 29953/5. 

 
14. Mediante Sesión de Cabildo número 91 de fecha 02 de octubre de 2014, se otorgó a Grupo 

Desarrollador Camelot S. de R. L. de C. V., la autorización provisional para la venta de lotes en el 
Fraccionamiento “El Encino” al que ya se ha hecho referencia en los antecedentes de este documento, 
habiendo tomado en cuenta el Dictamen Técnico emitido por la Dirección de Obras Pública, Desarrollo 
Urbano y Ecología, en el cual se consideró que efectivamente ya se llevaba un avance en la ejecución de 
las obras de urbanización superior al 30% requerido por el Código Urbano del Estado de Querétaro.  

 
El acta correspondiente al Acuerdo de Cabildo referido, fue publicada en la Gaceta Municipal de fecha 12 
de diciembre de 2014 y en el Periódico oficial ―La Sombra de Arteaga‖ en fecha 31 de octubre y 07 de 
noviembre de 2014, y protocolizada mediante Escritura Pública No. 82,864 de fecha 10 de febrero de 
2015 otorgada ante la fe del Notario Público titular de la Notaría Pública numero 10 de la Ciudad de 
Querétaro, Qro., e inscrita en el Registro Público de la Propiedad de Amealco, Querétaro bajo el Folio Real 
número 26953 operación 7 de fecha 22 de abril de 2015. 

 
15. Así mismo, en el punto de Acuerdo SEGUNDO del acta correspondiente a la Sesión de Cabildo número 91 

que autorizó provisionalmente la venta de lotes del Fraccionamiento El Encino, se precisó que la empresa 
Grupo Desarrollador Camelot, S. de R. L. de C. V., debía de garantizar al Municipio de Huimilpan 
Querétaro la conclusión de las obras de urbanización pendientes por ejecutar y que en ese entonces 
correspondían a un porcentaje general de 63.83% y que representaban la cantidad de $8´893,682.20.  Lo 
anterior se llevó a cabo mediante la contratación y otorgamiento de la póliza de Fianza número 1879086 
emitida por Afianzadora Sofimex, S. A., la cual ha sido depositada y obra en los archivos de la Tesorería 
Municipal. 
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16. Con fecha 2 de junio de 2014 en Sesión de Cabildo número 78, el Municipio de Huimilpan, Querétaro 
reconoció que no cuenta actualmente con la infraestructura, ni con los recursos materiales ni humanos 
necesarios para dotar del servicio de agua potable, drenaje y alcantarillado al Fraccionamiento El Encino, 
por lo que se otorgó  a favor de la empresa GRUPO DESARROLLADOR CAMELOT, S. DE R. L. DE C. V. 
la autorización y concesión para que lleve por cuenta propia las actividades que sean necesarias a 
efecto de dotar, suministrar y administrar los servicios de agua potable, drenaje y alcantarillado a 
favor del total de los lotes con que cuenta el Fraccionamiento “El Encino” antes referido. Así mismo, 
para que lleve a cabo el saneamiento de las aguas residuales y reutilice las mismas conforme al plan de 
reúso que en su momento presente a la Dirección de Obras Públicas, Desarrollo Urbano y Ecología del 
Municipio de Huimilpan, Qro 

 
17. Con fecha 30 de junio de 2015, el apoderado de la empresa GRUPO DESARROLLADOR CAMELOT, S. 

DE R. L. DE C. V., solicitó ante la Dirección de Obras Públicas, Desarrollo Urbano, y Ecología la revisión y 
en su caso autorización para llevar a cabo la relotificación del Fraccionamiento El Encino, a efecto de 
poder hacer algunos ajustes para generar un nuevo cuadro general de superficies sin alterar la superficie 
total del proyecto que es de 121,628.81 M², configurándose el nuevo cuadro de superficies en la forma 
siguiente: 

 

Concepto Superficie (M2) % No. De Lotes 

Superficie vendible habitacional 72,813.57 59.86 291 

Áreas Verdes y donación 11,081.85 9.11 - 

Servicios 1,800.40 1.48  

Vialidades y banquetas 35,932.99 29.55 - 

Total 121,628.81 100 291 

 
18. La  propuesta de relotificación a que se refiere el punto anterior, ha sido debidamente autorizada por este 

cabildo en la presente sesión en un punto de acuerdo anterior, con base en los antecedentes y el dictamen 
técnico a que se refiere ese punto de acuerdo. 

 
19. Con fecha 02 de julio de 2015 el apoderado de Grupo Desarrollador Camelot, S. de R. L. de C. V., solicitó 

por escrito a la Dirección de Obras Públicas, Desarrollo Urbano y Ecología, se llevara a cabo el análisis y 
revisión de los documentos que acompañaron a su solicitud a efecto de determinar la viabilidad de ampliar 
la superficie del Fraccionamiento EL ENCINO y por lo tanto modificar sus linderos.  

 
La propuesta realizada se hizo básicamente considerando el interés de incorporar o fusionar al polígono 
que hoy ocupa el Fraccionamiento El Encino con superficie total de 121,628.81 M², las áreas que 
corresponden al polígono de su propiedad de lo que es la parcela 11 Z1 P1/1 que es de 59,136.75 M² y el 
área que tiene el polígono igualmente de su propiedad, resultado de la fusión de las nueve parcelas a que 
se refiere el antecedente 9º anterior, con superficie total de 101,322.34 M², a efecto de integrar un solo 
polígono con una superficie total general de 282,087.90 M². 
 
Lo anterior se encuentra fundamentado en lo dispuesto por el artículo 150 del Código Urbano en vigor para 
el Estado de Querétaro, que permite incorporar nuevos predios a los Fraccionamiento ya autorizados para 
que puedan expandirse, siempre y cuando dichos predios sean del mismo propietario o desarrollador del 
Fraccionamiento.  
 
Se ha propuesto así mismo, que de autorizarse esta ampliación, el Fraccionamiento El Encino, para una 
mejor identificación se dividiría en Secciones numeradas como 1, 2 y 3, siendo que la Sección 1 sería la 
que identificará a lo que es la superficie y lotes que ya han sido autorizados incluso para venta en el 
Fraccionamiento El Encino, la Sección 2 correspondería a la fusión de las 9 parcelas a que se refiere el 
antecedente 10º de este documento y la Sección 3 a lo que es la superficie de la parcela 11 referida en el 
antecedente 6º del presente.  
 
 
Con base en lo anterior, se generaría un cuadro general de superficies integrado de la forma siguiente: 
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CUADRO GENERAL FRACCIONAMIENTO EL ENCINO 

Concepto Superficie (M2) % No. De Lotes 

Superficie vendible habitacional 127,415.20 45.16 550 

Macro lotes vendibles uso mixto 24,083.51 8.54 2 

Macro lotes vendibles habitacionales 24,609.28 8.73 3 

Áreas Verdes y donación 25,145.02 8.91 - 

Donación para camino 420.48 0.15 - 

Servicios 2,223.86 0.79 - 

Vialidades y banquetas 78,190.55 27.72 - 

Total 282,087.90 100 555 

 
 

FRACCIONAMIENTO EL ENCINO SECCIÓN 1 

Concepto Superficie (M2) % No. De Lotes 

Superficie vendible habitacional 72,813.57 59.86 291 

Áreas Verdes y donación 10,978.01 9.02 - 

Donación para camino 103.84 0.09  

Servicios 1,800.40 1.48  

Vialidades y banquetas 35,932.99 29.55 - 

Total 121,628.81 100 291 

 
FRACCIONAMIENTO EL ENCINO SECCIÓN 2 

Concepto Superficie (M2) % No. De Lotes 

Superficie vendible habitacional 49,382.75 48.73% 233 

Macro lote vendible uso mixto 4,916.05 4.85% 1 

Áreas Verdes (concentradas y 
banquetas)y donación 

13,010.04 12.84% - 

Donación para camino 316.64 0.32% - 

Servicios  198.90 0.19% - 

Vialidades y banquetas 33,497.96 33.07%             - 

Total 101,322.34 100 234 

 
FRACCIONAMIENTO EL ENCINO SECCIÓN 3 

Concepto Superficie (M2) % No. De Lotes 

Superficie vendible habitacional 5,218.88 8.82 26 

Macro lotes vendible uso mixto 19,167.46 32.42 1 

Macro lotes vendible habitacional 24,609.28 41.61 3 

Áreas Verdes y donación 1,156.97 1.95 - 

Servicios 224.56 0.38 - 

Vialidades y banquetas 8,759.60 14.82             - 

Total 59,136.75 100 30 

 
20. Con fecha 2 de junio de 2014 en Sesión de Cabildo número 78, el Municipio de Huimilpan, Querétaro 

reconoció que este Municipio  no cuenta con la  infraestructura ni con los recursos materiales ni humanos 
necesarios para dotar del servicio de agua potable, drenaje y alcantarillado, al Fraccionamiento El Encino 
que se ubica  de manera longitudinal sobre el camino la Noria – El Milagro, localidad de la Noria municipio 
de Huimilpan, Qro., sobre una superficie de 121,628.81 M², por lo que se otorgó a favor de la empresa 
GRUPO DESARROLLADOR CAMELOT, S DE R. L. DE C. V., la autorización y concesión para que lleve 
por cuenta propia las actividades que sean necesarias a efecto de dotar, suministrar y administrar los 
servicios de agua potable, drenaje y alcantarillado a favor del total de los lotes con que cuenta el 
Fraccionamiento El Encino. Así mismo, para que lleve a cabo el saneamiento de las aguas residuales y 
reutilice las mismas conforme al plan de reúso que en su momento presente a la Dirección de Obras 
Públicas, Desarrollo Urbano y Ecología del Municipio de Huimilpan. 
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21. La Comisión Federal de Electricidad, mediante oficio de fecha 29 de mayo de 2012, emitió la factibilidad de 
suministro del servicio de energía eléctrica para el fraccionamiento ―Country Club & Golf El Encino‖. 
(Actualmente El Encino). 

 
22. El fraccionador presentó la Manifestación de Impacto Ambiental y el  informe Técnico de la Caracterización 

del uso de Suelo del polígono en el que se está desarrollando el fraccionamiento El Encino, y respecto de 
otros predios que comprenden incluso la superficie que se pretende incorporar al Fraccionamiento El 
Encino con base en la solicitud que se analiza. Dicho informe técnico ha sido elaborado por un ―Prestador 
de Servicios Técnicos Forestales‖, avalado por la SEMARNAT, en el cual se determina, entre otros, que 
―La vegetación natural que soporta el terreno, (Prosopissp Acacia sp) está presente solamente a manera 
de cortinas rompe vientos sin conformar una masa homogénea superior a los 1,500.00 M², condición 
prevista por el Artículo 2 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, para ser 
considerado como terreno forestal‖, por lo que no es necesario el cambio de utilización de terrenos 
forestales. 

 
Habiendo presentado igualmente el correspondiente estudio de impacto ambiental, cumpliendo de esa 
manera con la obligación establecida en el Código Urbano para el Estado de Querétaro, estudio que si bien 
fue elaborado en el año 2012, el mismo fue elaborado con respecto a la superficie actual del 
Fraccionamiento más la que se le pretende incorporar, por lo cual se considera que dicho estudio de 
impacto ambiental cumple y satisface las necesidades de análisis de la zona que se verá afectada. 
 

23. Por cuanto ve al impacto vial, es de mencionarse que si bien en la zona no es necesario llevar acciones 
específicas de mitigación vial dado el bajo impacto y baja densidad poblacional existente, es importante 
mencionar que la empresa Grupo Desarrollador Camelot, S de R. L. de C. V., en acuerdo  y por 
instrucciones del Municipio, ha venido realizando y se encuentra llevando a cabo las obras de ampliación y 
mejoramiento de imagen urbana del camino que va de la localidad de la Noria a la localidad de El Milagro 
en este Municipio precisamente en un tramo de 650.00 mts. (seiscientos cincuenta metros) lineales 
aproximadamente que es el que corresponde al tramo que va de La Noria hasta el acceso al 
Fraccionamiento ―El Encino‖. 

 
24. Por su parte la Dirección de Obras Públicas, Desarrollo Urbano y Ecología del Municipio de Huimilpan, 

Querétaro emitió con fecha 16 de julio de 2015  el Dictamen Técnico respectivo por el cual considera viable 
la solicitud efectuada por la empresa GRUPO DESARROLLADOR CAMELOT, S. DE R.L. DE C.V. a que 
se  refiere el punto 17º anterior, del cual enseguida se transcribe lo siguiente: 

 
DICTAMEN TÉCNICO 

 
1. De conformidad con lo establecido en el Artículo 150 del Código Urbano en vigor se y 

considerando que la empresa Grupo Desarrollador Camelot,  S. DE R. L. DE C. V., es 
actualmente la propietaria de todos los predios que enseguida se indican, se considera factible 
autorizar la incorporación de los polígonos que corresponden a la parcela 11 Z1 P1/1 del Ejido 
El Milagro en este Municipio, con superficie de 59,136.75 M² y el polígono con superficie de 
101,322.34 M², que corresponde al predio resultado de la fusión de diversos inmuebles a que 
se refiere el antecedente 9º de este documento, a efecto de que se incorporen al polígono que 
actualmente corresponde al Fraccionamiento El Encino, con superficie de 121,628.81 M². 

   
Con lo anterior se unen los 3 polígonos referidos y se generará una superficie total de 
282,087.90 M². 

 
2. Así mismo, es importante mencionar que conforme al Acuerdo de Cabildo referido en el 

antecedente 3º de este documento, celebrado en fecha 10 de mayo de 2012 y debidamente 
protocolizado e inscrito en el Registro Público de la Propiedad, tanto la parcela 11 Z1 P1/1 del 
ejido El Milagro como el predio resultado de la fusión a que se refiere el antecedente 9º de este 
documento, tienen autorizado un uso de suelo habitacional con una densidad poblacional de 
hasta 200 habitantes por hectárea, razón por la cual ha sido emitido en fecha 13 de julio de 
2015 con el número de oficio CDU/282/2015, el Dictamen de Uso de Suelo No. DUS/012/2015, 
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por parte de esta Dirección de Obras Públicas, Desarrollo Urbano y Ecología por el cual se 
consideró factible llevar a cabo sobre dichos inmuebles la lotificación y urbanización de los 
mismos mediante su incorporación al Fraccionamiento El Encino. 
 

3. Con base en  los  antecedentes y puntos ya planteados en este documento, se considera que 
el proyecto planteado por la empresa Grupo Desarrollador Camelot, S. DE R. L. DE C. V., para 
ampliar el Fraccionamiento El Encino cumple con los requisitos establecidos por el Código 
Urbano en sus Artículos 149, 150 y 186 fracciones I, II y III, y se considera que el desarrollador 
ha dado cumplimiento a lo dispuesto por dichos Artículos.  

 
4. Como fue indicado en el antecedente 17º de este documento, con fecha 2 de junio de 2014 en 

Sesión de Cabildo número 78, el Municipio de Huimilpan, Querétaro, otorgó a favor de la 
empresa GRUPO DESARROLLADOR CAMELOT, S. DE R. L.  DE C. V., la autorización y 
concesión para que lleve por cuenta propia las actividades que sean necesarias a efecto de 
dotar, suministrar y administrar los servicios de agua potable, drenaje y alcantarillado a favor 
del total de los lotes con que cuenta el Fraccionamiento El Encino, habiéndose mencionado 
expresamente en dicho Acuerdo de Cabildo que tal autorización era otorgada no sólo para el 
Fraccionamiento El Encino en ese entonces autorizado sino también para sus futuras 
ampliaciones, por lo que debe de considerar que tal concesión y autorización es vigente y 
aplicable incluso para el proyecto de lotificación que se pretende llevar a cabo sobre los 
nuevos polígonos que se incorporan al Fraccionamiento El Encino ya autorizado. 

 
Por lo anterior, por cuanto ve a la dotación del servicio de agua potable, drenaje y 
alcantarillado en las nuevas secciones que integrarán el Fraccionamiento El Encino, deberá el 
Desarrollador previo a la obtención de la autorización para venta de lotes, de presentar ante 
esta Dirección de Obras Públicas, Desarrollo Urbano y Ecología, el estudio y análisis que 
indique el consumo estimado de agua potable, así como el proyecto establecido para satisfacer 
dicha necesidad.  

 
5. Por lo anterior, y conforme a lo planteado por el desarrollador en su solicitud de autorización de 

la ampliación del Fraccionamiento El Encino, el mismo se llevará a cabo en una etapa, pero se 
dividirá para una mejor identificación en 3 secciones, numeradas del 1 uno al 3 tres, las cuales 
han quedado debidamente identificadas en el plano presentado con el proyecto de lotificación, 
con lo cual se generan los siguientes cuadros de superficies: 

 

CUADRO GENERAL FRACCIONAMIENTO “EL ENCINO” 
 

Concepto Superficie (M2) % No. De Lotes 

Superficie vendible habitacional 127,415.20 45.16 550 

Macro lotes vendibles uso mixto 24, 083.51 8.54 2 

Macro lotes vendibles habitacionales 24,609.28 8.73 3 

Áreas Verdes y donación 25,145.02 8.91 - 

Donación para camino 420.48 0.15 - 

Servicios 2,223.86 0.79 - 

Vialidades y banquetas 78,190.55 27.72 - 

Total 282,087.90 100 555 

 
FRACCIONAMIENTO EL ENCINO SECCION 1 

Concepto Superficie (M2) % No. De Lotes 

Superficie vendible habitacional 72,813.57 59.86 291 

Áreas Verdes y donación 10,978.01 9.02 - 

Donación para camino 103.84 0.09  

Servicios 1,800.40 1.48  

Vialidades y banquetas 35,932.99 29.55 - 

Total 121,628.81 100 291 
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FRACCIONAMIENTO EL ENCINO SECCION 2 

Concepto Superficie(M2) % No. De Lotes 

Superficie vendible habitacional 49,382.75 48.73% 233 

Macro lote vendible uso mixto 4,916.05 4.85% 1 

Áreas Verdes (concentradas) y donación 13,010.04 12.84% - 

Donación para camino 316.64 0.32% - 

Servicios  198.90 0.19% - 

Vialidades y banquetas 33,497.96 33.07%             - 

Total 101,322.34 100 234 

 
FRACCIONAMIENTO EL ENCINO SECCION 3 

Concepto Superficie (M2) % No. De 
Lotes 

Superficie vendible habitacional 5,218.88 8.82 26 

Macro lotes vendible uso mixto 19,167.46 32.42 1 

Macro lotes vendible habitacional 24,609.28 41.61 3 

Áreas Verdes y donación 1,156.97 1.95 - 

Servicios 224.56 0.38 - 

Vialidades y banquetas 8,759.60 14.82             - 

Total 59,136.75 100 30 

 
6. El Desarrollador conforme a lo establecido en el Artículo 156 del Código Urbano en vigor, tiene 

la obligación de transmitir en forma gratuita a favor del Municipio de Huimilpan, Querétaro, la 
superficie que corresponda al 10% del área total que integra el proyecto a urbanizar.  La 
superficie con la que a la fecha cuenta el Fraccionamiento El Encino es de 121,628.81 M

2
 por 

lo que el 10% es de 12,162.88 M².  
A la fecha ya ha sido donado y transmitido en forma gratuita al Municipio de Huimilpan, 
Querétaro, una superficie de 1,297.15 M² para formar parte del camino que comunica a las 
localidades de La Noria y El Milagro en este Municipio, por lo que únicamente queda pendiente 
de donarse una superficie de 10,865.73 M². Sin embargo, conforme a la propuesta de 
relotificación del Fraccionamiento El Encino realizada por el Desarrollador y referida en los 
antecedentes 15º y 16º de este documento, el total de las áreas que transmitirá para integrar el 
equipamiento urbano destinado a áreas verdes y para  complementar el camino que va de La 
Noria a El Milagro, es de 11,081.85 M² por lo que excede la superficie que le faltaba por donar. 
 
El excedente es de 216.12 M², los cuales se podrán, si así lo autoriza el Cabildo de este 
Municipio, tomarse a cuenta a favor de la superficie total que deba de transmitirse con relación 
a la nueva superficie que se genera con motivo de la ampliación del Fraccionamiento El 
Encino.  
 

La nueva superficie del Fraccionamiento El Encino, de ser autorizada por el Cabildo la 
propuesta de ampliación ya referida, será de un total de 282,087.90 M² por lo que el 10% 
corresponde a 28,208.79 M². 
 

Considerando que ya se han donado 1,297.15 M², y que conforme a la propuesta de 
relotificación ya referida se transmitirán otros 11,081.85 M² en concepto de áreas verdes y área 
para integrar un camino municipal, quedaría pendiente de ser transmitida en forma gratuita a 
favor del Municipio de Huimilpan, Querétaro, una superficie de 15,829.79 M². 
 

Conforme al cuadro  de superficies de las nuevas secciones 2 y 3 del Fraccionamiento El 
Encino, las superficies que corresponden a una fracción que se debe de transmitir para 
integrarse al camino que va de La Noria a El Milagro (316.64 M²), más él área verde total 
concentrada y lateral de banquetas de estas nuevas secciones 2 y 3 arroja un total de 
14,167.01 M². La suma de las superficies anteriores arroja un total de 14,483.65 M², por lo que 
hay una diferencia con relación al área que debe de transmitirse conforme a la parte final del 
párrafo anterior, de 1,346.14 M². 
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La superficie restante de 1,346.14 M², el desarrollador podrá dar cumplimiento a dicha 
obligación mediante la transmisión de propiedad de dicha superficie en predios que se ubiquen 
dentro o fuera del Fraccionamiento El Encino, para lo cual deberá coordinarse con la 
Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección Jurídica para llevar a cabo dicho acto, para lo cual 
el desarrollador ha planteado la posibilidad de transmitir una superficie de terreno dentro de la 
localidad de lo que es conocido como El Ejido San Francisco, muy cerca de la localidad de La 
Noria en este mismo Municipio, por lo que el Cabildo deberá determinar si considera viable 
recibir dicho predio a cambio de los 1,346.14 M² faltantes o cualquier otro que pueda ser de 
interés para el Municipio a efecto de satisfacer alguna necesidad colectiva.  
 
En todo caso, dichas transmisiones de propiedad se deberán de realizar en no más de 60 días 
naturales siguientes a la fecha en que se protocolice e inscriba en el Registro Público de la 
Propiedad el Acuerdo de Cabildo por el cual, en su caso, se autorice la ampliación planteada. 
 

7. De conformidad con lo establecido en el Artículo 157 del Código Urbano en vigor, el 
desarrollador deberá de transmitir a favor del Municipio de Huimilpan, Querétaro, la superficie 
correspondiente a las vialidades integradas por asfalto, banquetas y área verde en banquetas 
y camellones; transmisión que deberá realizarse a título gratuito, protocolizándose mediante 
Escritura Pública. Por lo que deberá coordinarse con la Secretaría del Ayuntamiento y la 
Dirección Jurídica para llevar a cabo dicho acto a efecto que se realice en no más de 60 días 
naturales siguientes a la fecha en que se protocolice e inscriba en el Registro Público de la 
Propiedad el Acuerdo de Cabildo por el cual, en su caso, se autorice la ampliación de 
superficies planteada. 
En el Acuerdo de Cabildo que autorice la transmisión gratuita, se prevendrá que las áreas que 
la integran son del dominio público con las características de imprescriptibilidad, indivisibilidad, 
inalienabilidad e inembargabilidad, así como la renuncia del desarrollador a reclamar cualquier 
indemnización por los terrenos cedidos para las calles que conformarán las vías públicas. 
 

8. Es importante destacar que la superficie que integra el área verde que estará dentro de las 
banquetas del Fraccionamiento El Encino tanto en su sección 1 ya autorizada como en las 
nuevas secciones 2 y 3 del Fraccionamiento (área verde banquetas lateral), se podrá ver 
afectada por el paso de vehículos para acceso a sus cocheras, dicha afectación deberá de ser 
regulada en un reglamento de construcción que será obligatorio cumplir para todo aquel que 
quiera construir en el Fraccionamiento El Encino, a efecto de que el daño a esta área pública 
sea mínimo y acorde con la armonía del paisaje, ya que dicho cintillo de área verde en 
banquetas será un importante elemento de diseño y equipamiento urbano como parte de las 
áreas verdes con que el Fraccionamiento contará y que serán en beneficio no solo de los 
habitantes de dicho Fraccionamiento sino de la localidad en general, pues servirá para el 
disfrute y como ejemplo de áreas verdes para los nuevos desarrollos que se quieran establecer 
en la zona. 
 

9. Las denominaciones de las nuevas vialidades conforme a la propuesta realizada por el 
Desarrollador en los planos presentados es la siguiente: 
 

FRACCIONAMIENTO “EL ENCINO” SECCIÓN  2 
 

Sendero del Encino 
Sendero del Ébano 

Sendero del Mezquite 
Sendero del Cerezo 
Sendero del Nogal 

Sendero del Enebro 
Sendero del Álamo 

Cerrada del Ruiseñor 
Cerrada del Cardenal 



14 de agosto de 2015 LA SOMBRA DE ARTEAGA Pág. 16227 

 

Cerrada de la Grulla 
Cerrada del Jilguero 
Cerrada del Gorrión 

 
FRACCIONAMIENTO “EL ENCINO” SECCIÓN  3 

 
Sendero del Arce 

Sendero del Ébano 
Cerrada del Búho 

Cerrada del Cóndor  
 

10. Se considera factible y no existe inconveniente en autorizar la nomenclatura de vialidades 
propuesta para cada una de las vialidades que conformaran las nuevas secciones 2 y 3 del 
Fraccionamiento El Encino, ya que las que están dentro de la Sección 1 ya habían sido 
autorizadas mediante acuerdo de cabildo de fecha 06 de febrero de 2014. 
Por lo anterior, de conformidad con lo establecido en el Punto 2 de la Fracción III del Artículo 
23 de la Ley de Ingresos del Municipio de Huimilpan, Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2015, el 
desarrollador, deberá cubrir ante la Tesorería Municipal, por concepto de derechos de 
nomenclatura las cantidades que se indican enseguida: 
 

FRACCIONAMIENTO “EL ENCINO” SECCIONES 2 Y 3 

DENOMINACIÓN LONGITUD 

PRIMEROS 
100.00 ML 

(30 VSMGZ + 
25% 

ADICIONAL) 
$2,560.50 

POR CADA 
10.00 ML 
EXCEDENTES 
(SE COBRAN 10 
VSMGZ + 25% 
ADICIONAL) 
$853.50 

TOTAL 
 

Sendero del Encino 468.92 $ 2,560.50 $ 31,487.32 $ 34,047.82 

Sendero del Ébano 182.17 $ 2,560.50 $ 7,013.20 $ 9,573.7 

Sendero del Mezquite 349.87 $ 2,560.50 $21,326.40 $ 23,886.9 

Sendero del Cerezo 370.15 $ 2,560.50 $23,057.30 $25,617.80 

Sendero del Nogal 156.10 $ 2,560.50 $4,788.13 $ 7,348.63 

Sendero del Enebro 129.37 $ 2,560.50 $ 2,506.72 $ 5,067.22 

Sendero del Álamo 86.71 $ 2,560.50 ------------------ $ 2,560.50 

Cerrada del Ruiseñor 95.06 $ 2,560.50 ------------------ $ 2,560.50 

Cerrada del Cardenal 90.59 $ 2,560.50 ------------------ $ 2,560.50 

Cerrada de la Grulla 140.35 $ 2,560.50 $3,443.87 $ 6,004.37 

Cerrada del Jilguero 103.93 $ 2,560.50 $335.42 $ 2,895.92 

Cerrada del Gorrión 31.65 $ 2,560.50 ------------------ $ 2,560.50 

Sendero del Arce 204.71 $ 2,560.50 $8,936.99 $ 11,497.49 

Sendero del Ébano 352.77 $ 2,560.50 $21,573.91 $ 24,134.41 

Cerrada del Búho 53.33 $ 2,560.50 ------------------ $ 2,560.50 

Cerrada del Cóndor 100.58 $ 2,560.50 $49.50 $ 2,610.00 

 

SUBTOTAL  $ 132,389.41 

25% ADICIONAL   $  33,097.35 

TOTAL               $ 165,486.76 

(Ciento sesenta y cinco mil, cuatrocientos ochenta y seis pesos 76/100 M. N.) 
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11. Es importante aclarar, que de conformidad con lo establecido en la Fracción V del Artículo 23 
de la Ley de Ingresos del Municipio de Huimilpan, Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2015 en 
armonía con el Artículo 139 del Código Urbano en vigor, el proyecto general del 
Fraccionamiento El Encino, es considerado de tipo HABITACIONAL MEDIO conforme a la 
densidad de uso de suelo que tiene autorizado que como ya ha sido indicado es de 200 
habitantes por hectárea. 
 

12.  En virtud a lo anterior, y conforme a la tabla precisada en el mismo Artículo 23, Fracción V de 
la Ley de Ingresos del Municipio de Huimilpan, Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2015, la 
empresa desarrolladora deberá cubrir ante la Tesorería Municipal, por concepto de derechos 
por revisión de proyecto de fraccionamiento, la cantidad de dinero equivalente a 70 veces 
el salario mínimo general en la zona que equivale a  un total de  $4,779.60, más el 25% 
adicional en concepto de Impuesto para Educación y Obras Públicas Municipales que es de 
$1,194.90, lo que genera un monto total a pagar de $5,974.50 (Cinco mil, novecientos 
setenta y cuatro pesos 50/100 M. N.). 
 

13. Así mismo, el Desarrollador para cumplir con lo establecido en el Artículo 23, Fracción VI, 
Punto 4 de la Ley de Ingresos del Municipio de Huimilpan, Querétaro para el ejercicio fiscal 
2015 deberá cubrir ante la Tesorería Municipal, por concepto de derechos por elaboración del 
Dictamen Técnico para el otorgamiento de la Licencia de Ejecución de obras de 
urbanización, la cantidad de dinero equivalente a 300 veces el salario mínimo general en la 
zona que equivale a  un total de  $20,484.00, más el 25% adicional en concepto de Impuesto 
para Educación y Obras Públicas Municipales que es de $5,121.00, lo que genera un monto 
total a pagar de $25,605.00 (Veinticinco mil, seiscientos cinco pesos 00/100 M. N.). 
 

14. El Desarrollador para cumplir con lo establecido en el artículo 23 fracción IX punto 1 de la Ley 
de Ingresos del Municipio de Huimilpan, Querétaro para el ejercicio fiscal 2015 deberá cubrir 
ante la Tesorería Municipal, por concepto de derechos por AMPLIACIÓN DE 
FRACCIONAMIENTO, la cantidad de dinero equivalente a 90 veces el salario mínimo general 
en la zona que equivale a  un total de  $6,145.20, más el 25% adicional en concepto de 
Impuesto para Educación y Obras Públicas Municipales que es de $1,536.30, lo que genera un 
monto total a pagar de $7,681.50 (Siete mil, seiscientos ochenta y un pesos 50/100 M. N.). 
 

15. El desarrollador de conformidad con lo establecido en el Artículo 15 de la Ley de Ingresos del 
Municipio de Huimilpan Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2015, deberá cubrir ante la Tesorería 
Municipal, por concepto de IMPUESTO POR ÁREA VENDIBLE DE FRACCIONAMIENTO, la 
siguiente cantidad (considerando únicamente el área en la que se amplía el Fraccionamiento 
que es de 160,459.09 M²) la cantidad de dinero equivalente a 0.025 veces el salario mínimo 
general en la zona, por cada metro cuadro de área vendible exclusivamente que en este caso 
sería de 103,490.63 M²  lo que equivale a  un total de  $176,658.50, más el 25% adicional en 
concepto de Impuesto para Educación y Obras Públicas Municipales que es de $44,164.62, lo 
que genera un monto total a pagar de $220,823.12 (Doscientos veinte mil, ochocientos 
veintitrés pesos 12/100 M. N.). 
 

16. De conformidad al presupuesto de urbanización que se presenta por las obras de urbanización 
que corresponden a las nuevas secciones 2 y 3 (las que se refieren a la sección 1 ya han sido 
calculadas y referidas en documentos anteriores) y que importa una cantidad total de 
$6´325,072.32 el desarrollador deberá de pagar los derechos generados por la supervisión 
de obra del Fraccionamiento de conformidad a lo dispuesto por la Fracción XVII del Artículo 
23 de la Ley de Ingresos del Municipio de Huimilpan,. Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015 a 
razón del 1.88% sobre el monto total del presupuesto, lo que genera una cantidad a pagar de 
$118,911.36 más el 25% adicional en concepto de Impuesto para Educación y Obras Públicas 
Municipales que es de $29,727.83, lo que genera un monto total a pagar de $148,639.20 
(Ciento cuarenta y ocho mil, seiscientos treinta y nueve pesos 20/100 M. N.). 
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17. Por lo que respecta a las Obras de Urbanización faltantes por realizar en el Fraccionamiento El 
Encino en sus secciones 2 y 3, éstas deberán quedar concluidas dentro del plazo que no 
excederá de dos años, contados a partir de la fecha en que se realice la última publicación del 
Acuerdo de Cabildo por el cual se autorice la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización 
correspondiente a la ampliación de Fraccionamiento de referencia. 
 

18. La empresa GRUPO DESARROLLADOR CAMELOT, S. DE R. L. DE C. V., deberá cumplir 
sólo en relación a las nuevas secciones 2 y 3 del Fraccionamiento El Encino, con los 
siguientes puntos:  
 

a) El promotor deberá de obtener, previo a la solicitud de la Venta Provisional de Lotes del 
desarrollo, el proyecto de Áreas Verdes autorización por el Departamento de Servicios 
Públicos Municipales, por lo que deberá coordinarse con dicha Dependencia para definir 
oportunamente la infraestructura necesaria, el equipamiento y el mobiliario urbano que será 
necesario para dichas áreas y que deberá ejecutar a su costa. 
 

b) De igual manera, deberá de gestionar previo a la solicitud de la Venta Provisional de Lotes del 
desarrollo, la autorización del proyecto de Alumbrado Público por parte del Departamento de 
Servicios Públicos Municipales, en el que se implemente la instalación de luminarias, de 
conformidad con las normas técnicas y especificaciones que dicha Dependencia señale. 
 

c) El promotor deberá de presentar, previo a la solicitud de la Venta Provisional de Lotes del 
desarrollo, los proyectos viales del Fraccionamiento ante la Dirección de Seguridad Publica, 
Transito y Protección Civil Municipal, así como también, deberá presentar los proyectos de 
diseño para letreros para nomenclatura de vialidades y señalética vial en general. 
 

d) El Desarrollador tendrá la obligación de solicitar a la Comisión Federal de Electricidad la 
Aprobación de la modificación al Proyecto que en su momento le fuera autorizado, de 
conformidad a la ampliación propuesta. 
 

e) El Desarrollador tendrá la obligación de presentar el proyecto de solución de dotación de 
servicios de agua potable, así como drenaje sanitario y pluvial. 
 

19. De ser aprobado por el H. Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., la ampliación  solicitada del 
Fraccionamiento El Encino, se deberán realizar las actualizaciones y modificaciones a la 
Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización y Licencia de Nomenclatura 
correspondientes. 
 

20. El promotor será responsable de la operación y mantenimiento de las obras de urbanización y 
servicio de las vialidades producto de la presente autorización, hasta en tanto se lleve a cabo 
la entrega de las mismas al Ayuntamiento Municipal. 
 

21. El Acuerdo correspondiente a la autorización de la ampliación del Fraccionamiento El Encino, 
así como de la correspondiente Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización y autorización 
de Nomenclatura de vialidades de las secciones 2 y 3 de dicho Fraccionamiento, deberá 
publicarse en la Gaceta Municipal, en el Periódico Oficial del Estado de Querétaro ―La Sombra 
de Arteaga‖ y protocolizarse e inscribirse en el Registro Público de la Propiedad del Estado de 
Querétaro, con costo para la empresa desarrolladora. 
 

22. Así mismo, con la finalidad de generar una respuesta más ágil y oportuna a los trámites y 
solicitudes pendientes en relación única y exclusivamente al Fraccionamiento El Encino en sus 
secciones 2 y 3 a que se refiere este Dictamen, se solicita al Cabildo, generar un Punto de 
Acuerdo por el cual se faculte a la Dirección de Obras Públicas, Desarrollo Urbano y Ecología 
del Municipio de Huimilpan a mi cargo, para analizar y en su caso autorizar provisionalmente la 
venta de lotes, siempre y cuando se dé cumplimiento a lo establecido en el Código Urbano en 
vigor para el Estado de Querétaro.  
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RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN 

 
PRIMERO. - Considerando que la empresa Grupo Desarrollador Camelot,  S. DE R. L. DE C. 
V., es actualmente la propietaria de todos los predios que enseguida se indican, se considera 
factible autorizar la incorporación de los polígonos que corresponden a la parcela 11 Z1 P1/1 
del Ejido El Milagro en este Municipio, con superficie de 59,136.75 M² y el polígono con 
superficie de 101,322.34 M², que corresponde al predio resultado de la fusión de diversos 
inmuebles a que se refiere el antecedente 9º de este documento, a efecto de que se incorporen 
al polígono que actualmente corresponde al Fraccionamiento El Encino, con superficie de 
121,628.81 M². 

   
Con lo anterior se unen los 3 polígonos referidos y se generará una superficie total de 
282,087.90 M²,  
 
Con base en  los  antecedentes y puntos ya planteados en este documento, se considera que 
el proyecto planteado por la empresa Grupo Desarrollador Camelot, S. DE R. L. DE C. V., para 
ampliar el Fraccionamiento El Encino cumple con los requisitos establecidos por el Código 
Urbano en sus Artículos 149, 150 y 186 fracciones I, II y III, y se considera que el desarrollador 
ha dado cumplimiento a lo dispuesto por dichos Artículos, quedando dicha autorización a 
consideración del H. Ayuntamiento.  

 
SEGUNDO.- Por lo anterior, y conforme a lo planteado por el desarrollador en su solicitud de 
autorización de la ampliación del Fraccionamiento El Encino, el mismo se llevará a cabo en 
una etapa, pero se dividirá para una mejor identificación en 3 secciones, numeradas del 1 uno 
al 3 tres, las cuales han quedado debidamente identificadas en el plano presentado con el 
proyecto de lotificación, con lo cual se generan los siguientes cuadros de superficies: 

 
CUADRO GENERAL FRACCIONAMIENTO “EL ENCINO” 

 

Concepto Superficie 
(M2) 

% No. De 
Lotes 

Superficie vendible 
habitacional 

127,415.20 45.16 550 

Macro lotes vendibles uso 
mixto 

24,083.51 8.54 2 

Macro lotes vendibles 
habitacionales 

24,609.28 8.73 3 

Áreas Verdes y donación 25,145.02 8.91 - 

Donación para camino 420.48 0.15 - 

Servicios 2,223.86 0.79 - 

Vialidades y banquetas 78,190.55 27.72 - 

Total 282,087.90 100 555 

 
FRACCIONAMIENTO EL ENCINO SECCION 1 

Concepto Superficie 
(M2) 

% No. De 
Lotes 

Superficie vendible 
habitacional 

72,813.57 59.86 291 

Áreas Verdes y donación 10,978.01 9.02 - 

Donación para camino 103.84 0.09  

Servicios 1,800.40 1.48  

Vialidades y banquetas 35,932.99 29.55 - 

Total 121,628.81 100 291 
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FRACCIONAMIENTO EL ENCINO SECCION 2 

Concepto Superficie 
(M2) 

% No. De Lotes 

Superficie vendible 
habitacional 

49,382.75 48.73% 233 

Macrolote vendible uso mixto 4,916.05 4.85% 1 

Áreas Verdes (concentradas) 
y donación 

13,010.04 12.84% - 

Donación para camino 316.64 0.32% - 

Servicios  198.90 0.19% - 

Vialidades y banquetas 33,497.96 33.07%             - 

Total 101,322.34 100 234 

 
FRACCIONAMIENTO EL ENCINO SECCION 3 

Concepto Superficie 
(M2) 

% No. De Lotes 

Superficie vendible 
habitacional 

5,218.88 8.82 26 

Macro lotes vendible 
uso mixto 

19,167.46 32.42 1 

Macro lotes vendible 
habitacional 

24,609.28 41.61 3 

Áreas Verdes y 
donación 

1,156.97 1.95 - 

Servicios 224.56 0.38 - 

Vialidades y banquetas 8,759.60 14.82             - 

Total 59,136.75 100 30 

 
TERCERO.- El Desarrollador conforme a lo establecido en el Artículo 156 del Código Urbano 
en vigor, tiene la obligación de transmitir en forma gratuita a favor del Municipio de Huimilpan, 
Querétaro, la superficie que corresponda al 10% del área total que integra el proyecto a 
urbanizar.  La superficie con la que a la fecha cuenta el Fraccionamiento El Encino es de 
121,628.81 M

2
 por lo que el 10% es de 12,162.88 M².  

 
A la fecha ya ha sido donado y transmitido en forma gratuita al Municipio de Huimilpan, 
Querétaro, una superficie de 1,297.15 M² para formar parte del camino que comunica a las 
localidades de La Noria y El Milagro en este Municipio, por lo que únicamente queda pendiente 
de donarse una superficie de 10,865.73 M². Sin embargo, conforme a la propuesta de 
relotificación del Fraccionamiento El Encino realizada por el Desarrollador y referida en los 
antecedentes 15º y 16º de este documento, el total de las áreas que transmitirá para integrar el 
equipamiento urbano destinado a áreas verdes y para  complementar el camino que va de La 
Noria a El Milagro, es de 11,081.85 M² por lo que excede la superficie que le faltaba por donar. 
 

El excedente es de 216.12 M², los cuales se podrán, si así lo autoriza el Cabildo de este 
Municipio, tomarse a cuenta a favor de la superficie total que deba de transmitirse con relación 
a la nueva superficie que se genera con motivo de la ampliación del Fraccionamiento El 
Encino.  
 

La nueva superficie del Fraccionamiento El Encino, de ser autorizada por el Cabildo la 
propuesta de ampliación ya referida, será de un total de 282,087.90 M² por lo que el 10% 
corresponde a 28,208.79 M². 
 

Considerando que ya se han donado 1,297.15 M², y que conforme a la propuesta de 
relotificación ya referida se transmitirán otros 11,081.85 M² en concepto de áreas verdes y área 
para integrar un camino municipal, quedaría pendiente de ser transmitida en forma gratuita a 
favor del Municipio de Huimilpan, Querétaro, una superficie de 15,829.79 M². 
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Conforme al cuadro  de superficies de las nuevas secciones 2 y 3 del Fraccionamiento El 
Encino, las superficies que corresponden a una fracción que se debe de transmitir para 
integrarse al camino que va de La Noria a El Milagro (316.64 M²), más él área verde total 
concentrada y lateral de banquetas de estas nuevas secciones 2 y 3 arroja un total de 
14,167.01 M². La suma de las superficies anteriores arroja un total de 14,483.65 M², por lo que 
hay una diferencia con relación al área que debe de transmitirse conforme a la parte final del 
párrafo anterior, de 1,346.14 M². 
 
La superficie restante de 1,346.14 M², el desarrollador podrá dar cumplimiento a dicha 
obligación mediante la transmisión de propiedad de dicha superficie en predios que se ubiquen 
dentro o fuera del Fraccionamiento El Encino, para lo cual deberá coordinarse con la 
Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección Jurídica para llevar a cabo dicho acto, para lo cual 
el desarrollador ha planteado la posibilidad de transmitir una superficie de terreno dentro de la 
localidad de lo que es conocido como El Ejido San Francisco, muy cerca de la localidad de La 
Noria en este mismo Municipio, por lo que el Cabildo deberá determinar si considera viable 
recibir dicho predio a cambio de los 1,346.14 M² faltantes o cualquier otro que pueda ser de 
interés para el Municipio a efecto de satisfacer alguna necesidad colectiva.  
 
En todo caso, dichas transmisiones de propiedad se deberán de realizar en no más de 60 días 
naturales siguientes a la fecha en que se protocolice e inscriba en el Registro Público de la 
Propiedad el Acuerdo de Cabildo por el cual, en su caso, se autorice la ampliación planteada. 
 
CUARTO.- De conformidad con lo establecido en el Artículo 157 del Código Urbano en vigor, el 
desarrollador deberá de transmitir a favor del Municipio de Huimilpan, Querétaro, la superficie 
correspondiente a las vialidades integradas por asfalto, banquetas y área verde en banquetas y 
camellones; transmisión que deberá realizarse a título gratuito, protocolizándose mediante 
Escritura Pública. Por lo que deberá coordinarse con la Secretaría del Ayuntamiento y la 
Dirección Jurídica para llevar a cabo dicho acto a efecto que se realice en no más de 60 días 
naturales siguientes a la fecha en que se protocolice e inscriba en el Registro Público de la 
Propiedad el Acuerdo de Cabildo por el cual, en su caso, se autorice la ampliación de 
superficies planteada. 
 
En el Acuerdo de Cabildo que autorice la transmisión gratuita, se prevendrá que las áreas que 
la integran son del dominio público con las características de imprescriptibilidad, indivisibilidad, 
inalienabilidad e inembargabilidad, así como la renuncia del desarrollador a reclamar cualquier 
indemnización por los terrenos cedidos para las calles que conformarán las vías públicas. 
 
QUINTO.- Es importante destacar que la superficie que integra el área verde que estará dentro 
de las banquetas del Fraccionamiento El Encino tanto en su sección 1 ya autorizada como en 
las nuevas secciones 2 y 3 del Fraccionamiento (área verde banquetas lateral), se podrá ver 
afectada por el paso de vehículos para acceso a sus cocheras, dicha afectación deberá de ser 
regulada en un reglamento de construcción que será obligatorio cumplir para todo aquel que 
quiera construir en el Fraccionamiento El Encino, a efecto de que el daño a esta área pública 
sea mínimo y acorde con la armonía del paisaje, ya que dicho cintillo de área verde en 
banquetas será un importante elemento de diseño y equipamiento urbano como parte de las 
áreas verdes con que el Fraccionamiento contará y que serán en beneficio no solo de los 
habitantes de dicho Fraccionamiento sino de la localidad en general, pues servirá para el 
disfrute y como ejemplo de áreas verdes para los nuevos desarrollos que se quieran establecer 
en la zona. 
 
SEXTO.- Respecto a la nomenclatura de las vialidades generadas, objeto del presente estudio, 
esta Dirección de Obras Públicas, Desarrollo Urbano y Ecología Municipal no tiene 
inconveniente en emitir el Dictamen Técnico favorable para la autorización de las mismas, 
para quedar en el proyecto de Relotificación autorizado de la siguiente manera: 
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FRACCIONAMIENTO “EL ENCINO” SECCIÓN  2 
 

Sendero del Encino 
Sendero del Ébano 

Sendero del Mezquite 
Sendero del Cerezo 
Sendero del Nogal 

Sendero del Enebro 
Sendero del Álamo 

Cerrada del Ruiseñor 
Cerrada del Cardenal 
Cerrada de la Grulla 
Cerrada del Jilguero 
Cerrada del Gorrión 

 
FRACCIONAMIENTO “EL ENCINO” SECCIÓN  3 

 
Sendero del Arce 

Sendero del Ébano 
Cerrada del Búho 

Cerrada del Cóndor  
 
SÉPTIMO.- Debiendo el promotor cubrir ante la Tesorería Municipal de Huimilpan el pago 
correspondiente de los Derechos de Nomenclatura, a que se refiere el punto 10 del Dictamen 
Técnico. 
 
OCTAVO.- El promotor deberá cubrir ante la Tesorería Municipal de Huimilpan, el pago 
correspondiente de los Derechos de Revisión a proyecto de fraccionamiento, a que se 
refiere el punto 12 del Dictamen Técnico. 
 
NOVENO.- El promotor deberá cubrir ante la Tesorería Municipal de Huimilpan, el pago 
correspondiente de los Derechos de Dictamen Técnico para el otorgamiento de la Licencia 
de Ejecución de obras de urbanización, a que se refiere el punto 13 del Dictamen Técnico. 
DÉCIMO.- El promotor deberá cubrir ante la Tesorería Municipal de Huimilpan, el pago 
correspondiente de los Derechos de ampliación de Fraccionamiento, a que se refiere el 
punto 14 del Dictamen Técnico. 
 
DÉCIMO PRIMERO.- El promotor deberá cubrir ante la Tesorería Municipal de Huimilpan, el 
pago correspondiente a los impuestos por área vendible de fraccionamiento, a que se 
refiere el punto 15 del Dictamen Técnico. 
 
DÉCIMO SEGUNDO.- El promotor deberá cubrir ante la Tesorería Municipal de Huimilpan, el 
pago correspondiente a los derechos generados por la supervisión de obra del 
Fraccionamiento “El Encino” en sus etapas 2 y 3, a que se refiere el punto 16 del Dictamen 
Técnico. 
 
DÉCIMO TERCERO.- Por lo que respecta a las Obras de Urbanización faltantes por realizar en 
el Fraccionamiento El Encino en sus secciones 2 y 3, éstas deberán quedar concluidas dentro 
del plazo que no excederá de dos años, contados a partir de la fecha en que se realice la 
última publicación del Acuerdo de Cabildo por el cual se autorice la Licencia de Ejecución de 
Obras de Urbanización correspondiente a la ampliación de Fraccionamiento de referencia. 
 
DÉCIMO CUARTO.- La empresa GRUPO DESARROLLADOR CAMELOT, S. DE R. L. DE C. 
V., deberá cumplir sólo en relación a las nuevas secciones 2 y 3 del Fraccionamiento El 
Encino, con los siguientes puntos:  
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a) El promotor deberá de obtener, previo a la solicitud de la Venta Provisional de Lotes del 
desarrollo, el proyecto de Áreas Verdes autorización por el Departamento de Servicios 
Públicos Municipales, por lo que deberá coordinarse con dicha Dependencia para definir 
oportunamente la infraestructura necesaria, el equipamiento y el mobiliario urbano que será 
necesario para dichas áreas y que deberá ejecutar a su costa. 
 

b) De igual manera, deberá de gestionar previo a la solicitud de la Venta Provisional de Lotes del 
desarrollo, la autorización del proyecto de Alumbrado Público por parte del Departamento de 
Servicios Públicos Municipales, en el que se implemente la instalación de luminarias, de 
conformidad con las normas técnicas y especificaciones que dicha Dependencia señale. 
 

c) El promotor deberá de presentar, previo a la solicitud de la Venta Provisional de Lotes del 
desarrollo, los proyectos viales del Fraccionamiento ante la Dirección de Seguridad Publica, 
Transito y Protección Civil Municipal, así como también, deberá presentar los proyectos de 
diseño para letreros para nomenclatura de vialidades y señalética vial en general. 
 

d) El Desarrollador tendrá la obligación de solicitar a la Comisión Federal de Electricidad la 
Aprobación de la modificación al Proyecto que en su momento le fuera autorizado, de 
conformidad a la ampliación propuesta. 
 

e) El Desarrollador tendrá la obligación de presentar el proyecto de solución de dotación de 
servicios de agua potable, así como drenaje sanitario y pluvial. 
 
DÉCIMO QUINTO.- De ser aprobado por el H. Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., la ampliación 
solicitada del Fraccionamiento El Encino, se deberán realizar las actualizaciones y 
modificaciones a la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización y Licencia de 
Nomenclatura correspondientes. 
 
DÉCIMO SEXTO.- El promotor será responsable de la operación y mantenimiento de las obras 
de urbanización y servicio de las vialidades producto de la presente autorización, hasta en 
tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas al Ayuntamiento Municipal. 
 
 
DÉCIMO SÉPTIMO.- El Acuerdo correspondiente a la autorización de la ampliación del 
Fraccionamiento El Encino, así como de la correspondiente Licencia de Ejecución de Obras de 
Urbanización y autorización de Nomenclatura de vialidades de las secciones 2 y 3 de dicho 
Fraccionamiento, deberá publicarse en la Gaceta Municipal, en el Periódico Oficial del Estado 
de Querétaro ―La Sombra de Arteaga‖ y protocolizarse e inscribirse en el Registro Público de la 
Propiedad del Estado de Querétaro, con costo para la empresa desarrolladora. 
 
 
DÉCIMO OCTAVO.- Así mismo, con la finalidad de generar una respuesta más ágil y oportuna 
a los trámites y solicitudes pendientes en relación única y exclusivamente al Fraccionamiento 
El Encino en sus secciones 2 y 3 a que se refiere este Dictamen, se solicita al Cabildo, generar 
un Punto de Acuerdo por el cual se faculte a la Dirección de Obras Públicas, Desarrollo Urbano 
y Ecología del Municipio de Huimilpan a mi cargo, para analizar y en su caso autorizar 
provisionalmente la venta de lotes, siempre y cuando se dé cumplimiento a lo establecido en el 
Código Urbano en vigor para el Estado de Querétaro. 

 
 
25. Con base en los antecedentes y consideraciones expuestos con relación a las  propuestas planteadas por 

el desarrollador y las que se ha hecho referencia con anterioridad, así como el DICTAMEN TECNICO de la 
Dirección de Obras Públicas, Desarrollo Urbano y Ecología del Municipio de Huimilpan, Querétaro, se 
emite el siguiente: 
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ACUERDO 
 
PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., autoriza la AMPLIACION  DEL FRACCIONAMIENTO EL 
ENCINO  conforme al artículo 150 del Código Urbano vigente en el Estado mediante la incorporación de los 
polígonos que corresponden a la parcela 11 Z1 P1/1 del Ejido El Milagro en este Municipio, con superficie de 
59,136.75 M² y el polígono con superficie de 101,322.34 M², que corresponde al predio resultado de la fusión de 
diversos inmuebles a que se refieren los antecedentes 6º y 10º de este acuerdo, a efecto de que se incorporen 
al polígono que actualmente corresponde al Fraccionamiento El Encino, con superficie de 121,628.81 M². 
 
Lo anterior, a efecto de unir los 3 polígonos referidos y generar una superficie total de 282,087.90 M²,  
 
SEGUNDO.- Por lo anterior, y conforme a lo planteado por el desarrollador en su solicitud de autorización de la 
ampliación del Fraccionamiento El Encino, el mismo se llevará a cabo en una etapa, pero se dividirá para una 
mejor identificación en 3 secciones, numeradas del 1 uno al 3 tres, las cuales quedan debidamente identificadas 
en el plano presentado con el proyecto de lotificación, con lo cual se generan los siguientes cuadros de 
superficies: 

 

CUADRO GENERAL FRACCIONAMIENTO “EL ENCINO” 

Concepto Superficie (M2) % No. De Lotes 

Superficie vendible habitacional 127,415.20 45.16 550 

Macro lotes vendibles uso mixto 24,083.51 8.54 2 

Macro lotes vendibles habitacionales 24,609.28 8.73 3 

Áreas Verdes y donación 25,145.02 8.91 - 

Donación para camino 420.48 0.15 - 

Servicios 2,223.86 0.79 - 

Vialidades y banquetas 78,190.55 27.72 - 

Total 282,087.90 100 555 
 

FRACCIONAMIENTO EL ENCINO SECCION 1 

Concepto Superficie (M2) % No. De Lotes 

Superficie vendible habitacional 72,813.57 59.86 291 

Áreas Verdes y donación 10,978.01 9.02 - 

Donación para camino 103.84 0.09  

Servicios 1,800.40 1.48  

Vialidades y banquetas 35,932.99 29.55 - 

Total 121,628.81 100 291 
 

FRACCIONAMIENTO EL ENCINO SECCION 2 

Concepto Superficie (M2) % No. De Lotes 

Superficie vendible habitacional 49,382.75 48.73% 233 

Macro lote vendible uso mixto 4,916.05 4.85% 1 

Áreas Verdes (concentradas) y donación 13,010.04 12.84% - 

Donación para camino 316.64 0.32% - 

Servicios  198.90 0.19% - 

Vialidades y banquetas 33,497.96 33.07% - 

Total 101,322.34 100 234 
 

FRACCIONAMIENTO EL ENCINO SECCION 3 

Concepto Superficie (M2) % No. De Lotes 

Superficie vendible habitacional 5,218.88 8.82 26 

Macro lotes vendible uso mixto 19,167.46 32.42 1 

Macro lotes vendible habitacional 24,609.28 41.61 3 

Áreas Verdes y donación 1,156.97 1.95 - 

Servicios 224.56 0.38 - 

Vialidades y banquetas 8,759.60 14.82 - 

Total 59,136.75 100 30 
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TERCERO.- Se autoriza y emite la LICENCIA PARA EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION conforme 
al proyecto de lotificación que la empresa GRUPO DESARROLLADOR CAMELOT, S. DE R.L. DE C.V. ha 
propuesto para las secciones 2 y 3 que se incorporan al Fraccionamiento El Encino y que quedan con el 
cuadro de superficies antes indicado.  
 

CUARTO.- Como consecuencia de lo anterior, se autorizan los planos de incorporación o fusión de los 
polígonos, los planos de lotificación de cada sección 1,2 y 3 y el que muestra las tres secciones 
integradas, y los planos de nomenclatura de vialidades, y se instruye a la Dirección de Obras Públicas, 
Desarrollo Urbano y Ecología del Municipio de Huimilpan, Querétaro para que emita la nueva licencia para 
ejecución de obras de urbanización ajustada al nuevo plano autorizado en lo que corresponde  a las secciones 
2 y 3.  
 

QUINTO.- El Desarrollador conforme a lo establecido en el Artículo 156 del Código Urbano en vigor, tiene la 
obligación de transmitir en forma gratuita a favor del Municipio de Huimilpan, Querétaro, la superficie que 
corresponda al 10% del área total que integra el proyecto a urbanizar.   
 

La superficie con la que cuenta el Fraccionamiento El Encino en sus secciones 1, 2 y 3  es de 282,087.90 
M² por lo que el 10% corresponde a 28,208.79 M². 
 

Considerando que conforme a lo establecido en el antecedente 10º de este documento el desarrollador ya ha 
transmitido en forma gratuita al Municipio de Huimilpan, Querétaro, una superficie de 1,297.15 M² para formar 
parte del camino que comunica a las localidades de La Noria y El Milagro en este Municipio el área restante por 
donar es de 26,911.64m2. 
 

Conforme a la propuesta de relotificación  autorizada a que se refiere el antecedente 16º de este documento se 
ha establecido que se transmitirán otros 11,081.85 M² en concepto de áreas verdes y  área para integrar un 
camino municipal, por lo que quedaría pendiente de ser transmitida en forma gratuita a favor del Municipio de 
Huimilpan, Querétaro, una superficie de 15,829.79 M². 
Conforme al cuadro  de superficies de las nuevas secciones 2 y 3 del Fraccionamiento El Encino, las superficies 
que corresponden a una fracción que se debe de transmitir para integrarse al camino que va de La Noria a El 
Milagro (316.64 M²), más el área verde total concentrada y lateral de banquetas de estas nuevas secciones 2 y 
3 arroja un total de 14,167.01 M². La suma de las superficies anteriores arroja un total de 14,483.65 M², por 
lo que hay una diferencia con relación al área que debe de transmitirse conforme a la parte final del 
párrafo anterior, de 1,346.14 M². 
 

SEXTO.- Este cabildo autoriza a que la superficie de 1,346.14M², que está pendiente para completar el 10% 
que debe de ser transmitida en forma gratuita por el desarrollador se podrá aportar mediante la transmisión de 
propiedad de dicha superficie en una zona distinta al Fraccionamiento El Encino por lo que se instruye a la 
Dirección de Obras Públicas, Desarrollo Urbano y Ecología del Municipio para que analice las propuestas que al 
efecto haga el desarrollador y determine cuál o cuáles son los predios que sean viables para tal efecto. Y para 
que una vez que sea definidos dichos predios se coordine con la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección 
Jurídica para llevar a cabo dicho acto.  
 

En todo caso, dichas transmisiones de propiedad se deberán de realizar en no más de 60 días naturales 
siguientes a la fecha en que se protocolice e inscriba en el Registro Público de la Propiedad el Acuerdo de 
Cabildo presente. 
 

Una vez realizado el procedimiento mencionado en el resolutivo anterior, se instruye a la Oficialía Mayor, para 
que realice el alta de los predios objeto del presente acuerdo del Inventario de Bienes Inmuebles Propiedad 
Municipal. 
 

SÉPTIMO.- El Desarrollador deberá de acuerdo a lo establecido en el artículo 157 del Código Urbano en vigor, 
de transmitir a favor del Municipio de Huimilpan, Querétaro, la superficie correspondiente a las vialidades 
integradas por asfalto, banquetas y área verde en banquetas y camellones que integran el Fraccionamiento en 
sus secciones 2 y 3 en que se amplía, transmisión que deberá realizarse a título gratuito, protocolizándose 
mediante Escritura Pública. Por lo que deberá coordinarse con la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección 
Jurídica para llevar a cabo dicho acto a efecto que se realice en no más de 60 días naturales siguientes a la 
fecha en que se protocolice e inscriba en el Registro Público de la Propiedad el acuerdo de cabildo presente. 
 

A partir de que se lleve a cabo dicha transmisión de propiedad dichas áreas, serán del dominio público con las 
características de imprescriptibilidad, indivisibilidad, inalienabilidad e inembargabilidad y el desarrollador 
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renunciará a reclamar cualquier indemnización por los terrenos cedidos para las vialidades y banquetas que 
conformarán las vías públicas.  Las áreas verdes concentradas que serán igualmente transmitidas serán 
públicas y no podrá variarse su destino pues han sido generadas para el disfrute de la colectividad.   
 
Por lo anterior se ordena a la Dirección de Gobierno se cerciore  que se inserte en la escritura pública que 
corresponda que dichos predios son: ―transmitidos gratuitamente a favor del Municipio de Huimilpan, Querétaro, 
y pasan a ser del dominio público, indivisible, imprescriptible inalienable e inembargable‖ 
 
Así mismo, la transmisión en comento  deberá de otorgarse a costa del propio desarrollador y en escritura 
pública debiendo remitir copia certificada de la misma a la Oficialía Mayor y a la Secretaría del Ayuntamiento. 
 
La transmisión de propiedad referida no libera al desarrollador de la obligación que tiene para concluir 
las obras de urbanización del Fraccionamiento, incluyendo las que corresponden a las vialidades y áreas 
verdes de conformidad con lo establecido en el artículo 159 del Código Urbano para el Estado de Querétaro. 
 
Una vez realizado el procedimiento mencionado en el resolutivo anterior, se instruye a la Oficialía Mayor, para 
que realice el alta de los predios objeto del presente acuerdo del Inventario de Bienes Inmuebles Propiedad 
Municipal. 
 
OCTAVO.- Por cuanto ve a la superficie que integra el área verde que está ubicada  dentro de las banquetas 
del Fraccionamiento El Encino tanto en su sección 1 ya autorizada como en las nuevas secciones 2 y 3 del 
Fraccionamiento (área verde banquetas lateral), se acuerda que las mismas sean transmitidas al Municipio 
como parte del área para equipamiento, ya que será un importante elemento de diseño y equipamiento urbano 
como parte de las áreas verdes con que el Fraccionamiento contará y que serán en beneficio no solo de los 
habitantes de dicho Fraccionamiento sino de la localidad en general.  Así mismo, se deberá de regular en un 
Reglamento de construcción que será obligatorio para los propietarios de lotes en el Fraccionamiento El 
Encino en cualquiera de sus 3 secciones que la afectación de dichas área verdes por el paso de vehículos 
hacia las cocheras de las viviendas sea el menor posible.  
 
NOVENO.- La autorización provisional para venta de lotes a que se refiere el antecedente 13º de este 
documento, y que fue otorgada únicamente para los lotes del Fraccionamiento El Encino en que lo es su 
sección 1 sigue vigente y válida, pero de ninguna manera se entiende otorgada ni corresponde a los lotes 
que integran las secciones 2 y 3 en que ahora se amplía el Fraccionamiento, por lo que para las mismas se 
deberán de cumplir con los requisitos que el Código Urbano establece para obtener tal autorización.  
 
DÉCIMO.- Con motivo de la ampliación y lotificación  autorizada, la nomenclatura de vialidades de la sección 1 
del Fraccionamiento El Encino no tiene cambio alguno, y por cuanto ve a las secciones 2 y 3 , se generan  
nuevas vialidades cuya nomenclatura se autoriza en este acuerdo y que son: 
 

 
FRACCIONAMIENTO “EL ENCINO” SECCIÓN  2 

 
 

Sendero del Encino 
Sendero del Ébano 

Sendero del Mezquite 
Sendero del Cerezo 
Sendero del Nogal 

Sendero del Enebro 
Sendero del Álamo 

Cerrada del Ruiseñor 
Cerrada del Cardenal 
Cerrada de la Grulla 
Cerrada del Jilguero 
Cerrada del Gorrión 
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FRACCIONAMIENTO “EL ENCINO” SECCIÓN  3 

 
Sendero del Arce 

Sendero del Ébano 
Cerrada del Búho 

Cerrada del Cóndor 
 
DÉCIMO PRIMERO.- Deberá el desarrollador cubrir ante la Tesorería Municipal de Huimilpan el pago 
correspondiente de los Derechos de Nomenclatura, a que se refiere el punto 10 del Dictamen Técnico que ha 
sido indicado en el antecedente 23º de este acuerdo. 
 
DÉCIMO SEGUNDO.- El desarrollador deberá cubrir ante la Tesorería Municipal de Huimilpan, el pago 
correspondiente de los Derechos de Revisión a proyecto de fraccionamiento, a que se refiere el punto 12 del 
Dictamen Técnico que ha sido indicado en el antecedente 23º de este acuerdo. 
 
DÉCIMO TERCERO.- El promotor deberá cubrir ante la Tesorería Municipal de Huimilpan, el pago 
correspondiente de los Derechos de Dictamen Técnico para el otorgamiento de la Licencia de Ejecución de 
obras de urbanización, a que se refiere el punto 13 del Dictamen Técnico que ha sido indicado en el 
antecedente 23º de este acuerdo. 
 
DÉCIMO CUARTO.- El desarrollador deberá cubrir ante la Tesorería Municipal de Huimilpan, el pago 
correspondiente de los Derechos de ampliación de Fraccionamiento, a que se refiere el punto 14 del 
Dictamen Técnico que ha sido indicado en el antecedente 23º de este acuerdo. 
 
DÉCIMO QUINTO.- El promotor deberá cubrir ante la Tesorería Municipal de Huimilpan, el pago 
correspondiente a los impuestos por área vendible de fraccionamiento, a que se refiere el punto 15 del 
Dictamen Técnico que ha sido indicado en el antecedente 23º de este acuerdo. 
 
DÉCIMO SEXTO.- El promotor deberá cubrir ante la Tesorería Municipal de Huimilpan, el pago correspondiente 
a los derechos generados por la supervisión de obra del Fraccionamiento “El Encino” en sus etapas 2 y 
3, a que se refiere el punto 16 del Dictamen Técnico que ha sido indicado en el antecedente 23º de este 
acuerdo. 
 
DÉCIMO SÉPTIMO.- Por lo que respecta a las Obras de Urbanización faltantes por realizar en el 
Fraccionamiento El Encino en sus secciones 1,2 y 3, éstas deberán quedar concluidas dentro del plazo que 
no excederá de dos años, contados a partir de la fecha en que se realice la última publicación del presente 
Acuerdo de Cabildo por el cual se autorice la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización correspondiente 
a la ampliación de Fraccionamiento de referencia. 
 

DÉCIMO OCTAVO.- La empresa GRUPO DESARROLLADOR CAMELOT, S. DE R. L. DE C. V., deberá 
cumplir sólo en relación a las nuevas secciones 2 y 3 del Fraccionamiento El Encino, con los siguientes puntos:  

 

a) Obtener, previo a la solicitud de la Venta Provisional de Lotes del desarrollo, el proyecto de Áreas 
Verdes autorización por el Departamento de Servicios Públicos Municipales, por lo que deberá 
coordinarse con dicha Dependencia para definir oportunamente la infraestructura necesaria, el 
equipamiento y el mobiliario urbano que será necesario para dichas áreas y que deberá ejecutar a su 
costa. 
 

b) De igual manera, deberá de gestionar previo a la solicitud de la Venta Provisional de Lotes del 
desarrollo, la autorización del proyecto de Alumbrado Público por parte del Departamento de 
Servicios Públicos Municipales, en el que se implemente la instalación de luminarias, de conformidad 
con las normas técnicas y especificaciones que dicha Dependencia señale. 
 

c) El promotor deberá de presentar, previo a la solicitud de la Venta Provisional de Lotes del desarrollo, los 
proyectos viales del Fraccionamiento ante la Dirección de Seguridad Publica, Transito y Protección Civil 
Municipal, así como también, deberá presentar los proyectos de diseño para letreros para 
nomenclatura de vialidades y señalética vial en general. 
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d) El Desarrollador tendrá la obligación de solicitar a la Comisión Federal de Electricidad la Aprobación 
de la modificación al Proyecto que en su momento le fuera autorizado, de conformidad a la 
ampliación propuesta. 
 

e) El Desarrollador tendrá la obligación de presentar el proyecto de solución de dotación de servicios de 
agua potable, así como drenaje sanitario y pluvial, pudiendo solicitar a este cabildo una ampliación 
de la concesión a que se refiere el antecedente 15º de este acuerdo. 
 

DÉCIMO NOVENO.- Así mismo, con la finalidad de generar una respuesta más ágil y oportuna a los trámites y 
solicitudes pendientes en relación única y exclusivamente al Fraccionamiento El Encino en sus secciones 2 y 3 
a que se refiere este Dictamen, por virtud de este acuerdo se delegan facultades por parte de este cabildo a la 
Dirección de Obras Públicas, Desarrollo Urbano y Ecología del Municipio de Huimilpan, para analizar y en su 
caso autorizar provisionalmente la venta de lotes, siempre y cuando se dé cumplimiento a lo establecido en el 
Código Urbano en vigor para el Estado de Querétaro, debiendo en todo caso de informar y remitir a la 
Secretaría del Ayuntamiento, una copia del dictamen y autorización que en su caso se generen.  
 

VIGÉSIMO.- Por lo anterior, se ordena a la Dirección de Obras Públicas, Desarrollo Urbano y Ecología para que 
se hagan las actualizaciones y modificaciones a la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización y Licencia 
de Nomenclatura correspondientes para que correspondan con lo establecido en la ampliación  que se aprueba 
en este acto. 
 

VIGÉSIMO PRIMERO.- El promotor será responsable de la operación y mantenimiento de las obras de 
urbanización, áreas verdes y servicio de las vialidades producto de la presente autorización, hasta en tanto se 
lleve a cabo la entrega de las mismas al Municipio. 
 

T R A N S I T O R I O S 
 

PRIMERO.- Publíquese por una sola ocasión en la Gaceta Municipal y en el Periódico Oficial del Gobierno del 
Estado ―La Sombra de Arteaga‖, y protocolícese e inscríbase en el Registro Público de la Propiedad del Estado 
de Querétaro con costo para GRUPO DESARROLLADOR CAMELOT, S. DE R.L DE C.V.  
 

SEGUNDO.- El Desarrollador será responsable de realizar los pagos mencionados en el presente documento  o 
bien de suscribir el convenio de pago respectivo con la Tesorería Municipal. 
 

TERCERO.- El presente acuerdo deja sin efectos los acuerdos previos en lo que  se opongan al mismo, es 
complementario de los acuerdos y autorizaciones anteriores que lo compaginen y constituirá una declaración 
completa y exclusiva de los términos autorizados por el Ayuntamiento de Huimilpan, Querétaro reunido en 
Sesión de Cabildo; y constituirá el acuerdo de voluntades entre el Ayuntamiento y el Desarrollador del 
Fraccionamiento ―El Encino‖, para realizar aquellas acciones que resulten necesarias o convenientes para que 
se celebren, reconozcan o entreguen cualesquiera y todos aquellos otros instrumentos y documentos a efecto 
de que se perfeccionen las transmisiones de propiedad a título gratuito acordadas. 
 

CUARTO.- El presente Acuerdo entrará en vigor al día siguiente de su publicación en los medios de difusión 
anteriormente referidos. 
 

QUINTO.- Se deberá instruir a la Dirección de Obras Públicas, Desarrollo Urbano y Ecología del Municipio, al 
Tesorero Municipal, al Secretario del H. Ayuntamiento y a la Dirección de Gobierno para que realicen las 
acciones legales que de conformidad al presente y su competencia tengan la facultad y obligación de realizar. 
 

SEXTO.- La presente autorización deberá protocolizarse e inscribirse en el Registro Público de la Propiedad y 
de Comercio de Gobierno del Estado, por cuenta y con costo al promotor; una vez realizado lo anterior, deberá 
remitir copia certificada a la Secretaría del Ayuntamiento y a la Dirección de Obras Públicas, Desarrollo Urbano 
y Ecología Municipal. 
 

HUIMILPAN QUERÉTARO, A LOS 5 (CINCO) DÍAS DEL MES DE AGOSTO DEL AÑO DOS MIL QUINCE, 
PARA SU APLICACIÓN Y DEBIDA OBSERVANCIA. 
 

ING. MANUEL URIBE SALDAÑA 
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO 

(Rúbrica) 
 

UNICA PUBLICACION 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
EL CIUDADANO ING. MANUEL URIBE SALDAÑA, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA 
FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTÍCULO 47 FRACCIÓN IV DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL 
ESTADO DE QUERÉTARO, 
 

C E R T I F I C A 
 
QUE EN LA SESIÓN ORDINARIA DE CABILDO NO. 119 DE FECHA 17 DIECISIETE  DE JULIO DEL 2015, 
DENTRO DEL DÉCIMO SEGUNDO PUNTO DE LA ORDEN DEL DÍA, EL H. AYUNTAMIENTO DE 
HUIMILPAN APROBÓ LA “LA RELOTIFICACIÓN DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL 
DENOMINADO "EL ENCINO"”, EL CUAL SEÑALA TEXTUALMENTE: 
 
….. CON FUNDAMENTO EN LOS ARTÍCULOS 115 FRACCIÓN V INCISOS B), D) Y F) DE LA 
CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCIÓN 
POLÍTICA DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 2, 3, 27 Y 30 FRACCIÓN II INCISO D Y F,   DE LA LEY 
ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO, 6, Y 9° FRACCIONES II, III, VIII, X Y XV DE LA 
LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; ARTÍCULOS  1, 10, 11, 13, 15, 16, 18, 19, 25, 26, 27, 29, 
30, 31, 40, 41, 42, 48, 52, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 68, 69, 70, 71, 72, 79, 80, 82, 87, 88, 90, 91, 100, 101, 103, 
104, 105, 106, 107, 111, 114, 130, 131, 132, 138, 143, 144, 152, 154, 178, 318, 323, 324, 325, 326, 327, 328, 
346, 347, 351, 360, 497, 514 Y DEMÁS APLICABLES DEL CÓDIGO URBANO PARA EL ESTADO DE 
QUERÉTARO; ARTÍCULO SEXTO TRANSITORIO DEL CÓDIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERÉTARO, 
Y 
 

C O N S I D E R A N D O 
 

1. Que de conformidad con lo dispuesto por el Artículo 115 de la Constitución Política de los Estados Unidos 
Mexicanos, los Municipios están dotados de autonomía, patrimonio propio y se encuentran facultados para 
emitir disposiciones administrativas de carácter general dentro de su respectivo ámbito de competencia. 

 

2. Que en atención a lo dispuesto por el Artículo 30 Fracción I de la Ley Orgánica Municipal del Estado de 
Querétaro, otorga a los Ayuntamientos atribuciones para organizar su funcionamiento y estructura, para 
regular en forma sustantiva y adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, 
decretos, acuerdos, circulares y demás documentos que contengan disposiciones administrativas de 
observancia general y obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y permanencia. 

 

3. Mediante Sesión Ordinaria número 79 de cabildo, celebrada en fecha 10 de mayo de 2012 el H. 
Ayuntamiento de Huimilpan, Querétaro, emitió un acuerdo por el cual  se aprobó el cambio de uso de suelo 
de Protección Agrícola de Riego (PAR51%), Protección Agrícola de Temporal (PAT 26%), Protección de 
Usos Pecuarios (PUP 18%) y Protección Ecológica Protección Especial (PEPE 5%) a uso Habitacional con 
densidad de población de 200 habitantes por hectárea  para las parcelas: 2,3,11,12,13,14,15, 16, 17, 18, 
19, 22, 23, 25, 26, 27, 28, 31, 34, 45, 54, 108 y 109 todas en Z-1 P1/1 en lo que fue el Ejido El Milagro en 
el Municipio de Huimilpan, Querétaro y a un uso de suelo Habitacional de 600 habitantes por hectárea para 
las parcelas 4 y 10  ambas en Z-1 P1/1 en lo que fue el Ejido El Milagro en ese mismo Municipio. Dicho 
Acuerdo de Cabildo quedó protocolizado mediante Escritura Pública No. 80,731 de fecha 26  de diciembre  
de 2013, otorgada ante la fe del Lic. Erick Espinosa Rivera, Notario Titular de la Notaría número 10 de la 
Ciudad de Querétaro, Qro. 

 

4. Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 04 de Julio de 2012, el H. Ayuntamiento del Municipio de 
Huimilpan, Querétaro, aprobó el Fraccionamiento ―Country Club & Golf El Encino‖ y se emitió la Licencia de 
Ejecución de Obras de Urbanización y la Nomenclatura de Vialidades del fraccionamiento ―Country Club & 
Golf El Encino 1ª Etapa‖,  ubicado de manera longitudinal sobre el camino la Noria – El Milagro, localidad 
de la Noria municipio de Huimilpan, Qro., para una superficie de 137,621.74 M2.  En esa Sesión fue 
aprobado igualmente el plano del fraccionamiento, el cual contenía errores que hacían imposible su 
procedencia y futura inscripción en Registro Público y empadronamiento en Catastro, como el hecho de 
que se incluyó en su superficie algunas parcelas de tipo ejidal. 
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5. Con la finalidad de aclarar los errores que el plano y Acuerdo a que se refiere el punto 3º anterior 
contenían, fue que se emitió un nuevo Dictamen Técnico por el cual en Sesión de Cabildo número 66 de 
fecha 06 de febrero de 2014, se autorizó la nueva lotificación para el Fraccionamiento cuya denominación 
quedó como ―El Encino‖ y que se ubica en el camino que va de La Noria a El Milagro en este Municipio, a 
desarrollarse sobre una superficie total de 121,628.81 M² en lo que fue la fusión de las parcelas 3 Z-1 P1/1, 
fracción 1 de la parcela 4 Z-1 P1/1 y la parcela 10 Z-1 P1/1, todas en el Ejido El Milagro, Huimilpan.  

 
Con base en este nuevo Acuerdo, se autorizó y otorgó la nueva Licencia de Ejecución de Obras de 
Urbanización para el Fraccionamiento El Encino, con base en el cuadro general de superficies siguiente: 
 
 

Concepto Superficie (M²) % No. De Lotes 

Superficie vendible habitacional 76,665.44 63.03 254 

Áreas verdes y donación 14,714.73 12.10 - 

Servicios 1,444.45 1.19  

Vialidades y banquetas 28,804.19 23.68 - 

Total 121,628.81 100 254 

 
 
El acta correspondiente al Acuerdo de Cabildo referido, fue publicada en la Gaceta Municipal de fecha 12 
de febrero de 2014 y en el Periódico oficial ―La Sombra de Arteaga‖ en fecha 23 de mayo de 2014, y 
protocolizada mediante Escritura Pública No. 82,269 de fecha 09 de octubre de 2014, inscrita en el 
Registro Público de la Propiedad de Amealco, Querétaro bajo el Folio Real número 29953/5. 

 
 

6. Del Acuerdo de Cabildo a que se refiere el punto inmediato anterior y por el cual se autorizó la lotificación y 
la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización, se  transcriben enseguida los siguientes puntos de 
acuerdo: 

 
 

― SEXTO.- … el Desarrollador deberá donar las superficies señaladas en el punto 6 del Dictamen Técnico 
de la lotificación y que ha sido transcrito parcialmente en el antecedente 17 de este documento, el cual 
menciona que el desarrollador deberá transmitir en forma gratuita al Municipio las superficies de 28,804.19 
m2  por concepto de vialidades y banquetas; así como también la superficie de 14,714.43 m2 por concepto 
de áreas verdes y de equipamiento urbano (también identificado como ―donación‖), áreas que se 
encuentran contempladas en el plano correspondiente.‖ 

 
 

―SEPTIMO.- Se acuerda para cumplir con lo señalado en el artículo 23 fracción VI punto 2 de la Ley de 
Ingresos del Municipio de Huimilpan Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2014, el propietario deberá cubrir 
ante la Tesorería Municipal, por concepto de impuestos por Superficie Vendible Habitacional del 
fraccionamiento, la siguiente cantidad. 

 
 

Impuesto por Superficie Vendible Habitacional 
 
 

76,665.44 M2 X $3.1885     $244,447.75 
25%Adicional                         $61,111.93 

Total                                      $305,559.68‖ 
 
 

―OCTAVO.- …el Desarrollador deberá cubrir la cantidad señalada en el punto 9 del Dictamen Técnico de la 
relotificación como se indica: 
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FRACCIONAMIENTO “EL ENCINO” 

 

DENOMINACIÓN LONGITUD 

PRIMEROS 
100.00 ml 
$ 1,913.10 

Por cada 10.00 
ML 
Excedentes 
$637.70    

Total 
 

Sendero del Encino 416.01 $ 1,913.10 $ 20,406.40 $ 22,319.50 

Sendero del Roble 748.56 $ 1,913.10 $ 41,450.50 $ 43,363.60 

Sendero del Maple 789.57 $ 1,913.10 $ 44,001.10 $ 45,914.20 

Cerrada del Cuervo 90.33 $ 1,913.10 0 $ 1,913.10 

Cerrada del Lorito 91.78 $ 1,913.10 0 $ 1,913.10 

Cerrada del Petirrojo 107.31 $ 1,913.10 $ 637.70 $ 2,550.80 

Cerrada del Pelícano 86.74 $ 1,913.10 0 $ 1,913.10 

Cerrada del Azulejo 118.94 $ 1,913.10 $ 1,275.40 $ 3,188.50 

Cerrada del Albatro 89.87 $ 1,913.10 0 $ 1,913.10 

Cerrada del Colibrí 117.07 $ 1,913.10 $ 1,275.40 $ 3,188.50 

Cerrada del Cenzontle 93.40 $ 1,913.10 0 $ 1,913.10 

Cerrada del Pavorreal 65.37 $ 1,913.10 0 $ 1,913.10 

Cerrada del Quetzal  76.65 $ 1,913.10 0 $ 1,913.10 

Cerrada del Cisne 71.56 $ 1,913.10 0 $ 1,913.10 

Cerrada del Canario 79.19 $ 1,913.10 0 $ 1,913.10 

Cerrada del Águila 69.12 $ 1,913.10 0 $ 1,913.10 
 

nomenclatura 
       SUBTOTAL  $ 139,656.10 

                                                                                        25% ADICIONAL   $  34,914.02 
           TOTAL               $ 174,570.12 

 

Total $ 174,570.12 (ciento setenta y cuatro mil quinientos setenta pesos 12/100 M.N.)” 
 

7. Con fecha 24 de abril de 2014 se emitió el recibo oficial número 20768 por parte de la Tesorería Municipal, 
por el cual se acredita el pago que Grupo Desarrollador Camelot, S. de R. L. de C. V., efectuó respecto de 
las cantidades que fueron indicadas y referidas en el punto 6º anterior por concepto de pago de derechos 
de nomenclatura y el impuesto por superficie vendible correspondiente, así como también por los derechos 
de supervisión de fraccionamiento y cambio de denominación del fraccionamiento. 

 

8. Mediante Sesión de Cabildo número 91, de fecha 02 de octubre de 2014, se otorgó a Grupo Desarrollador 
Camelot, S. de R. L. de C. V., la autorización provisional para la venta de lotes en el Fraccionamiento El 
Encino al que ya se ha hecho referencia en los antecedentes de este documento, habiendo tomado en 
cuenta el Dictamen Técnico emitido por la Dirección de Obras Pública, Desarrollo Urbano y Ecología, en el 
cual se consideró que efectivamente ya se llevaba un avance en la ejecución de las obras de urbanización 
superior al 30% requerido por el Código Urbano.  

 
 

El acta correspondiente al Acuerdo de Cabildo referido, fue publicada en la Gaceta Municipal de fecha 12 
de diciembre de 2014 y en el Periódico oficial ―La Sombra de Arteaga‖ en fecha 31 de octubre y 07 de 
noviembre de 2014, y protocolizada mediante Escritura Pública No. 82,864 de fecha 10 de febrero de 2015, 
otorgada ante la fe del Notario Público titular de la Notaría Pública No. 10 de la Ciudad de Querétaro, Qro., 
e inscrita en el Registro Público de la Propiedad de Amealco, Querétaro bajo el Folio Real número 26953 
operación 7  de fecha 22 de abril de 2015. 

 
 

9. Del Acuerdo de Cabildo a que se refiere el punto inmediato anterior y por el cual se autorizó la venta de 
lotes en el Fraccionamiento El Encino, se estableció en el punto DÉCIMO de dicho Acuerdo, que si bien a 
la fecha de celebración de ese Acuerdo aún no se había llevado a cabo la donación de las áreas 
correspondientes a vialidades, área verdes, banquetas ni camellones, lo mismo era en virtud a que ambas 
partes así lo habían establecido, y por ello se precisó que tal donación debería efectuarse a más tardar a 
los 60 días naturales siguientes a la inscripción en el Registro Público de la Propiedad del acta 
correspondiente al Acuerdo de Cabildo que autorizaba la venta lotes.    
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Si bien es cierto que a la fecha no se ha llevado a cabo dicha transmisión gratuita de propiedad, ello ha 
obedecido precisamente a que es necesario hacer ajustes y relotificar las áreas del Fraccionamiento El 
Encino como lo ha solicitado el propio desarrollador, por lo que dicha transmisión o donación a favor del 
Municipio de Huimilpan Querétaro, se deberá de efectuar una vez que se defina si proceda y se autoriza o 
no la correspondiente relotificación planteada.  
 

Por lo anterior y considerando que a la fecha dicha transmisión de propiedad no ha sido efectuada; la 
modificación de vialidades es únicamente un trámite administrativo, sin que tenga que realizarse proceso 
de desincorporación alguno. 

 

10. Conforme a lo establecido en el antecedente 8 del Acuerdo de Cabildo de fecha 02 de octubre de 2014 que 
autorizó la venta de lotes, la empresa Grupo Desarrollador Camelot, S. de R. L. de C. V., llevó a cabo en 
fecha 22 de enero de 2014 la donación a favor del Municipio de Querétaro de una superficie de 1,297.15 
M² que corresponden al área que serviría para equipamiento municipal a efecto de generar un camino que 
comunique a las comunidades de La Noria y El Milagro en el Municipio de Huimilpan. Dicha donación fue 
efectuada mediante Escritura Pública No. 80,828 de fecha 22 de enero de 2014, otorgada ante la fe del 
Notario Titular de la Notaría Pública número 10 de Querétaro, Qro., e inscrita en el Registro Público de la 
Propiedad de Amealco, Querétaro  bajo el Folio Real número 26952 operación 2. 

 

11. Así mismo, en el punto de acuerdo SEGUNDO del acta correspondiente a la Sesión de Cabildo número 91 
que autorizó provisionalmente la venta de lotes del Fraccionamiento El Encino, se precisó que el 
desarrollador Grupo Desarrollador Camelot, S. de R. L. de C. V., debía de garantizar al Municipio de 
Huimilpan Querétaro, la conclusión de las obras de urbanización pendientes por ejecutar y que en ese 
entonces correspondían a un porcentaje general de 63.83% y que representaban la cantidad de 
$8´893,682.20.  Lo anterior se llevó a cabo mediante la contratación y otorgamiento de la póliza de Fianza 
número 1879086 emitida por Afianzadora Sofimex, S. A.,  la cual ha sido depositada y obra en los archivos 
de la Tesorería Municipal.  

 

12. Con fecha 2 de junio de 2014 en Sesión de Cabildo número 78, el Municipio de Huimilpan, Querétaro 
reconoció que no cuenta actualmente con la infraestructura ni con los recursos materiales ni humanos 
necesarios para dotar del servicio de agua potable, drenaje y alcantarillado, al Fraccionamiento El 
Encino, por lo que se otorgó  a favor de la empresa Grupo Desarrollador Camelot, S. de R. L. de C. V., la 
autorización y concesión para que lleve por cuenta propia las actividades que sean necesarias a efecto de 
dotar, suministrar y administrar los servicios de agua potable, drenaje y alcantarillado a favor del total de 
los lotes con que cuenta el Fraccionamiento El Encino antes referido. Así mismo, para que lleve a cabo el 
saneamiento de las aguas residuales y reutilice las mismas conforme al plan de reúso que en su momento 
presente a la Dirección de Obras Públicas, Desarrollo Urbano y Ecología del Municipio de Huimilpan. 

 

13. Con fecha 30 de junio de 2015, el apoderado de la empresa Grupo Desarrollador Camelot, S. de R. L. de 
C. V., solicitó a la Dirección de Obras Públicas, Desarrollo Urbano y Ecología la autorización para una 
RELOTIFICACION DEL FRACCIONAMIENTO EL ENCINO. 

 

14. De la inspección física realizada en fecha 06 de julio de 2015 por el personal a cargo de la Dirección de 
Obras Públicas, Desarrollo Urbano y Ecología, se pudo precisar que a la fecha de la misma se contaba con 
un avance global en las obras de urbanización del Fraccionamiento El Encino del 70.37%, tal y como se  
contempla y es posible apreciar en el plano de avances de obras de urbanización que contiene así mismo 
el cuadro de avances de urbanización dividido por sectores y un global. 

 

15. Con la propuesta de relotificación del Fraccionamiento El Encino que ha planteado la empresa, no se 
amplía ni modifica la superficie general de 121,628.81 M², solo se configura un nuevo cuadro general de 
superficies en la forma siguiente: 

 

Concepto Superficie (M²) % No. de Lotes 

Superficie vendible habitacional 72,813.57 59.86 291 

Áreas Verdes y donación 10,978.01 9.02 - 

Donación para camino 103.84 0.09  

Servicios 1,800.40 1.48  

Vialidades y banquetas 35,932.99 29.55 - 

Total 121,628.81 100 291 
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El cual resulta básicamente de las siguientes modificaciones que se plantean en la relotificación aludida: 
 

 Se eliminan algunos retornos en los camellos de las avenidas principales. 
 

 Se modifican los finales de calle de la mayoría de las privadas o cerradas que integran el 
fraccionamiento.  

 

 Se ajustan las superficies y medidas de la mayoría de los camellones y áreas verdes. 
 

 Lo que era el lote de terreno identificado como lote condominal M2 con superficie de 12,673.00 
M², se modifica para ser lotificado, generado 3 nuevas vialidades identificadas como Sendero 
del Arce, Cerrada de las Calandrias  y Cerrada de Pajaritos  y la generación de 38 nuevos 
lotes habitacionales unifamiliares divididos en 3 manzanas que son las números 19, 20 y 21. 

 
16. Por su parte la Dirección de Obras Públicas, Desarrollo Urbano y Ecología del Municipio de Huimilpan, 

Querétaro emitió con fecha 16 de julio de 2015  el Dictamen Técnico respectivo por el cual considera viable 
la solicitud efectuada por la empresa GRUPO DESARROLLADOR CAMELOT, S. DE R.L. DE C.V. a que 
se  refieren los puntos 13º, 14º y 15º anteriores, del cual enseguida se transcribe lo siguiente: 

 
DICTAMEN TÉCNICO 

 
1. Que el desarrollador del Fraccionamiento ―El Encino‖ ha dado cumplimiento a todas y cada una 

de las obligaciones que le han sido impuestas por el Ayuntamiento de Huimilpan, Querétaro, 
tanto fiscales como legales e inherentes a la calidad y criterios para la ejecución de las obras de 
urbanización, conforme a la licencia y plano autorizado para la ejecución de obras de 
urbanización autorizadas en Acuerdo de Cabildo de fecha 06 de febrero de 2014 y conforme a 
lo establecido en el Acuerdo de Cabildo de fecha 02 de octubre de 2014 que autorizó la venta 
de lotes. 

 
2. Dado que con la relotificación propuesta no se rebasa la densidad autorizada en el cambio de 

uso de suelo a que se ha hecho referencia en el antecedente 3° de este documento, se estima 
PROCEDENTE de conformidad con lo establecido en el artículo 149 del Código Urbano en 
vigor, autorizar la RELOTIFICACION del Fraccionamiento habitacional tipo residencial 
identificado como ―El Encino‖. 

 
3. Que las Superficies y los Usos de los lotes resultantes que conforman la Relotificación del 

fraccionamiento, están indicadas en el plano complemento al presente, las cuales consisten en: 
 

Cuadro General de Superficies del Fraccionamiento “El Encino”. 
 

Concepto Superficie (M2) % No. de Lotes 

Superficie vendible habitacional 72,813.57 59.86 291 

Áreas Verdes y donación 10,978.01 9.02  

Donación para camino 103.84 0.09  

Servicios 1,800.40 1.48  

Vialidades y banquetas 35,932.99 29.55  

Total 121,628.81 100 291 

 
4. Que el promotor de igual manera, solicita que la superficie ya donada al Municipio de Huimilpan, 

Querétaro, de 1,297.15 M² que corresponde al área que servirá para equipamiento municipal a 
efecto de generar un camino que comunique a las localidades de La Noria y El Milagro del 
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municipio de Huimilpan, Qro., sea tomada o considerada como parte de las áreas y donación, 
ya que fue escriturada mediante la Escritura Pública No. 80,828, de fecha 22 de Enero del 
2014, pasada ante la fe del Lic. Erick Espinosa Rivera, Notario Público Titular de la Notaría No. 
10 de la Ciudad de Querétaro, Qro., e inscrita en el Registro Público de la Propiedad y del 
Comercio de Amealco, Qro., bajo el Folio Real No. 26952 operación 2. 
 
Por lo que sumando el área de 1,297.15 M² más 11,081.85 M² de Áreas verdes y Donación, da 
la cantidad total de 12,379.00 M² equivalentes al 10.17%, que es mayor incluso en 216.00 M² al 
área correspondiente al 10% que conforme al Código Urbano en vigor, debe de ser transmitida 
en forma gratuita al Municipio de Huimilpan, Querétaro.   
 

5. Que para dar cumplimiento a lo señalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Huimilpan 
Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2015, el propietario debería cubrir ante la Tesorería Municipal, 
por concepto de Licencia para fraccionar de acuerdo a la Superficie Vendible Habitacional del 
fraccionamiento, la siguiente cantidad. 

 
Licencia para fraccionar de acuerdo a la Superficie Vendible Habitacional 

 
72,813.57 M

2
  X  $3.322     $241,923.086 

25% Adicional                       $60,480.77 

                             Total         $302,403.85 

 
6. En relación a la cantidad indicada en el antecedente anterior, con la relotificación propuesta, la 

SUPERFICIE VENDIBLE del Fraccionamiento El Encino queda en un total de 72,813.57 M², por 
lo que la misma, con relación a la superficie vendible anteriormente autorizada que era de 
76,665.44 M², disminuye en un total de 3,851.87 M², por lo que en estricto sentido será 
necesario hacer la devolución o compensación por parte del Municipio de Huimilpan, Querétaro 
a favor de Grupo Desarrollador Camelot, S. de R. L. de C. V., de la cantidad de $3,155.52 (Tres 
mil, ciento cincuenta y cinco pesos 82/100 M. N.), en concepto de pago excedente de la 
Licencia para fraccionar de acuerdo a la superficie vendible habitacional, con relación al pago 
de $305,559.68, que fue efectuado con fecha 24 de abril de 2014. 

          
7. Es importante destacar que la superficie que integra el área verde que estará dentro de las 

banquetas formando un cintillo, es de 3,056.32 M² (área verde banquetas lateral) conforme al 
plano de relotificación, se podrá ver afectada por el paso de vehículos para acceso a sus 
cocheras, dicha afectación deberá de ser regulada  en un reglamento de construcción que será 
obligatorio cumplir para todo aquel que quiera construir en el Fraccionamiento El Encino, a 
efecto de que el daño a esta área pública sea mínimo y acorde con la armonía del paisaje, ya 
que dicho cintillo de área verde en banquetas será un importante elemento de diseño y 
equipamiento urbano como parte de las áreas verdes con que el Fraccionamiento contará y que 
serán en beneficio no solo de los habitantes de dicho Fraccionamiento sino de la comunidad en 
general, pues servirá para el disfrute y como ejemplo de áreas verdes para los nuevos 
desarrollos que se quieran establecer en la zona.   

 

8. Que en base a lo anterior, el desarrollador deberá trasmitir a favor del Municipio de Huimilpan, 
Querétaro, la superficie de 35,932.99 M² por concepto de vialidades y banquetas, la superficie 
de 10,978.01 M² correspondiente a lo que se identifica como área verde y donación y la 
superficie de 103.84 M² correspondiente a donación para complementar el camino que va de la 
localidad de La Noria a El Milagro, transmisión que deberá realizarse a título gratuito, 
protocolizándose mediante Escritura Pública, inscrita en el Registro Público de la Propiedad y 
del Comercio. Lo anterior en cumplimiento a lo dispuesto por el Artículo 156 del Código Urbano 
para el Estado de Querétaro, por lo que deberá coordinarse con la Secretaría del Ayuntamiento 
y la Dirección Jurídica para llevar a cabo dicho acto. 
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9. Que con motivo de la presente Relotificación, se generan 3 nuevas vialidades en el 
fraccionamiento, las cuales se indican en el plano anexo y son las siguientes: 

 
Sendero del Arce 

Cerrada de las Calandrias 

Cerrada de pajaritos 

 
10. Asimismo el promotor deberá cubrir el pago correspondiente a los Derechos de Nomenclatura 

de las nuevas vialidades, según lo establecido por La Ley de Ingresos del Municipio de 
Huimilpan Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2015, como a continuación se indica: 

 

FRACCIONAMIENTO “EL ENCINO” 

DENOMINACIÓN LONGITUD 

PRIMEROS 

100.00 ML 

$ 2,560.50 

POR CADA10.00 

ML EXCEDENTES 

$ 853.50 

TOTAL 

Sendero del Arce 145.05 ML $ 2,560.50 $ 3,845.02 $6,405.52 

Cerrada de las Calandrias 95.62 ML $ 2,560.50 ----- $ 2,560.50 

Cerrada de Pajaritos 57.00 ML $ 2,560.50 ----- $ 2,560.50 

SUBTOTAL  $ 9,221.21 

25% ADICIONAL   $ 2,305.30 

TOTAL               $ 11,526.52 

(Once mil quinientos veintiséis pesos 52/100 M.N.) 

11. Dado que el avance de las obras de urbanización actualmente presentan un avance del 70.37% 
y considerando que dicho avance es superior en 37.20% con relación al avance del 33.17% que 
se tenía al momento en que fue otorgada la autorización provisional para venta de lotes del 
Fraccionamiento y contenido en el Acuerdo de Cabildo de fecha 02 de octubre de 2014 a que 
se ha hecho referencia en los antecedentes  de este documento, deberá de considerarse que 
las garantías ya fijadas y establecidas en dicho acuerdo y referidas en el antecedente 11º de 
este documento, son suficientes para garantizar las obras de urbanización que al día de hoy 
están pendientes de urbanizar. En síntesis, no es necesario que el desarrollador otorgue 
garantía adicional a las ya impuestas anteriormente y las cuales han sido debidamente 
presentadas y otorgadas con anterioridad. 

 
12. De conformidad con la inspección física realizada en fecha 06 de julio de 2015 para supervisar 

las obras de urbanización realizadas en el Fraccionamiento El Encino y con base también en los 
planos proporcionados por el desarrollador y que se denominan ―Plano de Avances en 
Urbanización‖ mismos que forman parte del presente documento, como ya ha sido indicado, se 
advierte que el avance total en las obras de urbanización lo es a razón de 70.37% y dado que 
no se considera necesario solicitar al desarrollador que se modifique la fianza que le fue 
solicitada y que ha sido otorgada como se expresa en el punto anterior, debe de considerarse 
que subsisten los efectos del Acuerdo de Cabildo tomado en la Sesión Ordinaria de Cabildo 
celebrada en fecha 02 de octubre de 2014  y por el cual se autorizó provisionalmente la venta 
de lotes del Fraccionamiento El Encino. 

 
 

13. Por la emisión del Dictamen Técnico de avance de obras de urbanización de conformidad 
con lo establecido en el Artículo 23, Fracción VI, Punto 5 de la Ley de Ingresos del Municipio de 
Huimilpan, Qro., para el ejercicio fiscal 2015, deberá cubrir ante la Tesorería Municipal: 
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123.60 VSMGZ ($ 68.28) para predios de 10 hasta 15 Has., 
de tipo habitacional medio. 

$ 8,439.40 

Impuesto para Educación y Obras Públicas   
Municipales………………………………………………. $ 2,109.85 
TOTAL……………………………………………………….  $10,549.25 

 
                     (Diez mil, quinientos cuarenta y nueve pesos 25/100 M. N.) 

 
14. Por la Revisión a proyecto de fraccionamiento planteada de conformidad con lo establecido 

en el Artículo 23, Fracción V., de la Ley de Ingresos del Municipio de Huimilpan, Qro., para el 
ejercicio fiscal 2015, Grupo Desarrollador Camelot, S. de R. L. de C. V., deberá cubrir ante la 
Tesorería Municipal: 

 
70 VSMGZ ($68.28) para predios de 10 hasta 15 Has., de tipo 
habitacional medio. 

$ 4,779.60 

Impuesto para Educación, y Obras Públicas $ 1,194.90 
Municipales……………………………………………….  
TOTAL: …………………………………......................... $ 5,974.50 

 
(Cinco mil, novecientos setenta y cuatro  pesos 50/100 M. N.) 

 
15. Por la Relotificación de Fraccionamiento, de conformidad con lo establecido en el  Artículo 

23, Fracción VIII, Punto 1., de la Ley de Ingresos del Municipio de Huimilpan, Qro., para el 
ejercicio fiscal 2015, en relación a la propuesta que presenta Grupo Desarrollador Camelot, S. 
de R. L. de C. V., se deberá cubrir ante la Tesorería Municipal: 

 
190 VSMGZ ($ 68.28) para predios de 10 hasta 15 Has., 
de tipo habitacional medio 

$ 12,973.20 

Impuesto para Educación y Obras Públicas   
Municipales………………………………………………. $ 3,243.30 
TOTAL……………………………………………………. $ 16,216.50 

 
                       (Dieciséis mil doscientos dieciséis pesos 50/100 M. N.) 

 
16. De conformidad al presupuesto de urbanización que se presenta por la cantidad de 

$14´511,729.92, que es discorde del presupuesto de urbanización que fuera aprobado mediante 
Acuerdo de Cabildo número 66 de fecha 06 de febrero de 2014, que lo fue por un monto de 
$13´307,919.01, se deberá realizar el ajuste respectivo en los derechos generados por la 
supervisión de obra del Fraccionamiento, por lo que de conformidad con lo establecido por el 
Artículo 23, Fracción XVII de la Ley de Ingresos del Municipio de Huimilpan,. Qro., para el 
Ejercicio Fiscal 2015 y de acuerdo a lo dispuesto por el Código Urbano del Estado de 
Querétaro, deberá cubrir ante la Tesorería Municipal la cantidad de $28,289.56 (Veintiocho 
mil, doscientos ochenta y nueve pesos 56/100 M. N.), correspondientes al 1.88% de la 
cantidad de $1´203,810.91, resultado de la diferencia de ambos presupuestos. 
 

$1’203,810.91 (diferencia de ambos presupuestos de las obras de urbanización) x 1.88% = 
$22,631.65  

 
Impuesto para Educación y Obras Públicas  

Municipales………………………………$5,657.91 

Total…………………………$28,289.56 

 
 



Pág. 16248 PERIÓDICO OFICIAL 14 de agosto de 2015 

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN 
 

PRIMERO.- Con la propuesta de relotificación, el área vendible total disminuye de 76,665.44 M² 
a 72,813.57 M², por lo que el Lic. José Gerardo Alva García; Apoderado del Grupo 
Desarrollador Camelot, S. de R. L. de C. V., solicita el ajuste correspondiente a efecto de que se 
haga el reembolso respectivo, o bien, que la diferencia se aplique a favor del pago de algunos 
de los impuestos o derechos que se generen con motivo de la presente, ya que la cantidad 
anterior fue de $305,559.68 (Trescientos cinco mil, quinientos cincuenta y nueve pesos 68/100 
M. N.), la cual ha sido cubierta ante la Tesorería Municipal, mediante el recibo No. 20768 C, de 
fecha 24 de Abril del 2014, haciendo una diferencia con la cantidad actual de $3,155.82 (Tres 
mil, ciento cincuenta y cinco pesos 82/100 M. N.)   

 
Para lo cual, esta Dirección de Obras Públicas y Desarrollo Urbano considera procedente el 
reembolso de dicha cantidad, a reserva de la aprobación o rechazo del H. Ayuntamiento de 
Huimilpan. 
 
SEGUNDO.- Como consecuencia de la relotificación del Fraccionamiento identificado como ―El 
Encino‖, no se modifica la superficie total del mismo que es de 121,628.81 M², pero sí será 
necesario modificar el cuadro general de superficies para que en lo sucesivo quede de la forma 
siguiente: 

 

Concepto Superficie (M²) % No. de Lotes 

Superficie vendible habitacional 72,813.57 59.86 291 

Áreas Verdes y donación 10,978.01 9.02 - 

Donación para camino 103.84 0.09  

Servicios 1,800.40 1.48  

Vialidades y banquetas 35,932.99 29.55 - 

Total 121,628.81 100 291 

 
Siendo que los conceptos que integraban la tabla anterior se desglosan a su vez en la 

forma siguiente: 
 

Concepto Superficie (M²) % No. de Lotes 

Vialidad 30,116.52 24.76  

Banquetas 5,816.47 4.78  

Donación para equipamiento (Camino) 103.84 0.09  

Área verde camellones 7,837.84 6.44  

Área verde banquetas (laterales) 3,140.17 2.58  

Área vendible    

Lotes habitacionales unifamiliares 63,898.43 52.54 253 

Lote condominal habitacional  8,915.14 7.33 1 

Lotes de Servicios 1,800.40 1.48  

Total 121,628.81 100 254 

 
Por lo que la cantidad de 11,081.85 M² de Áreas verdes y Donación equivalentes al 

9.11% indicado en la tabla de superficies propuesta, sumada con el área de 1,297.15 M² relativa 
al área que servirá para equipamiento municipal a efecto de generar un camino que comunique 
a las localidades de La Noria y El Milagro en el municipio de Huimilpan, donación que fue 
efectuada a favor del Municipio de Huimilpan Querétaro, mediante Escritura Pública No. 80,828 
de fecha 22 de enero de 2014, otorgada ante la fe del Notario Titular de la Notaría Pública 
número 10 de Querétaro, Qro., e inscrita en el Registro Público de la Propiedad de Amealco, 
Querétaro  bajo el Folio Real número 26952 operación 2, da la cantidad total de 12,379.00 M² 
equivalentes al 10.17%, que es mayor incluso en 216 M² al área correspondiente al 10% que 
conforme al Código Urbano en vigor, debe de ser transmitida en forma gratuita al Municipio de 
Huimilpan, Querétaro.  
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Dicho análisis se considera procedente por esta Dirección de Obras Públicas y 

Desarrollo Urbano, quedando a consideración la autorización del H. Ayuntamiento de 
Huimilpan. 

 
TERCERO.- De conformidad con lo establecido en el artículo 157 del Código Urbano en vigor, 
el desarrollador deberá de transmitir a favor del Municipio de Huimilpan, Querétaro, la superficie 
correspondiente a las vialidades integradas por asfalto, banquetas y área verde en banquetas y 
camellones, a las que se refiere el punto 8 del Dictamen Técnico; transmisión que deberá 
realizarse a título gratuito, protocolizándose mediante Escritura Pública. Por lo que deberá 
coordinarse con la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección Jurídica para llevar a cabo dicho 
acto a efecto que se realice en no más de 60 días naturales siguientes a la fecha en que se 
protocolice e inscriba en el Registro Público de la Propiedad el acuerdo de cabildo por el cual, 
en su caso, se autorice la relotificación planteada. 

 
En el acuerdo de cabildo que autorice la transmisión gratuita, se prevendrá que las 

áreas que la integran, son del dominio público con las características de imprescriptibilidad, 
indivisibilidad, inalienabilidad e inembargabilidad, así como la renuncia del desarrollador a 
reclamar cualquier indemnización por los terrenos cedidos para las calles que conformarán las 
vías públicas. 

 
CUARTO.- Respecto a la nomenclatura de las vialidades generadas: Sendero del Arce, Cerrada 
de Las Calandrias y Cerrada de Pajaritos, objeto del presente estudio, esta Dirección de Obras 
Públicas, Desarrollo Urbano y Ecología Municipal no tiene inconveniente en emitir el Dictamen 
Técnico favorable para la autorización de las mismas, para quedar en el proyecto de 
Relotificación autorizado de la siguiente manera: 

 
Sendero del Encino 
Sendero del Roble 
Sendero del Maple 
Cerrada del Cuervo 
Cerrada del Lorito 
Cerrada del Petirrojo 
Cerrada del Pelícano 
Cerrada del Azulejo 
Cerrada del Albatro 
Cerrada del Colibrí 
Cerrada del Cenzontle 
Cerrada del Pavorreal 
Cerrada del Quetzal  
Cerrada del Cisne 
Cerrada del Canario 
Cerrada del Águila 
Sendero del Arce 
Cerrada de las Calandrias 
Cerrada de pajaritos 

 

QUINTO.- Debiendo el promotor cubrir ante la Tesorería Municipal de Huimilpan el pago 
correspondiente de los Derechos de Nomenclatura, a que se refiere el punto 10 del Dictamen 
Técnico. 

 

SEXTO.- Dado que no se considera necesario solicitar al promotor que se modifique la Fianza 
número 1879086 emitida por Afianzadora Sofimex, S. A., que le fue solicitada y que ha sido 
depositada en la Tesorería Municipal como se expresa en el Antecedente 11º  del presente, 
debe de considerarse que subsisten los efectos del Acuerdo de Cabildo tomado en la Sesión 
Ordinaria de Cabildo celebrada en fecha 02 de octubre de 2014 y por el cual se autorizó 
provisionalmente la venta de lotes del Fraccionamiento El Encino. 
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Dicho análisis se considera procedente por esta Dirección de Obras Públicas y 

Desarrollo Urbano, quedando a consideración la autorización del H. Ayuntamiento de 
Huimilpan. 

 
SÉPTIMO.- El promotor deberá cubrir ante la Tesorería Municipal de Huimilpan, el pago 
correspondiente de los Derechos de Dictamen Técnico sobre avance de obras de urbanización, 
a que se refiere el punto 13 del Dictamen Técnico. 

 
OCTAVO.- El promotor deberá cubrir ante la Tesorería Municipal de Huimilpan, el pago 
correspondiente de los Derechos de Revisión a proyecto de fraccionamiento, a que se refiere el 
punto 14 del Dictamen Técnico. 

 
NOVENO.- El promotor deberá cubrir ante la Tesorería Municipal de Huimilpan, el pago 
correspondiente de los Derechos de Relotificación de Fraccionamiento, a que se refiere el punto 
15 del Dictamen Técnico. 

 
DÉCIMO.- El promotor deberá cubrir ante la Tesorería Municipal de Huimilpan, el pago 
correspondiente al ajuste respectivo en los derechos generados por la supervisión de obra del 
Fraccionamiento, a que se refiere el punto 16 del Dictamen Técnico. 

 
DECIMO PRIMERO.- Por lo que respecta a las Obras de Urbanización faltantes por realizar en 
el Fraccionamiento El Encino, éstas deberán quedar concluidas dentro del plazo que no 
excederá de dos años, contados a partir de la fecha en que se realizó la última publicación del 
Acuerdo de cabildo correspondiente a la autorización provisional para venta de lotes. 

 
DECIMO SEGUNDO.- De ser aprobado por el H. Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., la 
relotificación solicitada del Fraccionamiento El Encino, se deberán realizar las actualizaciones y 
modificaciones a la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización y Licencia de 
Nomenclatura correspondientes. 

 
DECIMO TERCERO.- El promotor tendrá la obligación de solicitar a la Comisión Federal de 
Electricidad la Aprobación de la modificación al Proyecto, que en su momento le fuera 
autorizado, de conformidad a la relotificación propuesta. 

 
DECIMO CUARTO.- El Acuerdo correspondiente a la autorización de la Relotificación del 
Fraccionamiento El Encino, deberá publicarse en la Gaceta municipal, en el Periódico Oficial del 
Estado de Querétaro, ―La Sombra de Arteaga‖ y protocolizarse e inscribirse en el Registro 
Público de la Propiedad del Estado de Querétaro, con costo para la empresa desarrolladora. 

 
ACUERDO. 

 
PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., autoriza la RELOTIFICACION DEL FRACCIONAMIENTO 
EL ENCINO  en la forma que ha sido planteada por el desarrollador del mismo, a la empresa GRUPO 
DESARROLLADOR CAMELOT, S. DE R.L. DE C.V. y con base en los planos y antecedentes que han sido 
referidos en este documento.  
 
SEGUNDO.- Por lo anterior, se  instruye a la Dirección de Obras Públicas, Desarrollo Urbano y Ecología del 
Municipio de Huimilpan, Querétaro para que emita la nueva licencia para ejecución de obras de 
urbanización ajustada al nuevo plano autorizado.  
 
TERCERO.- Se autorizan  por consecuencia los planos presentados tanto el que corresponde a la  
relotificación autorizada como el de nomenclatura de vialidades.  
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CUARTO.- Como consecuencia de la relotificación del Fraccionamiento identificado como ―El Encino‖, no se 
modifica la superficie total del mismo que es de 121,628.81 M², pero sí será necesario modificar el cuadro 
general de superficies para que en lo sucesivo quede de la forma siguiente: 
 

Concepto Superficie (M²) % No. de Lotes 

Superficie vendible habitacional 72,813.57 59.86 293 

Áreas Verdes y donación 10,978.01 9.02 - 

Donación para camino 103.84 0.09  

Servicios 1,800.40 1.48  

Vialidades y banquetas 35,932.99 29.55 - 

Total 121,628.81 100 293 
 

Siendo que los conceptos que integraban la tabla anterior se desglosan a su vez en la forma siguiente: 
 

Concepto Superficie (M²) % No. de Lotes 

Vialidad 30,116.52 24.76  

Banquetas 5,816.47 4.78  

Donación para equipamiento (Camino) 103.84 0.09  

Area verde camellones 7,837.84 6.44  

Area verde banquetas (laterales) 3,140.17 2.58  

Áreas vendible    

Lotes habitacionales unifamiliares 63,898.43 52.54 292 

Lote condominal habitacional  8,915.14 7.33 1 

Lotes de Servicios 1,800.40 1.48  

Total 121,628.81 100 293 
 

QUINTO.- Considerando que mediante Escritura Pública No. 80,828 de fecha 22 de enero de 2014, otorgada 
ante la fe del Notario Titular de la Notaría Pública número 10 de Querétaro, Qro., e inscrita en el Registro 
Público de la Propiedad de Amealco, Querétaro  bajo el Folio Real número 26952 operación 2 la empresa 
GRUPO DESARROLLADOR CAMELOT, S. DE R.L. DE C.V. llevó a cabo la donación de un área de 1,297.15 
M² que serviría para equipamiento municipal a efecto de generar un camino que comunique a las comunidades 
de La Noria y El Milagro en el Municipio de Huimilpan, se acepta que dicha superficie sea tomada en cuenta 
como parte de las áreas de transmisión que conforme al Código Urbano, todo desarrollador debe de transmitir a 
razón del 10% de la superficie total del Fraccionamiento a favor del Municipio.  

 

Con lo anterior, dado que la cantidad de 11,081.85 M² de Áreas verdes y Donación para equipamiento (camino) 
equivalentes al 9.11% indicado en la tabla de superficies propuesta, sumada con los 1,297.15m2 a que se 
refiere el párrafo anterior arrojan  un total de 12,379.00 M² que son equivalentes al 10.17%, que es mayor 
incluso en 216.12m2 al área correspondiente al 10% ( 12,162.88m2) que conforme al Código Urbano en vigor, 
debe de ser transmitida en forma gratuita al Municipio de Huimilpan, Querétaro, por lo que se acuerda que esta 
superficie excedente de 216.12m2 se tomen a cuenta de la transmisión gratuita que conforme al Código Urbano 
deba de hacerse con motivo de futuras ampliaciones a dicho Fraccionamiento.  
 

SEXTO.- El Desarrollador deberá de acuerdo a lo establecido en el artículo 157 del Código Urbano en vigor, de 
transmitir a favor del Municipio de Huimilpan, Querétaro, la superficie correspondiente a las vialidades 
integradas por asfalto, banquetas y área verde en banquetas y camellones que integran el Fraccionamiento y a 
las que se refiere el punto 7 del Dictamen Técnico a que se refiere el antecedente 16º de este documento; 
transmisión que deberá realizarse a título gratuito, protocolizándose mediante Escritura Pública. Por lo que 
deberá coordinarse con la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección Jurídica para llevar a cabo dicho acto a 
efecto que se realice en no más de 60 días naturales siguientes a la fecha en que se protocolice e inscriba en 
el Registro Público de la Propiedad el acuerdo de cabildo presente. 

 

A partir de que se lleve a cabo dicha transmisión de propiedad dichas áreas, serán del dominio público con las 
características de imprescriptibilidad, indivisibilidad, inalienabilidad e inembargabilidad y el desarrollador 
renunciará a reclamar cualquier indemnización por los terrenos cedidos para las vialidades y banquetas que 
conformarán las vías públicas.  Las áreas verdes concentradas que serán igualmente transmitidas serán 
públicas y no podrá variarse su destino pues han sido generadas para el disfrute de la colectividad.   
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Por lo anterior se ordena a la Dirección de Gobierno se cerciore  que se inserte en la escritura pública que 
corresponda que dichos predios son: “transmitidos gratuitamente a favor del Municipio de Huimilpan, 
Querétaro, y pasan a ser del dominio público, indivisible, imprescriptible inalienable e inembargable” 
 

Así mismo, la transmisión en comento  deberá de otorgarse a costa del propio desarrollador y en escritura 
pública debiendo remitir copia certificada de la misma a la Oficialía Mayor y a la Secretaría del Ayuntamiento. 
 

La transmisión de propiedad referida no libera al desarrollador de la obligación que tiene para concluir las obras 
de urbanización del Fraccionamiento, incluyendo las que corresponden a las vialidades y áreas verdes de 
conformidad con lo establecido en el artículo 159 del Código Urbano para el Estado de Querétaro. 
 

Una vez realizado el procedimiento mencionado en el resolutivo anterior, se instruye a la Oficialía Mayor, para 
que realice el alta de los predios objeto del presente acuerdo del Inventario de Bienes Inmuebles Propiedad 
Municipal. 
 

SEPTIMO.- Con motivo de la relotificación autorizada, se generan 3 nuevas vialidades internas del 
Fraccionamiento cuya nomenclatura se autoriza en este acuerdo y que son: Sendero del Arce, Cerrada de Las 
Calandrias y Cerrada de Pajaritos. El resto de las vialidades ya autorizadas anteriormente no cambia en forma 
alguna, por lo cual las vialidades totales que integran el Fraccionamiento, quedan con la siguiente 
nomenclatura: 
 

Sendero del Encino 
Sendero del Roble 
Sendero del Maple 
Cerrada del Cuervo 
Cerrada del Lorito 
Cerrada del Petirrojo 
Cerrada del Pelícano 
Cerrada del Azulejo 
Cerrada del Albatro 
Cerrada del Colibrí 
Cerrada del Cenzontle 
Cerrada del Pavorreal 
Cerrada del Quetzal  
Cerrada del Cisne 
Cerrada del Canario 
Cerrada del Águila 
Sendero del Arce 
Cerrada de las Calandrias 
Cerrada de pajaritos 

 

OCTAVO.- El promotor deberá de cubrir ante la Tesorería Municipal de Huimilpan el pago correspondiente de 
los Derechos de Nomenclatura, a que se refiere el punto 10 del Dictamen Técnico a que se refiere el 
antecedente 16º de este documento. 
 

NOVENO.- Dado el avance en las obras de urbanización que se tienen en el Fraccionamiento, conforme ha 
quedado precisado en el punto 11 del Dictamen Técnico referido en los antecedentes de este acuerdo, no se 
considera necesario solicitar al promotor que se modifique la Fianza número 1879086 emitida por Afianzadora 
Sofimex, S. A., que le fue solicitada anteriormente y que ya ha sido depositada en la Tesorería Municipal como 
se expresa en el Antecedente 11º  del Dictamen Técnico a que se refiere el antecedente 16º de este 
documento. 
 

DÉCIMO.-  Como consecuencia de lo anterior, debe de considerarse que subsisten los efectos del Acuerdo de 
Cabildo tomado en la Sesión Ordinaria de Cabildo celebrada en fecha 02 de octubre de 2014 y por el cual 
se autorizó provisionalmente la venta de lotes del Fraccionamiento El Encino, haciéndose válidos dichos efectos  
por supuesto a la relotificación autorizada y los planos de la misma. 
 

DÉCIMO PRIMERO.- El promotor deberá cubrir ante la Tesorería Municipal de Huimilpan, el pago 
correspondiente de los Derechos de Dictamen Técnico sobre avance de obras de urbanización, a que se 
refiere el punto 13 del Dictamen Técnico a que se refiere el antecedente 16º de este documento. 
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DÉCIMO SEGUNDO.- El promotor deberá cubrir ante la Tesorería Municipal de Huimilpan, el pago 
correspondiente de los Derechos de Revisión a proyecto de fraccionamiento, a que se refiere el punto 14 del 
Dictamen Técnico a que se refiere el antecedente 16º de este documento. 
 

DÉCIMO TERCERO.- El promotor deberá cubrir ante la Tesorería Municipal de Huimilpan, el pago 
correspondiente de los Derechos de Relotificación de Fraccionamiento, a que se refiere el punto 15 del 
Dictamen Técnico a que se refiere el antecedente 16º de este documento. 
 

DÉCIMO CUARTO.- El promotor deberá cubrir ante la Tesorería Municipal de Huimilpan, el pago 
correspondiente al ajuste respectivo en los derechos generados por la supervisión de obra del Fraccionamiento, 
a que se refiere el punto 16 del Dictamen Técnico a que se refiere el antecedente 16º de este documento. 
 

DÉCIMO QUINTO.- Por cuanto ve a los derechos derivados de la licencia para fraccionar a que se refiere el 
punto  5 del dictamen técnico a que se refiere el antecedente 16º de este documento, se considera que los 
mismos ya han quedado cubiertos y dado que la superficie vendible no se incrementó sino que por el contrario 
se redujo, no se hace cobro alguno adicional en este concepto.  
 

DÉCIMO SEXTO.- Por lo que respecta a las Obras de Urbanización faltantes por realizar en el Fraccionamiento 
El Encino, éstas deberán quedar concluidas dentro del plazo que no excederá de dos años, contados a partir de 
la fecha en que se realice la publicación del presente acuerdo. 
 

DÉCIMO SEPTIMO.- Por lo anterior, se ordena a la Dirección de Obras Públicas, Desarrollo Urbano y Ecología 
para que se hagan las actualizaciones y modificaciones a la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización y 
Licencia de Nomenclatura correspondientes para que correspondan con lo establecido en la relotificación que 
se aprueba en este acto. 
 

DÉCIMO OCTAVO.- El promotor tendrá la obligación de solicitar a la Comisión Federal de Electricidad la 
Aprobación de la modificación al Proyecto, que en su momento le fuera autorizado, de conformidad a la 
relotificación propuesta. 
 

DÉCIMO NOVENO.- El promotor será responsable de la operación y mantenimiento de las obras de 
urbanización, áreas verdes y servicio de las vialidades producto de la presente autorización, hasta en tanto se 
lleve a cabo la entrega de las mismas al Municipio. 
 

T R A N S I T O R I O S 
 

PRIMERO.- Publíquese por una sola ocasión en la Gaceta Municipal y en el Periódico Oficial del Gobierno del 
Estado ―La Sombra de Arteaga‖, y protocolícese e inscríbase en el Registro Público de la Propiedad del Estado 
de Querétaro con costo para GRUPO DESARROLLADOR CAMELOT, S. DE R.L DE C.V.  
 

SEGUNDO.- El Desarrollador será responsable de realizar los pagos mencionados en el presente documento  o 
bien de suscribir el convenio de pago respectivo con la Tesorería Municipal. 
 

TERCERO.- El presente acuerdo deja sin efectos los acuerdos previos en lo que  se opongan al mismo, es 
complementario de los acuerdos y autorizaciones anteriores que lo compaginen y constituirá una declaración 
completa y exclusiva de los términos autorizados por el Ayuntamiento de Huimilpan, Querétaro reunido en 
Asamblea de Cabildo; y constituirá el acuerdo de voluntades entre el Ayuntamiento y el Desarrollador del 
Fraccionamiento ―El Encino‖, para realizar aquellas acciones que resulten necesarias o convenientes para que 
se celebren, reconozcan o entreguen cualesquiera y todos aquellos otros instrumentos y documentos a efecto 
de que se perfeccionen las transmisiones de propiedad a título gratuito acordadas. 
 

CUARTO.- Se deberá instruir a la Dirección de Obras Públicas, Desarrollo Urbano y Ecología del Municipio, al 
Tesorero Municipal, al Secretario del H. Ayuntamiento y a la Dirección de Gobierno para que realicen las 
acciones legales que de conformidad al presente y su competencia tengan la facultad y obligación de realizar. 
 

HUIMILPAN QUERÉTARO, A LOS 5 (CINCO) DÍAS DEL MES DE AGOSTO DEL AÑO DOS MIL QUINCE, 
PARA SU APLICACIÓN Y DEBIDA OBSERVANCIA. 
 

ING. MANUEL URIBE SALDAÑA 
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO. 

(Rúbrica) 

 
UNICA PUBLICACION 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 

El que suscribe LIC. GILBERTO FAUSTO QUIROZ, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE PEDRO 
ESCOBEDO QRO., con fundamento en el artículo 115 de la Constitución Política de los Estados Unidos 
Mexicanos y en uso de las facultades que me confiere el artículo 47 fracción IV y V, de la Ley Orgánica 
Municipal del Estado de Querétaro, hago constar que en sesión ordinaria de cabildo 349 celebrada el día 30 de 
julio del 2015, EN EL PUNTO NÚMERO CINCO, PUNTOS A TRATAR INCISO A).- del orden del día; este H. 
Ayuntamiento aprobó por UNANIMIDAD DE VOTOS, el presente REGLAMENTO DE TRANSPARENCIA Y 
ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA DEL MUNICIPIO DE PEDRO ESCOBEDO QUERETARO, DOY 
FE.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

MARÍA DE LOS ÁNGELES TISCAREÑO VILLAGRÁN, Presidente Municipal de Pedro Escobedo, Qro., en 
ejercicio de las facultades que me confieren los artículos 31 fracción I y 149 de la Ley Orgánica Municipal del 
Estado de Querétaro, y 

 
C O N S I D E R A N D O  

 
I. Que la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, en su artículo 6, fracción I, prevé que: 

“Toda la información en posesión de cualquier autoridad, entidad, órgano y organismo federal, 
estatal y municipal, es pública y sólo podrá ser reservada temporalmente por razones de interés 
público en los términos que fijen las leyes. En la interpretación de este derecho deberá prevalecer el 
principio de máxima publicidad”. 

 
II. Que en el marco constitucional estatal, el artículo 2 de la Constitución Política del Estado de 

Querétaro, establece que la población tiene derecho a estar informada de manera continua y 
suficiente sobre las actividades que lleven a cabo las autoridades estatales y municipales, y en 
general sobre los acontecimientos de su entorno local y regional. 

 
III. Que el 27 de septiembre de 2002 fue publicada en el periódico oficial del Estado ―La Sombra de 

Arteaga‖ la Ley de Acceso a la Información Gubernamental en el Estado de Querétaro; cuyo nombre 
fue reformado el día 18 de mayo de 2012 para quedar como Ley de Acceso a la Información 
Gubernamental del Estado de Querétaro, y que tiene como objetivo proveer lo necesario para que 
toda persona pueda tener acceso a la información gubernamental mediante procedimientos sencillos 
y expeditos; transparentar la gestión pública mediante la difusión de la información que generan los 
sujetos obligados; favorecer la rendición de cuentas a los ciudadanos, de manera que puedan 
valorar el desempeño de los sujetos obligados; mejorar la organización, clasificación y manejo de los 
documentos y, contribuir a la democratización de la sociedad y la plena vigencia del Estado de 
derecho. 

 
IV. Que de conformidad a lo establecido por el Artículo 3 de la Ley de Acceso a la Información 

Gubernamental del Estado de Querétaro, las Unidades de Información Gubernamental son unidades 
administrativas establecidas mediante disposiciones de carácter general, facultadas para recibir 
peticiones, gestionar y proporcionar información pública a los particulares. Mientras que por su parte, 
el Artículo 21 de la misma Ley, señala que las unidades administrativas de los sujetos obligados 
deberán atender las solicitudes y determinaciones de las Unidades de Información Gubernamental, 
en los plazos y modalidades que éstas determinen. 

 
V. Que no obstante que el derecho a la información está garantizado por normas internacionales y 

constitucionales, es indispensable que el Municipio de Pedro Escobedo, Querétaro, cuente con un 
un reglamento que contenga la pormenorización de las bases, procedimientos y órganos para 
promover, proteger y garantizar el derecho humano de acceso a la información pública en nuestro 
municipio con el firme propósito de garantizar el legal desempeño del servicio público, la honestidad 
de los gobernantes y sobre todo asegurar la participación ciudadana, permitiendo el acceso de los 
gobernados a la información pública municipal, mediante la obligación del servidor público de 
informar de sus actos y proporcionar la información pública que le requiera el particular. 
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Reglamento de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Municipio de Pedro Escobedo, 

Querétaro 
 

CAPÍTULO I 
 

Disposiciones generales 
 
ARTÍCULO 1. El presente reglamento es de orden público y tiene por objeto establecer las bases, 
procedimientos y órganos para promover, proteger y garantizar el derecho de acceso a la información pública 
municipal. En la interpretación de este derecho deberá prevalecer: 
 
I. El principio de máxima publicidad; 
II. Publicación y divulgación oportuna y veraz de la información pública de carácter fundamental; 
III. Sencillez, formalidades mínimas y facilidad para el acceso a la información pública; 
IV. Gratuidad de la información (de forma digital); 
V. Ámbito limitado de excepciones y justificación legal de las mismas; 
VI. Apertura de los órganos públicos, y 
VII. Celeridad y seguridad jurídica del procedimiento. 
Su aplicación y observancia es obligatoria para todo el personal al servicio público municipal, las dependencias 
y/o entidades, organismos descentralizados, empresas paramunicipales, organismos autónomos, así como para 
cualquier persona física o jurídica que reciba o utilice recursos públicos municipales. 
 
ARTÍCULO 2. Son objetivos de este Reglamento: 
 
I. Asegurar que toda persona tenga derecho de acceso a la información pública municipal mediante 
procedimientos sencillos y expeditos; 
II. Transparentar la gestión pública municipal, a través de la información pública de oficio, así como la 
información reservada y confidencial en sus modalidades de versiones públicas; 
III. Inhibir posibles actos de corrupción; 
IV. Mejorar la organización, clasificación y manejo de la información y documentos públicos municipales; 
V. Fomentar la rendición de cuentas municipal, de manera que la ciudadanía pueda conocer –incluso sin 
necesidad de requerirlo- los resultados de las actividades que realice el municipio; 
VI. Garantizar la protección de datos personales en posesión del municipio; 
VII. Promover una cultura de transparencia y acceso a la información entre la ciudadanía y el personal al 
servicio público;  
VIII. Sancionar al personal al servicio público municipal ante el incumplimiento de todas las anteriores; 
IX. Contribuir a la democratización de la sociedad mexicana y a la plena vigencia del Estado de Derecho. 
 
ARTÍCULO 3. Para los efectos del presente reglamento, se entenderá por: 
 
I. Ayuntamiento: El órgano de gobierno colegiado de representación popular depositario de la función pública 
municipal cuyo propósito será el de reunir y atender las necesidades colectivas y sociales dentro de sus 
respectivas jurisdicciones y que se encuentra integrado por un Presidente Municipal, Síndicos y Regidores en 
los términos de la Ley Electoral del Estado de Querétaro. Cuando sesionan se conoce como sesiones de 
Cabildo; 
II. Consulta electrónica: La que puede realizarse por medio de equipo de cómputo con acceso a Internet, a 
través de la página electrónica oficial del municipio; 
III. Datos personales: La información concerniente a una persona física, identificada o identificable, entre otra, la 
relativa a su origen étnico o racial o que esté referida a las características físicas, morales o emocionales, a su 
vida afectiva y familiar, domicilio, número telefónico, patrimonio, ideología y opiniones políticas, creencias o 
convicciones religiosas o filosóficas, los estados de salud físicos o mentales, las preferencias sexuales u otras 
análogas que afecten su intimidad; 
IV. Dependencias, entidades y organismos descentralizados: Las que con tal carácter determinen otras 
normatividades del Ayuntamiento, incluyendo a las empresas paramunicipales y a los fideicomisos municipales; 
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V. Derecho de Acceso a la información: Este derecho comprende la libertad de buscar, solicitar, recibir y difundir 
información ya sea de forma oral, escrita, impresa o por cualquier otra; 
VI. Información pública: Es aquella información que los denominados sujetos obligados en ejercicio de sus 
funciones o en cumplimiento de sus obligaciones, generen, obtengan, adquieran, transformen o conserven por 
cualquier título; 
VII. Información pública de oficio: Es la información pública que por Ley estatal, los sujetos obligados deben 
publicar en el portal web municipal; así como deberá contenerse en la carpeta informativa y ser actualizada 
cada mes; Esta información se detalla en el artículo 6 del presente Reglamento. 
VIII. Información Confidencial: Es la información en poder de la dependencias, entidades y organismos relativa 
a las personas y sus datos personales. Esta información estará protegida por el derecho fundamental a la 
privacidad; 
IX. Información Reservada: Es la información cuya divulgación puede menoscabar o suponer un grave riesgo 
para la vida democrática de la sociedad de las tareas del Municipio en el marco de un ejercicio republicano de 
gobierno. Esta información se encuentra clasificada temporalmente por un período máximo de hasta 4 años; 
X. Integrantes del Cabildo: Son las personas que sesionan en Cabildo y que en ese momento formen parte del 
ayuntamiento como órgano colegiado de representación popular. 
XI. Ley: Es la respectiva Ley de Acceso a la Información Gubernamental del Estado de Querétaro; 
XII. Padrón de Contratistas: Se refiere al listado de personas físicas o morales con quien el Municipio celebre un 
contrato de obra pública; 
XIII. Padrón de proveedores: Se refiere al listado de personas físicas o morales con quien el Municipio celebre 
algún contrato de adquisición o arrendamiento de bienes o servicios; 
XIV. Personal al servicio público municipal: Es toda persona que desempeñe un empleo, cargo o comisión de 
cualquier naturaleza en alguna dependencia, entidad u organismo del Municipio. Asimismo se considerará a las 
personas integrantes del Cabildo; 
XV. Recurso de Impugnación: Mecanismo por el cual la persona que realiza un recurso de revisión, puede 
impugnar ante el órgano estatal de Acceso a la Información, el veredicto del mismo; 
XVI. Recurso de Revisión: Mecanismo por el cual la persona que realiza una solicitud de acceso a la 
información, puede inconformarse o pedir un revisión del veredicto de la misma; 
XVII. Reglamento: El presente ordenamiento público. 
XVIII. Rendición de cuentas: Es un mecanismo de control de pesos y contrapesos, en el que las y los 
gobernantes se abren a la inspección pública; explicando y justificando sus actos y la toma de decisiones. La 
rendición de cuentas busca detectar faltas o ilegalidades que se traduzcan en sanciones gubernamentales; 
XIX. Salario mínimo: El salario mínimo general correspondiente y vigente a la zona donde se ubique el 
Municipio; 
XX. Solicitud: Es el mecanismo por el cual una persona puede ejercer su derecho de acceso a la información. 
La solicitud se llenará en los formatos con que cuenta la Unidad de Acceso, en el portal web municipal o 
mediante el sistema INFOMEX; 
XXI. Sujetos obligados: Es todo el personal al servicio público municipal, dependencias, entidades y organismos 
descentralizados, así como las personas que reciban o utilicen por cualquier concepto recursos públicos 
municipales; 
XXII. Transparencia: La transparencia significa que las razones de toda decisión gubernamental, así como los 
costos y recursos comprometidos sean accesibles, claros y comunicados oportuna y constantemente a la 
sociedad; 
XXIII. Unidad Administrativa: Se refiere a la parte o lugar en donde se desarrollan las labores de alguna área de 
la administración pública municipal, y 
XXIV. Unidad de Acceso: La Unidad de Acceso a la Información Pública es la instancia que recibe y contesta 
las solicitudes de acceso a la información y funge como enlace entre la persona solicitante y los sujetos 
obligados. 
 
ARTÍCULO 4. Los denominados sujetos obligados serán responsables de: 
 
I. Publicar toda la información que corresponda para dar cumplimiento con la información pública de oficio 
establecida en la Ley; 
II. Entregar la información pública que le sea requerida mediante solicitud de acceso a la información, o cuando 
le sea notificado mediante resolución del recurso de revisión o de impugnación, y 
III. Las demás previstas en el presente Reglamento. 
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ARTÍCULO 5. Las personas titulares de cada dependencia, entidad y organismo municipal, así como las 
integrantes del Cabildo serán responsables de: 
 
I. Emitir contestación a las solicitudes de acceso a la información; 
II. Pre-clasificar la información que se maneje en la Unidad administrativa que titula y enviar la información pre-
clasificada al Ayuntamiento; 
III. Entregar la información que le sea notificada mediante resolución de recurso de revisión o de impugnación, y 
IV. Adoptar las medidas necesarias para asegurar la custodia y conservación en el tiempo de la información y 
documentos a su cargo. 
 

CAPÍTULO II 
 

De la Información Pública de Oficio 
 
Artículo 6. Con el objeto de transparentar la gestión pública municipal, el gobierno municipal deberá difundir y/o 
actualizar mensualmente en el portal web oficial a través del Área, oficina o departamento de Informática, por lo 
menos la información pública de oficio siguiente, la cual es parte de lo establecido por la Ley: 
 
I. Estructura orgánica: Organigrama general.  
II. Las atribuciones y los servicios que prestan las unidades administrativas: 
a. Atribuciones legales de cada dependencia, entidad u organismo. 
b. Servicios específicos que presta cada unidad administrativa al nivel de Dirección o equivalente. 
III. Los medios oficiales de difusión de cada sujeto obligado: 
a. Circulares o publicaciones oficiales, gaceta municipal o cualquier otro medio de difusión oficial del sujeto 
obligado. 
b. Liga a la página del Periódico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro ―La Sombra de Arteaga‖. 
IV. Las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos administrativos, manuales administrativos, circulares y demás 
disposiciones de observancia general que regulen el desarrollo y fundamente la actuación del Municipio: 
a. Legislación federal actualizada. 
b. Legislación estatal actualizada. 
c. Legislación municipal vigente. 
d. Manuales de Organización o de procedimientos aprobados. 
La consulta de la normatividad aplicable deberá presentarse en forma de listado, permitiendo el acceso al texto 
íntegro.  
V. El directorio de servidores públicos, a partir del nivel de jefe de departamento o sus equivalentes: El cual 
contendrá la siguiente información: 
a. Clasificación por dependencia. 
b. Nombre del servidor público municipal 
c. Cargo. 
d. Domicilio oficial. 
e. Teléfono. 
f. Correo electrónico 
VI. Documentos dirigidos a la ciudadanía que expliquen, de manera sencilla y en formatos accesibles, el 
contenido de la información financiera que deban contener las Leyes de Ingresos y Presupuestos de Egresos 
del Estado y de los municipios, en los términos de lo que establezca el Congreso de la Unión en la ley 
respectiva y en las demás disposiciones aplicables. 
En lo relativo a los Presupuestos de Egresos de los Municipios, los ayuntamientos respectivos deberán publicar 
los acuerdos de cabildo y las actas de aprobación correspondientes.  
VII. Los estados financieros, listas de personal, asesores externos, peritos y demás información que refleje el 
estado financiero de los sujetos obligados;  
VIII. La remuneración neta mensual por puesto de los servidores públicos, en la que deberán incluirse las 
percepciones o elementos que incidan en la integración del salario;  
IX. Los datos y fundamentos finales contenidos en los expedientes administrativos que justifican el otorgamiento 
o el rechazo de permisos, concesiones o licencias que la ley permite autorizar a cualquiera de los sujetos 
obligados, así como un listado de los que se hubieren otorgado;  

http://pedroescobedo.gob.mx/?page_id=603
http://pedroescobedo.gob.mx/pdf/lista_personal.pdf
http://pedroescobedo.gob.mx/pdf/nomina.pdf
http://pedroescobedo.gob.mx/docs/OficiliaMayor_1.pdf
http://pedroescobedo.gob.mx/pdf/x-a.pdf
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X. Las contrataciones, licitaciones y los procesos de toda adquisición de bienes o servicios;  
XI. Las cuentas públicas y sus respectivos dictámenes, sus observaciones y sanciones; así como los 
procedimientos de éstas y de su ejecución;  
XII. Los resultados de las auditorías al ejercicio presupuestal que realicen, según corresponda, los órganos de 
control interno y la Entidad Superior de Fiscalización del Estado;  
XIII. Los destinatarios y el uso autorizado de toda entrega de recursos públicos, cualquiera que sea su destino;  
XIV. El domicilio oficial, nombre, teléfonos y dirección electrónica de los servidores públicos encargados de 
gestionar y resolver las solicitudes de información pública;  
XV. Las fórmulas de participación ciudadana, en su caso, para la toma de decisiones por parte de los sujetos 
obligados;  
XVI. Los servicios y programas de apoyo que ofrecen, así como los trámites, requisitos y formatos para acceder 
a los mismos;  
XVII. Los informes anuales de actividades;   
XVIII. Las convocatorias a concurso o licitación de obras, adquisiciones, arrendamientos, prestación de 
servicios, concesiones, permisos y autorizaciones, así como sus resultados;  
XIX. El padrón de proveedores y contratistas;  
XX. Toda aquella información que sea de utilidad para el ejercicio del derecho de acceso a la información 
pública, excepto la que atente contra derechos de terceros, ataque la moral, altere el orden público y la paz 
social o afecte la intimidad de las personas. 
 
ARTÍCULO 7. Los sujetos obligados que cuenten con la información a que se refiere el artículo 6, tendrán que 
enviarla al área, oficina o departamento de informática a más tardar a los diez días siguientes al día en que se 
genere o se modifique dicha información, de modo que se cumpla con la disposición de mantener la información 
actualizada mensualmente. 
 
ARTÍCULO 8. El área, oficina o departamento de informática, una vez recibida la información tendrá diez días 
hábiles para ponerla a disposición del público en el portal web oficial del municipio, con el fin de que dicha 
información pueda ser consultada de forma gratuita por cualquier persona con acceso a internet. 
 
ARTÍCULO 9. A manera de consulta gratuita, cualquier persona podrá tener acceso a la información pública de 
oficio señalada en el artículo 6 de este Reglamento, y será responsabilidad de la Unidad de Acceso contar con 
al menos una computadora y brindar la asesoría necesaria para que cualquier persona pueda consultar la 
información de forma electrónica. 
 

CAPÍTULO III 
 

De la Información Reservada 
 
ARTÍCULO 10. La Información Reservada es aquella cuya divulgación puede menoscabar o suponer un grave 
riesgo para la vida democrática de la sociedad o de las tareas del municipio en el marco de un ejercicio 
republicano de gobierno. Esta información se encuentra clasificada temporalmente bajo los criterios de reserva 
dictados en este Reglamento, o por disposición expresa en la Ley, y será restringida a toda persona que haga 
una solicitud debido a que se encuentra bajo resguardo por un período máximo de cuatro años, a menos que el 
Ayuntamiento emita el acuerdo para crear versiones públicas de dicha información o emita la prueba de daño 
que exponga los motivos claros por los cuales la publicación de la información cause algún perjuicio relativo a lo 
expuesto en el artículo 11 de este Reglamento. 
 
ARTÍCULO 11. Las personas titulares de cada dependencia, entidad y organismo municipal, así como las 
integrantes del Cabildo, deberán realizar la preclasificación de información reservada que tendrá ese carácter 
cuando su difusión: 
 
I. Comprometa la seguridad del gobierno municipal; 
II. Comprometa la seguridad pública; 
III. Ponga en riesgo la vida de cualquier persona; 
IV. Ponga en riesgo la seguridad de cualquier persona; 
V. Ponga en riesgo la salud de cualquier persona; 

http://pedroescobedo.gob.mx/pdf/xi.pdf
http://pedroescobedo.gob.mx/pdf/xi-a.pdf
http://pedroescobedo.gob.mx/?page_id=1706
http://pedroescobedo.gob.mx/?page_id=612
http://pedroescobedo.gob.mx/?page_id=608
http://pedroescobedo.gob.mx/?page_id=608
http://pedroescobedo.gob.mx/pdf/xvii.pdf
http://pedroescobedo.gob.mx/?page_id=1057
http://pedroescobedo.gob.mx/pdf/frac18/TRAMITE%20Y%20REQUISITOS%20PARA%20SOLICITAR%20BECA.pdf
http://pedroescobedo.gob.mx/pdf/frac18/TRAMITE%20Y%20REQUISITOS%20PARA%20SOLICITAR%20BECA.pdf
http://pedroescobedo.gob.mx/?page_id=1297
http://pedroescobedo.gob.mx/pdf/xxiii.pdf
http://pedroescobedo.gob.mx/pdf/padron_prov.pdf
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VI. Ponga en riesgo el desarrollo de investigaciones reservadas; 
VII. Cause serio perjuicio a las actividades de verificación de cumplimiento de Leyes; 
VIII. Cause serio perjuicio a las actividades de prevención de delitos: 
IX. Cause serio perjuicio a las actividades de persecución de delitos; 
X. Cause serio perjuicio a la impartición de justicia; 
XI. Cause serio perjuicio a la recaudación de contribuciones; 
XII. Cause serio perjuicio a las estrategias en procesos judiciales administrativos, agrarios, fiscales y laborales 
que no hayan causado estado, y 
XIII. Cause serio perjuicio a cualquier otra acción que tenga por objeto la aplicación de las leyes. 
 
ARTÍCULO 12. También se clasificará como información reservada: 
 
I. La que por disposición expresa de una ley sea considerada reservada; 
II. La que por disposición expresa de una ley sea considerada como secreto fiscal, comercial, industrial o 
cualquier otro; 
III. Las Carpetas de Investigación; 
IV. La información que comprometa los procedimientos de investigación penal; 
V. Los expedientes judiciales en tanto no hayan causado estado; 
VI. Los expedientes de los procedimientos administrativos seguidos en forma de juicio en tanto no hayan 
causado estado; 
VII. Los procedimientos de responsabilidad del personal al servicio público, en tanto no se haya dictado 
resolución administrativa o jurisdiccional definitiva; 
VIII. La que contenga opiniones y recomendaciones que formen parte del proceso deliberativo del personal al 
servicio público, en tanto no sea adoptada la decisión definitiva, y 
IX. La información de particulares que esté relacionada con los derechos de propiedad intelectual, ya sean 
derechos de propiedad industrial o derechos de autor en poder de las entidades. 
 
ARTÍCULO 13. La pre-clasificación de la información como reservada deberá demostrar que: 
 
I. La información encuadra legítimamente en alguna de las señaladas en el artículo 12; 
II. La liberación de la información puede amenazar lo señalado en el artículo 11, y 
III. El daño que podría producirse con la liberación de la información es mayor que el interés público de conocer 
la información. 
 
ARTÍCULO 14. El acuerdo de pre-clasificación de información reservada que emitan las personas titulares de 
cada dependencia, entidad y organismo municipal, así como las integrantes del Cabildo, deberá indicar: 
 
I. La fuente de la información; 
II. La justificación por la cual se clasifica; 
III. Las partes de los documentos que se reservan; 
IV. El plazo de reserva, y 
V. La designación de la autoridad responsable de su conservación. 
Las partes de un documento que no estén expresamente reservadas se considerarán de libre acceso público. 
 
ARTÍCULO 15. Las personas titulares de cada dependencia, entidad y organismo municipal, así como las 
integrantes del Cabildo, enviarán su propuesta y acuerdo de pre-clasificación de la información reservada, 
conforme a los criterios dispuestos en este Reglamento. 
El Ayuntamiento tiene la atribución de aceptar, modificar o rechazar dicha preclasificación, y en su caso emitir el 
dictamen, fundamento y fecha de la respectiva clasificación. Dicho dictamen deberá ser del conocimiento 
público y difundido en el portal web del gobierno municipal. 
 
ARTÍCULO 16. La información clasificada como reservada, tendrá este carácter por un período máximo de 
cuatro años.  
Esta información será accesible al público, aun cuando no se hubiere cumplido el plazo anterior, si cuando a 
juicio del Consejo, dejan de concurrir las circunstancias que motivaron su clasificación pues existe información 
que solo se debiera reservar solo por periodos muy cortos o tiempo determinado, como lo es la información 
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sobre propuestas económicas de una licitación, ya que estas deberán de ser públicas una vez que se dio el 
fallo. 
El término de reserva se contará a partir de la fecha del acuerdo que clasifique la información como reservada. 
 

CAPÍTULO IV 
 

De la información Confidencial 
 
ARTÍCULO 17. La Información Confidencial es aquella que está en poder de las dependencias, entidades y 
organismos relativa a las personas y sus datos personales. Esta información estará protegida por el derecho 
fundamental a la privacidad. 
Los sujetos obligados tendrán las siguientes obligaciones respecto de la protección a la información 
confidencial: 
 
I. Adoptar los procedimientos adecuados para recibir, responder y sistematizar las solicitudes de acceso y 
corrección de datos; 
II. Utilizar la información confidencial sólo cuando ésta sea adecuada, pertinente y no excesiva con relación a 
los propósitos para los cuales se haya obtenido; 
III. Procurar, al momento de recibir la información confidencial, que los datos que contenga sean exactos y 
actualizados; 
IV. Anotar el nombre del destinatario final, cuando proceda su entrega o transmisión; 
V. Rectificar, sustituir o completar, de oficio, la información confidencial incompleta o que sea inexacta, total o 
parcialmente, a partir del momento en que tengan conocimiento de esta situación, dejando constancia de los 
datos anteriores para cualquier aclaración posterior; y 
VI. Adoptar las medidas necesarias que garanticen la seguridad de la información confidencial y eviten su 
alteración, pérdida, transmisión, publicación y acceso no autorizado. 
 
ARTÍCULO 18. Las personas titulares de cada dependencia, entidad y organismo municipal, así como las 
integrantes del Cabildo, enviarán su propuesta y acuerdo de pre-clasificación de la información confidencial, 
conforme a los criterios dispuestos en este Reglamento. 
El Ayuntamiento tiene la atribución de aceptar, modificar o rechazar dicha preclasificación, y en su caso emitir el 
dictamen, fundamento y fecha de la respectiva clasificación. Dicho dictamen deberá ser del conocimiento 
público y difundido en el portal web del gobierno municipal. 
 
ARTÍCULO 19. La información tendrá el carácter de confidencial cuando los datos personales de una persona 
física identificada o identificable sean relativos a: 
 
I. Origen étnico o racial; 
II. Características físicas, morales o emocionales; 
III. Vida afectiva y familiar; 
IV. Domicilio; 
V. Número telefónico; 
VI. Patrimonio; 
VII. Ideología y opinión política; 
VIII. Creencia o convicción religiosa o filosófica; 
IX. Estado de salud físico o mental, y 
X. Preferencia sexual u otras análogas que afecten su intimidad. 
 
ARTÍCULO 20. No se considerará información confidencial los datos: 
I. Que se encuentra en registros públicos o en fuentes de acceso al público; 
II. Las actas inscritas en el Registro Civil, el Registro Federal de Contribuyentes (RFC) y la Clave Única de 
Registro de Población (CURP); 
III. Los correos electrónicos oficiales ni la información que en ellos se contenga; 
IV. Que cuente con el consentimiento expreso, por escrito o medio de autentificación similar, de las personas a 
que haga referencia la información que contenga datos personales; 
V. Necesaria para fines estadísticos, históricos, científicos o de interés general prevista en la Ley; 
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VI. Que se transmita entre las entidades, siempre y cuando los datos se utilicen para el ejercicio de sus 
atribuciones; 
VII. Sujeta a una orden judicial; 
VIII. Relacionada con el otorgamiento de concesiones, autorizaciones y permisos; 
IX. Excluida del carácter de confidencial por alguna disposición legal. 
 
ARTÍCULO 21. Los datos personales sólo se podrán recabar y utilizar con fines oficiales y absolutamente 
lícitos, por lo que deberán ser pertinentes y adecuados en relación con el ámbito y las finalidades para las que 
se hayan recabado. 
 
ARTÍCULO 22. Los datos personales no podrán usarse para finalidades incompatibles con aquellas para las 
que los datos hubieren sido recabados. 
Los datos personales serán exactos y puestos al día de forma que respondan con veracidad a la situación 
actual de la persona. 
 
ARTÍCULO 23. Los datos personales constituyen información confidencial, por lo que no podrán ser objeto de 
divulgación, distribución o comercialización, salvo que haya mediado el consentimiento expreso, por escrito o 
por un medio de autenticación similar, de las personas a que haga referencia la información. 
 
ARTÍCULO 24. No se requerirá el consentimiento de las personas para difundir datos personales en los 
siguientes casos: 
I. Cuando exista de por medio una orden de autoridad jurisdiccional; 
II. Cuando por causas de fuerza mayor sean necesarios para la prevención médica, la prestación de asistencia 
médica o la gestión de servicios de salud de su persona, y 
III. Los demás casos que señalen otros ordenamientos legales aplicables a la materia. 
 

CAPÍTULO V 
 

De la Protección de Datos Personales 
 
ARTÍCULO 25. En la Unidad de Acceso recae la responsabilidad de garantizar la seguridad y el resguardo de 
datos personales. 
Asimismo, deberá adoptar las medidas organizativas necesarias para garantizar su confidencialidad, tendientes 
a evitar su tratamiento o acceso no autorizado. 
 
ARTÍCULO 26. El área, oficina o departamento de informática implementará un sistema de información que 
permita respaldar electrónicamente las bases de datos, expedientes o ficheros que contengan datos 
personales. 
Dicho sistema de información quedará a resguardo de la Unidad de Acceso. 
 
ARTÍCULO 27. Los archivos con datos personales en poder de las entidades, dependencias y organismos 
municipales deberán ser actualizados, por el área, oficina o departamento de informática, en ficheros de 
manera permanente y ser utilizados exclusivamente para los fines legales y legítimos para los que fueron 
creados. 
 
ARTÍCULO 28. La finalidad de un fichero y su utilización deberá especificarse y justificarse.  
Su creación deberá ser objeto de una medida informativa que permita el conocimiento de la persona interesada, 
a fin de que ésta, posteriormente, pueda asegurarse de que: 
I. Todos los datos personales reunidos y registrados siguen siendo pertinentes a la finalidad perseguida; 
II. Ninguno de esos datos personales es utilizado o revelado sin su consentimiento, con un propósito 
incompatible con el que se haya especificado, y 
III. El período de conservación de los datos personales no excede del necesario para alcanzar la finalidad con 
que se han registrado. 
 
ARTÍCULO 29. El personal al servicio público que intervenga en cualquier fase del tratamiento de datos 
personales, está obligado al sigilo de la información y deberá: 
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I. Saber si se está procesando información que le concierne; 
II. Conseguir una comunicación inteligible de ella sin demoras; 
III. Obtener las rectificaciones o supresiones que correspondan cuando los registros sean ilícitos, injustificados o 
inexactos, y 
IV. Conocer a la persona destinataria cuando esta información sea transmitida, en estricto apego a lo previsto 
en la Ley y en este Reglamento. 
 

CAPÍTULO VI 
 

De las Versiones Públicas 
 
ARTÍCULO 30. Si el Ayuntamiento recibe un Recurso de Revisión, donde la persona solicitante requiere 
información que pueden contener, además de información pública, otros documentos con información 
clasificada como reservada y/o confidencial; la resolución del recurso deberá ser el otorgamiento de acceso a 
una versión pública de la información. 
 
ARTÍCULO 31. Cuando el Ayuntamiento ordene una versión pública de la información, deberá notificar su 
resolución a la persona titular de la Unidad de Acceso, que es quien resguarda la información clasificada, 
misma que deberá señalar conforme a la Ley de ingresos municipal vigente, los costos de reproducción de la 
información y en su caso, del envío correspondiente, de acuerdo a las distintas modalidades de acceso. 
Una vez que la persona solicitante acredite el pago de los derechos correspondientes, la Unidad de Acceso 
procederá a elaborar la versión pública conveniente. Cuando la modalidad elegida no implique costos, la Unidad 
de Acceso deberá enviar a la persona solicitante la notificación e información requerida. 
 
ARTÍCULO 32. Para la elaboración de versiones públicas de documentos impresos, la Unidad de Acceso 
deberá hacer una reproducción sobre la cual se borrarán, excluirán o tacharán las palabras, renglones o 
párrafos que sean de acceso restringido. 
 
ARTÍCULO 33. Para la elaboración de versiones públicas de documentos en formato electrónico, la Unidad de 
Acceso deberá crear un nuevo archivo sobre el cual se elaborará la versión pública, suprimiéndose las partes o 
secciones de acceso restringido con caracteres específicos que den a entender que en esa parte existe 
información de acceso restringido. 
 
ARTÍCULO 34. La versión pública entregada a la persona solicitante deberá ir acompañada de un oficio con la 
leyenda que informe que la información que está recibiendo, es la versión pública de un documento original 
resguardado en los archivos de la persona titular de la Unidad de Acceso; de igual forma las partes que fueron 
suprimidas y el fundamento legal. 
 

CAPÍTULO VII 
 

De la Unidad de Acceso a la Información Pública 
 
ARTÍCULO 35. La Unidad de Acceso a la Información Pública es la instancia encargada de recibir y contestar 
las solicitudes de acceso a la información y funge como enlace entre la persona solicitante y los Sujetos 
obligados. 
 
ARTÍCULO 36. Son obligaciones de la Unidad de Acceso: 
 
I. Emitir los formatos (escrito y electrónico) de solicitud de acceso a la información; 
II. Recibir la solicitud de acceso a la información; 
III. Enviar la solicitud a la persona titular de la dependencia, entidad u organismo municipal que le haya sido 
requerida la información; 
IV. Recibir la información de parte de la persona titular de la dependencia, entidad u organismo a la cuál le fue 
requerida la información; 
V. Realizar la contestación a la solicitud de información, así como los costos por reproducción de la misma, con 
base en la Ley de ingresos municipal vigente; 
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VI. Enviar notificación de prórroga por diez días hábiles a la persona solicitante, cuando así lo requieran las 
dependencias, entidades u organismos; 
VII. Realizar las versiones públicas de la información, cuando le sea ordenado por el Ayuntamiento. 
 
ARTÍCULO 37. Con la finalidad de generar la mayor imparcialidad posible en cuanto al ejercicio del derecho de 
acceso a la información, la persona titular de la Unidad de Acceso, será electa por las dos terceras partes de los 
integrantes de Cabildo, previa convocatoria pública entre la sociedad civil.  
La convocatoria se llevará a cabo a mitad del período de gobierno municipal en turno. Su duración en el cargo 
es de tres años y puede ser ratificada en el cargo por el Cabildo por otro período trianual. 
 
ARTÍCULO 38. Son requisitos para ser titular de la Unidad de Acceso: 
 
I. Tener la nacionalidad mexicana y haber residido en el municipio cuando menos cinco años anteriores a la 
convocatoria; 
II. Ser mayor de veinticinco años al día de su registro a la convocatoria; 
III. No haber sido condenado por algún delito doloso; 
IV. Desempeñarse destacadamente en actividades laborales de algún sector social, académico, empresarial, 
cultural, ambiental; 
V. Conocer las atribuciones de cada área, dependencia u organismo municipal; 
VI. Tener conocimiento de la ley federal y estatal, así como del Reglamento Municipal sobre la materia de 
transparencia; 
VII. Tener conocimiento de informática (manejo de redes), así como el manejo de información y uso de formatos 
impresos y en línea; 
VIII. Contar con experiencia y vocación en actividades de servicio, atención al público y manejo de personal; 
IX. No ser parte del personal al servicio público municipal, estatal ni federal; 
X. No ser ministro de culto religioso; 
XI. No haber militado ni ser militante de algún partido político o agrupación política, y 
XII. Demostrar firme compromiso con las funciones relacionadas con la transparencia y el acceso a la 
información. 
 
ARTÍCULO 39. Son facultades de la persona titular de la Unidad de Acceso: 
 
I. Firmar las notificaciones y respuesta de la solicitud de acceso; 
II. Ser el enlace directo entre la Unidad de Acceso; las dependencias entidades y organismos municipales, y las 
personas que solicitan información; 
III. Representar a la Unidad de Acceso en el Ayuntamiento; 
IV. Resguardar la información clasificada como reservada y confidencial, en los términos que establezca este 
Reglamento; 
V. Hacer las versiones públicas de la información, cuando el Ayuntamiento lo determine mediante acuerdo, y 
VI. Las demás que determine el presente Reglamento. 
 
ARTÍCULO 40. La Unidad de Acceso, para el logro de sus funciones contará con el personal auxiliar necesario 
que cumpla al menos con los siguientes requisitos: 
 
I. Conocimiento de la Ley de Acceso a la Información Gubernamental del Estado de Querétaro y del 
Reglamento de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Municipio de Pedro Escobedo, Querétaro, 
en particular el proceso que seguirán las solicitudes de información; 
II. Conocimiento mínimo de las funciones y programas que realizan las dependencias, entidades, organismos 
municipales y paramunicipales; 
III. Conocimiento de las funciones que llevan a cabo las áreas, oficinas y departamentos municipales y 
paramunicipales; 
IV. Compromiso con las funciones gubernamentales en el tema de transparencia. 
V. Capacidad de lectura y comprensión; 
VI. Capacidad para precisar y orientar las solicitudes de información presentadas a la dependencia; 
VII. Conocimiento de informática y/o uso de paquetes computacionales básicos; 
VIII. Experiencia en la integración de expedientes (impresos y en línea, y 
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IX. Experiencia en actividades de atención ciudadana. 
 

CAPÍTULO VIII 
 

Del derecho de Acceso a la información pública municipal 
 
ARTÍCULO 41. A manera de consulta, cualquier persona podrá acceder a la información pública de oficio 
señalada en el artículo 6 de este Reglamento, a través del portal web oficial del municipio; es decir, desde un 
sitio con acceso a internet o desde una computadora exclusiva que brinde esta garantía en la Unidad de Acceso 
municipal. Si la persona que desea buscar información en el portal, desconoce el manejo del sistema web, una 
persona que labore o preste sus servicios en la misma Unidad, deberá brindarle asesoría oportuna y gratuita 
para acceder a la información que la persona desea. 
 
ARTÍCULO 42. Toda persona que así lo requiera podrá hacer una solicitud de acceso a la información. La 
solicitud se realizará por escrito en el formato disponible con que cuenta la Unidad de Acceso; el mismo formato 
se puede llenar y enviar de forma electrónica en el portal web oficial municipal. Así mismo, la solicitud podrá 
realizarse enviando un correo electrónico, a la dirección que destine la Unidad de Acceso, mediante el sistema 
INFOMEX u otro sistema que el gobierno opere. Todas las solicitudes serán remitidas a la Unidad de Acceso. 
El formato de solicitud deberá contener: 
I. El nombre o seudónimo de la persona solicitante y/o de su representante legal; 
II. Domicilio físico, correo electrónico, teléfono u otro medio para recibir notificaciones; 
III. Descripción clara y precisa de la información que solicita; 
IV. Cualquier otro dato que identifique la información, con el objeto de facilitar su búsqueda, y 
V. La modalidad en la que prefiere se otorgue la información. La cual podrá ser verbalmente siempre y cuando 
sea para fines de orientación, mediante consulta directa en la carpeta informativa o algún otro documento, 
copias simples, copias certificadas, vía correo electrónico o mediante un medio digital (CD, DVD, USB u otro) 
que la persona solicitante posea y deberá brindar para entregarle la información solicitada. 
 
ARTÍCULO 43. De conformidad con la ley en la materia, el derecho de acceso a la información es permanente, 
gratuito y no existe necesidad de identificarse, acreditar derechos subjetivos, interés legítimo ni las razones que 
motiven o justifiquen la solicitud. Por lo tanto, no deberá anexarse a la solicitud copia de identificación, 
comprobante de domicilio ni documento que justifique o ampare el pago de derechos correspondientes a la 
búsqueda de la información solicitada. 
 
ARTÍCULO 44. Como complemento a lo referido en la ley en la materia, el procedimiento para solicitar 
información es el siguiente: 
I. Inicia con el llenado y entrega de la solicitud conforme a lo establecido en el artículo 55. Cada solicitud deberá 
registrarse mediante un número de folio. La Unidad de Acceso auxiliará a la persona solicitante en la 
elaboración de solicitudes, especialmente cuando no sepan leer ni escribir, hablen una lengua indígena o se 
trate de una persona que pertenezca a un grupo vulnerable. La solicitud que se realice de forma verbal o 
mediante escrito libre, en la Unidad de Acceso se deberá hacer el registro en el formato de la solicitud, 
asegurándose que no falte dato alguno, y se entregará una copia de la misma a la persona solicitante; 
II. Recibida la solicitud, la Unidad de Acceso deberá turnarla a la Unidad Administrativa del sujeto obligado 
correspondiente, al día hábil siguiente a aquel en que se haya recibido; 
III. Si hacen falta datos o es necesario corregir algo en la solicitud, la Unidad Administrativa regresará, al 
segundo día, la solicitud a la Unidad de Acceso, que requerirá los datos en los primeros cinco días hábiles; si no 
se proporcionan los datos, la Unidad de Acceso desechará la solicitud notificando esto a la persona solicitante, 
en caso contrario el procedimiento continúa; 
IV. Estando la solicitud, de forma clara y precisa, la Unidad Administrativa del sujeto obligado deberá buscar la 
información solicitada y: 
a. Si no se encuentra clasificada como reservada o confidencial, deberá remitirla a la Unidad de Acceso a la 
brevedad, de forma tal que no pase de diez días hábiles establecidos en la Ley. 
b. Si está disponible al público en medios impresos, tales como libros, compendios, trípticos, archivos públicos; 
en formatos electrónicos disponibles en Internet o en cualquier otro medio, se le hará saber por escrito la 
fuente, el lugar y/o la forma en que puede consultar, reproducir o adquirir dicha información. 
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c. Si la información no está clasificada como reservada o confidencial, pero el sujeto obligado presume en ese 
momento que podría considerarse en tal sentido; deberá notificar a la Unidad de Acceso del supuesto, a la vez 
que pedirá envíe la notificación de prórroga por diez días hábiles más a quien solicita la información. La persona 
titular de la Unidad Administrativa de que se trate, deberá pre-clasificar esa información y enviarla al Consejo, 
que es el órgano facultado para modificarla, avalarla o rechazarla. En este caso, el Consejo la revisará en la 
próxima sesión ordinaria o extraordinaria a que haya lugar y enviará a la Unidad de Acceso la respuesta al día 
siguiente, quien deberá notificar a la brevedad a la persona solicitante, agregándose el fundamento y motivos 
por los cuales la información no podrá ponerse a disposición de quien solicita. 
V. La respuesta de los sujetos obligados, a través de sus Unidades Administrativas, deberá remitirse a la 
Unidad de Acceso para que notifique y entregue la información a la persona solicitante, y 
VI. Los sujetos obligados, titulares de la Unidad Administrativa, tienen el compromiso de dictar por escrito, con 
nombre y firma, el motivo y fundamento de todas las solicitudes de acceso a la información que responda. 
 
ARTÍCULO 45. En caso de que cualquier dependencia, entidad u organismo municipal puedan generar una 
copia electrónica de la información solicitada, deberán proporcionarla a las personas sin costo alguno, siempre 
que éstos así lo soliciten y provean una dirección electrónica o los medios magnéticos u óptimos para que les 
sea entregada. En los demás casos, si por algún motivo, la expedición o copia de algún documento generase 
algún costo, éste se le requerirá a la persona solicitante conforme a lo dispuesto en la ley de ingresos 
municipales vigente. 
Si la persona solicitante no cubre el costo por la copia o expedición de tal información, la Unidad de Acceso no 
está obligada a entregarla. 
 
ARTÍCULO 46. El deber que tienen los sujetos obligados de dar contestación a las solicitudes de acceso a la 
información, no implica necesariamente que: 
I. Deban resolver de conformidad en los términos de la solicitud; 
II. Exceptúen a la persona de los procedimientos y pagos establecidos para obtener información o documentos 
públicos, y 
III. Puedan modificar, resumir o alterar la información para presentarla en los formatos y criterios que pide la 
persona solicitante. La información solicitada se entregará tal y como obre en los archivos, a menos que exista 
un acuerdo del Consejo que permita elaborar una versión pública de la información. 
 

CAPÍTULO IX 
 

De la Contestación 
 
ARTÍCULO 47. Las solicitudes de Información, podrán contestarse de una o más de las siguientes formas: 
I. Afirmativa.- Cuando se dé contestación íntegra a la información solicitada; 
II. En versión pública.- Cuando sea necesario editar los documentos para preservar los datos confidenciales; 
III. Afirmativa parcial.- Cuando se dé contestación al más de 51% de la información solicitada; 
IV. Negativa parcial.- Cuando se dé contestación a menos del 50% de la información solicitada; 
V. Negativa por reserva.- Cuando se niegue la información por ser de carácter reservado de acuerdo al acta del 
Consejo porque se encuentra dentro de los supuestos establecidos en la Ley; 
VI. Negativa por confidencialidad.- Cuando se niegue la información por ser de carácter confidencial de 
conformidad a lo establecido en la Ley y el presente Reglamento; 
VII. Información no generada.- Cuando se niegue la información porque el documento definitivo se encuentra en 
proceso de generación; 
VIII. Negativa por incompetencia.- Cuando la información solicitada no sea de competencia del Municipio; y 
IX. Negativa por improcedencia.- Cuando después de haberse requerido al solicitante para que aclare su 
solicitud, éste no lo realice, por lo que sesuspenderá la solicitud. Cuando se trate de trámites o cuando se 
ejerza derecho de petición, y no derecho de acceso a la información según el artículo sexto constitucional. 
 
ARTÍCULO 48. El silencio, omisión o no contestación de la Unidad de Acceso frente a una solicitud de 
información, vencido el plazo a que se refiere este ordenamiento, se interpreta como afirmativa ficta, en los 
términos de las leyes y reglamentos aplicables. 
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CAPÍTULO X 

 
Del Recurso de Revisión 

 
ARTÍCULO 49. Toda persona que haya realizado una solicitud de acceso a la información podrá interponer 
ante el Consejo, el Recurso de Revisión cuando: 
 
I. Considere se ha limitado, negado o bloqueado el derecho de acceso a la información; 
II. No se reciba respuesta alguna por parte del sujeto obligado en los plazos que corresponden; 
III. No se entregue toda la información solicitada que no tenga el carácter de reservada o confidencial; 
IV. Se le entregue información distinta o incompleta a la solicitada; 
V. Se le cobre por la búsqueda de la información, y 
VI. No se atienda el principio de máxima publicidad. 
 
ARTÍCULO 50. El Recurso de Revisión será interpuesto a más tardar, a los diez días hábiles posteriores a la 
fecha de notificación de solicitud recibida por la Unidad de Acceso, siempre y cuando la persona solicitante no 
haya recibido una notificación de prórroga por su solicitud. La Unidad de Acceso deberá informar a la persona 
recurrente del plazo de los diez días antes mencionados. 
 
ARTÍCULO 51. El Recurso de Revisión se debe interponer ante el Ayuntamiento, a través de la Unidad de 
Acceso, mediante escrito que contenga: 
I. El nombre y firma de la persona recurrente o el de su representante legal; 
II. Señalar domicilio físico, correo electrónico, teléfono u otro medio para recibir notificaciones; 
III. Precisar el acto por el que se inconforma, así como la dependencia, entidad u organismo municipal en el que 
tuvo lugar; 
IV. Señalar el nombre y/o cargo de personal al servicio público responsable del acto por el que se inconforma; 
uV. Mencionar de manera expresa y clara los hechos en que funda su inconformidad y los agravios que le 
causa, debiendo incluir la información que solicitó, el folio de su solicitud y la respuesta que recibió; 
VI. Mencionar sus puntos petitorios; 
VII. Ofrecer y aportar pruebas que tengan relación directa con el acto por el que se inconforma, y 
VIII. Alguna otra información o dato que la persona recurrente considere conveniente agregar o anexar. 
 
ARTÍCULO 52. El procedimiento de solución del Recurso de Revisión es el siguiente: 
I. La persona recurrente envía Recurso físico o electrónico al Ayuntamiento, a través de la Unidad de Acceso; 
II. Al día siguiente de recibido el Recurso de Revisión, el Ayuntamiento procederá a recibir todos los elementos 
que le aporte la persona recurrente para probar su inconformidad; 
III. El Ayuntamiento solicitará al sujeto obligado, en los tres días posteriores de haber recibido el Recurso, un 
informe sobre los fundamentos y motivos que utilizó en su respuesta de solicitud; 
IV. El Ayuntamiento analizará todos los datos con que cuenta y solicitará además los que considere necesarios 
para la resolución del Recurso. En la sesión siguiente ordinaria o extraordinaria, el Ayuntamiento deberá debatir 
y decidir el caso, atendiendo siempre al principio de máxima publicidad, y dar respuesta al solicitante en un 
plazo no mayor a diez días hábiles, y 
V. El Ayuntamiento enviará su dictamen de resolución del Recurso al domicilio señalado para recibir 
notificaciones por parte de la persona recurrente. 
 

CAPÍTULO XI 
 

Del Recurso de Impugnación 
 

ARTÍCULO 53. Toda persona que haya interpuesto un Recurso de Revisión, podrá promover ante el órgano 
estatal garante del acceso a la información, el Recurso de Impugnación cuando: 
I. No se reciba respuesta al Recurso de revisión en el plazo establecido; 
II. No se entregue toda la información que el Ayuntamiento resolvió; 
III. Se le entregue información distinta a la que el Ayuntamiento resolvió; 
IV. No se le entregue una versión pública de los documentos que puedan contener información clasificada como 
reservada o confidencial, y 
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V. La resolución que emitió el Ayuntamiento continúa sin haber garantizado el pleno ejercicio de su derecho de 
acceso a la información. 
 

ARTÍCULO 54. El Recurso de Impugnación deberá ser promovido ante el órgano estatal garante del derecho 
de Acceso a la Información, a más tardar a los diez días hábiles posteriores a la fecha de resolución del 
Recurso de Revisión emitida por el Ayuntamiento. 
 

ARTÍCULO 55. De conformidad con la ley estatal en la materia, el Recurso de Impugnación se deberá 
promover mediante escrito que contenga: 
I. El nombre y firma de la persona promovente o el de su representante legal; 
II. Señalar domicilio físico o electrónico, teléfono u otro medio para recibir notificaciones; 
III. Precisar el acto que se impugna, mencionando de manera expresa y clara los hechos en que funda su 
impugnación y los agravios que le causa, debiendo incluir a manera narrativa la información que solicitó, el folio 
de su solicitud, larespuesta que recibió; la fecha del recurso de revisión, el recurso de revisión, las pruebas que 
envió y la respuesta que recibió por parte del Ayuntamiento; 
IV. Deberá adjuntar todos los archivos que sustenten la narrativa de la fracción anterior; 
V. Mencionar sus puntos petitorios, y 
VI. Alguna otra información o dato que la persona promovente considere conveniente agregar o anexar. 
 

ARTÍCULO 56. El órgano estatal garante del derecho de Acceso a la Información, resolverá en los términos y 
plazos legales fijados en la Ley respectiva, de manera definitiva el Recurso de Impugnación de la persona 
promovente. El dictamen que emita este órgano estatal será inapelable. 
 

CAPÍTULO XII 
 

De las Responsabilidades y Sanciones 
 

ARTÍCULO 57. El Ayuntamiento emitirá a la Contraloría Municipal, sus observaciones por el incumplimiento al 
presente Reglamento, de acuerdo a las siguientes causas de responsabilidad administrativa de los Sujetos 
Obligados: 
 

I. No cumplir con la publicación mensual o en su caso, la actualización de la información pública de oficio 
señalada en el artículo 6 del presente Reglamento; 
II. Difundir o entregar información o documentos falsos; 
III. No emitir, por dos ocasiones consecutivas, contestación a las solicitudes de acceso a la información; 
IV. Emitir contestaciones que no cumplan con los requisitos señalados en el presente reglamento; 
V. Actuar con dolo o mala fe en la clasificación o desclasificación de la información; 
VI. La demora injustificada para proporcionar la información pública en virtud de una solicitud de acceso a la 
información o para la debida actualización de la información pública de oficio a que está obligado a cumplir el 
municipio; 
VII. Alterar, destruir, ocultar, usar, sustraer, destruir, inutilizar o perder de forma parcial o total, la información 
que se encuentre bajo su custodia, a la cual tengan acceso o conocimiento con motivo de su empleo, cargo o 
comisión; 
VIII. Vender la información pública, incluyendo la que se considere reservada o confidencial; 
IX. Entregar o difundir indebidamente información considerada como reservada personal conforme a lo 
dispuesto por este reglamento; 
X. Impedir que el Consejo, el Cabildo, la Unidad de Acceso, la Unidad Administrativa y la Contraloría Municipal, 
ejerzan las atribuciones que les confiere el presente Reglamento; 
XI. Incumplir con los ordenamientos emitidos por el Consejo, la Contraloría Municipal y el órgano garante del 
derecho de Acceso a la Información; 
XII. Negar, retrasar o bloquear el derecho de acceso a la información de toda persona; 
XIII. Intimidar vía telefónica, electrónica, pública y/o en privado a la persona solicitante de información, y 
XIV. Cualquier incumplimiento con las demás obligaciones que imponga este Reglamento. 
 

ARTÍCULO 58. La aplicación de sanciones a que se refiere el artículo 61 será establecida por la Contraloría 
Municipal y van desde apercibimiento público, suspensión del cargo, destitución e inhabilitación del sujeto 
obligado responsable. De igual forma se sancionará el incumplimiento en los términos de la Ley de 
Responsabilidades de los Servidores Públicos del Estado de Querétaro o, en su caso y de ser aplicables, las 
leyes penales para casos más graves de responsabilidad. 
 

ARTÍCULO 59. Las sanciones previstas en el artículo 61 se impondrán atendiendo a los siguientes elementos: 
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I. La gravedad de la infracción en que se incurra, en su caso el beneficio que se hubiese obtenido con motivo de 
la conducta realizada; 
II. El nivel jerárquico y los antecedentes del servidor público responsable; 
III. Las circunstancias y condiciones en que se dio la infracción; 
IV. La antigüedad en el servicio, nombramiento o cargo; 
V. La reincidencia en el incumplimiento de lo establecido por el Reglamento. 
 

ARTÍCULO 60. Las responsabilidades administrativas que sancione la Contraloría Municipal, son 
independientes de las del orden civil o penal que procedan. 
 

ARTÍCULO 61. La reincidencia en la infracción al presente Reglamento, será considerada como causal de 
suspensión del cargo, destitución e inhabilitación del sujeto obligado responsable. 
 

TRANSITORIOS 
 

ARTÍCULO PRIMERO. Publíquese en la Gaceta Municipal y en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado de 
Querétaro ―La Sombra de Arteaga‖. 
 

ARTÍCULO SEGUNDO. El presente Reglamento entrará en vigor al día siguiente de su publicación en la 
Gaceta Municipal y en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro ―La Sombra de Arteaga‖. 
 

ARTÍCULO TERCERO. Se abroga el ―Reglamento del Consejo Ciudadano de Transparencia del Municipio de 
Pedro Escobedo, Querétaro‖ publicado en el Periódico Oficial de Gobierno del Estado ―La Sombra de Arteaga‖, 
el 28 de agosto de 2009 (P.O. No. 61). 
 

ARTÍCULO CUARTO. Se derogan todas aquellas disposiciones de igual o menor jerarquía que se opongan a lo 
dispuesto por el presente Reglamento Interior. 
 

La que suscribe C. MARIA DE LOS ANGELES TISCAREÑO VILLAGRAN, PRESIDENTE MUNICIPAL DE 
PEDRO ESCOBEDO, QUERÉTARO, en el ejercicio de mis funciones y con fundamento en el artículo 149 de la 
Ley Orgánica Municipal del Estado de Queretaro, PROMULGO, el presente REGLAMENTO DE 
TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA DEL MUNICIPIO DE PEDRO ESCOBEDO, 
QUERÉTARO, para su PUBLICACIÓN y OBSERVANCIA. 
 

A T E N T A M E N T E 
“ACTITUD Y VOLUNTAD PARA SERVIR” 

 

C. MARÍA DE LOS ÁNGELES TISCAREÑO VILLAGRÁN 
PRESIDENTE MUNICIPAL  

DE PEDRO ESCOBEDO, QUERÉTARO 
Rúbrica 

 

LIC. GILBERTO FAUSTO QUIROZ 
SECRETARIO DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO  

DE PEDRO ESCOBEDO, QUERÉTARO 
Rúbrica 

 

EL QUE SUSCRIBE LIC. GILBERTO FAUSTO QUIROZ, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE PEDRO ESCOBEDO, QRO., EN 
USO DE LAS FACULTADES QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 47 FRACCIÓN IV Y V DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL 
ESTADO DE QUERÉTARO.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 

CERTIFICA 
 

QUE LA COPIA ANEXA AL PRESENTE ES FIEL Y EXACTA DE SU ORIGINAL LA CUAL TUVE A LA VISTA Y ESTÁN DEBIDAMENTE 
FOLIADAS Y COTEJADAS, VA EN DIECISIETE FOJAS ÚTILES POR UN SOLO LADO, SE EXPIDE LA PRESENTE A LOS CUATRO 
DIAS DEL MES DE AGOSTO DEL AÑO DOS MIL QUINCE, PARA LOS FINES Y USOS LEGALES A LOS QUE HAYA LUGAR, DOY FE.--- 
 
 

ATENTAMENTE 
“ACTITUD Y VOLUNTAD PARA SERVIR” 

 
 

LIC. GILBERTO FAUSTO QUIROZ 
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO 

DEL MUNICIPIO DE PEDRO ESCOBEDO, QRO. 
Rúbrica 

 



14 de agosto de 2015 LA SOMBRA DE ARTEAGA Pág. 16269 

 

GOBIERNO MUNICIPAL 
 
LICENCIADA HARLETTE RODRÍGUEZ MENÍNDEZ, SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO 
DE LAS FACULTADES QUE ME CONFIEREN LOS ARTÍCULOS 47 FRACCIÓN IV DE LA LEY ORGÁNICA 
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO Y 20 FRACCIÓN IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL 
AYUNTAMIENTO DE QUERÉTARO. 
 

C E R T I F I C O 
 
Que en Sesión Ordinaria de Cabildo celebrada el 28 veintiocho de julio de 2015 dos mil quince, el Ayuntamiento 
del Municipio de Querétaro en el punto 3.1.8 tres punto uno punto ocho del orden del día, aprobó por 
unanimidad de votos de los integrantes presentes, el Acuerdo por el que SE AUTORIZA la Venta Provisional de 
Lotes de la etapa 5 del fraccionamiento de tipo popular denominado ―Sonterra‖ Delegación Felipe Carrillo 
Puerto, el que textualmente señala: 
 

" CON FUNDAMENTO EN LOS ARTÍCULOS 115 FRACCIÓN V INCISOS A Y D DE LA CONSTITUCIÓN 
POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION II INCISOS A Y F  Y 38 
FRACCIÓN VIII DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DE QUERÉTARO; 1, 14 FRACCIÓN III, 17 
FRACCIONES I, XI, 82, 83, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 119, 152,  154, 156, 159 Y DEMÁS RELATIVOS DEL 
CÓDIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERÉTARO PUBLICADO EL 6 DE AGOSTO DE 1992, EN 
TÉRMINOS DE LO DISPUESTO EN EL ARTÍCULO SEXTO TRANSITORIO DEL CÓDIGO URBANO 
PUBLICADO EL 31 DE MAYO DE 2012, AMBOS PUBLICADOS EN EL PERIÓDICO OFICIAL DEL ESTADO 
DE QUERÉTARO “LA SOMBRA DE ARTEAGA”; 73 DEL CÓDIGO MUNICIPAL DE QUERÉTARO; 22, 23 
PRIMER PÁRRAFO, 25, 28 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERÉTARO. 

 
C O N S I D E R A N D O 

 
1. El artículo 115  fracción II de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los 
Municipios están investidos de personalidad jurídica y manejan su patrimonio; en esa misma disposición 
constitucional y en el artículo 30 fracción I de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro se contempla 
que, los Ayuntamientos, como órgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de 
policía y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus 
respectivas jurisdicciones, que organicen la administración pública municipal, que regulen las materias, 
procedimientos, funciones y servicios públicos de su competencia y que aseguren la participación ciudadana y 
vecinal. 
 
2. En términos de lo que establece la fracción V, incisos a y d, del precepto constitucional citado, los 
Municipios, están facultados para formular, aprobar y administrar la zonificación y planes de Desarrollo Urbano 
Municipal, así como autorizar, controlar y vigilar la utilización del suelo, en el ámbito de su competencia, en sus 
jurisdicciones territoriales. 
 
3. De conformidad con lo señalado en el artículo 154 del Código Urbano del Estado de Querétaro, publicado en 
6 de agosto de 1992, en el Periódico Oficial del Estado de Querétaro, ―La Sombra de Arteaga‖, que, entre otros, 
requisitos establece los siguientes: contar con la licenciada de ejecución de obras de urbanización, avance 
mínimo del treinta por ciento de las obras de urbanización, otorgar garantía por el valor toral de las obras que 
falten por ejecutar, por tanto la persona moral denominada ―Sonterra, Grupo Desarrollador‖ S.A. de C.V., a 
través de su representante legal Ma. Del Rocío Vera Cabrera, relativa a la autorización provisional para venta 
de lotes de la etapa 5 del fraccionamiento de tipo popular denominado ―Sonterra‖, ubicado en la Delegación 
Municipal Felipe Carrillo Puerto, de esta ciudad, radicándose en la Secretaría del Ayuntamiento el expediente 
número 39/DFCP. 
 
4. El solicitante acredita la constitución de la sociedad, la propiedad del predio y la representación legal a través 
de los siguientes instrumentos: 
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4.1. Mediante Escritura Pública número 19,442 de fecha 1 de julio de 2008, pasada ante la fe del 
Notario Titular de la Notaría número 35, de esta demarcación notarial, en la que se hace constar la 
constitución de la sociedad mercantil denominada ―Sonterra Grupo Desarrollador‖, Sociedad Anónima  
de Capital Variable; inscrita en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Estado de 
Querétaro bajo el folio real número 34793/1, de fecha 16 de junio de 2009. 
 
4.2. Escritura pública número 22,419 de fecha 3 de abril de 2009, pasada ante la fe del licenciado 
Roberto Loyola Vera, Notario Titular de la Notaría Pública número 35 de esta demarcación  notarial, se 
hace constar la Protocolización de la Asamblea General Ordinaria de Accionistas de la sociedad 
mercantil denominada ―Sonterra Grupo Desarrollador‖, S.A de C.V. donde se otorga poder a favor de 
los Señores Moisés Miranda Álvarez, Gerardo Proal de la Isla, Norberto Alvarado Alegría, Miguel Ángel 
Juárez Calzada, Contador Público María Dolores Leyva Rojas, Rubén Pozas Gutiérrez, Antonio 
Donaciano García Acuña y Ma. Del Rocío Vera Cabrera, Poder para Actos de Administración, Poder 
General para Actos de Administración en Cuanto Asuntos Laborables, Poder General para Pleitos y 
Cobranzas y  Poder para Representar a la Sociedad. 

 
4.3 Mediante escritura pública número 22,420, de fecha 3 de abril de 2009, pasada ante la fe del 
licenciado Roberto Loyola Vera, Notario Titular de la Notaría Pública número 35 de esta demarcación  
notarial, se hace constar la formalización del contrato de compraventa, celebrado por una parte, por el C. 
Salvador Sánchez Espinosa, en su carácter de vendedor, y de una segunda parte la sociedad mercantil 
denominada ―Sonterra Grupo Desarrollador‖, Sociedad Anónima de Capital Variable, en su carácter de 
compradora, siendo el objeto de dicho contrato la Fracción 1 resultante de la subdivisión de la unidad 
topográfica conocida como ―Rancho el Colmenar‖, predio ubicado al oriente de la Carretera a Tlacote, en 
el Municipio de Querétaro, Qro., con una superficie de 951,537.53 m², debidamente inscrita en el 
Registro Público de la Propiedad del Estado de Querétaro bajo los folios inmobiliario número 
00332571/0002, de fecha 29 de octubre de 2009. 

4.4 Mediante escritura pública número 27,598 de fecha 13 de mayo de 2010, se hace constar la 
Donación a Título Gratuito, que otorga la Sociedad Mercantil denominada ―Sonterra Grupo Desarrollador‖ 
Sociedad Anónima de Capital Variable, a favor del Municipio de Querétaro, de una superficie de 
28,601.19 metros cuadrados, por concepto de donación equipamiento urbano, así como una superficie 
de 86,151.52 metros cuadrados por concepto de áreas verdes y por último una superficie de 125,074.08 
metros cuadrados por concepto de vialidades, del fraccionamiento de tipo popular denominado Sonterra, 
ubicado en la Delegación Municipal Felipe Carrillo Puerto, debidamente inscrita en el Registro Público de 
la Propiedad del Estado de Querétaro bajo los folios reales número 353270/2, 353276/2, 353289/2, 
353290/2, 353291/2, 353381/1, 353282/1, 353284/1, 353385/1, 353386/1, 353387/1, 353388/1, 
353389/1, 353390/1, 353391/1, 353392/1, de fecha 23 de julio de 2010. 

4.5 Mediante escritura pública número 28,640 de fecha 09 de julio de 2010, se hace constar la 
rectificación de la escritura de donación que otorga la sociedad mercantil ―Sonterra Grupo Desarrollador‖ 
S.A. de C.V. a favor del Municipio de Querétaro, debidamente inscrita en el Registro Público de la 
Propiedad del Estado de Querétaro bajo los folios reales número 00353276/0003, 00353291/0003, 
00353382/0002, 00353387/0002, 00353392/0002 de fecha 23 de mayo de 2011. 

5. La Secretaría del Ayuntamiento solicitó mediante oficio SAY/558/2015 a la Secretaría de Desarrollo 
Sustentable emitiera opinión técnica debidamente fundada y motivada, toda vez que esa dependencia forma 
parte de la estructura administrativa del Municipio de Querétaro y conforme a lo estipulado en el artículo 73 del 
Código Municipal de Querétaro  es la encargada de regular el ordenado crecimiento urbano municipal, y le 
corresponde, entre otros, el despacho de los siguientes asuntos:  

 
―I. Ejercer las atribuciones que en materia de planificación urbana y zonificación, consignan en 
favor de los municipios la fracción V del Artículo 115 de la Constitución Federal, Artículo 86 de 
la Constitución Política del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el Código Urbano 
vigente en el Estado, el presente Código y demás disposiciones legales y reglamentarias; 
… 
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V. Participar en la elaboración de dictámenes sobre planes, programas y lineamientos de 
desarrollo urbano, así como en proyectos de fraccionamientos, edificaciones y otros 
elementos que se realicen en el municipio; ― 

 
6. Mediante oficio SEDESU/DGDUE/DDU/COU/EVDU/1254/15 la Secretaría de Desarrollo Sustentable del 
Municipio de Querétaro emite estudio técnico al respecto bajo el número de Folio 087 /15, de la cual se 
desprende lo siguiente 
 

"ANTECEDENTES 
… 
 

4. La Dirección de Catastro Municipal de Querétaro emitió Deslinde Catastral, mediante oficio número DMC2008161 de 
fecha 03 (tres) de septiembre de 2008 (dos mil ocho), con una superficie total de 98-04-58.374 hectáreas del inmueble 
conocido como ―Rancho el Colmenar‖, ubicado en la Delegación Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad. 

5. La Dirección de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaría de Desarrollo Sustentable Municipal, autoriza la subdivisión 
de un predio mediante Licencia de Subdivisión de Predios con folio 2008-694 de fecha 25 de noviembre de 2008, de la 
Fracción 1 resultante de la subdivisión de la unidad topográfica conocida como ―Rancho el Colmenar‖, ubicado en el 
Kilómetro 10.5 de la Carretera Tlacote (Libramiento Sur Poniente), Delegación Municipal Felipe Carillo Puerto de esta ciudad 
con una superficie total de 980,458.37m²  en tres fracciones con las siguientes superficies: 

 Superficie de 951,537.53 m2, clave catastral 140110701027001. 

 Superficie de    6,900.18 m2, clave catastral 140110701027002. 

 Superficie de  22,020.66 m2, clave catastral 140110701027003. 

6. Mediante escritura pública 22,420 de fecha 3 de abril de 2009, instrumento debidamente inscrito en el Registro Público 
de la Propiedad del Estado de Querétaro bajo los folios inmobiliario número 00332571/0002, 00290845/0002 y 
00000005/0009 de fecha 29 de octubre de 2009; se hace constar la formalización del contrato de compraventa, celebrado 
por una parte, por el C. Salvador Sánchez Espinosa, en su carácter de vendedor, y de una segunda parte la sociedad 
mercantil denominada ―Sonterra, Grupo Desarrollador‖, Sociedad Anónima de Capital Variable, en su carácter de 
compradora, siendo el objeto de dicho contrato la Fracción 1 resultante de la subdivisión de la unidad topográfica conocida 
como ―Rancho el Colmenar‖, predio ubicado al oriente de la Carretera a Tlacote, en el Municipio de Querétaro, Qro., con una 
superficie de 951,537.53 m² (novecientos cincuenta y un mil quinientos treinta y siete punto cincuenta y tres metros 
cuadrados).  

7. La Dirección de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, emite Dictamen de Uso 
de Suelo, número 2008-5175 de fecha 30 de julio de 2008, en el que se determina el uso de suelo factible para ubicar un 
desarrollo habitacional con densidad de población de 300 hab/Ha, en una superficie de 931,752.00m²  correspondiente al 
predio denominado ―Rancho el Colmenar‖ en la Delegación Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad. 

8. La Secretaría de Seguridad Pública Municipal emitió el Dictamen de Impacto Vial Factible mediante oficio número. 
SSPM/DT/IT/1925/2008 de fecha 29 de agosto de 2008, del predio denominado ―Rancho el Colmenar‖ en la Delegación 
Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad. 

9. La Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro, mediante oficio número 
SEDESU/SSMA/0733/2006 de fecha 01 de septiembre de 2008, emitió la autorización en materia de  impacto ambiental del 
proyecto de construcción y operación de un desarrollo habitacional integrado por 4,950 viviendas, en el predio denominado 
―Rancho el Colmenar‖, en la Delegación Municipal Felipe Carillo Puerto de esta ciudad. 

10. La Dirección de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, mediante oficio No. 
DDU/COPU/FC/082/2009 de fecha 12 de enero de 2009, autorizó el proyecto de lotificación del fraccionamiento habitacional 
en 5 Etapas que se denominara ―Sonterra‖, ubicado en la carretera a Tlacote km. 10.5 (actual Libramiento Sur Poniente), en 
la Delegación Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad. 

11. La Dirección de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, mediante oficio No. 
DDU/COPU/FC/322/2009 de fecha 23 de enero de 2009, emitió la Autorización del Proyecto de Relotificación del 
fraccionamiento habitacional en 5 Etapas que se denominará ―Sonterra‖, ubicado en el predio conocido como ―Rancho el 
Colmenar‖, Delegación Felipe Carillo Puerto de esta ciudad. 

12. Mediante Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 27 de febrero de 2009, el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, 
aprobó el Acuerdo de Cabildo relativo a la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización, Nomenclatura y Autorización 
Provisional para Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1 del fraccionamiento tipo popular denominado ―Sonterra‖, ubicado 
en la Delegación Municipal Felipe Carrillo Puerto, así como la autorización para cubrir en efectivo y de contado el 
equivalente al 3.01% del área de donación que se destinará para equipamiento urbano. 
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13. Mediante Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 24 de marzo de 2009, el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, 
aprobó el Acuerdo de Cabildo relativo a la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización y Autorización para la Venta 
Provisional de Lotes de la Etapa 2 del fraccionamiento tipo popular denominado ―Sonterra‖, ubicado en la Delegación 
Municipal Felipe Carrillo Puerto. 

14. Mediante Acuerdo emitido por la Secretaría de Desarrollo Sustentable de Municipio de Querétaro de fecha 8 de abril de 
2009 número de expediente 14/09, se autoriza a la empresa denominada ―Sonterra, Grupo Desarrollador‖, S. A. de C. V., la 
Causahabiencia del fraccionamiento denominado ―Sonterra‖, ubicado en la Delegación Municipal Felipe Carrillo Puerto, de 
esta ciudad. 

15. El promotor presenta planos Autorizados de fecha 28 de mayo de 2009 por la Comisión Estatal de Aguas, con número 
de oficio de factibilidad VE/1008/2008 de fecha 12 de septiembre de 2008 y número de expediente QR-010-08-D de Agua 
Potable, Drenaje Sanitario y Drenaje Pluvial, para el fraccionamiento de tipio popular denominado ―Sonterra‖, ubicado en la 
Delegación Municipal Felipe Carrillo Puerto, de esta ciudad. 

16. La Comisión Federal de Electricidad mediante oficio número P0684/2008 de fecha 23 de julio de 2008, emitió la 
factibilidad del suministro de energía eléctrica para un lote localizado en el Libramiento Sur- Poniente, de esta ciudad. 

17. El Promotor presenta planos Autorizados por la Comisión Federal de Electricidad de fecha 28 de junio de 2009 con 
número de autorización de proyecto 2242/2009, para el fraccionamiento de tipo popular denominado ―Sonterra‖, ubicado en 
la Delegación Municipal Felipe Carrillo Puerto, de esta ciudad. 

18. Mediante escritura pública número 24,934 de fecha 25 de septiembre de 2009, instrumento pendiente de inscripción en 
el Registro Público de la Propiedad, se hace constar la protocolización: 

 Acuerdo de Cabildo de fecha 27 de febrero de 2009, relativo a la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización, 
Nomenclatura y Autorización Provisional para Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1 del fraccionamiento tipo popular 
denominado ―Sonterra‖.  

 Acuerdo de Cabildo de fecha 24 de marzo de 2009, relativo a la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización y 
Autorización para la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 2 del fraccionamiento tipo popular denominado ―Sonterra‖. 

 Dictamen Técnico expedido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal de fecha 08 de abril de 2009, relativo a 
la Causahabiencia del fraccionamiento de tipio popular denominado Sonterra. 

 Plano de lotificación identificado con el número DDU/COPU//FC/322/2009 de fecha 23 de enero de 2009, referente a la 
Lotificación del fraccionamiento de tipio popular denominado Sonterra. 

 Plano de Nomenclatura identificado con el número DDU/CUPU/163/2009 de fecha 26 de febrero de 2009, del 
fraccionamiento de tipio popular denominado Sonterra.      

19. Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 9 de febrero de 2010, el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobó el 
Acuerdo relativo a la revocación parcial del Acuerdo de fecha 27 de febrero de 2009 en que se autorizó la Licencia para la 
Ejecución de Obras de Urbanización, la Venta Provisional de Lotes de la etapa 1 y la Nomenclatura del fraccionamiento 
―Sonterra‖, en la Delegación Felipe Carrillo Puerto, así como dio la autorización para cubrir en efectivo el equivalente al área 
de donación para equipamiento urbano que se debe otorgar por la autorización del fraccionamiento, que corresponde a una 
superficie de 28,601.19 m2, que representa el  3.01% de la superficie total del predio, revocando referente al pago en 
efectivo del área de donación para equipamiento urbano, para que se otorgará en terreno dentro del fraccionamiento. 

20. La Dirección de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, mediante oficio No. 
DDU/COPU/FC/988/2010 de fecha 22 de marzo de 2010, autorizó el proyecto de Relotificación del fraccionamiento 
habitacional denominado ―Sonterra‖, ubicado en la Carretera Queretaro-Tlacote km. 10.5, en la Delegación Municipal Felipe 
Carrillo Puerto de esta ciudad.  

21. Mediante Acuerdo emitido por la Secretaría de Desarrollo Sustentable de Municipio de Querétaro, de fecha 26 de abril 
de 2010, se da la  Autorización del Proyecto de Relotificación del fraccionamiento de tipo popular denominado ―Sonterra‖, 
ubicado en la Delegación Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad en el que se restituye la superficie que se destinará 
a equipamiento urbano en la Etapa 5 del fraccionamiento y se incluye en las áreas de donación de la Etapa 5 del 
fraccionamiento, para quedar conforme a lo siguiente: 

Fraccionamiento Sonterra 

Cuadro General de superficies 

Uso Superficie m2 % No. de lotes No. de viviendas 

Condominal 633,886.53 66.62% 39 5351 

Comercial 55,303.60 5.81% 8 139 

Donación Área verde 86,151.52 9.05% 10 - 

Donación Equipamiento Urbano 28,601.19 3.01% 1 - 

Reserva del propietario 8,777.55 0.92% 9 - 

Planta de tratamiento 4,260.84 0.45% 1 - 
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Comunicaciones 106.06 0.01% 1   

Cárcamo de rebombeo - - - - 

Subestación 6,822.57 0.72% 1 - 

Tanque 2,553.64 0.27% 1 - 

Vialidad 125,074.07 13.14% - - 

Total del fraccionamiento 951,537.57 100.00% 71 5490 

Respecto a las superficies de la Etapa 5 del fraccionamiento, queda como a continuación se desglosa: 

     

Cuadro de lotes y superficies Etapa 5 Fraccionamiento Sonterra 

Uso Superficie m2 % No. de lotes No. de viviendas 

Condominal 110,943.44 63.33% 6 1366 

Comercial - - - - 

Donación área verde 16,621.20 9.49% 3 - 

Donación equipamiento 28,601.19 16.33% 1 - 

Reserva del propietario - - - - 

Planta de tratamiento 4,260.84 2.43% 1 - 

Cárcamo de rebombeo - - - - 

Subestación 6,822.57 3.89% 1 - 

Tanque - - - - 

Vialidad 7,923.29 4.52% - - 

Total etapa 5 175,172.53 100.00% 12 1366 

  
22. Mediante Escritura Pública número 27,598 de fecha 13 de mayo de 2010, inscrita en el Registro Público de la 
Propiedad y del Comercio de Querétaro bajo el folio real número 353270/2, 353276/2, 353289/2, 353290/2, 353291/2, 
353381/1, 353282/1, 353284/1, 353385/1, 353386/1, 353387/1, 353388/1, 353389/1, 353390/1, 353391/1, 353392/1, de 
fecha 23 de julio de 2010; se hace constar la Donación a Titulo Gratuito, que otorga la Sociedad Mercantil denominada 
―Sonterra, Grupo Desarrollador‖ Sociedad Anónima de Capital Variable, a favor del Municipio de Querétaro, de una 
superficie de 28,601.19 metros cuadrados, por concepto de donación equipamiento urbano, así como una superficie de 
86,151.52 metros cuadrados por concepto de áreas verdes y por último una superficie de 125,074.08 metros cuadrados por 
concepto de vialidades, del fraccionamiento de tipo popular denominado Sonterra, ubicado en la Delegación Municipal 
Felipe Carrillo Puerto. 

23. Mediante Acuerdo emitido por la Secretaría de Desarrollo Sustentable de Municipio de Querétaro de fecha 13 de junio 
de 2011, con número de expedienté 12/11, se aprobó el Acuerdo relativo a la Autorización de la Licencia de Ejecución de 
Obras de Urbanización de las Etapas 3 y 4 del fraccionamiento de tipo popular denominado ―Sonterra‖, ubicado en la 
Delegación Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad. 

24. Mediante escritura pública número 28,640 de fecha 09 de julio de 2010, instrumento debidamente inscrito en el Registro 
Público de la Propiedad del Estado de Querétaro bajo los folios inmobiliarios 00353276/0003, 00353291/0003, 
00353382/0002, 00353387/0002, 00353392/0002 de fecha 23 de mayo de 2011, se hace constar la donación a titulo gratuito 
a favor del Municipio de Querétaro de una superficie de 125,074.03 m

2 
por concepto de vialidades del fraccionamiento de 

tipio popular denominado ―Sonterra‖, ubicado en la Delegación Municipal Felipe Carrillo Puerto, de esta ciudad. 

25. El Departamento de Alumbrado Público, adscrito a la Secretaria de Servicios Municipales mediante oficio número 
SSPM/DAA/ALU/2241/2011 de fecha 03 de agosto de 2011, Autorizo el Proyecto de Alumbrado Público del fraccionamiento 
de tipo popular denominado ―Sonterra‖, ubicado en la Delegación Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.  

26. Mediante Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 27 de septiembre de 2011, el H. Ayuntamiento del Municipio de 
Querétaro, aprobó el Acuerdo relativo a la Autorización Provisional para Venta de Lotes de las Etapas 3 y 4 del 
fraccionamiento de tipo popular denominado ―Sonterra‖, en la Delegación Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad. 

27. La Secretaría de Servicios Públicos Municipales, a través de la Dirección de Mantenimiento de Infraestructura mediante 
oficio número SSPM/DMI/CNI/042/2012, de fecha 07 (siete) de febrero de 2012, emitió la opinión técnica y de servicios 
satisfactoria para la Autorización del Proyecto de Jardinería correspondiente al fraccionamiento de tipo popular denominado 
―Sonterra‖, ubicado en al Delegación Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad. 

28. Mediante Acuerdo emitido por Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal de fecha 27 de enero de 2014, con 
número de expedienté 01/14, se aprobó el Acuerdo relativo a la Autorización de la Licencia de Ejecución de Obras de 
Urbanización de la Etapa 5, del fraccionamiento de tipo popular denominado ―Sonterra‖, ubicado en la Delegación Municipal 
Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.  

29. Para dar cumplimiento al Acuerdo Segundo del Acuerdo emitido por Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal de 
fecha 27 de enero de 2014, con número de expedienté 01/14, se aprobó el Acuerdo relativo a la Autorización de la Licencia 
de Ejecución de Obras de Urbanización de la Etapa 5, del fraccionamiento de tipo popular denominado ―Sonterra‖, ubicado 
en la Delegación Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad  
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 El promotor presenta comprobante de pago Z-2408641 de fecha 10 de febrero de 2014, emitido por la Secretaria de 
Finanzas Municipales correspondientes al pago de los Derechos de Supervisión de la Etapa 5 del fraccionamiento.   

 Mediante oficio número SF/3781/2014 de fecha 07 de febrero de 2014, la Secretaria de Finanzas Autorizo el pago en 
parcialidades del crédito fiscal correspondiente al Impuesto por Superficie Vendible Habitacional e Impuesto par Educación y 
Obras Públicas Municipales a nombre de la persona moral denominada Sonterra Grupo Desarrollador, S.A. de C.V. así como 
el descuento en los recargos respecto de la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización de la Etapa 5 del 
fraccionamiento denominado Sonterra; el pago deberá de realizarse en 12 parcialidades con los siguientes comprobantes de 
pago: 

Z-7580097 de fecha 21 de 
febrero de 2014, parcialidad 1 
de 12 

Z-3812948 de fecha 18 de 
marzo 2014, parcialidad 2 de 
12 

Z-45217722 y Z-4521723  de 
fecha 12 de mayo 2014, 
parcialidad 3 de 12 

Z-4521724 de fecha 12 de mayo 
de 2014, parcialidad 4 de 12 

Z-675251 de fecha 26 de junio 
de 2014, parcialidad 5 de 12 

Z-773976 de fecha 19 de 
agosto de 2014, parcialidad 6 
de 12 

Z-773975 de fecha 19 de agosto 
de 2014, parcialidad 7 de 12 

Z-777906 de fecha 10 de octubre 
de 2014, parcialidad 8 de 12 

Z-373455 de fecha 12 de 
noviembre de 2014, 
parcialidad 9 de 12 

Z-373454 de fecha 12 de 
noviembre de 2014, 
parcialidad 10 de 12 

Z-373454 de fecha 12 de 
noviembre de 2014, parcialidad 
11 de 12 

Z-688015 y Z-688016  de fecha 
20 de enero de 2015, parcialidad 
12 de 12 

30. Para dar cumplimiento al Transitorio Primero del Acuerdo emitido por Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal de 
fecha 27 de enero de 2014, con número de expediente 01/14, se aprobó el Acuerdo relativo a la Autorización de la Licencia 
de Ejecución de Obras de Urbanización de la Etapa 5, del fraccionamiento de tipo popular denominado ―Sonterra‖, ubicado 
en la Delegación Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, el promotor presenta, publicación de dicho acuerdo en la 
Gaceta Oficial del Ayuntamiento, del Municipio de Querétaro de fecha 25 de febrero de 2014, Año II, No. 31 tomo I y en el 
Periódico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro el Tomo CXLVII de fecha 21 de marzo de 2014 No. 16. 

31. La Comisión Estatal de Aguas mediante oficio número VE/1670/2014 de fecha, 26 de septiembre de 2014 emitió la 
Ratificación de  la Factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para 232 viviendas del 
Desarrollo denominado ―Sonterra‖ ubicado la Delegación Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad. 

32. La Dirección de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal emitió mediante oficio 
número DDU/COU/FC/1253/2014 de fecha 26 de marzo de 2014, el avance de obras de urbanización de la Etapa 5 del 
fraccionamiento de tipio popular denominado Sonterra, se verificó y constató que la Etapa 5 cuenta con un avance estimado 
del 30.06% en las obras de urbanización ejecutadas, por lo que deberá otorgar una fianza a favor de Municipio de 
Querétaro, emitida por compañía afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de 
Fianzas, por el valor total de las obras de urbanización que falten por ejecutar, mas el treinta por cierto para garantizar la 
ejecución y construcción de éstas en el plazo de dos años, teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad de 
$6,185,920.64 (Seis millones, ciento ochenta y cinco mil novecientos veinte pesos 64/100 M.N.) correspondiente al 69.94% 
de obras pendientes por realizar. 

33. El Promotor presenta Póliza de Fianza emitida por ACE Fianzas Monterey, S.A., con fecha de expedición 03 de abril de 
2014, por un monto de 6´185,920.64 (Seis millones, ciento ochenta y cinco mil novecientos veinte pesos 64/100 M.N.), a 
favor del Municipio de Querétaro para garantizar la ejecución y terminación de las Obras de Urbanización del la 5 etapa del 
fraccionamiento de tipio popular denominado Sonterra. 

34. La Comisión Estatal de Aguas mediante oficio número DDU/198/2015 de fecha 11 de marzo de 2015, emite el numero 
de unidades que cuentan con pago de derechos de infraestructura del Fraccionamiento Sonterra, indicado que tienen 3,959 
y 5 comerciales reportadas de las cuales 2,458 se encuentran registradas, en el expediente QR-010-08-D.  

Opinión Técnica: 
Por lo anterior, esta Secretaría de Desarrollo Sustentable considera FACTIBLE, la  Autorización Provisional para Venta 
de lotes para la Etapa 5  del fraccionamiento, de tipo popular denominado “Sonterra”, ubicado en carretera Tlacote 

Km. 10.5 sin número, del Libramiento Surponiente, Delegación Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta cuidad, así como la 
definición de los términos para dicha autorización, así como la definición de los términos para dicha autorización, de 
conformidad con lo establecido por el Código Urbano para el Estado de Querétaro y demás ordenamientos legales 
aplicables, toda vez que cumple con el artículo 154 del citado código, aplicable al caso. 

Los desarrolladores, previo a las Autorizaciones de cada uno de los lotes que conforman la etapa 5 de Fraccionamiento 
Sonterra, presentar la factibilidad vigente emitida por la Comisión Estatal de Agua, para el lote correspondiente, así como 
dar cumplimiento a las obras de infraestructura sanitaria para el saneamiento de la Zona norponiente de acuerdo a lo que le 
señale la Comisión Estatal de Aguas. 

En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta deberá de ubicarse en los espacios 
autorizados y de conformidad a lo establecido en el Reglamento de Imagen Urbana para el Municipio de Querétaro, en los 
artículos Artículo 108 fracción I,III,IX  y XX; Articulo 112, 113 y 115 debiendo obtener las licencias correspondientes, por lo 
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que deberá de coordinarse con la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, quedando prohibido instalar anuncios o 
mensajes publicitarios que se contrapongan  con las características autorizadas tales como nombre del fraccionamiento, 
clasificación y ubicación, en la vía pública, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y glorietas; en las 
zonas residenciales o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos comerciales, industriales o de servicios lo que 
será motivo de infracción con una sanción con multa de hasta 2000 salarios mínimos vigentes así como la suspensión de 
anuncios inherentes al desarrollo. 

Respecto a la posibilidad de llevar a cabo la fusión de predios, ésta podrá ser autorizada siempre y cuando se trate de 
predios que se ubiquen dentro del mismo fraccionamiento y así mismo solamente se podrán autorizar usos comercial y de 
servicios en los lotes con uso Comercial y de servicios, señalados en el plano de lotificación del fraccionamiento.  

De acuerdo a lo señalado en el artículo 119 del Código Urbano para el Estado de Querétaro, vigente hasta el día 1° de julio 
de 2012, en los contratos de compraventa o promesa de venta de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluirán las 
cláusulas restrictivas para asegurar que por parte de los compradores, que los lotes no se subdividirán en otros de 
dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinarán a los fines y usos para los cuales fueron 
aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad de los mismos 

Respecto a la posibilidad de llevar a cabo la fusión de predios, ésta podrá ser autorizada siempre y cuando en ella se 
contemplen de predios dentro del mismo fraccionamiento. Así mismo, el propietario del fraccionamiento será responsable de 
la operación y mantenimiento de las obras de urbanización y servicios del fraccionamiento, hasta en tanto se lleve a cabo la 
entrega del mismo al Ayuntamiento municipal. se encargará también de promover la formación de la asociación de colonos 
del fraccionamiento, lo anterior de conformidad al artículo 114 del Código urbano para el Estado de Querétaro 

El presente se fundamenta en lo dispuesto por los Artículos 1, 14 Fracción II, 16 Fracciones I, XII, XIII y IX, 17, 82, 83, 109, 
111, 112, 113, 114, 119, 143, 147, 154, 155, 156 y demás relativos del Código Urbano para el Estado de Querétaro. 

7. Recibida en la Secretaría del Ayuntamiento la citada opinión técnica, en términos de lo dispuesto en el 
artículo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: ―Los asuntos que se 
presenten al Secretario del Ayuntamiento serán turnados de oficio a la Comisión que corresponda, a fin de que 
presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al Pleno del Ayuntamiento.‖ La Secretaría 
del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/5553/2015 de fecha 20 de julio de 2015, remitió a la Comisión de 
Desarrollo Urbano y Ecología el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo 
dispuesto en el artículo 38 fracción VIII de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro que dispone: 
 

―ARTÍCULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluación respecto a 

los distintos ramos de la administración pública municipal. En cada Municipio se deberán constituir como mínimo 
las siguientes:… 
VIII.  DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGÍA.- Cuya competencia será: la formulación del Plan de 

Desarrollo Urbano Municipal; la zonificación y determinación de las reservas territoriales y áreas de protección 
ecológica, arqueológica, arquitectónica e histórica; y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la 
fracción V del artículo 115 de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos.‖ 

 

8. En reunión de trabajo la Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología, dictaminó que una vez realizado el 
análisis correspondiente en uso de las facultades que le asisten a dicha Comisión, así como al máximo órgano 
del Gobierno Municipal, conforme al estudio técnico 087/15 emitido por la Secretaría de Desarrollo Sustentable 
del Municipio de Querétaro que considera Viable la autorización de la Venta Provisional de Lotes para la etapa 
5 del fraccionamiento de tipo popular denominado ―Sonterra‖, ubicado en la Delegación Municipal Felipe Carrillo 
Puerto, toda vez que refiere que se ha dado cumplimiento a los dispuesto en el artículo 154 del Código Urbano 
del Estado de Querétaro,  toda vez que cuenta con la licencia de ejecución de obras de urbanización, un 
avance de 30.06 % en las obras de urbanización ejecutadas, la donación se ha formalizado en escritura pública 
y se ha entregado la fianza  para garantizar la ejecución y terminación de obras de urbanización todo ello de la 
etapa 5 del fraccionamiento. 
 

Por unanimidad de votos de los integrantes presentes del honorable Ayuntamiento se aprueba el siguiente: 
 

A C U E R D O 
 

PRIMERO. SE AUTORIZA la Venta Provisional de Lotes para la etapa 5 del fraccionamiento de tipo popular 
denominado ―Sonterra‖ ubicado en la Delegación Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, de 
conformidad con lo señalado en el Estudio Técnico con número de Folio 87/15, emitido por la Secretaría de 
Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro. 
 

SEGUNDO. El promotor previo a las autorizaciones de cada uno de los lotes que conforman la etapa 5 del 
fraccionamiento Sonterra, deberá presentar la Factibilidad vigente emitida por la Comisión Estatal de Agua para 
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el lote correspondiente, así como dar cumplimiento a las obras de infraestructura sanitaria para el saneamiento 
de la zona norponiente de acuerdo a lo que le señale dicha Comisión, previo a la autorización de cada uno de 
los lotes que conforman la etapa 5 del fraccionamiento Sonterra. 
 

TERCERO. El propietario en caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta 
deberá de ubicarse en los espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en el Reglamento de Imagen 
Urbana para el Municipio de Querétaro en sus Artículos 108 Fracción I,III,IX  y XX, 112,113 y 115, debiendo 
obtener las licencias correspondientes, por lo que deberá de coordinarse con la Dirección de Desarrollo Urbano 
Municipal, quedando prohibido instalar anuncios o mensajes publicitarios que se contrapongan con las 
características autorizadas tales como nombre del fraccionamiento, clasificación y ubicación, en la vía pública, 
sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y glorietas; en las zonas residenciales o 
habitacionales que no tengan compatibilidad con usos comerciales, industriales o de servicios lo que será 
motivo de infracción con una sanción con multa de hasta 2000 salarios mínimos vigentes así como la 
suspensión de anuncios inherentes al desarrollo.   
 

CUARTO. El promotor deberá incluir las cláusulas restrictivas de los contratos para asegurar que los 
compradores, de los lotes no los subdividan en otros de dimensiones menores que las autorizadas conforme al 
plano de lotificación del fraccionamiento y que los mismos se destinarán a los fines y usos para los cuales fueron 
aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos siempre y cuando 
en ella se contemplen predios que formen parte del mismo fraccionamiento. 
 

QUINTO. El promotor del predio y/o sus representantes, no podrá realizar obras de construcción alguna en los 
lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que señala el Código Urbano para el Estado de 
Querétaro y sus reglamentos. 
 

SEXTO. El propietario del predio será responsable de la operación y mantenimiento de las obras de 
urbanización y servicios de las vialidades del fraccionamiento, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las 
mismas al Ayuntamiento Municipal. 
 

SÉPTIMO. Se instruye a la Secretaría de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro para que a través 
de la Dirección de Desarrollo Urbano dé seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas al 
solicitante y remita copia de las constancias correspondientes a la Secretaría del Ayuntamiento. 
 

OCTAVO. El presente Acuerdo deberá Protocolizarse e inscribirse en el Registro Público de la Propiedad y del 
Comercio del Estado de Querétaro, en la inteligencia que los costos serán a cargo al desarrollador, quien 
remitirá una copia de la constancia de inscripción correspondiente a la Secretaría del Ayuntamiento y a la 
Secretaría de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro; el plazo para que el desarrollador realice la 
protocolización será de noventa días hábiles, contados a partir del día siguiente al en que se le haya notificado 
la autorización. 
 

T R A N S I T O R I O S 
 

PRIMERO. Publíquese el presente Acuerdo por una sola ocasión en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del 
Municipio de Querétaro y por dos veces en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado ―La Sombra de Arteaga‖ 
y en dos de los diarios de mayor circulación en el Municipio de Querétaro, con un intervalo de cinco días entre 
cada publicación, en la inteligencia que los gastos generados serán a cargo del fraccionador. 
 

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrará en vigor al día siguiente de su última publicación. 
 

TERCERO. Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento, en términos de lo dispuesto en la fracción XVIII del 
artículo 20 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los 
titulares de la Secretaría de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, Dirección de Desarrollo Urbano; 
Dirección Municipal de Catastro, Delegación Municipal Felipe Carrillo Puerto y notifique a la persona moral 
denominada persona moral denominada ―SONTERRA GRUPO DESARROLLADOR‖ S.A. de C.V." 
 

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, LA 
QUE VA EN DOCE FOJAS ÚTILES, EL DÍA VEINTINUEVE DE JULIO DE DOS MIL QUINCE, EN LA CIUDAD 
DE SANTIAGO DE QUERÉTARO, QUERÉTARO.---------------------------------------------------------------------------------- 

 

LICENCIADA HARLETTE RODRÍGUEZ MENÍNDEZ 
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO 

Rúbrica 
 

PRIMERA PUBLICACION 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 

DEPENDENCIA: SECRETARÍA DEL H. 
AYUNTAMIENTO 

SECCIÓN CABILDO 

RAMO: CERTIFICACIONES 

N° DE OFICIO: SHA/0810/2015 

 

 

EL QUE SUSCRIBE C. LIC. OMAR RÍOS MORA, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL 

DE SAN JUAN DEL RÍO, QUERÉTARO, CON FUNDAMENTO EN LAS FACULTADES QUE ME CONFIERE EL 

ARTÍCULO 47 DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO.---------------------------------- 

---------------------------------------------------------------------C E R T I F I C A:--------------------------------------------------------- 

QUE MEDIANTE SESIÓN EXTRAORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 22 DE ABRIL DE 2015, EN EL 

QUINTO PUNTO INCISO K DEL ORDEN DEL DÍA, SE EMITIÓ EL SIGUIENTE ACUERDO:-------------------------- 

K).- DICTAMEN EN SENTIDO POSITIVO QUE EMITE LA COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO, 

RESPECTO DEL ESCRITO SUSCRITO POR EL LIC. LARRY CESAR EUGENIO GONZÁLEZ, EN 

REPRESENTACIÓN DEL C. RAFAEL BRAULIO RODRÍGUEZ PIÑA, MEDIANTE EL CUAL SOLICITA 

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL (H2) CON VIALIDAD LOCAL A USO INDUSTRIAL (PARA 

LA FABRICACIÓN DE PISOS DE MADERA), RESPECTO DEL INMUEBLE UBICADO EN CALLE RÍO 

GALINDO S/N, CONOCIDO CON EL NÚMERO 8, EN ESTA CIUDAD DE SAN JUAN DEL RÍO, 

QUERÉTARO, CON CLAVE CATASTRAL 160100111013053, PARA SU APROBACIÓN.---------------------------- 

-------------------------------------------------------------------A C U E R D O-------------------------------------------------------------- 

PRIMERO.- POR MAYORÍA, CON OCHO VOTOS A FAVOR, CINCO VOTOS EN CONTRA Y UNA 

ABSTENCIÓN Y CON FUNDAMENTO EN LO ESTABLECIDO EN LOS ARTÍCULOS 115 DE LA 

CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; EL ARTÍCULO 35 DE LA 

CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 12 Y 13 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS 

ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERÉTARO, LOS ARTÍCULOS 1, 2, 3, 5, 10, 13, 16, 17 FRACCIÓN 

III, 28, 29, 40, 41, 42 FRACCIÓN II, 61, 62, 63, 65, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 82, 87, 120 FRACCIÓN II INCISO 

K), 186 FRACCIÓN I, 320 323, 324, 325, 326, 327 Y 328 DEL CÓDIGO URBANO DEL ESTADO DE 

QUERÉTARO; EL ARTÍCULO 1, 2, 3, 4, 30 FRACCIÓN II, INCISOS A) Y D), 38 FRACCIÓN VIII DE LA LEY 

ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO; LOS ARTÍCULOS 1, 2, 8, 9, 10 FRACCIÓN I, 17, 

24, 25, 27, 30 FRACCIÓN VII, 31 FRACCIONES I, Y III, 32, 35, 42 FRACCIONES IV Y VII, 91, 92, 103, 104 

DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE SAN JUAN DEL RÍO, QUERÉTARO; LOS 

ARTÍCULOS 1, 2, 3, 4, 30, 31, 53, 54, 56, 64, 66, 67 FRACCIONES IV, V, VII, XII, 73, Y 74 DEL REGLAMENTO 

DE POLICÍA Y GOBIERNO MUNICIPAL DE SAN JUAN DEL RÍO, QUERÉTARO; SE APRUEBA EL 

DICTAMEN EN SENTIDO POSITIVO QUE EMITE LA COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO, POR LO 

CUAL SE AUTORIZA EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL (H2) CON VIALIDAD LOCAL A 

USO INDUSTRIAL (PARA LA FABRICACIÓN DE PISOS DE MADERA), RESPECTO DEL INMUEBLE 

UBICADO EN CALLE RÍO GALINDO S/N, CONOCIDO CON EL NÚMERO 8, EN ESTA CIUDAD DE SAN 
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JUAN DEL RÍO, QUERÉTARO, CON CLAVE CATASTRAL 160100111013053, EL CUAL FUERA 

SOLICITADO POR EL LIC. LARRY CESAR EUGENIO GONZÁLEZ, EN REPRESENTACIÓN DEL C. 

RAFAEL BRAULIO RODRÍGUEZ PIÑA; DICTAMEN QUE EN ESTE MOMENTO SE INSERTA A LA LETRA, A 

PARTIR DE SUS CONSIDERANDOS, RESOLUTIVOS Y TRANSITORIOS:------------------------------------------------- 

“C O N S I D E R A N D O S-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
I.- Que esta Comisión de Desarrollo Urbano, es competente para conocer, estudiar y dictaminar, sobre la petición del LIC. LARRY CESAR 
EUGENIO GONZÁLEZ, EN REPRESENTACIÓN DEL C. RAFAEL BRAULIO RODRIGUEZ PIÑA, MEDIANTE EL CUAL SOLICITA 
CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL (H2) CON VIALIDAD LOCAL A USO INDUSTRIAL (PARA LA FABRICACIÓN DE 
PISOS DE MADERA), RESPECTO DEL INMUEBLE UBICADO EN CALLE RIO GALINDO, S/N, CONOCIDO COMO EL NUMERO 68, EN 
ESTA CIUDAD DE SAN JUAN DEL RÍO, QUERÉTARO, CON CLAVE CATASTRAL 160100111013053, tal como lo establece el Artículo 
31 fracción I del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de San Juan del Río, Qro., que a la letra dice: “Artículo 31.- Las 
Comisiones permanentes señaladas en el Artículo que antecede, tendrán las atribuciones que se expresan a continuación: I.- 
Recibir y Dictaminar sobre los asuntos que le sean turnados, de acuerdo a la naturaleza y fines que persigue la comisión 
respectiva, realizando el estudio, análisis y propuestas de solución a los problemas planteados...” y el Artículo 42 fracciones IV y VII 
del mismo ordenamiento: “Para el mejor despacho de los asuntos que sean de su competencia, la Comisión de Desarrollo Urbano y 
Ecología, tendrá las siguientes facultades y obligaciones: fracción IV.- Estudiar, analizar y dictaminar sobre los asuntos que se 
relacionen con la constitución y cambio de uso de suelo. Y fracción  VII.- Estudiar y emitir dictámenes sobre los diversos trámites 
de competencia municipal que tienen que ver con el adecuado desarrollo de los Asentamientos Humanos...” y las demás 
disposiciones establecidas en la Legislación Vigente respectiva.-------------------------------------------------------------------------------------- 
II.- Que por lo que respecta al estudio de la personalidad del solicitante, se tiene que está debidamente acreditada con la documentación 
consistente en la Copia de la Escritura Pública No.- 6,925 de fecha 05 de Agosto de 1998, pasada ante la fe del Lic. Espiridion Ramos 
Osornio, Notario Adscrito a la Notaría No.- 05 de la demarcación notarial de San Juan del Río, Querétaro, respecto de la compraventa de 
una fracción de 1,105.07 m2, ubicado en calle Río Galindo, colonia San Cayetano en esta ciudad de San Juan del Río, Querétaro; Copia del 
recibo E 772038 de fecha 05 de Junio de 2014, correspondiente al pago de Impuesto predial a nombre del Señor Rafael Rodríguez Piña, 
con clave catastral 160100111013053; Copia de la Licencia de Conducir, con folio No.- B210352362,  a nombre del Señor Rafael Braulio 
Rodríguez Piña, expedida por la Secretaría de Seguridad Ciudadana; Copia de la Cedula profesional No.- 6657557 de fecha 28 de 
Septiembre del año 2010, a nombre del LIC. LARRY CESAR EUGENIO GONZALEZ, expedida por la Secretaría de Educación Pública, a 
través de la Dirección de Profesiones; Una Carta Poder de fecha 25 de Julio de 2014, otorgada por el Señor  RAFAEL BRAULIO 
RODRÍGUEZ PIÑA a favor de el Señor LIC. LARRY CESAR EUGENIO GONZALEZ, para la tramitación del presente asunto; Un Croquis de 
Localización del predio objeto del presente trámite, así como siete fotografías del mismo; Copia del Oficio No. DUS/244/D/14, de fecha 10 
de Junio del año 2014, se dio el Dictamen de Uso de Suelo otorgado por el Arq. Alfredo Camargo Piña, quien fungía como Secretario de 
desarrollo Urbano, Obras Públicas y Ecología Municipal, siendo NO FACTIBLE, para el uso pretendido de Industria Ligera (Fabricación 
de pisos de madera), ya que el predio se encuentra en zona habitacional de hasta 200 habitantes por hectárea (H2) y porque dicho uso de 
suelo pretendido está PROHIBIDO EN ZONA HABITACIONAL, por lo que está Legitimado para dar el impulso procesal necesario al 
Procedimiento Administrativo, al acreditar la personalidad y propiedad del predio del cual pretende el Cambio de Uso de Suelo, lo anterior 
dando cumplimiento a lo establecido en los artículos 12 y 13 de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro que a la 
letra dicen: “Artículo 12.- El procedimiento administrativo podrá iniciarse de oficio o a petición de parte interesada o de sus 
Representantes legítimos.” y “Artículo 13.- Todas las promociones deberán de hacerse por escrito, donde se precise el nombre, la 
denominación o razón social de quien promueva, del Representante legal en su caso, el domicilio para recibir notificaciones, el 
nombre de los autorizados para recibirlas, la petición que se formule, los hechos o razones que la motiven, el órgano 
administrativo al que se dirijan, el lugar y fecha de formulación. El escrito deberá de estar firmado por el interesado o su 
Representante legal, salvo que éste impedido para ello o no sepa hacerlo y así lo manifieste bajo protesta de decir verdad, en cuyo 
caso se imprimirá su huella digital, así como el nombre y firma de dos testigos. Se deberán adjuntar los documentos que, tanto su 
personalidad, como los hechos en que funde su petición, si fuera omiso, se le prevendrá para que los exhiba en un plazo no 
mayor de tres días, con el apercibimiento de tener por no presentada su solicitud, en caso de no hacerlo.” ---------------------------------- 
III.- Que para que la Comisión de Desarrollo Urbano tenga el conocimiento exacto y se realice el análisis correspondiente del presente 
asunto, tomó en cuenta la Opinión Técnica emitida por la Ing. Laura González Domínguez, actual Secretaria de Desarrollo Urbano, 
Obras Públicas y Ecología Municipal, misma que emitió a través del Oficio No.- DUS/024/OG/15 de fecha 27 de Enero de 2015, recibido 
en la Secretaría del Ayuntamiento el 05 de Febrero de 2015, mismo que a la letra dice; ---------------------------------------------------------------------- 
C.  LIC. OMAR RIOS MORA--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
DE SAN JUAN DEL RIO, QRO. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
P R E S E N T E--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Con fundamento en los artículos 25, 26 Y 27 párrafo III y 115 fracción V de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos; 
Artículos 1, 5, 8, 11, 12, 15, 16, 19, 32, 49 y 53 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Artículo 35 de la Constitución Política del 
Estado de Querétaro de Arteaga; Artículos 323, 324, 325, 326, 327 y 328 del Código Urbano del Estado de Querétaro; Artículos 1, 2, 4, 5, 8, 
11, 12, 13, 14, 15, 17, 21, 22, 23, 28, 54, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 367, 368, 369, 370, 372, 373, 374, 375, 376, 390, 432, 443 y 
450, del Reglamento de Construcción del Municipio de San Juan del Río, Qro.; Artículos 2, 4, 7, 8, 9, 13, 14, 15, 16, 20, 21, 38, 39 y 40 de 
la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro y demás correlativos al caso  y en atención a la solicitud de 
RECONSIDERACIÓN DE CAMBIO DE USO DE SUELO DE:  HABITACIONAL DE HASTA 200 HABITANTES POR HECTÁREA (H2), A 
INDUSTRIA LIGERA (IL) (Fabricación de pisos de madera), para el predio ubicado en Río Galindo S/N (Conocido como No. 68), Col. San 
Cayetano de esta ciudad,  que acredita la propiedad con la Escritura No. 6925, de fecha 5 de Agosto de 1988, con inscripción en la Partida 
267, Libro 79, Tomo XI, Serie A, Sección Primera de fecha 16 de Diciembre de 1988,  del Registro Público de la Propiedad, con una 
superficie de 1,105.07 M2 y clave catastral 16 01 001 11 013 053, que presentó el C. Rafael Braulio Rodríguez Piña en su calidad de 
propietario del predio en comento y a través del C. Luis Torres Mondragón en su calidad de Apoderado legal, al respecto me permito 
comunicarle a usted, que una vez realizado el análisis de dicha solicitud, revisados los documentos que integran la solicitud de referencia y 
hechas las inspecciones al lugar, esta Secretaría, da cuenta de los siguientes: ---------------------------------------------------------------------------------- 
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ANTECEDENTES------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
1. Con fecha 05 de Junio del año en curso, el C. Rafael Braulio Rodríguez Piña,  propietario del predio ubicado en Río Galindo S/N 
(Conocido como No. 68), Col. San Cayetano, de esta ciudad, solicitó a la S.D.U.O.P.E.M., un Dictamen de Uso de Suelo para dicho predio, 
requiriéndolo para  Industria Ligera (IL),(fabricación de pisos de madera). ----------------------------------------------------------------------------------------- 
2. Mediante oficio No. DUS/244/D/14, de fecha 10 de Junio del año en curso, se dio el Dictamen de Uso de Suelo otorgado por el C. Arq. 
Alfredo Camargo Piña, suscrito Secretario de la S.D.U.O.P.E.M., siendo no factible, para el uso pretendido de industria ligera (fabricación de 
pisos de madera), ya que el predio se encuentra en zona habitacional de hasta 200 habitantes por hectárea (H2) y porque dicho uso de 
suelo pretendido está prohibido en zona habitacional. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
3. El C. Rafael Braulio Rodríguez Piña presentó la Escritura No. 6925 de fecha 5 de Agosto de 1988  como comprobante de propiedad, 
que ampara la superficie de 1,105.07m2, con inscripción en la Partida 267, Libro 79, Tomo XI, Serie A, Sección Primera de fecha 16 de 
Diciembre de 1988 del Registro Público de la Propiedad y clave catastral 16 01 001 11 013 053, para el predio ubicado en Río Galindo S/N 
(Conocido como No. 68), Col. San Cayetano  de esta ciudad. -------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
4. Con fecha 25 de Junio del año en curso, se recibió en la Secretaría del H: Ayuntamiento un escrito suscrito por el C. Lic. Larry César 
Eugenio González, en representación del C. Rafael Braulio Rodríguez Piña, mediante el cual solicita el cambio de uso de suelo de 
habitacional (H2) con vialidad local a  Industria Ligera (fabricación de pisos de madera), respecto del inmueble ubicado en la calle Río 
Galindo S/N oficial, (conocido con el No. 68), Col. San Cayetano de esta ciudad, con clave catastral 16 01 001 11 013 053. ---------------------- 
5.- Con fecha 25  de Junio del año 2014, mediante oficio No. SHA/1506/2014, el C. Lic. Omar Ríos Mora, Secretario del H. Ayuntamiento de 
San Juan del Río, Qro.,  solicitó al suscrito, Secretario de Desarrollo Urbano, Obras Públicas y Ecología Municipal, emitir  OPINIÓN 
TÉCNICA, sobre  el escrito que presenta el C. Lic. Larry César Eugenio González, en representación del C. Rafael Braulio Rodríguez Piña, 
mediante el cual solicitó el cambio de uso de suelo habitacional (H2) con vialidad local a  Industria Ligera (Para la fabricación de 
pisos de madera), respecto del inmueble ubicado en la calle Río Galindo S/N oficial, conocido con el No. 68, Col. San Cayetano de esta 
ciudad, con clave catastral 16 01 001 11 013 053. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
6.- El Arq. Alfredo Camargo Piña, Secretario de la S.D.U.O.P.E.M.,  con fecha 29 de Agosto de 2014,  otorgó la Opinión Técnica No. 
DUS/285/OG/14, mediante la cual se determinó como No Factible el cambio de uso de suelo de H2 a Industria Ligera (IL). ----------------------- 
7.- Con fecha 16 de Diciembre de 2014 el C. Rafael Braulio Rodríguez Piña en su calidad de propietario del predio en comento y a través 
del C. Luis Torres Mondragón en su calidad de Apoderado legal, solicitó la RECONSIDERACIÓN a la opinión técnica negativa que se 
otorgo sobre el cambio de uso de suelo de H2 a Industria Ligera (IL) ----------------------------------------------------------------------------------------------- 
Por lo anteriormente expuesto y, ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
CONSIDERANDO------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
I.- Que esta Secretaría, es  competente para conocer, analizar y dictaminar sobre las solicitudes de cambios de uso de suelo, que generen 
los usuarios en territorio municipal, a través  de la Secretaría del H. Ayuntamiento. ---------------------------------------------------------------------------- 
II.- Que la identificación de la zona habitacional de hasta 200 habitantes por hectárea (H2), establecida en el Plan de Desarrollo Urbano del 
Centro de Población de San Juan del Río, Qro., se dio en base a las características generales  de ésta área del territorio municipal,  en el 
análisis de uso general del suelo y de las características fisiográficas del mismo, por lo que se considera  habitacional  el uso actual. ---------- 
ANALISIS Y DIAGNOSTICO---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
I.- De la inspección física se observó que el predio en mención está bardado, que se encuentra inmerso en una zona habitacional de hasta 
200 habitantes por hectárea (H2), según el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Población de San Juan del Río, Qro., documento 
técnico jurídico de Planeación Urbana; el predio   cuenta con todos los servicios básicos de:  pavimentación, agua, drenaje, energía 
eléctrica y no tiene afectaciones de PEMEX, CONAGUA o CFE, y donde sus vecinos colindantes al frente y a ambos lados son   
bodegas donde se lleva a cabo algún tipo de proceso industrial ligero,  comercios y solamente en la parte posterior son casas 
habitación. -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
II.- Se hace necesario citar que el establecimiento de una fábrica de pisos de madera conlleva la emisión de ruido, el cual, en un momento 
dado,  puede estar por encima de lo que marca la Norma oficial mexicana, ya que el uso de sierras de cualquier tipo origina ruido y este 
puede causar molestias a los vecinos del lugar. --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
III.- El transporte de la materia prima (madera), se hace normalmente en camiones, lo cual puede causar cierto nivel de contaminación por 
ruido y contaminación ambiental por la emisión de gases provenientes de los motores de dichos vehículos. -------------------------------------------- 
IV. Es necesario citar que en  nuestra ciudad existen parques industriales, los cuales podrían albergar sin ningún problema este tipo de 
empresas (Fábrica de pisos de madera).------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
V.- Una vez analizada la información que se tiene sobre el predio en comento, se determina QUE  EXISTE LA POSIBILIDAD, DE CAMBIO 
DE USO DE SUELO SOLICITADO,  DE HABITACIONAL DE HASTA 200 HABITANTES POR HECTÁREA (H2), A INDUSTRIA LIGERA 
(FABRICACIÓN DE PISOS DE MADERA), para el predio en comento, ya que la zona NO ES  habitacional exclusivamente ya que 
existen algunas otras bodegas de uso comercial y de industria ligera. --------------------------------------------------------------------------------------- 
VI.- Que en atención a los antecedentes existentes sobre este caso, a los razonamientos expuestos en los considerandos y al análisis y 
diagnóstico que anteceden y una vez establecida la competencia de esta Secretaría, para dictaminar sobre el presente asunto,  es de 
dictaminarse y se establece la siguiente: ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
OPINIÓN TECNICA (DICTAMEN) -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
RESOLUTIVO PRIMERO.- Respecto a la solicitud de cambio de uso de suelo,  contando con los antecedentes respectivos y los 
considerandos expuestos, se consultó el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Población de San Juan del Río, Qro., documento Técnico 
Jurídico de Planeación Urbana aprobado por el H. Ayuntamiento de San Juan del Río, Qro., con fecha 03 de Marzo de 2006, publicado en 
el Diario Oficial del Gobierno del Estado ―La Sombra de Arteaga‖, en fecha 12 de Mayo de 2006 e inscrito en el Registro Público de la 
Propiedad y del Comercio el 30 de Mayo de 2006, ubica  al predio en zona HABITACIONAL DE HASTA 200 HABITANTES POR 
HECTÁREA (H2), con vialidad local,  con presencia de bodegas de diferente magnitud donde se lleva a cabo algún tipo de proceso 
de transformación y comercio  (en la misma calle),  por lo que se considera   FACTIBLE EL CAMBIO DE USO DE SUELO 
SOLICITADO, A INDUSTRIA LIGERA (IL) (FABRICACIÓN DE PISOS DE MADERA), para el predio ubicado en Río Galindo S/N 
(Conocido como No. 68), Col. San Cayetano de esta ciudad, que acredita la propiedad con la Escritura No. 6925, de fecha 5 de Agosto de 
1988, con inscripción en la Partida 267, Libro 79, Tomo XI, Serie A, Sección Primera de fecha 16 de Diciembre de 1988,  del Registro 
Público de la Propiedad, con una superficie de 1,105.07 M2 y clave catastral 16 01 001 11 013 053, que presentó el C. Rafael Braulio 
Rodríguez Piña en su calidad de propietario del predio en comento y a través del C. Luis Torres Mondragón en su calidad de Apoderado 
legal, ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
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RESOLUTIVO SEGUNDO.- Para el caso de que se otorgue el cambio de uso de suelo de H2 a Industria Ligera (IL), el C. Rafael Braulio 
Rodríguez Piña en su calidad de propietario del predio en comento y a través del C. Luis Torres Mondragón en su calidad de Apoderado 
legal, deberá cumplir con lo siguiente a la brevedad posible: ---------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
a.- Obtener el dictamen técnico de la Jefatura de Ecología Municipal de esta S.D.U.O.P.E.M. -------------------------------------------------------------- 
b.- Presentar el correspondiente Formulario de Inducción, debiendo pasar a la Coordinación de Usos de Suelo por el formato 
correspondiente y su respectiva evaluación, el cual deberá ser presentado ante la Secretaría de Desarrollo Sustentable de Gobierno del 
Estado de Querétaro. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
c.- Obtener el respectivo permiso de la Secretaría de Seguridad Pública Municipal para el debido  tránsito de vehículos pesados por la calle 
Río Galindo. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
d.- Cumplir con la Norma Oficial Mexicana NOM-081-1994-SEMARNAT, que establece los límites máximos permisibles de emisión de ruido 
de las fuentes fijas. ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
e.- Deberá acudir a la Coordinación de Usos de Suelo de la S.D.U.O.P.E.M., para realizar el respectivo pago por la presente opinión 
técnica. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
f.- Deberá obtener la respectiva Licencia de Construcción para el inmueble en comento, en la Coordinación de Permisos y Licencias de la 
S.D.U.O.P.E.M. --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
g.- Deberá obtener de la Coordinación de Usos de Suelo de la S.D.U.O.P.E.M., tanto el Dictamen de Uso de Suelo como la Factibilidad de 
Giro para la fábrica de pisos de madera, y realizar sus correspondientes pagos. -------------------------------------------------------------------------------- 
RESOLUTIVO TERCERO.-El presente documento es únicamente de carácter interno e informativo y su fin exclusivo es señalar al 
solicitante la opinión técnica, de la procedencia o no del uso de suelo que es pretendido en su respectiva solicitud, por lo tanto, este escrito, 
en ningún momento significa algún tipo de autorización, licencia o permiso. -------------------------------------------------------------------------------------- 
Sin más por el momento, quedo de usted, reiterándole mi consideración y respeto. ---------------------------------------------------------------------------- 
ATENTAMENTE------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
AVANZAMOS CON CERTEZA------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
ING. LAURA GONZÁLEZ DOMÍNGUEZ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO, OBRAS PÚBLICAS Y ECOLOGÍA---------------------------------------------------------------------------- 
IV.- Que toda vez que lo que se pretende es el CAMBIO DE USO DE SUELO DE DE HABITACIONAL DE HASTA 200 HABITANTES POR 
HECTÁREA (H2), A INDUSTRIA LIGERA (FABRICACIÓN DE PISOS DE MADERA), de acuerdo a la Opinión Técnica emitida por la 
Secretaría de Desarrollo Urbano, Obras Públicas y Ecología Municipal, con arreglo a las leyes y ordenamientos respectivos, además 
tomando en cuenta los lineamientos a los que se le condiciona, es de aprobar dicho cambio de uso de suelo, ya que el predio se 
encuentra en zona HABITACIONAL DE HASTA 200 HABITANTES POR HECTÁREA (H2), con vialidad local,  con presencia de 
bodegas de diferente magnitud donde se lleva a cabo algún tipo de proceso de transformación y comercio  (en la misma calle),  
por lo que se considera FACTIBLE EL CAMBIO DE USO DE SUELO SOLICITADO, A INDUSTRIA LIGERA (IL) (FABRICACIÓN DE 
PISOS DE MADERA). ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
V.- Que en atención a los razonamientos expuestos que anteceden, esta Mesa de Trabajo de la Comisión de Desarrollo Urbano de fecha 25 
de Febrero de 2015 de conformidad con lo establecido en el artículo 42 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de San Juan del Río, 
Querétaro, y acreditada la personalidad del solicitante, es de someterse y se somete a consideración de este Honorable Ayuntamiento, el 
presente; ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
DICTAMEN------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
RESOLUTIVO PRIMERO.- La Comisión de Desarrollo Urbano, es competente para analizar, estudiar y dictaminar sobre el ESCRITO 
SUSCRITO POR EL LIC. LARRY CESAR EUGENIO GONZÁLEZ, EN REPRESENTACIÓN DEL C. RAFAEL BRAULIO RODRÍGUEZ 
PIÑA, MEDIANTE EL CUAL SOLICITA CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL (H2) CON VIALIDAD LOCAL A USO 
INDUSTRIAL (PARA LA FABRICACIÓN DE PISOS DE MADERA), RESPECTO DEL INMUEBLE UBICADO EN CALLE RÍO GALINDO 
S/N, CONOCIDO CON EL NÚMERO 8, EN ESTA CIUDAD DE SAN JUAN DEL RÍO, QUERÉTARO, CON CLAVE CATASTRAL 
160100111013053. --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
RESOLUTIVO SEGUNDO.- La Comisión de Desarrollo Urbano, aprueba y propone a este Honorable Ayuntamiento, SE AUTORICE el 
ESCRITO SUSCRITO POR EL LIC. LARRY CESAR EUGENIO GONZÁLEZ, EN REPRESENTACIÓN DEL C. RAFAEL BRAULIO 
RODRÍGUEZ PIÑA, MEDIANTE EL CUAL SOLICITA CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL (H2) CON VIALIDAD LOCAL A 
USO INDUSTRIAL (PARA LA FABRICACIÓN DE PISOS DE MADERA), RESPECTO DEL INMUEBLE UBICADO EN CALLE RÍO 
GALINDO S/N, CONOCIDO CON EL NÚMERO 68, EN ESTA CIUDAD DE SAN JUAN DEL RÍO, QUERÉTARO, CON CLAVE 
CATASTRAL 160100111013053, siempre y cuando de cumplimiento a las siguientes condicionantes; ------------------------------------------- 
RESOLUTIVO SEGUNDO.- Para el caso de que se otorgue el cambio de uso de suelo de H2 a Industria Ligera (IL), el C. Rafael Braulio 
Rodríguez Piña en su calidad de propietario del predio en comento y a través del C. Larry Cesar Eugenio González en su calidad de 
Apoderado legal, deberá cumplir con lo siguiente a la brevedad posible: ------------------------------------------------------------------------------------------- 
a.- Obtener el dictamen técnico de la Jefatura de Ecología Municipal de esta S.D.U.O.P.E.M. -------------------------------------------------------------- 
b.- Presentar el correspondiente Formulario de Inducción, debiendo pasar a la Coordinación de Usos de Suelo por el formato 
correspondiente y su respectiva evaluación, el cual deberá ser presentado ante la Secretaría de Desarrollo Sustentable de Gobierno del 
Estado de Querétaro. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
c.- Obtener el respectivo permiso de la Secretaría de Seguridad Pública Municipal para el debido  tránsito de vehículos pesados por la calle 
Río Galindo. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
d.- Cumplir con la Norma Oficial Mexicana NOM-081-1994-SEMARNAT, que establece los límites máximos permisibles de emisión de ruido 
de las fuentes fijas. ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
e.- Deberá acudir a la Coordinación de Usos de Suelo de la S.D.U.O.P.E.M., para realizar el respectivo pago por la presente opinión 
técnica. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
f.- Deberá obtener la respectiva Licencia de Construcción para el inmueble en comento, en la Coordinación de Permisos y Licencias de la 
S.D.U.O.P.E.M. --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
g.- Deberá obtener de la Coordinación de Usos de Suelo de la S.D.U.O.P.E.M., tanto el Dictamen de Uso de Suelo como la Factibilidad de 
Giro para la fábrica de pisos de madera, y realizar sus correspondientes pagos. -------------------------------------------------------------------------------- 
RESOLUTIVO TERCERO.- Una vez aprobado el presente Dictamen SE AUTORIZA EL ESCRITO SUSCRITO POR EL LIC. LARRY 
CESAR EUGENIO GONZÁLEZ, EN REPRESENTACIÓN DEL C. RAFAEL BRAULIO RODRÍGUEZ PIÑA, MEDIANTE EL CUAL 
SOLICITA CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL (H2) CON VIALIDAD LOCAL A USO INDUSTRIAL (PARA LA 
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FABRICACIÓN DE PISOS DE MADERA), RESPECTO DEL INMUEBLE UBICADO EN CALLE RÍO GALINDO S/N, CONOCIDO CON EL 
NÚMERO 68, EN ESTA CIUDAD DE SAN JUAN DEL RÍO, QUERÉTARO, CON CLAVE CATASTRAL 160100111013053. --------------------- 
TRANSITORIOS-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
PRIMERO.- Se instruye al Secretario del Ayuntamiento para que notifique la presente resolución al LIC. LARRY CESAR EUGENIO 
GONZÁLEZ, EN REPRESENTACIÓN DEL C. RAFAEL BRAULIO RODRÍGUEZ PIÑA. --------------------------------------------------------------------- 
SEGUNDO.- Así mismo se instruye al Secretario del H. Ayuntamiento notifique la presente resolución al Secretario de Desarrollo Urbano, 
Obras Públicas y Ecología Municipal, para su conocimiento y los efectos legales a que haya lugar. ------------------------------------------------------- 
TERCERO.- El promotor deberá dar cumplimiento de las condiciones hechas en este dictamen en los términos y plazos ya establecidos, 
contados a partir de la aprobación del presente acuerdo, y en caso de que no sean cumplidas, el presente acuerdo quedará sin efectos; 
haciéndose acreedor el Solicitante a las sanciones que se señalan en los artículos 527, 528, 529, 530, 531. 532 y 533 del Código Urbano 
para el Estado de Querétaro. --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
CUARTO.- El presente acuerdo deberá de ser publicado en la Gaceta Municipal de San Juan del Río, Querétaro, por una sola vez, para 
conocimiento general, lo anterior de acuerdo a lo establecido en el artículo 5 del Reglamento de Gaceta Municipal. --------------------------------- 
QUINTO.- Una vez aprobado el presente Dictamen remítase el expediente a la Secretaría del H. Ayuntamiento como asunto totalmente 
concluido. ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
ATENTAMENTE-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
H. AYUNTAMIENTO DE SAN JUAN DEL RÍO, QUERÉTARO-------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
LIC. FABIÁN PINEDA MORALES--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL Y----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
PRESIDENTE DE LA COMISIÓN DE  DESARROLLO URBANO---------------------------------------------------------------------------------------------------- 
REGIDOR ALAN GERARDO MORA ZAMORA--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
SECRETARIO DE LA COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO---------------------------------------------------------------------------------------------------- 
REGIDORA YOLANDA JOSEFINA RODRÍGUEZ OTERO------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
SECRETARIA DE LA COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO---------------------------------------------------------------------------------------------------- 
HOJA QUE CONTIENE LAS FIRMAS DEL DICTAMEN EN SENTIDO NEGATIVO QUE EMITE LA COMISIÓN DE DESARROLLO 
URBANO, RESPECTO DEL ESCRITO SUSCRITO POR EL LIC. LARRY CESAR EUGENIO GONZÁLEZ, EN REPRESENTACIÓN DEL 
C. RAFAEL BRAULIO RODRIGUEZ PIÑA, MEDIANTE EL CUAL SOLICITA CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL (H2) 
CON VIALIDAD LOCAL A USO INDUSTRIAL (PARA LA FABRICACIÓN DE PISOS DE MADERA), RESPECTO DEL INMUEBLE 
UBICADO EN CALLE RIO GALINDO, S/N, CONOCIDO COMO EL NUMERO 68, EN ESTA CIUDAD DE SAN JUAN DEL RÍO, 
QUERÉTARO, CON CLAVE CATASTRAL 160100111013053.” ---------------------------------------------------------------------------------------------------- 

SEGUNDO.- SE INSTRUYE AL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, A FIN DE QUE NOTIFIQUE DEL 

PRESENTE ACUERDO AL LIC. LARRY CESAR EUGENIO GONZÁLEZ, EN REPRESENTACIÓN DEL C. 

RAFAEL BRAULIO RODRÍGUEZ PIÑA, QUIEN DEBERÁ PUBLICAR EL PRESENTE ACUERDO A SU 

COSTA, POR UNA SOLA OCASIÓN EN LA GACETA MUNICIPAL DE SAN JUAN DEL RÍO, QUERÉTARO, 

PARA SU OBSERVANCIA GENERAL, DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTÍCULO 5 

FRACCIONES II Y V DEL REGLAMENTO DE LA GACETA MUNICIPAL DE SAN JUAN DEL RÍO, 

QUERÉTARO.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

TERCERO.- EL PRESENTE ACUERDO DEBERÁ SER PUBLICADO POR UNA OCASIÓN EN EL PERIÓDICO 

OFICIAL DE GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERÉTARO, ―LA SOMBRA DE ARTEAGA‖ PARA 

CONOCIMIENTO GENERAL, A COSTA DEL SOLICITANTE; ASIMISMO DEBERÁ PUBLICAR POR DOS 

OCASIONES EN DOS PERIÓDICOS DE MAYOR CIRCULACIÓN EN ESTE MUNICIPIO QUE ES EL DE LA 

UBICACIÓN DEL INMUEBLE, ESTA ÚLTIMA PUBLICACIÓN, CON UN INTERVALO DE CINCO DÍAS ENTRE 

CADA PUBLICACIÓN; TODAS Y CADA UNA DE ESTAS PUBLICACIONES EN UN PLAZO NO MAYOR A 30 

DÍAS NATURALES, CONTADOS A PARTIR DE LA APROBACIÓN DEL PRESENTE ACUERDO, Y DE LAS 

CUALES REMITIRÁ COPIA A LA SECRETARÍA DEL AYUNTAMIENTO PARA SU CONOCIMIENTO Y 

ARCHIVO, Y EN CASO DE INCURRIR EN FALTA DE LAS PUBLICACIONES REFERIDAS, SERÁ REVOCADA 

LA AUTORIZACIÓN CONCEDIDA EN LOS TÉRMINOS DE LEY, TODO ELLO CON FUNDAMENTO EN EL 

ARTÍCULO 5 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO Y MUNICIPIOS DE 

QUERÉTARO 527, 528, 529, 530, 531, 532 Y 533 DEL CÓDIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERÉTARO.--- 

CUARTO.- SE ORDENA AL SOLICITANTE DEBERÁ DAR CUMPLIMIENTO A LAS CONDICIONANTES 

DISPUESTAS EN EL RESOLUTIVO SEGUNDO DEL DICTAMEN, EMITIDAS POR LA SECRETARÍA DE 
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DESARROLLO URBANO, OBRAS PÚBLICAS Y ECOLOGÍA MUNICIPAL, MISMAS QUE DEBERÁN 

SUBSANAR EN UN TÉRMINO DE 30 DÍAS HÁBILES A PARTIR DE LA NOTIFICACIÓN DEL PRESENTE 

ACUERDO, QUIEN QUEDA EN CONOCIMIENTO PLENO QUE SI LAS CONDICIONANTES HECHAS EN EL 

DICTAMEN NO SON CUMPLIDAS, ESTE ACUERDO DE CABILDO QUE AUTORIZA EL CAMBIO DE USO DE 

SUELO, QUEDARÁ SIN EFECTOS; HACIÉNDOSE ACREEDOR EL SOLICITANTE, A LAS SANCIONES QUE 

SE SEÑALAN EN LOS ARTÍCULOS 329 Y 330 DEL REGLAMENTO DE POLICÍA Y GOBIERNO MUNICIPAL; 

527, 528, 529, 530, 531, 532 Y 533 DEL CÓDIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERÉTARO, DICHAS 

CONDICIONANTES SE INSERTAN A LA LETRA A CONTINUACIÓN:-------------------------------------------------------- 

“RESOLUTIVO SEGUNDO.- La Comisión de Desarrollo Urbano, aprueba y propone a este Honorable Ayuntamiento, SE AUTORICE el 
ESCRITO SUSCRITO POR EL LIC. LARRY CESAR EUGENIO GONZÁLEZ, EN REPRESENTACIÓN DEL C. RAFAEL BRAULIO 
RODRÍGUEZ PIÑA, MEDIANTE EL CUAL SOLICITA CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL (H2) CON VIALIDAD LOCAL A 
USO INDUSTRIAL (PARA LA FABRICACIÓN DE PISOS DE MADERA), RESPECTO DEL INMUEBLE UBICADO EN CALLE RÍO 
GALINDO S/N, CONOCIDO CON EL NÚMERO 68, EN ESTA CIUDAD DE SAN JUAN DEL RÍO, QUERÉTARO, CON CLAVE 
CATASTRAL 160100111013053, siempre y cuando de cumplimiento a las siguientes condicionantes; ------------------------------------------- 
RESOLUTIVO SEGUNDO.- Para el caso de que se otorgue el cambio de uso de suelo de H2 a Industria Ligera (IL), el C. Rafael Braulio 
Rodríguez Piña en su calidad de propietario del predio en comento y a través del C. Larry Cesar Eugenio González en su calidad de 
Apoderado legal, deberá cumplir con lo siguiente a la brevedad posible: ------------------------------------------------------------------------------------------ 
a.- Obtener el dictamen técnico de la Jefatura de Ecología Municipal de esta S.D.U.O.P.E.M. -------------------------------------------------------------- 
b.- Presentar el correspondiente Formulario de Inducción, debiendo pasar a la Coordinación de Usos de Suelo por el formato 
correspondiente y su respectiva evaluación, el cual deberá ser presentado ante la Secretaría de Desarrollo Sustentable de Gobierno del 
Estado de Querétaro. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
c.- Obtener el respectivo permiso de la Secretaría de Seguridad Pública Municipal para el debido  tránsito de vehículos pesados por la calle 
Río Galindo. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
d.- Cumplir con la Norma Oficial Mexicana NOM-081-1994-SEMARNAT, que establece los límites máximos permisibles de emisión de ruido 
de las fuentes fijas. ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
e.- Deberá acudir a la Coordinación de Usos de Suelo de la S.D.U.O.P.E.M., para realizar el respectivo pago por la presente opinión 
técnica. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
f.- Deberá obtener la respectiva Licencia de Construcción para el inmueble en comento, en la Coordinación de Permisos y Licencias de la 
S.D.U.O.P.E.M. --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
g.- Deberá obtener de la Coordinación de Usos de Suelo de la S.D.U.O.P.E.M., tanto el Dictamen de Uso de Suelo como la Factibilidad de 
Giro para la fábrica de pisos de madera, y realizar sus correspondientes pagos.‖-------------------------------------------------------------------------------- 

ASÍ COMO PARA SU CONOCIMIENTO, FINES Y EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.---------------------- 
QUINTO.- ESTA AUTORIZACIÓN DEBERÁ INSCRIBIRSE PREVIA PROTOCOLIZACIÓN ANTE NOTARIO 

PÚBLICO, EN EL REGISTRO PÚBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DE ESTA CIUDAD, A 

COSTA DEL PROPIETARIO, DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN LOS ARTÍCULOS 189 DEL 

CÓDIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERÉTARO ACABADOS DE REFERIR.---------------------------------- 

SEXTO.- NOTIFÍQUESE A TRAVÉS DEL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, A LA DIRECCIÓN 

JURÍDICA Y CONSULTIVA DEPENDIENTE DE LA SECRETARÍA DE GOBIERNO DEL ESTADO DE 

QUERÉTARO, DEL PRESENTE ACUERDO DEL H. AYUNTAMIENTO DE SAN JUAN DEL RÍO, QRO.; PARA 

SU CONOCIMIENTO, FINES Y EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.---------------------------------------------- 

SÉPTIMO.- SE INSTRUYE AL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO A FIN DE QUE NOTIFIQUE DEL 

PRESENTE ACUERDO AL SECRETARIO DE FINANZAS PÚBLICAS MUNICIPALES Y A LA TITULAR DE LA 

CONTRALORÍA INTERNA MUNICIPAL; PARA SU CONOCIMIENTO, FINES Y EFECTOS LEGALES A QUE 

HAYA LUGAR.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

OCTAVO.- SE INSTRUYE AL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO A FIN DE QUE NOTIFIQUE DEL 

PRESENTE ACUERDO AL SECRETARIO DE ADMINISTRACIÓN DE SERVICIOS INTERNOS, RECURSOS 

HUMANOS, MATERIALES Y TÉCNICOS DEL MUNICIPIO; PARA SU CONOCIMIENTO, FINES Y EFECTOS 

LEGALES A QUE HAYA LUGAR.-------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

NOVENO.- SE INSTRUYE AL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO A FIN DE QUE NOTIFIQUE DEL 
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PRESENTE ACUERDO A LA DIRECCIÓN DE CATASTRO Y AL REGISTRO PÚBLICO DE LA PROPIEDAD; 

PARA SU CONOCIMIENTO, FINES Y EFECTOS A QUE HAYA LUGAR.---------------------------------------------------- 

DÉCIMO.- SE INSTRUYE AL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO A FIN DE QUE NOTIFIQUE DEL 

PRESENTE ACUERDO A LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO, OBRAS PÚBLICAS Y ECOLOGÍA 

MUNICIPAL; ASIMISMO INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONANTES 

ESTABLECIDAS EN EL RESOLUTIVO CUARTO DEL PRESENTE ACUERDO Y REMITA LOS 

DOCUMENTOS CORRESPONDIENTES SOBRE DICHO CUMPLIMIENTO; ASÍ COMO PARA SU 

CONOCIMIENTO, FINES Y EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.--------------------------------------------------- 

SE EXPIDE LA PRESENTE EN LA CIUDAD DE SAN JUAN DEL RÍO, QRO., PARA LOS FINES Y EFECTOS 

LEGALES A QUE HAYA LUGAR A LOS VEINTISIETE DÍAS DEL MES DE ABRIL DEL AÑO DOS MIL 

QUINCE.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 
 
 
 

A T E N T A M E N T E 
“Avanzamos con Certeza” 

 
 
 
 
 
 
 

LIC. OMAR RÍOS MORA 
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO 

DE SAN JUAN DEL RÍO, QRO. 
Rúbrica 
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EL QUE SUSCRIBE C. LIC. OMAR RÍOS MORA, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL 

DE SAN JUAN DEL RÍO, QUERÉTARO, CON FUNDAMENTO EN LAS FACULTADES QUE ME CONFIERE EL 

ARTÍCULO 47 DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO.---------------------------------- 

-------------------------------------------------------------------C E R T I F I C A:----------------------------------------------------------- 

QUE MEDIANTE SESIÓN ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 24 DE JULIO DE 2015, EN EL SÉPTIMO 

PUNTO INCISO H DEL ORDEN DEL DÍA, SE EMITIÓ EL SIGUIENTE ACUERDO:--------------------------------------- 

H) DICTAMEN EN SENTIDO POSITIVO QUE EMITE LA COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO, 

RESPECTO DEL ESCRITO SUSCRITO POR EL C. ANTONIO CRUZ MALDONADO, EN SU CALIDAD DE 

REPRESENTANTE LEGAL DE CONSTRUCCIONES MALDONADO S.A. DE C.V., MEDIANTE EL CUAL 

REALIZA UNA PROPUESTA DE DONACIÓN A FAVOR DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RÍO, 

QUERÉTARO, RESPECTO DEL INMUEBLE UBICADO EN CALLE PINO NO.- 10 EN LA COLONIA SANTA 

CRUZ NIETO CON UNA SUPERFICIE DE TERRENO DE 147 M2 Y DE CONSTRUCCIÓN DE 67.56 M2, DEL 

CUAL SE DESPRENDE DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL LOS ROSALES UBICADO EN ESTA 

CIUDAD DE SAN JUAN DEL RÍO, QUERÉTARO, PARA SU APROBACIÓN.--------------------------------------------- 

------------------------------------------------------------------------A C U E R D O--------------------------------------------------------- 

PRIMERO.- POR UNANIMIDAD, CON DOCE VOTOS A FAVOR Y DOS AUSENCIAS JUSTIFICADAS Y CON 

FUNDAMENTO EN LO ESTABLECIDO EN LOS ARTÍCULOS 115 DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS 

ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, ARTÍCULOS 35, 39 DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL ESTADO DE 

QUERÉTARO; 1, 2, 3, 10, 11, 12, 13, 15, 16, 18, 19, 156, 157, 158, 159, 164, 165, 186 FRACCIÓN VII, 192, 

193, 194, 527, 528, 529, 530, 531, 532 Y 533 DEL CÓDIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 1, 2, 3, 

10, 11, 12, 13 Y 84 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 

1, 2, 3, 4, 5, 30, 31, 32, 33, 38 Y 79 DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 67, 

82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89 Y 90 DEL REGLAMENTO DE POLICÍA Y GOBIERNO MUNICIPAL DE SAN JUAN 

DEL RÍO, QUERÉTARO; 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10, 11, 12, 24, 25, 26, 27, 30, 31, 42, 105, 106, 120, 121, 122, 123, 

124, 125, 126, 127, 128 Y 129 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE SAN JUAN DEL 

RÍO, QUERÉTARO; SE APRUEBA EL DICTAMEN EN SENTIDO POSITIVO QUE EMITE LA COMISIÓN DE 

DESARROLLO URBANO, POR LO QUE SE RESUELVE RESPECTO DE LA NUEVA SOLICITUD 

PLANTEADA EN FECHA 24 DE ABRIL DE 2015, YA QUE EL PROMOVENTE SE DESISTE DE LA PRIMER 

PROPUESTA REALIZADA, PARA QUE AHORA SEA ACEPTADO EN DONACIÓN, EL TERRENO UBICADO 

EN CALLE EL ROSAL LOTE NO. 11, SANTA CRUZ NIETO, EN ESTA CIUDAD; POR LO QUE DE 

ACUERDO A LO ANTES MENCIONADO SE AUTORIZA Y SE ACEPTA LA DONACIÓN A FAVOR DEL 

MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RIO, QUERÉTARO, DEL PREDIO IDENTIFICADO CON EL NÚMERO DE 
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LOTE 11 DE LA MANZANA ÚNICA Y CON UNA SUPERFICIE DE 398.584 M2, DEL FRACCIONAMIENTO 

DENOMINADO “EL ROSAL” UBICADO EN PARCELA 814, ZONA 01, POLÍGONO 3/6, SANTA CRUZ 

NIETO, MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RÍO, QRO., EL CUAL FUERA SOLICITADO POR EL C. ANTONIO 

CRUZ MALDONADO, EN SU CALIDAD DE REPRESENTANTE LEGAL DE CONSTRUCCIONES 

MALDONADO S.A. DE C.V.; DICTAMEN QUE EN ESTE MOMENTO SE INSERTA A LA LETRA, A PARTIR 

DE SUS RESOLUTIVOS Y TRANSITORIOS:----------------------------------------------------------------------------------------- 

“C O N S I D E R A N D O S---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
PRIMERO.- Que esta Comisión de Desarrollo Urbano, es competente para conocer, estudiar y dictaminar, sobre el ESCRITO SUSCRITO 
POR EL C. ANTONIO CRUZ MALDONADO, EN SU CALIDAD DE REPRESENTANTE LEGAL DE CONSTRUCCIONES MALDONADO 
S.A. DE C.V., MEDIANTE EL CUAL REALIZA UNA NUEVA PROPUESTA DE DONACIÓN A FAVOR DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN 
DEL RIO, QUERETARO, RESPECTO DEL TERRENO UBICADO EN CALLE “EL ROSAL”, LOTE No.- 11, SANTA CRUZ NIETO, EN 
ESTA CIUDAD, tal y como lo establece el Artículo 31 fracción I, del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de San Juan del 
Río, Qro., que a la letra dice: ―Artículo 31.- Las comisiones permanentes señaladas en el Artículo que antecede, tendrán las 
atribuciones que se expresan a continuación: I.- Recibir y dictaminar sobre los asuntos que le sean turnados, de acuerdo a la 
naturaleza y fines que persigue la comisión respectiva, realizando el estudio, análisis y propuestas de solución a los problemas 
planteados...” y el Artículo 42 fracción VIII del mismo ordenamiento que igualmente cita: “Para el mejor despacho de los asuntos que 
sean de su competencia, la comisión de Desarrollo Urbano y Ecología, tendrá las siguientes facultades y obligaciones: VIII.- 
Estudiar, analizar y dictaminar sobre permisos licencias de Construcción, ampliación, remodelaciones  y demoliciones de bienes 
inmuebles que presten los particulares.” y las demás disposiciones establecidas en la Legislación vigente respectiva. ------------------------- 
SEGUNDO.- Que la personalidad del solicitante, se tiene que está debidamente acreditada con la documentación que se encuentra dentro 
del expediente técnico formado, primeramente por la Copia del Acuerdo de Cabildo de fecha 02 de Septiembre del año 2009, bajo el Oficio 
No.- SHA/1605/09, en el cual se aprueba dictamen que emite la Comisión de Desarrollo Urbano, por lo que se autoriza llevar a cabo la 
Donación a favor del Municipio  de San Juan del Rio, Querétaro, de una superficie de 1870.11 m

2
. La cual se ubica  en la parcela  814  Zona 

1 polígono 3/6, en el Ejido San Juan, Superficie que se destinara como Vialidad; Copia de la Escritura Pública No. 32,299 de fecha 18 de 
Marzo del año 2011, pasada ante la fe del Lic. Carlos Andrés Ugalde Rodríguez, Notario Público Adscrito a la Notaría 04 de la demarcación 
notarial de San Juan del Río, Querétaro, inscrita bajo el folio real inmobiliario No.- 8997/4, de fecha 17 de Junio del año 2011, instrumento 
público en donde se formaliza el Contrato de Compra Venta de la Parcela 814 Z-1 polígono 3/6 del Ejido San Juan del Rio, Querétaro, con 
una Superficie de 0-54-52.71 has., a favor del  Antonio Cruz Maldonado, representante legal de la persona moral denominada 
Construcciones Maldonado S.A. de C.V.; Copia del Instrumento Público No.- 6,835 tomo CXXXVII, pasada ante la fe del Lic. Luis Octavio 
Pineda Morales, Notario Adscrito a la Notaría Pública No.- 10 de la demarcación notarial de San Juan del Río, Querétaro, consistente en la 
Constitución de una Sociedad Mercantil de Capital Variable, celebrada entre los señores Antonio Cruz Maldonado y Mauro Cruz Maldonado, 
persona moral bajo la denominación ―CONSTRUCCIONES MALDONADO S.A. DE C.V.‖ ; Copia de cedula de identificación fiscal  a nombre 
de CONSTRUCCIONES MALDONADO S.A DE C.V., con RFC CMA021216LY2; Copia de Identificación oficial, emitida por el Instituto 
Federal Electoral (IFE) a nombre del C. Antonio Cruz Maldonado, con clave de elector CRMLAN55061322H500; Copia del Dictamen de Uso 
de Suelo con número de oficio DUS/047/D/13, de fecha 28 de Enero de 2013, para un uso de suelo habitacional de 200 habitantes por 
hectárea (H3), a la clave catastral 16 01 001 08 171 001; Copia del Deslinde Catastral con número de folio DT2014119, de fecha 24 de 
Septiembre de 2014 con clave catastral 16 01 001 08 171 001, a la Escritura No. 32,2999 de fecha 18 de Marzo de 2011; Copia del 
Dictamen de Uso de Suelo con número de oficio DUS/500/D/14, de fecha 05 de Diciembre de 2014, para un uso de suelo habitacional de 
300 habitantes por hectárea (H3), a la clave catastral 16 01 001 08 171 001; Copia del Oficio número DUS/005/S/13 de fecha 8 de Enero de 
2013 de Subdivisión a Escritura Pública Número 32,299, de fecha 18 de Marzo de 2011, con una superficie total de 4,515.96 m2 y una clave 
catastral número 16 01 001 08 171 001; y de la cual se desprenden cuatro fracciones más el resto del predio; Copia del Oficio número 
DUS/005/F/14 de fecha 27 de Enero de 2014  de fusión  de dos predios a las claves catastrales numero 16 01 001 08 171 002 y  16 01 001 
08 158 001 y una superficie total de 1,870.11 m2., por lo que es la persona Legitimada para dar el impulso procesal necesario al 
procedimiento administrativo para obtener la autorización de la Donación de dicha vialidad, lo anterior dando cumplimiento a lo establecido 
en los artículos 12 y 13 de la Ley de Procedimientos Administrativos para el Estado y Municipios que a la letra dicen: “Artículo 12.- El 
procedimiento administrativo podrá iniciarse de oficio o a petición de parte interesada o de sus representantes legítimos.” y 
“Artículo 13.- Todas las promociones deberán de hacerse por escrito, donde se precise el nombre, la denominación o razón social 
de quien promueva, del representante legal en su caso, el domicilio para recibir notificaciones, el nombre de los autorizados para 
recibirlas, la petición que se formule, los hechos o razones que la motiven, el órgano administrativo al que se dirijan, el lugar y 
fecha de formulación. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
El escrito deberá de estar firmado por el interesado o su representante legal, salvo que éste impedido para ello o no sepa hacerlo 
y así lo manifieste bajo protesta de decir verdad, en cuyo caso se imprimirá su huella digital, así como el nombre y firma de dos 
testigos. El Promovente deberá de adjuntar a su escrito los documentos que acrediten, tanto su personalidad, como los hechos en 
que funde su petición”. -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
TERCERO.- Que por lo que respecta al fondo del asunto y para que la Comisión de Desarrollo Urbano, tenga el conocimiento exacto y se 
realice el análisis correspondiente del presente asunto, tomó en cuenta la Opinión Técnica emitida mediante el Oficio No.- 
SDUOPEM/459/2015 de fecha 02 de Julio de 2015, recibido en Secretaría de Ayuntamiento el día 07, del mismo mes y año, suscrito por la 
Ing. Laura González Domínguez, Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Públicas y Ecología Municipal, ya que dicha OPINIÓN TÉCNICA 
es FAVORABLE para la Autorización de la Donación del citado terreno, misma que a la letra dice: ------------------------------------------------- 
SAN JUAN DEL RIO, QRO. A 02 DE JULIO DE 2015------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
LIC. OMAR RÍOS MORA--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
SECRETARIO DE H. AYUNTAMIENTO------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
SAN JUAN DE RÍO, QRO. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
En atención a su oficio número SHA/0842/2015 de fecha 30 de Octubre de 2014, recibido en esta Dirección para su análisis y respuesta en 
el que solicita OPINION TECNICA con respecto a la petición presentada por el C. Antonio Cruz Maldonado, en su calidad de Representante 
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Legal de Construcciones Maldonado, S. A. de C. V., en la cual solicita ―sea aceptada en donación el terreno ubicado en la Calle El Rosal 
Lote No. 11, Santa Cruz Nieto‖, lo anterior con respecto al Fraccionamiento denominado ―El Rosal‖, ubicado en Parcela 814, Zona 01, 
Polígono 3/6, Santa Cruz Nieto, Municipio de San Juan del Río, Qro., propiedad de la persona moral denominada CONSTRUCCIONES 
MALDONADO, S. A. DE C. V. mismas que se acredita con Escritura Pública Número 32,299, de fecha 18 de Marzo de 2011, emitido por el 
Lic. Carlos Andrés Ugalde Rodríguez, Notario Público titular de la Notaría Pública Número 4 de la demarcación Notarial de la San Juan del 
Río, Estado de Querétaro, con una superficie de 3,896.899 de acuerdo a Deslinde Catastral con número de folio DT2014119, con clave 
catastral 16 01 001 08 171 001, con uso de suelo habitacional de 300 habitantes por hectárea (H3), según Dictamen de Uso de Suelo 
DUS/500/D/14, de fecha 05 de Diciembre de 2014. ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Al respecto le informo lo siguiente: ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

DATOS DEL PREDIO 

Propietario: CONSTRUCCIONES MALDONADO, S. A. DE C. V. 

Domicilio: Parcela 814, Zona 01, Polígono 3/6, Santa Cruz Nieto, Municipio de 
San Juan del Río, Qro. 

Instrumento Público: Escritura Pública Número 32,299, de fecha 18 de Marzo de 2011, la 
Notaría Pública Número 4, San Juan del Río, Qro. 

Inscripción al Registro Público de la Propiedad Inmobiliario No. 00008997/0004 
Superficie Total: 3,896.899 
Dictamen de Uso de Suelo DUS/500/D/14, de fecha 05 de Diciembre de 2014 

Densidad: 300 habitantes por hectárea (H3) 
Clave Catastral: 16 01 001 08 171 

Considerandos: ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 Escritura Pública Número 32,299 de fecha 18 de Marzo de 2011, emitido por el Lic. Carlos Andrés Ugalde Rodríguez, Notario Público 
titular de la Notaría Pública Número 4 de la demarcación Notarial de la San Juan del Río, Estado de Querétaro, Inscripción al Registro 
Público de la Propiedad con folio Inmobiliario No. 00008997/0004. -------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 Escritura Pública Número 6,835 de fecha, emitida por el Lic. Luis Octavio Pineda Morales, notario adscrito de la notaría pública 
número diez, San Juan del Río, Qro. de Constitución de una Sociedad Mercantil denominada ―Construcciones Maldonado, S. A. de C. V.‖ --- 

 Credencial para votar a nombre de C. Cruz Maldonado Antonio, con clave de elector CRMLAN55061322H500.------------------------------- 

 Dictamen de Uso de Suelo con número de oficio DUS/047/D/13, de fecha 28 de Enero de 2013, para un uso de suelo habitacional de 
200 habitantes por hectárea (H3), a la clave catastral 16 01 001 08 171 001. ------------------------------------------------------------------------------------ 

 Deslinde Catastral con número de folio DT2014119, de fecha 24 de Septiembre de 2014 con clave catastral 16 01 001 08 171 001, a 
la Escritura No. 32,2999 de fecha 18 de Marzo de 2011. --------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 Dictamen de Uso de Suelo con número de oficio DUS/500/D/14, de fecha 05 de Diciembre de 2014, para un uso de suelo habitacional 
de 300 habitantes por hectárea (H3), a la clave catastral 16 01 001 08 171 001. -------------------------------------------------------------------------------- 

 Oficio número DUS/005/S/13 de fecha 8 de Enero de 2013 de Subdivisión a Escritura Pública Número 32,299, de fecha 18 de Marzo 
de 2011, con una superficie total de 4,515.96 m2 y una clave catastral número 16 01 001 08 171 001; y de la cual se desprenden cuatro 
fracciones más el resto del predio. -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 Oficio número DUS/005/F/14 de fecha 27 de Enero de 2014  de fusión  de dos predios a las claves catastrales numero 16 01 001 08 
171 002 y  16 01 001 08 158 001 y una superficie total de 1,870.11 m2. ------------------------------------------------------------------------------------------- 

 Plano No. H-01 de Red General de agua Potable, Planta y Detalles de Instalación, con sello de JAPAM de la Gia. Cont. Operacional 
de fecha 03 de Mayo 2013, y sello de JAPAM, Gerencia Técnica de fecha 12 de mayo de 2013 para el predio ubicado en Calle Rosales 
entre Pino y Mezquite. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

  Plano No. S-01 de Red General Sanitaria, Planta y Detalles de Instalación, con sello de JAPAM de la Gerencia de Saneamiento de 
fecha 13 de Mayo 2013, y sello de JAPAM, Gerencia Técnica de fecha 12 de mayo de 2013 para el predio ubicado en Calle Rosales entre 
Pino y Mezquite. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 Plano de Red de Baja Tensión con sello de la Comisión Federal de Electricidad y sello de anteproyecto aprobado para trámites ante 
otras dependencias de fecha 28 de abril de 2014. del Fraccionamiento El Rosal. ------------------------------------------------------------------------------- 

 Oficio número SSMA/DCA/0876/2014 de fecha 29 de Agosto de 2014 emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable  de informe 
de ―no requiere contar con autorización en materia de Impacto Ambiental por parte de dicha dependencia, al predio ubicado en Parcela 814, 
zona 1, polígono 3/6, Ejido San Juan del Río, Santa Cruz Nieto, San Juan del Río, Qro. ---------------------------------------------------------------------- 

 Recibo oficial número E 863721 de fecha 24 de Abril de 2015 a nombre de Construcciones Maldonado, S. A. de C. V. por concepto de 
Impuesto Predial a la clave catastral número 160100108171001 por un total de $40,967.50.----------------------------------------------------------------- 

 Oficio número SSPM/DT/081/2014 de fecha 05 de Mayo de 2014 de Factibilidad Vial, para el desarrollo habitacional ubicado en 
Parcela 814, Zona 1, Polígono 3/6 Santa Cruz Nieto, San Juan del Río, Qro. ------------------------------------------------------------------------------------ 

 Cedula Profesional número 4394520 a nombre de C. José Manuel González Pichardo, con efectos de patente para ejercer 
profesionalmente la Licenciatura en Ingeniería Civil. --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 Credencial de Colegio de Ingenieros Civiles número CIC-SJR-91-GP-05 a nombre de C. José Manuel González Pichardo, que lo 
acredita como D.R.O. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 Credencial para votar con folio número 0000073274663 a nombre de C. José Manuel González Pichardo. ------------------------------------- 

 Acuerdo de Cabildo con número de oficio SHA/1605/09 de fecha 02 de Septiembre de 2009 que autoriza a los CC. Anaid Hernandez 
Nieto y J. Jesús Jiménez Ríos, llevar a cabo la donación a favor del Municipio de San Juan del Río, de una superficie de 1,870.11 m2 la 
cual se ubica en la parcela 814, Zona 01, Polígono 3/7, Ejido San Juan, Santa Cruz Nieto, superficie que se destinará como vialidad. --------- 

 Acuerdo de Cabildo con número de oficio SHA/2736/2014 de fecha 05 de Diciembre de 2014 de ―se acepta de la Donación del predio 
(vialidad), la cual será utilizada como vialidad, la cual se denominara Calle El Rosal, ubicada en la Comunidad de Santa Cruz Nieto, en este 
Municipio de San Juan del Río, Querétaro…‖------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 Escritura Pública Número 32,299 de fecha 18 de Marzo de 2011, emitido por el Lic. Carlos Andrés Ugalde Rodríguez, Notario Público 
titular de la Notaría Pública Número 4 de la demarcación Notarial de la San Juan del Río, Estado de Querétaro, Inscripción al Registro 
Público de la Propiedad con folio Inmobiliario No. 00008997/0004. -------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 Instrumento Público número 44,854 de fecha 20 de Febrero de 2015, emitido por Lic. Luis Eduardo Ugalde Tinoco, Notario Titular de 



14 de agosto de 2015 LA SOMBRA DE ARTEAGA Pág. 16287 

 

la Notaría Pública número cuatro, San Juan del Río, Qro., de Protocolización de: Subdivisión de fecha 23 de Febrero de 2009 con número 
de oficio DUS/028/09; Fusión con número de oficio DUS/005/F/14; Donación al Municipio de San Juan del Río de la Vialidad con destino 
para calle denominada El Rosal y del Dictamen Favorable para Donación que mediante sesión ordinaria de Cabildo de fecha 05 de 
Diciembre de 2014, Resolutivo segundo, declara factible la donación del predio (vialidad) para una calle denominada El Rosal; Inscrito en el 
Registro Público de la Propiedad, Subdirección San Juan del río, en el folio inmobiliario 00136503/0001, el 25 de Junio de 2015.-- 

 Visto Bueno a Proyecto de Lotificación del Fraccionamiento denominado ―El Rosal‖ con número de oficio SDUOPEM/455/2015 de 
fecha 02 de Julio de 2015. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Una vez analizado su expediente y el proyecto presentado para tal fin, esta Dirección considera FACTIBLE QUE EL H. AYUNTAMIENTO 
AUTORICE LA ACEPTACIÓN DE LA DONACIÓN del predio identificado con el numero de lote 11 de la manzana única y con una 
superficie de 398.584 m2, del Fraccionamiento denominado “El Rosal” ubicado en Parcela 814, Zona 01, Polígono 3/6, Santa Cruz 
Nieto, Municipio de San Juan del Río, Qro., propiedad de la persona moral denominada CONSTRUCCIONES MALDONADO, S. A. DE C. 
V., y el cual tiene una superficie total de 3,896.899 m2 de acuerdo al Deslinde Catastral número de folio DT2014119, de fecha 24 de 
Septiembre de 2014 y al Visto Bueno a Proyecto de Lotificación del Fraccionamiento denominado ―El Rosal‖ con número de oficio 
SDUOPEM/455/2015 de fecha 02 de Julio de 2015. -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Así mismo y de acuerdo al Visto Bueno a Proyecto de Lotificación del Fraccionamiento denominado ―El Rosal‖ con número de oficio 
SDUOPEM/455/2015 de fecha 02 de Julio de 2015, dicho Fraccionamiento queda constituido de la Siguiente manera: ----------------------------- 

CUADRO DE LOTES 

NO. LOTE AREA USO NO. VIV. 

LOTE 1 311.013 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 2 198.517 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 3 199.105 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 4 198.647 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 5 199.518 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 6 198.247 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 7 198.749 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 8 198.955 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 9 198.808 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 10 199.116 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 11 398.584 M2 TRANSMISIÓN GRATUITA (DONACIÓN) 1 VIVIENDA 

LOTE 12 199.510 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 13 199.602 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 14 199.458 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 15 199.432 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 16 200.751 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 17 398.877 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

La presente tabla fue proporcionada por CONSTRUCCIONES MALDONADO, S. A. DE C. V., por lo que cualquier omisión en la misma es 
responsabilidad del Ing. José Manuel González Pichardo, Cedula Profesional No. 4394520, Registro de Colegio de Ingenieros Civiles 
CICSJR-91GP05, Director Responsable de Obra y de la persona moral CONSTRUCCIONES MALDONADO, S. A. DE C. V., propietario. ---- 
Por lo cual y debido a las características de este Fraccionamiento, el cual no lleva obras de urbanización ya que no cuenta con vialidades ni 
publicas ni privadas y para dar cumplimiento a lo señalado en la Ley de Ingresos del Municipio de San Juan del Río, para el ejercicio fiscal 
2015 el Promotor deberá acreditar los pagos ante la Tesorería Municipal por concepto de Impuesto por Superficie Vendible en un lapso de 
tiempo no mayor a quince días hábiles posterior a su autorización por: $ 44,787.05 (Cuarenta y cuatro mil setecientos ochenta y siete pesos 
05/100 m. n.) los cuales se detallan a continuación: ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Tabla del cálculo del impuesto por superficie vendible 

TIPO SUPERFICIE 
VENDIBLE M2 

VSMGZ X m2 IMPUESTO   
VSMGZ X  

 68.28 X M2 

ADICIONAL 25% TOTAL 

HABITACIONAL 3,498.31 0.15 35,829.64 8,957.41 44,787.05 

Lo anterior en base al artículo 156 del Código Urbano del Estado de Querétaro, el cual señala: ―En todos los desarrollos inmobiliarios, el 
desarrollador deberá transmitir gratuitamente al Municipio, el diez por ciento de la superficie total del predio para equipamiento urbano, 
mismo que deberá entregarse habilitado para su uso, según el destino que se asigne, además deberá transmitir gratuitamente la propiedad 
de la superficie que conformará la vialidad pública. La distribución de la superficie que conforma la transmisión para equipamiento urbano, 
deberá atender a la naturaleza del desarrollo inmobiliario que corresponda, conforme a lo previsto en este Código. Para el caso de 
condominios, por su naturaleza, la transmisión debe estar fuera del polígono independiente del desarrollo y el uno por ciento 
correspondiente a plazas o espacios abiertos podrá sumarse al porcentaje de equipamiento. En el cumplimiento de las obligaciones 
expresadas en los párrafos anteriores, al momento de la emisión del dictamen técnico de Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización y 
la autorización correspondiente, se deberá observar lo siguiente…”------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Por lo anterior la persona moral denominada ―Construcciones Maldonado, S. A. de C.‖ deberá acreditar la Escritura Pública, inscrita en el 
Registro público de la Propiedad y el Comercio del predio identificado con el numero de lote 11 del Fraccionamiento denominado ―El Rosal‖ 
y una superficie de 398.584 m2. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
El  presente se fundamenta en lo dispuesto por los Artículos 1, 11, 12, 13, 131, 132, 136, 148, 154, 156, 157, 184, 186, 187, 190 y 191  del 
Código Urbano para el Estado de Querétaro. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
Sin otro particular de momento, me despido de Usted, quedando a sus órdenes para cualquier duda o aclaración. ----------------------------------- 
A T E N T A M E N T E------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
ING. LAURA GONZALEZ DOMINGUEZ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO, OBRAS PÚBLICAS Y ECOLOGÍA MUNICIPAL--------------------------------------------------------------- 
c.c.p.: ARQ. NELLY ALMARAZ MANCILLA/ DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA---------------------------------------------------- 
ARCHIVO. --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
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CUARTO.- Que en atención a los razonamientos que anteceden, en esta Mesa de Trabajo de la Comisión de Desarrollo Urbano, de fecha 
21 de Julio 2015, es competente para dictaminar sobre el presente asunto, de conformidad con lo establecido en los Artículos 31 y 42 del 
Reglamento Interior del Ayuntamiento de San Juan del Río, Querétaro, es de someterse y se somete a consideración de este Honorable 
Ayuntamiento, el presente; ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
D I C T A M E N-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comisión de Desarrollo Urbano, es competente para conocer, analizar y dictaminar sobre la solicitud por 
ESCRITO SUSCRITO POR EL C. ANTONIO CRUZ MALDONADO, EN SU CALIDAD DE REPRESENTANTE LEGAL DE 
CONSTRUCCIONES MALDONADO S.A. DE C.V., MEDIANTE EL CUAL REALIZA UNA NUEVA PROPUESTA DE DONACIÓN A 
FAVOR DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RIO, QUERETARO, RESPECTO DEL TERRENO UBICADO EN CALLE “EL ROSAL”, 
LOTE No.- 11, SANTA CRUZ NIETO, EN ESTA CIUDAD. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comisión de Desarrollo Urbano, aprueba y propone a este Honorable Ayuntamiento se AUTORICE el 
ESCRITO SUSCRITO POR EL C. ANTONIO CRUZ MALDONADO, EN SU CALIDAD DE REPRESENTANTE LEGAL DE 
CONSTRUCCIONES MALDONADO S.A. DE C.V., MEDIANTE EL CUAL REALIZA UNA NUEVA PROPUESTA DE DONACIÓN A 
FAVOR DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RIO, QUERETARO, RESPECTO DEL TERRENO UBICADO EN CALLE “EL ROSAL”, 
LOTE No.- 11, SANTA CRUZ NIETO, EN ESTA CIUDAD, siempre y cuando de cumplimiento a las siguientes condicionantes; ---------- 
Derivado de la FACTIBILIDAD EN LA QUE EL H. AYUNTAMIENTO AUTORIZA LA ACEPTACIÓN DE LA DONACIÓN del predio 
identificado con el numero de lote 11 de la manzana única y con una superficie de 398.584 m2, del Fraccionamiento denominado 
“El Rosal” ubicado en Parcela 814, Zona 01, Polígono 3/6, Santa Cruz Nieto, Municipio de San Juan del Río, Querétaro, propiedad de la 
persona moral denominada CONSTRUCCIONES MALDONADO, S. A. DE C. V., y el cual tiene una superficie total de 3,896.899 m2 de 
acuerdo al Deslinde Catastral número de folio DT2014119, de fecha 24 de Septiembre de 2014 y al Visto Bueno a Proyecto de Lotificación 
del Fraccionamiento denominado ―El Rosal‖ con número de oficio SDUOPEM/455/2015 de fecha 02 de Julio de 2015. ----------------------------- 
Así mismo y de acuerdo al Visto Bueno a Proyecto de Lotificación del Fraccionamiento denominado ―El Rosal‖ con número de oficio 
SDUOPEM/455/2015 de fecha 02 de Julio de 2015, dicho Fraccionamiento queda constituido de la Siguiente manera: ----------------------------- 

CUADRO DE LOTES 

NO. LOTE AREA USO NO. VIV. 

LOTE 1 311.013 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 2 198.517 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 3 199.105 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 4 198.647 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 5 199.518 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 6 198.247 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 7 198.749 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 8 198.955 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 9 198.808 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 10 199.116 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 11 398.584 M2 TRANSMISIÓN GRATUITA (DONACIÓN) 1 VIVIENDA 

LOTE 12 199.510 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 13 199.602 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 14 199.458 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 15 199.432 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 16 200.751 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 17 398.877 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

La presente tabla fue proporcionada por CONSTRUCCIONES MALDONADO, S. A. DE C. V., por lo que cualquier omisión en la misma es 
responsabilidad del Ing. José Manuel González Pichardo, Cedula Profesional No. 4394520, Registro de Colegio de Ingenieros Civiles 
CICSJR-91GP05, Director Responsable de Obra y de la persona moral CONSTRUCCIONES MALDONADO, S. A. DE C. V., propietario. ---- 
Por lo cual y debido a las características de este Fraccionamiento, el cual no lleva obras de urbanización ya que no cuenta con vialidades ni 
publicas ni privadas y para dar cumplimiento a lo señalado en la Ley de Ingresos del Municipio de San Juan del Río, para el ejercicio 
fiscal 2015 el Promotor deberá acreditar los pagos ante la Tesorería Municipal por concepto de Impuesto por Superficie Vendible 
en un lapso de tiempo no mayor a quince días hábiles posterior a su autorización por: $ 44,787.05 (Cuarenta y cuatro mil 
setecientos ochenta y siete pesos 05/100 m. n.) los cuales se detallan a continuación: -------------------------------------------------------------------- 

Tabla del cálculo del impuesto por superficie vendible 

TIPO SUPERFICIE 
VENDIBLE M2 

VSMGZ X m2 IMPUESTO   
VSMGZ X  

68.28 X M2 

ADICIONAL 25% TOTAL 

HABITACIONAL 3,498.31 0.15 35,829.64 8,957.41 44,787.05 

Lo anterior en base al artículo 156 del Código Urbano del Estado de Querétaro, el cual señala: ―En todos los desarrollos inmobiliarios, el 
desarrollador deberá transmitir gratuitamente al Municipio, el diez por ciento de la superficie total del predio para equipamiento urbano, 
mismo que deberá entregarse habilitado para su uso, según el destino que se asigne, además deberá transmitir gratuitamente la propiedad 
de la superficie que conformará la vialidad pública. La distribución de la superficie que conforma la transmisión para equipamiento urbano, 
deberá atender a la naturaleza del desarrollo inmobiliario que corresponda, conforme a lo previsto en este Código. Para el caso de 
condominios, por su naturaleza, la transmisión debe estar fuera del polígono independiente del desarrollo y el uno por ciento 
correspondiente a plazas o espacios abiertos podrá sumarse al porcentaje de equipamiento. En el cumplimiento de las obligaciones 
expresadas en los párrafos anteriores, al momento de la emisión del dictamen técnico de Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización y 
la autorización correspondiente, se deberá observar lo siguiente…”------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Por todo lo anterior la persona moral denominada ―Construcciones Maldonado, S. A. de C.‖ deberá Donar mediante la Escritura Pública 
respectiva e inscrita en el Registro Público de la Propiedad y el Comercio, el predio identificado con el numero de lote 11 del 
Fraccionamiento denominado ―El Rosal‖ por una superficie total de 398.584 m2. ------------------------------------------------------------------------------- 
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Que en un lapso no mayor a treinta días hábiles contados a partir de la notificación del acuerdo de cabildo, a costa del solicitante deberá 
formalizarse en Instrumento Público la Donación del citado lote objeto del presente dictamen, a favor del Municipio de San Juan del Río, 
Querétaro, además deberá de entregar a la Secretaria del H. Ayuntamiento así como a la Secretaría de Administración la copia del citado 
instrumento público, una vez que se haya inscrito en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio en esta ciudad, lo anterior con 
fundamento en lo dispuesto en los artículos 156 fracción XI  158 y 159 del Código Urbano vigente en el Estado de Querétaro. ------------------- 
No se omite en precisarle al promovente que debe de asentarse en la Escritura Pública en la que conste el acto administrativo que autoriza 
la trasmisión gratuita del lote objeto del presente dictamen, que se prevendrá que las superficies que la integran son del dominio público con 
las características de imprescriptibilidad, indivisibilidad e inembargabilidad, así como la renuncia del desarrollador a ejercitar cualquier 
acción tendiente a obtener indemnización por las superficies transmitidas al Municipio. ----------------------------------------------------------------------- 
RESOLUTIVO TERCERO.- Una vez aprobado el presente Dictamen, se AUTORIZA el ESCRITO SUSCRITO POR EL C. ANTONIO CRUZ 
MALDONADO, EN SU CALIDAD DE REPRESENTANTE LEGAL DE CONSTRUCCIONES MALDONADO S.A. DE C.V., MEDIANTE EL 
CUAL REALIZA UNA PROPUESTA DE DONACIÓN A FAVOR DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RIO, QUERETARO, RESPECTO 
DEL TERRENO UBICADO EN CALLE “EL ROSAL”, LOTE No.- 11, EN SANTA CRUZ NIETO, UBICADO EN ESTA CIUDAD DE SAN 
JUAN DEL RÍO, QUERÉTARO. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
T R A N S I T O R I O S----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
PRIMERO.- Se instruye al Secretario del Ayuntamiento para que notifique la presente resolución al C. ANTONIO CRUZ MALDONADO, 
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA CONSTRUCCIONES MALDONADO S.A. DE C.V. --------------------- 
SEGUNDO.- De igual modo se instruye al Secretario del Ayuntamiento para que notifique al Secretario de Desarrollo Urbano, Obras 
Públicas y Ecología Municipal para los fines y efectos legales a que haya lugar. -------------------------------------------------------------------------------- 
TERCERO.- Así mismo deberá notificar  a la Secretaria de Finanzas Públicas Municipales de esta ciudad para los fines y efectos legales a 
que haya lugar. --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
CUARTO.- El promotor deberá dar cumplimiento de las condiciones hechas en este dictamen en los término y plazos ya establecidos, 
contados a partir de la aprobación del presente acuerdo, y en caso de que no sean cumplidas, el presente acuerdo quedará sin efectos; 
haciéndose acreedor el Solicitante, a las sanciones que se señalan en los artículos 527, 528, 529, 530, 531. 532 y 533 del Código Urbano 
para el Estado de Querétaro. --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
QUINTO.- El presente acuerdo deberá de ser publicado en la Gaceta Municipal de San Juan del Río, Querétaro, por una sola vez, para los 
efectos legales a que haya lugar, de igual forma por una sola vez en el Periódico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro ―La Sombra 
de Arteaga‖, para conocimiento general y a costa del Solicitante, lo anterior de acuerdo a lo establecido en el artículo 5 de la ley de 
Procedimiento Administrativo del Estado de Querétaro y el artículo 156 fracción XI del Código Urbano para el Estado de Querétaro. ----------- 
SEXTO.- Una vez aprobado el presente dictamen remítase el expediente a la Secretaría del H.  Ayuntamiento como asunto totalmente 
concluido. ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
ATENTAMENTE-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
H. AYUNTAMIENTO DE SAN JUAN DEL RÍO, QUERÉTARO-------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
LIC. FABIÁN PINEDA MORALES--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL Y----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
PRESIDENTE DE LA COMISIÓN DE  DESARROLLO URBANO---------------------------------------------------------------------------------------------------- 
REGIDOR ALAN GERARDO MORA ZAMORA--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
SECRETARIO DE LA COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO---------------------------------------------------------------------------------------------------- 
REGIDORA YOLANDA JOSEFINA RODRÍGUEZ OTERO------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
SECRETARIA DE LA COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO---------------------------------------------------------------------------------------------------- 
HOJA DE FIRMAS QUE CONTIENE EL DICTAMEN QUE EMITEN LA COMISIÓN DESARROLLO URBANO, RESPECTO DEL ESCRITO 
SUSCRITO POR EL C. ANTONIO CRUZ MALDONADO, EN SU CALIDAD DE REPRESENTANTE LEGAL DE CONSTRUCCIONES 
MALDONADO S.A. DE C.V., MEDIANTE EL CUAL REALIZA UNA NUEVA PROPUESTA DE DONACIÓN A FAVOR DEL MUNICIPIO DE 
SAN JUAN DEL RIO, QUERETARO, RESPECTO DEL TERRENO UBICADO EN CALLE “EL ROSAL”, LOTE No.- 11, SANTA CRUZ 
NIETO, EN ESTA CIUDAD.” --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

SEGUNDO.- EL PRESENTE ACUERDO SURTIRÁ SUS EFECTOS LEGALES EL MISMO DÍA DE SU 

APROBACIÓN.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

TERCERO.- SE INSTRUYE AL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, A FIN DE QUE NOTIFIQUE DEL 

PRESENTE ACUERDO AL C. ANTONIO CRUZ MALDONADO, REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA 

MORAL DENOMINADA CONSTRUCCIONES MALDONADO S.A. DE C.V.; PARA SU CONOCIMIENTO, FINES 

Y EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.-------------------------------------------------------------------------------------- 

CUARTO.- SE INSTRUYE AL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, PARA QUE EN CUMPLIMIENTO CON 

LO ESTABLECIDO EN EL ARTÍCULO 131 FRACCIONES II Y V DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL 

AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RÍO, QRO. Y ARTÍCULO 5 FRACCIONES II Y V DEL 

REGLAMENTO DE LA GACETA MUNICIPAL DE SAN JUAN DEL RÍO, QUERÉTARO, PUBLIQUE EL 

PRESENTE ACUERDO, A COSTA DEL SOLICITANTE, POR UNA SOLA VEZ EN LA GACETA MUNICIPAL 

PARA SU OBSERVANCIA GENERAL; DE IGUAL FORMA DEBERÁ SER PUBLICADO POR UNA SOLA 

OCASIÓN EN EL PERIÓDICO OFICIAL DE GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERÉTARO, ―LA SOMBRA DE 
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ARTEAGA‖ PARA CONOCIMIENTO GENERAL, CONTADO A PARTIR DE LA APROBACIÓN DEL PRESENTE 

ACUERDO; Y DE LAS CUALES REMITIRÁ COPIAS A LA SECRETARÍA DEL AYUNTAMIENTO PARA SU 

CONOCIMIENTO Y ARCHIVO, Y EN CASO DE INCURRIR EN LA FALTA DE LAS PUBLICACIONES 

REFERIDAS Y DE NO CUMPLIR CON LO ANTERIOR SERÁ REVOCADA LA AUTORIZACIÓN CONCEDIDA 

EN LOS TÉRMINOS DE LEY, TODO ELLO CON FUNDAMENTO EN EL ARTÍCULO 5 DE LA LEY DE 

PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO Y MUNICIPIOS DE QUERÉTARO Y 156, 157, 186, 

189, 527, 528, 529, 530, 531, 532 Y 533 DEL CÓDIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERÉTARO.----------------- 

QUINTO.- SE ORDENA AL SOLICITANTE DEBERÁ DAR CUMPLIMIENTO A LAS CONDICIONANTES 

DISPUESTAS EN EL RESOLUTIVO SEGUNDO DEL DICTAMEN, EMITIDAS POR LA SECRETARÍA DE 

DESARROLLO URBANO, OBRAS PÚBLICAS Y ECOLOGÍA MUNICIPAL, MISMAS QUE DEBERÁN 

SUBSANAR A PARTIR DE LA NOTIFICACIÓN DEL PRESENTE ACUERDO, QUIEN QUEDA EN 

CONOCIMIENTO PLENO QUE SI LAS CONDICIONANTES HECHAS EN EL DICTAMEN NO SON 

CUMPLIDAS, ESTE ACUERDO DE CABILDO QUEDARÁ SIN EFECTOS; HACIÉNDOSE ACREEDOR EL 

SOLICITANTE, A LAS SANCIONES QUE SE SEÑALAN EN LOS ARTÍCULOS 329 Y 330 DEL REGLAMENTO 

DE POLICÍA Y GOBIERNO MUNICIPAL; 527, 528, 529, 530, 531, 532 Y 533 DEL CÓDIGO URBANO PARA EL 

ESTADO DE QUERÉTARO, DICHAS CONDICIONANTES SE INSERTAN A LA LETRA A CONTINUACIÓN:----- 

“RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comisión de Desarrollo Urbano, aprueba y propone a este Honorable Ayuntamiento se AUTORICE el 
ESCRITO SUSCRITO POR EL C. ANTONIO CRUZ MALDONADO, EN SU CALIDAD DE REPRESENTANTE LEGAL DE 
CONSTRUCCIONES MALDONADO S.A. DE C.V., MEDIANTE EL CUAL REALIZA UNA NUEVA PROPUESTA DE DONACIÓN A 
FAVOR DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RIO, QUERETARO, RESPECTO DEL TERRENO UBICADO EN CALLE “EL ROSAL”, 
LOTE No.- 11, SANTA CRUZ NIETO, EN ESTA CIUDAD, siempre y cuando de cumplimiento a las siguientes condicionantes; ---------- 
Derivado de la FACTIBILIDAD EN LA QUE EL H. AYUNTAMIENTO AUTORIZA LA ACEPTACIÓN DE LA DONACIÓN del predio 
identificado con el numero de lote 11 de la manzana única y con una superficie de 398.584 m2, del Fraccionamiento denominado 
“El Rosal” ubicado en Parcela 814, Zona 01, Polígono 3/6, Santa Cruz Nieto, Municipio de San Juan del Río, Querétaro, propiedad de la 
persona moral denominada CONSTRUCCIONES MALDONADO, S. A. DE C. V., y el cual tiene una superficie total de 3,896.899 m2 de 
acuerdo al Deslinde Catastral número de folio DT2014119, de fecha 24 de Septiembre de 2014 y al Visto Bueno a Proyecto de Lotificación 
del Fraccionamiento denominado ―El Rosal‖ con número de oficio SDUOPEM/455/2015 de fecha 02 de Julio de 2015. ----------------------------- 
Así mismo y de acuerdo al Visto Bueno a Proyecto de Lotificación del Fraccionamiento denominado ―El Rosal‖ con número de oficio 
SDUOPEM/455/2015 de fecha 02 de Julio de 2015, dicho Fraccionamiento queda constituido de la Siguiente manera: ----------------------------- 

CUADRO DE LOTES 

NO. LOTE AREA USO NO. VIV. 

LOTE 1 311.013 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 2 198.517 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 3 199.105 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 4 198.647 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 5 199.518 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 6 198.247 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 7 198.749 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 8 198.955 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 9 198.808 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 10 199.116 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 11 398.584 M2 TRANSMISIÓN GRATUITA (DONACIÓN) 1 VIVIENDA 

LOTE 12 199.510 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 13 199.602 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 14 199.458 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 15 199.432 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 16 200.751 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

LOTE 17 398.877 M2 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 VIVIENDA 

La presente tabla fue proporcionada por CONSTRUCCIONES MALDONADO, S. A. DE C. V., por lo que cualquier omisión en la misma es 
responsabilidad del Ing. José Manuel González Pichardo, Cedula Profesional No. 4394520, Registro de Colegio de Ingenieros Civiles 
CICSJR-91GP05, Director Responsable de Obra y de la persona moral CONSTRUCCIONES MALDONADO, S. A. DE C. V., propietario. ---- 
Por lo cual y debido a las características de este Fraccionamiento, el cual no lleva obras de urbanización ya que no cuenta con vialidades ni 
publicas ni privadas y para dar cumplimiento a lo señalado en la Ley de Ingresos del Municipio de San Juan del Río, para el ejercicio 
fiscal 2015 el Promotor deberá acreditar los pagos ante la Tesorería Municipal por concepto de Impuesto por Superficie Vendible 
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en un lapso de tiempo no mayor a quince días hábiles posterior a su autorización por: $ 44,787.05 (Cuarenta y cuatro mil 
setecientos ochenta y siete pesos 05/100 m. n.) los cuales se detallan a continuación: -------------------------------------------------------------------- 

Tabla del cálculo del impuesto por superficie vendible 

TIPO SUPERFICIE 
VENDIBLE M2 

VSMGZ X m2 IMPUESTO   
VSMGZ X  

  68.28 X M2 

ADICIONAL 25% TOTAL 

HABITACIONAL 3,498.31 0.15 35,829.64 8,957.41 44,787.05 

Lo anterior en base al artículo 156 del Código Urbano del Estado de Querétaro, el cual señala: ―En todos los desarrollos inmobiliarios, el 
desarrollador deberá transmitir gratuitamente al Municipio, el diez por ciento de la superficie total del predio para equipamiento urbano, 
mismo que deberá entregarse habilitado para su uso, según el destino que se asigne, además deberá transmitir gratuitamente la propiedad 
de la superficie que conformará la vialidad pública. La distribución de la superficie que conforma la transmisión para equipamiento urbano, 
deberá atender a la naturaleza del desarrollo inmobiliario que corresponda, conforme a lo previsto en este Código. Para el caso de 
condominios, por su naturaleza, la transmisión debe estar fuera del polígono independiente del desarrollo y el uno por ciento 
correspondiente a plazas o espacios abiertos podrá sumarse al porcentaje de equipamiento. En el cumplimiento de las obligaciones 
expresadas en los párrafos anteriores, al momento de la emisión del dictamen técnico de Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización y 
la autorización correspondiente, se deberá observar lo siguiente…”------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Por todo lo anterior la persona moral denominada ―Construcciones Maldonado, S. A. de C.‖ deberá Donar mediante la Escritura Pública 
respectiva e inscrita en el Registro Público de la Propiedad y el Comercio, el predio identificado con el numero de lote 11 del 
Fraccionamiento denominado ―El Rosal‖ por una superficie total de 398.584 m2. ------------------------------------------------------------------------------- 
Que en un lapso no mayor a treinta días hábiles contados a partir de la notificación del acuerdo de cabildo, a costa del solicitante deberá 
formalizarse en Instrumento Público la Donación del citado lote objeto del presente dictamen, a favor del Municipio de San Juan del Río, 
Querétaro, además deberá de entregar a la Secretaria del H. Ayuntamiento así como a la Secretaría de Administración la copia del citado 
instrumento público, una vez que se haya inscrito en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio en esta ciudad, lo anterior con 
fundamento en lo dispuesto en los artículos 156 fracción XI  158 y 159 del Código Urbano vigente en el Estado de Querétaro. ------------------- 
No se omite en precisarle al promovente que debe de asentarse en la Escritura Pública en la que conste el acto administrativo que autoriza 
la trasmisión gratuita del lote objeto del presente dictamen, que se prevendrá que las superficies que la integran son del dominio público con 
las características de imprescriptibilidad, indivisibilidad e inembargabilidad, así como la renuncia del desarrollador a ejercitar cualquier 
acción tendiente a obtener indemnización por las superficies transmitidas al Municipio.‖----------------------------------------------------------------------- 

SEXTO.- SE ORDENA A LA PERSONA MORAL DENOMINADA ―CONSTRUCCIONES MALDONADO, S. A. 

DE C.‖ DEBERÁ DONAR MEDIANTE LA ESCRITURA PÚBLICA RESPECTIVA E INSCRITA EN EL 

REGISTRO PÚBLICO DE LA PROPIEDAD Y EL COMERCIO, EL PREDIO IDENTIFICADO CON EL 

NÚMERO DE LOTE 11 DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “EL ROSAL” POR UNA SUPERFICIE 

TOTAL DE 398.584 M2; DE IGUAL FORMA PARA QUE EN UN LAPSO NO MAYOR A TREINTA DÍAS 

HÁBILES CONTADOS A PARTIR DE LA NOTIFICACIÓN DEL ACUERDO DE CABILDO, DEBERÁ 

FORMALIZARSE EN INSTRUMENTO PÚBLICO LA DONACIÓN DEL CITADO LOTE OBJETO DEL 

PRESENTE ACUERDO, A FAVOR DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RÍO, QUERÉTARO, ADEMÁS 

DEBERÁ DE ENTREGAR A LA SECRETARÍA DEL H. AYUNTAMIENTO ASÍ COMO A LA SECRETARÍA DE 

ADMINISTRACIÓN DE SERVICIOS INTERNOS, RECURSOS HUMANOS, MATERIALES Y TÉCNICOS DEL 

MUNICIPIO LA COPIA DEL CITADO INSTRUMENTO PÚBLICO, UNA VEZ QUE SE HAYA INSCRITO EN EL 

REGISTRO PÚBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO EN ESTA CIUDAD, LO ANTERIOR CON 

FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO EN LOS ARTÍCULOS 156 FRACCIÓN XI 158 Y 159 DEL CÓDIGO 

URBANO VIGENTE EN EL ESTADO DE QUERÉTARO. ------------------------------------------------------------------------- 

SÉPTIMO.- SE INSTRUYE AL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, A FIN DE QUE NOTIFIQUE DEL 

PRESENTE ACUERDO A LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO, OBRAS PÚBLICAS Y ECOLOGÍA 

MUNICIPAL; ASIMISMO INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONANTES 

ESTABLECIDAS EN EL RESOLUTIVO QUINTO DEL PRESENTE ACUERDO Y REMITA LOS DOCUMENTOS 

CORRESPONDIENTES SOBRE DICHO CUMPLIMIENTO; ASÍ COMO PARA SU CONOCIMIENTO, FINES Y 

EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.----------------------------------------------------------------------------------------- 

OCTAVO.- SE INSTRUYE AL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, A FIN DE QUE NOTIFIQUE DEL 

PRESENTE ACUERDO A LA DIRECCIÓN JURÍDICA MUNICIPAL, ASÍ COMO A LA CONTRALORA 
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MUNICIPAL Y A LA DIRECCIÓN DE LA JUNTA DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO MUNICIPAL; 

PARA SU CONOCIMIENTO, FINES Y EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.------------------------------------- 

NOVENO.- SE INSTRUYE AL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO A FIN DE QUE NOTIFIQUE DEL 

PRESENTE ACUERDO AL SECRETARIO DE ADMINISTRACIÓN DE SERVICIOS INTERNOS, RECURSOS 

HUMANOS, MATERIALES Y TÉCNICOS DEL MUNICIPIO; ASIMISMO PARA QUE LE DÉ SEGUIMIENTO AL 

RESOLUTIVO SEXTO DEL PRESENTE ACUERDO; DE IGUAL FORMA SE LE ENVÍA PARA SU 

CONOCIMIENTO, FINES Y EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.--------------------------------------------------- 

DÉCIMO.- SE INSTRUYE AL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO A FIN DE QUE NOTIFIQUE DEL 

PRESENTE ACUERDO AL SECRETARIO DE FINANZAS PÚBLICAS MUNICIPALES; ASIMISMO PARA QUE 

LE DÉ SEGUIMIENTO AL RESOLUTIVO QUINTO DEL PRESENTE ACUERDO, POR CUANTO VE A LOS 

PAGOS QUE DEBE DE REALIZAR EL SOLICITANTE; DE IGUAL FORMA SE LE ENVÍA PARA SU 

CONOCIMIENTO, FINES Y EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.--------------------------------------------------- 

SE EXPIDE LA PRESENTE EN LA CIUDAD DE SAN JUAN DEL RÍO, QRO., PARA LOS FINES Y EFECTOS 

LEGALES A QUE HAYA LUGAR A LOS VEINTISIETE DÍAS DEL MES DE JULIO DEL AÑO DOS MIL 

QUINCE.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 
 
 
 
 

A T E N T A M E N T E 
“Avanzamos con Certeza” 

 
 
 
 
 

LIC. OMAR RÍOS MORA 
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO 

DE SAN JUAN DEL RÍO, QRO. 
Rúbrica 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
 

DEPENDENCIA: SECRETARÍA DEL 
H. AYUNTAMIENTO 

SECCIÓN CABILDO 

RAMO: CERTIFICACIONES 

N° DE OFICIO: SHA/1250/2015 

 

EL QUE SUSCRIBE C. LIC. OMAR RÍOS MORA, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL 

DE SAN JUAN DEL RÍO, QUERÉTARO, CON FUNDAMENTO EN LAS FACULTADES QUE ME CONFIERE EL 

ARTÍCULO 47 DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO.---------------------------------- 

---------------------------------------------------------------C E R T I F I C A:--------------------------------------------------------------- 

QUE MEDIANTE SESIÓN ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 26 DE JUNIO DE 2015, EN EL SEXTO 

PUNTO INCISO F DEL ORDEN DEL DÍA, SE EMITIÓ EL SIGUIENTE ACUERDO:--------------------------------------- 

F) DICTAMEN EN SENTIDO POSITIVO QUE EMITE LA COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO, 

RESPECTO DEL ESCRITO SUSCRITO POR EL C. SERGIO HURTADO PEREA, REPRESENTANTE LEGAL 

DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA EXA, S.A. DE C.V., MEDIANTE EL CUAL 

SOLICITA LA RATIFICACIÓN DE LA LICENCIA DE OBRAS DE URBANIZACIÓN Y VENTAS 

PROVISIONALES DE LOTES PARA EL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “REAL DE SAN ISIDRO”, 

UBICADO EN PROLONGACIÓN ÁLVARO OBREGÓN, BARRIO DE SAN ISIDRO, EN ESTE MUNICIPIO, 

PARA SU APROBACIÓN.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

------------------------------------------------------------------A C U E R D O--------------------------------------------------------------- 

VISTA PARA RESOLVER LA SOLICITUD DE AUTORIZACIÓN DE LA LICENCIA DE OBRAS DE 

URBANIZACIÓN Y VENTAS PROVISIONALES DE LOTES DEL FRACCIONAMIENTO “REAL DE SAN 

ISIDRO”, UBICADO EN CALLE PROLONGACIÓN ÁLVARO OBREGÓN S/N, BARRIO DE SAN ISIDRO, 

MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RÍO, QRO., CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE 89,793.686 M2, CON CLAVE 

CATASTRAL 160100103028004, PROPIEDAD DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA ―INMOBILIARIA 

EXA, S. A. DE C. V.‖, MISMA QUE SE ACREDITA CON INSTRUMENTO PÚBLICO NÚMERO 10,432, DE 

FECHA 13 DE MAYO DE 1993, PASADA ANTE LA FE DEL LIC. FEDERICO GÓMEZ VÁZQUEZ, NOTARIO 

PÚBLICO TITULAR DE LA NOTARIA PÚBLICA NO. 5, DE LA DEMARCACIÓN NOTARIAL DE SAN JUAN DEL 

RÍO, QUERÉTARO, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL ING. SERGIO HURTADO PEREA, EN SU 

CARÁCTER DE REPRESENTANTE LEGAL; EL CUAL SE ACREDITA COMO TAL, CON LA ESCRITURA 

PÚBLICA NO. 2,563, DE FECHA 21 DE DICIEMBRE DE 2005, PASADA ANTE LA FE DEL LIC. J JESÚS 

RESÉNDIZ SERNA, NOTARIO PÚBLICO ADSCRITO A LA NOTARIA PÚBLICA NO. 7, DE LA DEMARCACIÓN 

NOTARIAL DE SAN JUAN DEL RÍO, QUERÉTARO; A TAL EFECTO SE EMITEN LOS SIGUIENTES:------------- 

---------------------------------------------------------- C O N S I D E R A N D O S: ---------------------------------------------------- 

I.- QUE CORRESPONDE AL H. AYUNTAMIENTO DE SAN JUAN DEL RÍO, QRO., RESOLVER RESPECTO 

DEL ASUNTO QUE SE PLANTEA DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO POR LOS ARTÍCULOS 115 DE 

LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, ARTÍCULOS 35, 39 DE LA 
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CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 1, 2, 3, 10, 11, 12, 13, 15, 16, 18, 19, 156, 157, 

158, 159, 160 AL 165, 186 FRACCIONES IV Y VI, 189, 197 AL 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 527, 

528, 529, 530, 531, 532 Y 533 DEL CÓDIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 1, 2, 3, 10, 11, 12, 13 

Y 84 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 1, 2, 3, 4, 5, 

30, 31, 32, 33, 38 Y 79 DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 67, 82, 83, 84, 

85, 86, 87, 88, 89 Y 90 DEL REGLAMENTO DE POLICÍA Y GOBIERNO MUNICIPAL DE SAN JUAN DEL RÍO, 

QUERÉTARO; 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10, 11, 12, 24, 25, 26, 27, 30, 31, 42, 105, 106, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 

126, 127, 128 Y 129 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE SAN JUAN DEL RÍO, 

QUERÉTARO.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

II.- QUE LA COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO, MANIFIESTA QUE HA TENIDO A LA VISTA LA 

DOCUMENTACIÓN QUE CONFORMA EL EXPEDIENTE TÉCNICO Y LEGAL, DEBIDAMENTE SOPORTADO 

PARA ESTAR EN CONDICIONES DE ENTRAR AL ESTUDIO Y ANÁLISIS DE LA SOLICITUD DE LICENCIA 

DE OBRAS DE URBANIZACIÓN Y VENTAS PROVISIONALES DE LOTES DEL FRACCIONAMIENTO ―REAL 

DE SAN ISIDRO‖, EN ESTE MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RÍO, QUERÉTARO, PARA POSTERIORMENTE 

EMITIR EL DICTAMEN CORRESPONDIENTE.-------------------------------------------------------------------------------------- 

III.- QUE LA COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO; HA TOMADO EN CUENTA, PARA LA EMISIÓN DE SU 

DICTAMEN; LA OPINIÓN TÉCNICA EMITIDA POR LA ING. LAURA GONZÁLEZ DOMÍNGUEZ, ACTUAL 

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO, OBRAS PÚBLICAS Y ECOLOGÍA MUNICIPAL, MEDIANTE EL 

OFICIO NO.- SDUOPEM/375/2015 DE FECHA 02 DE JUNIO DE 2015; CORRESPONDIENTE A LA 

RATIFICACIÓN DE LA LICENCIA DE OBRAS DE URBANIZACIÓN Y VENTA DE LOTES PARA EL 

FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “REAL DE SAN ISIDRO”, UBICADO EN CALLE PROLONGACIÓN 

ÁLVARO OBREGÓN S/N, BARRIO DE SAN ISIDRO, MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RÍO, QRO.; LA CUAL 

SE TRANSCRIBE A LA LETRA:---------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

―SAN JUAN DEL RIO, QRO. A 02 DE JUNIO DE 2015------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
LIC. OMAR RÍOS MORA--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
SECRETARIO DE H. AYUNTAMIENTO------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
SAN JUAN DE RÍO, QRO. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
P R E S E N T E. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
En atención a su solicitud con número de oficio SHA/1042/2015 de fecha 29 de Mayo de 2015 respecto del escrito suscrito por el C. Sergio 
Hurtado Perea, representante legal de la persona moral denominada ―Inmobiliaria Exa, S. A. de C. V.‖ mediante el cual solicita la LICENCIA 
DE OBRAS DE URBANIZACIÓN Y VENTA PROVISIONAL DE LOTES DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “REAL DE SAN 
ISIDRO”, ubicado en calle prolongación Álvaro Obregón S/N, Barrio de San Isidro, Municipio de San Juan del Río, Qro., propiedad de la 
persona moral INMOBILIARIA EXA, S. A. DE C. V., mismas que se acredita con Escritura Pública Número 22,582, de fecha 22 de 
Septiembre de 2001, emitido por el Lic. Luis Octavio Pineda, Notario Público adscrito de la Notaría Pública Número 10 de la demarcación 
Notarial de la Ciudad de San Juan del Río, Estado de Querétaro, con una superficie de 89,793.686 m2, con clave catastral 16 01 001 03 
028 004, registro ante el Registro Público de la Propiedad y el Comercio con folio 91029/1 de fecha 21 de Octubre de 2011 con uso de 
suelo habitacional de 300 habitantes por hectárea (H3), según Dictamen de Uso de Suelo DUS/289/D/11, de fecha 09 de Noviembre de 
2011; a lo cual se informa lo siguiente: ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

DATOS DEL PREDIO 

Propietario: INMOBILIARIA EXA, S. A. DE C. V. 

Domicilio: Calle Prolongación Álvaro Obregón, S/N, Municipio de San Juan del Río, Qro. 

Instrumento Público: Escritura Pública Número 22,582, del 22 de Septiembre de 2001, Notaría 
Pública Número 10 de la demarcación Notarial de San Juan del Río, Qro. 

Inscripción al Registro Público de la Propiedad Folio Real 91029/1 

Superficie Total: 89,793.686 m2 
Dictamen de Uso de Suelo DUS/289/D/11, de fecha 09 de Noviembre de 2011 

Densidad: 300 habitantes por hectárea (H3) 

Clave Catastral: 16 01 001 03 028 004 

Considerandos: ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
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 Visto Bueno al Proyecto de la Unidad Condominal de Áreas, denominada Real de San Isidro con Número de oficio 

DDUV/0958/2011, de fecha 24 de Noviembre de 2011. ------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

 Visto Bueno al Proyecto del Condominio I de la Unidad Condominal de Áreas, denominada Real de San Isidro con Número de oficio 

DDUV/0959/2011, de fecha 24 de Noviembre de 2011. ------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

 Visto Bueno al Proyecto del Condominio II de la Unidad Condominal de Áreas, denominada Real de San Isidro con Número de 

oficio DDUV/0960/2011, de fecha 24 de Noviembre de 2011.  ---------------------------------------------------------------------------------------------- 

 Visto Bueno al Proyecto del Condominio III de la Unidad Condominal de Áreas, denominada Real de San Isidro con Número de 

oficio DDUV/0961/2011, de fecha 24 de Noviembre de 2011. ---------------------------------------------------------------------------------------------- 

 Visto Bueno al Proyecto del Condominio IV de la Unidad Condominal de Áreas, denominada Real de San Isidro con Número de 

oficio DDUV/0962/2011, de fecha 24 de Noviembre de 2011. ---------------------------------------------------------------------------------------------- 

 Visto Bueno al Proyecto del Condominio V de la Unidad Condominal de Áreas, denominada Real de San Isidro con Número de 

oficio DDUV/0963/2011, de fecha 24 de Noviembre de 2011. ---------------------------------------------------------------------------------------------- 

 Visto Bueno al Plano de Nomenclatura y Números Oficiales de la Unidad Condominal de Áreas, denominada Real de San Isidro con 

Número de oficio DDUV/0062/2012, de fecha 01 de Febrero de 2012. ----------------------------------------------------------------------------------- 

 Visto Bueno al Plano de Nomenclatura y Números Oficiales del Condominio I de la Unidad Condominal de Áreas, denominada Real 

de San Isidro con Número de oficio DDUV/0037/2012, de fecha 01 de Febrero de 2012. ---------------------------------------------------------- 

 Visto Bueno al Plano de Nomenclatura y Números Oficiales del Condominio II de la Unidad Condominal de Áreas, denominada Real 

de San Isidro con Número de oficio DDUV/0066/2012, de fecha 01 de Febrero de 2012. ---------------------------------------------------------- 

 Visto Bueno al Plano de Nomenclatura y Números Oficiales del Condominio III de la Unidad Condominal de Áreas, denominada 

Real de San Isidro con Número de oficio DDUV/0065/2012, de fecha 01 de Febrero de 2012. -------------------------------------------------- 

 Visto Bueno al Plano de Nomenclatura y Números Oficiales del Condominio IV de la Unidad Condominal de Áreas, denominada 

Real de San Isidro con Número de oficio DDUV/0064/2012, de fecha 01 de Febrero de 2012. --------------------------------------------------- 

 Visto Bueno al Plano de Nomenclatura y Números Oficiales del Condominio V de la Unidad Condominal de Áreas, denominada Real 

de San Isidro con Número de oficio DDUV/0063/2012, de fecha 01 de Febrero de 2012. ---------------------------------------------------------- 

 Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización inmediata para la Unidad Condominal de Áreas, denominada Real de San Isidro 

con Número de oficio SDUOPEM/0337/2012, de fecha 18 de Julio de 2012. --------------------------------------------------------------------------- 

 Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización inmediata para el Condominio I de la Unidad Condominal de Áreas, denominada 

Real de San Isidro con Número de oficio SDUOPEM/0429/2012, de fecha 27 de Septiembre de 2012. ---------------------------------------- 

 Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización inmediata para el Condominio II de la Unidad Condominal de Áreas, denominada 

Real de San Isidro con Número de oficio SDUOPEM/0430/2012, de fecha 27 de Septiembre de 2012. ---------------------------------------- 

 Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización inmediata para el Condominio III de la Unidad Condominal de Áreas, denominada 

Real de San Isidro con Número de oficio SDUOPEM/0431/2012, de fecha 27 de Septiembre de 2012. ---------------------------------------- 

 Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización inmediata para el Condominio IV de la Unidad Condominal de Áreas, denominada 

Real de San Isidro con Número de oficio SDUOPEM/0432/2012, de fecha 27 de Septiembre de 2012. ---------------------------------------- 

 Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización inmediata para el Condominio V de la Unidad Condominal de Áreas, denominada 

Real de San Isidro con Número de oficio SDUOPEM/0433/2012, de fecha 27 de Septiembre de 2012. ---------------------------------------- 

 Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio de la Unidad Condominal de Áreas, denominada Real de San Isidro con 

Número de oficio SDUOPEM/0434/2012, de fecha 27 de Septiembre de 2012. ----------------------------------------------------------------------- 

 Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio del Condominio I de la Unidad Condominal de Áreas, denominada Real de 

San Isidro con Número de oficio SDUOPEM/0435/2012, de fecha 27 de Septiembre de 2012. --------------------------------------------------- 

 Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio del Condominio II de la Unidad Condominal de Áreas, denominada Real de 

San Isidro con Número de oficio SDUOPEM/0436/2012, de fecha 27 de Septiembre de 2012. --------------------------------------------------- 

 Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio del Condominio III de la Unidad Condominal de Áreas, denominada Real de 

San Isidro con Número de oficio SDUOPEM/0437/2012, de fecha 27 de Septiembre de 2012. --------------------------------------------------- 

 Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio del Condominio IV de la Unidad Condominal de Áreas, denominada Real de 

San Isidro con Número de oficio SDUOPEM/0438/2012, de fecha 27 de Septiembre de 2012. --------------------------------------------------- 

 Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio del Condominio V de la Unidad Condominal de Áreas, denominada Real de 

San Isidro con Número de oficio SDUOPEM/0439/2012, de fecha 27 de Septiembre de 2012. --------------------------------------------------- 

 Oficio de anulación de las autorizaciones emitidas por esta Secretaría, referentes a la UNIDAD CONDOMINAL denominada 

“REAL DE SAN ISIDRO”, así como a todos y cada uno de los condominios que la integran, con número de oficio 

SDUOPEM/692/2014, de fecha 30 de Julio de 2014. -------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 Escritura Pública No. 10,432, de fecha 13 de Mayo de 1993, emitida por el Lic. Federico Gómez Vázquez, Notario Público Titular de 

la Notaria Pública No. 5, de constitución de una Sociedad Mercantil Anónima de Capital Variable, comparecen los señores Ing. 

Sergio Hurtado Perea y Gabriela Coellar Rodríguez. ---------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 Escritura Pública No. 2,563, de fecha 21 de Diciembre de 2005, emitida por el Lic. J Jesús Reséndiz Serna, Notario Público Adscrito 

a la Notaria Pública No. 7, de contrato de compraventa celebrado como la parte vendedora las señoras Rosalba Villamil Vargas y 

María Vicenta Mireya Villamil Vargas y por la otra parte como compradora la empresa denominada Inmobiliaria EXA S.A. de C. V., 

representada por su administrador único Ingeniero Sergio Hurtado Perea. ----------------------------------------------------------------------------- 
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 Escritura Pública No. 22,582, de fecha 22 de Septiembre de 2011, emitida por el Lic. Luis Octavio Pineda Morales, Notario Público 

Adscrito a la Notaria Pública No. 10, de protocolización de fusión de predios propiedad de la empresa denominada Inmobiliaria EXA 

S.A. de C.V., representada por el señor Sergio Hurtado Perea. -------------------------------------------------------------------------------------------- 

 Oficio No. DUS/289/D/11, de fecha 09 de Noviembre de 2011, de Dictamen de Uso de Suelo Factible, con uso Habitacional de 300 

habitantes por Hectárea (H3). ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 Plano de Deslinde Catastral Folio DS/2008005, de fecha 21 de Octubre de 2014, firmado y sellado de autorizado por el Ing. Luis 

Alcántara Obregón, Director de Catastro de Gobierno del Estado. ---------------------------------------------------------------------------------------- 

 Oficio No. DIR/JAP/1135/2011, de fecha 01 de Agosto de 2011, emitido por la JAPAM, de convenio de para la factibilidad 

condicionada de servicio de agua potable y alcantarillado para el desarrollo habitacional denominado Real de San Isidro 

Residencial, ubicado en Prolongación Álvaro Obregón. ------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

 Oficio No. SISPROTER 18498/2011, de fecha 17 de Mayo de 2011, emitido por la Comisión Federal de Electricidad, de Factibilidad 

de servicio de energía eléctrica para el Fraccionamiento Real de San Isidro  Residencial, ubicado en Prolongación Álvaro Obregón.- 

 Oficio No. SSPM/DTM/181/14, de fecha 17 de Octubre de 2014, de Factibilidad Vial Autorizada para el Desarrollo Habitacional Real 

de San Isidro  Residencial, ubicado en Prolongación Álvaro Obregón. ----------------------------------------------------------------------------------- 

 Copia de Cedula Profesional No. 1351862, a nombre del C.  Fidel Garduño Gómez, de Ingeniero Arquitecto. ------------------------------- 

 Copia de Credencial de Registro del Colegio de Arquitectos No. CASJRAC96 - 008, a nombre del Ing. Arq. Fidel Garduño Gómez. -- 

 Copia Cedula Profesional No. 1395739 a nombre de C. Pablo Talamantes Contreras de Ingeniero Civi.l-------------------------------------- 

 Acuerdo de cabildo con número de oficio SHA/1646/2013 de fecha 17 de Mayo de 2013 de autorización de el Pago de área de 

Donación de la Unidad Condominal denominada ―Real de San Isidro‖ ubicada en Prolongación Álvaro Obregón s/n Barrio de San 

Isidro en esta Ciudad de San Juan del Río, Qro., por la cantidad de $2,453,249.92 (Dos millones cuatrocientos cincuenta y tres mil 

doscientos cuarenta y nueve pesos 92/100 m. n.). ------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 Oficio No. SDUOPEM/DE/DI/7/2015 de fecha 17 de marzo de 2015 de Dictamen Condicionado, expedido por la Dirección de 

Ecología Municipal para el Desarrollo Habitacional denominado ―Real de San Isidro Residencial‖. ---------------------------------------------- 

 Convenio de reconocimiento de adeudo y pago de derechos de infraestructuras para la prestación del servicio de agua potable e 

incorporación a la red de drenaje sanitario para la prestación de los servicios a los nuevos usuarios, que celebra Inmobiliaria Exa, S. 

A. de C. V. Convenio DIR/JAP/49/2014 de fecha 15 de Agosto de 2014. 2ª etapa del Fraccionamiento ―Real de San Isidro 

Residencial‖ compuesta por 154 viviendas a desarrollar en Prolongación Álvaro Obregón S/N, Barrio de San Isidro, San Juan del 

Río. -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 Oficio número DIR/JAP/888/2014 de fecha 15 de Agosto de 2014 , de Factibilidad Condicionada para 154 viviendas en el desarrollo 

habitacional denominado ―Real de San Isidro Residencial‖. ------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 Oficio número DIR/JAP/1275/2011 de fecha 02 de Septiembre DE 2011 de factibilidad Condicionada para 132 viviendas en el 

Desarrollo Habitacional denominado ―Real de San Isidro Residencial‖. ---------------------------------------------------------------------------------- 

 Visto Bueno a Proyecto de Lotificación del Fraccionamiento denominado ―Real de San Isidro‖  con número de oficio 

SDUOPEM/182/2015 de fecha 17 de Marzo de 2015. -------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 Recibo oficial número E 597418 de fecha 2013/05/24 a nombre de Inmobiliaria Exa, S. A. de C. V. por concepto de pago de área de 

Donación por la cantidad de $2,453.250.00. --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 Recibo oficial No. E 648568, de fecha 2014/01/15, por concepto de pago de Impuesto Predial Urbano, por un monto de $19,221.00, 

a la clave catastral número 160100103028004. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 Recibo oficial número 818101 de fecha 2015/01/14 por concepto de Impuesto predial Urbano por $40,853.50 (Cuarenta y ocho mil 

ochocientos cincuenta y tres pesos 50/100 m. n.) a la clave catastral número 160100103028004 y una superficie de terreno de 

84584.68 m2. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 Acuerdo de Cabildo con número de oficio SHA/0805/2015 de fecha 22 de Abril de 2015, de Dictamen en sentido positivo a la 
solicitud de que se considere el área de donación pagada al H. Ayuntamiento, derivada del Acuerdo de Cabildo de fecha 17 de 
mayo de 2013, bajo el sexto punto, inciso X). ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

De la información citada se tiene copia simple en esta Secretaría. --------------------------------------------------------------------------------------------------- 
En relación a su solicitud de LICENCIA DE OBRAS DE URBANIZACIÓN  DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “REAL DE SAN 
ISIDRO” se informa lo siguiente: ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Con número de oficio SDUOPEM/182/2015 de fecha 11 de Marzo de 2015 se autorizo el Visto Bueno al Proyecto de lotificación del 
fraccionamiento denominado ―Real de San Isidro‖ el cual se describe a continuación: ------------------------------------------------------------------------- 

FRACC. REAL DE SAN ISIDRO, RESIDENCIAL. SAN JUAN DEL RIO, QRO 

 
CONCEPTO ÁREA M2 % 

ÁREA TOTAL 84,584.68 M2 100 

SUPERFICIE VENDIBLE 

HABITACIONAL 43,265.93 M2 51.15 

COMERCIAL 4,885.58 M2 5.78 

TOTAL VENDIBLE 48,151.51 M2 56.93 

VIALIDADES 

BANQUETAS 8,188.67 M2 9.68 

CAMELLONES 919.96 M2 1.09 

ARROYOS 22,614.06 M2 26.74 

TOTAL VIALIDADES 31,722.69 M2 37.50 



14 de agosto de 2015 LA SOMBRA DE ARTEAGA Pág. 16297 

 

TRANSMISIÓN GRATUITA 

ÁREAS VERDES 2,489.04 M2 2.94 

EQUIPAMIENTO POR CONVENIO CON EL MPO. 5,969.42 M2 7.06 

TOTAL TRANSMISIÓN GRATUITA 8,458.46 M2 10.00 

AFECTACIÓN AFECTACIÓN 2,220.74 M2 2.63 

LOTES HABITACIONAL TOTAL VIVIENDAS 438 M2 
 

No. LOTES 
(INCLUYE VIVIENDA, LOTE COMERCIAL, ÁREAS VERDES, DONACIÓN Y USO 

MIXTO) 
439 

La presente tabla fue proporcionada por INMOBILIARIA EXA, S. A. DE C. V., por lo que cualquier error u omisión en la misma es 
responsabilidad del Ing. Arq. Fidel Garduño Gómez, Cédula Profesional 1351862 Registro Colegio Ingenieros CASJRAC-96-008, Director 
Responsable de Obra y de la persona moral INMOBILIARIA EXA, S. A. DE C. V., propietario. -------------------------------------------------------------- 
Por lo anterior esta Secretaría no tiene objeción en emitir DICTAMEN TECNICO FACTIBLE para que el H. AYUNTAMIENTO AUTORICE 
LA LICENCIA DE OBRAS DE URBANIZACIÓN DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “REAL DE SAN ISIDRO‖ ubicado en calle 
prolongación Álvaro Obregón S/N, Barrio de San Isidro, Municipio de San Juan del Río, Qro., propiedad de la persona moral INMOBILIARIA 
EXA, S. A. DE C. V. --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Por lo anterior y para dar cumplimiento a lo señalado en la Ley de Ingresos del Municipio de San Juan del Río, para el ejercicio fiscal 2015 
el Promotor deberá acreditar los pagos ante la Tesorería Municipal por concepto de Impuesto por Superficie Vendible en un lapso de tiempo 
no mayor a quince días hábiles posterior a su autorización por: $ 679,007.34 (Seiscientos setenta y nueve mil siete pesos 34/100 m. n.) 
como se detallan a continuación: --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Tabla del cálculo del impuesto por superficie vendible 
 

TIPO SUPERFICIE 
VENDIBLE M2 

VSMGZ X m2 IMPUESTO   
VSMGZ X  

      68.28 X M2 

ADICIONAL 25% TOTAL 

HABITACIONAL 43,265.93 0.15 443,129.66 110,782.41 553,912.07 

COMERCIAL 4,885.58 0.30 100,076.22 25,019.06 125,095.28 

TOTAL 48,151.51  543,205.88 135,801.47 679,007.34 

De acuerdo al Avance de Obras de Urbanización establecido en el Dictamen de Avance de Obras de Urbanización con número de oficio 
número SDUOPEM/374/2015 de fecha 02 de Junio de 2015 del Fraccionamiento denominado ―Real de San Isidro‖ este presenta un avance 
del 30.01 %.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Así mismo deberá acreditar el pago por concepto de Derechos de Supervisión de Obras de Urbanización, teniendo en consideración, el 
avance de obras de urbanización debido a que se otorgaron las licencias como condominio (las cuales fueron canceladas) con los 
siguientes oficios: Unidad Condominal, con No. SDUOPEM/0337/2012, de fecha 18 de Julio de 2012, y Condominios I, No. 
SDUOPEM/0429/2012,  Condominio II, No. SDUOPEM/0430/2012, Condominio III, No. SDUOPEM/0431/2012, Condominio IV, No. 
SDUOPEM/0432/2012, y Condominio V, No. SDUOPEM/0433/2012, de fecha 27 de Septiembre de 2012. --------------------------------------------- 
Y de acuerdo al artículo 163 de Código Urbano que señala: ―En el caso de solicitud de renovación de licencia para ejecución de obras de 
urbanización, por no estar concluidas en el termino de vigencia concedida en la licencia a renovar, el desarrollador deberá cubrir los 
derechos de supervisión, los que se calcularán sobre las obras faltantes para la conclusión del desarrollo…‖------------------------------------------- 
Por lo anterior se tiene: ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

PRESUPUESTO DE OBRAS 
DE URBANIZACIÓN (sin agua 
potable y drenaje sanitario) 

PRESUPUESTO DE 
OBRAS CON AVANCE 

(30.01%) 

PRESUPUESTO DE 
OBRAS SIN 

AVANCE (69.99%) 

SUPERVISIÓN 
1.5% 

ADICIONAL 
25% 

TOTAL 

7,464,335.67 2,240,047.13 5,224,288.54 78,364.33 19,591.08 97,955.41 

Por lo cual el promotor deberá de pagar ante Tesorería Municipal en un lapso de tiempo no mayor de 30 días naturales después de su 
autorización, por derechos de Supervisión de Obras de Urbanización del Fraccionamiento denominado ―Real de San Isidro‖, la cantidad de 
$97,955.41 (Noventa y siete mil novecientos cincuenta y cinco pesos  41/100) de acuerdo a la Ley de Ingresos del Municipio de San Juan 
del Río., para el ejercicio fiscal 2015. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Así mismo, y conforme al Artículo 156 del Código Urbano para el Estado de Querétaro, el promotor deberá de acreditar la transmisión al 
Municipio de San Juan del Río, Qro., una superficie de 2,489.04 m2 de área de transmisión gratuita (donación) y 31,722.69 m2 de 
vialidades y banquetas (8,188.67 m2 para banquetas y 22,614.06 m2 para arroyos y 919.96 m2 de camellones) debiendo constar en 
escritura Pública la Donación y Transmisión a que se hace mención. ----------------------------------------------------------------------------------------------- 
Cabe señalar que de acuerdo al artículo 148 y 164 del Código Urbano vigente ―El desarrollador será responsable del mantenimiento y 
conservación del desarrollo inmobiliario, así como la prestación de servicios, en tanto se realiza la entrega y recepción de las obras de 
urbanización del mismo a la autoridad correspondiente.…‖ ------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
Así mismo, deberá dar cumplimiento a las especificaciones establecidas en el Reglamento de Construcción vigente para el municipio de 
San Juan del Río, Qro. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
La Licencia para Ejecución de Obras de Urbanización del fraccionamiento denominado ―Real de San Isidro‖  tendrá vigencia de acuerdo a lo 
establecido en el artículo 146 del Código Urbano para el Estado de Querétaro; dichas obras deberán concluidas dentro del plazo que no 
exceda de dos años a partir de la fecha de autorización; concluido el plazo sin que se hayan iniciado o en su caso terminado las Obras de 
Urbanización, la Licencia quedará sin efecto, debiendo renovarse al término del mismo, dando aviso a esta Secretaría para lo procedente, 
con la finalidad de emitir el dictamen Técnico de conformidad a las condicionantes técnicas y jurídicas que prevalezcan en el momento. ------ 
Cabe señalar que LAS OBRAS DE URBANIZACIÓN QUEDAN BAJO LA RESPONSABILIDAD DEL C. ARQ. FIDEL GARDUÑO GÓMEZ, 
CÉDULA PROFESIONAL 1351862 REGISTRO COLEGIO INGENIEROS CASJRAC-96-008, DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA Y 
DE LA PERSONA MORAL INMOBILIARIA EXA, S. A. DE C. V., PROPIETARIO, LO ANTERIOR DE CONFORMIDAD CON LOS 
ARTÍCULOS 405, 412 FRACCIÓN I, 417 FRACCIÓN II, DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIÓN DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL 
RIO QRO. ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Así mismo la persona moral denominada ―Inmobiliaria Exa, S. A. de C. V‖., deberá realizar todas las obras de protección necesarias y/o 
complementarias para el buen funcionamiento del Proyecto Pluvial, considerando los riesgos y observaciones establecidos en el análisis de 
Riesgos con oficio número DPC/004/2015 de fecha 15 de Mayo de 2015, con las acciones pertinentes a fin de eliminar o disminuir los 
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mismos así como dar cumplimiento a las recomendaciones emitidas por parte de Protección Civil, ya que QUEDA BAJO LA 
RESPONSABILIDAD DEL C. ARQ. FIDEL GARDUÑO GÓMEZ, CÉDULA PROFESIONAL 1351862 REGISTRO COLEGIO INGENIEROS 
CASJRAC-96-008, DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA, DEL C. ING. PABLO TALAMANTES CONTRERAS, CEDULA PROFESIONAL 
1395739 CORRESPONSABLE DEL PROYECTO DE DRENAJE PLUVIAL Y DE LA PERSONA MORAL INMOBILIARIA EXA, S. A. DE C. 
V., PROPIETARIO, LO ANTERIOR DE CONFORMIDAD CON LOS ARTÍCULOS 405, 412 FRACCIÓN I, 417 FRACCIÓN II, DEL 
REGLAMENTO DE CONSTRUCCIÓN DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RIO QRO., POR LO QUE CUALQUIER SINIESTRO DE 
INUNDACIÓN O MAL FUNCIONAMIENTO DEL PROYECTO SERÁ RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DE LA EMPRESA 
DESARROLLADORA, DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA Y CORRESPONSABLE EN DRENAJE PLUVIAL. ----------------------------------- 
Cabe señalar que de acuerdo al artículo 198 del Código urbano y previo al otorgamiento por el H. Ayuntamiento de Autorización de Ventas 
Provisionales de Lotes, ―El desarrollador podrá obtener autorización provisional para venta de lotes, aún cuando no se hayan concluido 
totalmente las obras de urbanización del fraccionamiento, etapa, sección o fase, mediante solicitud dirigida a la autoridad competente, una 
vez satisfechos los siguientes requisitos: I. Que la licencia para ejecución de obras de urbanización, se encuentre protocolizada ante Notario 
Público e inscrita en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio; II. Tener un avance mínimo del treinta por ciento en las obras de 
urbanización del fraccionamiento, etapa, sección o fase, asentado en la bitácora de las obras de urbanización; III. Haber cubierto los 
impuestos y derechos que correspondan; y IV. Otorgar fianza emitida por compañía afianzadora autorizada, a favor de la autoridad 
competente, por el valor total de las obras de urbanización que falten por ejecutar, calculado al tiempo de su terminación, en el 
fraccionamiento, etapa, sección o fase por autorizar, más un treinta por ciento para garantizar la construcción de aquellas en el plazo que se 
fije…‖----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Por lo cual y con respecto a la VENTA DE LOTES esta Secretaría resuelve emitir el DICTAMEN TÉCNICO FACTIBLE para la 
AUTORIZACIÓN DE VENTA DE LOTES DEL FRACCIONAMIENTO “REAL DE SAN ISIDRO”, ubicado en calle prolongación Álvaro 
Obregón S/N, Barrio de San Isidro, Municipio de San Juan del Río, Qro., propiedad de la persona moral INMOBILIARIA EXA, S. A. DE C. 
V., siempre y cuando cumpla con las condicionantes establecidas para la Licencia de Obras de Urbanización y deposite una fianza por 
$9,018,341.21 (Nueve millones dieciocho mil trescientos cuarenta y un pesos 21/100 m. n.) de garantía a favor del Municipio de San Juan 
del Río, Querétaro., en un plazo no mayor a 30 días naturales a partir del acuerdo que autorice el presente, por la cantidad de  la citada 
fianza la cual garantizará contra vicios ocultos y defectos de fabricación; los valores descritos son el total de las obras de urbanización que 
faltan por ejecutar, más un treinta por ciento para garantizar la construcción de aquellas, en el plazo no mayor de dos años contados a partir 
de la fecha del Acuerdo de Cabildo relativo a la autorización expresa, siendo necesario cubra las primas correspondientes para mantenerla 
vigente por el plazo anteriormente señalado, de acuerdo al siguiente análisis. ----------------------------------------------------------------------------------- 

Avance de obras Obra Faltante Presupuesto Total Obra Faltante 30% de Obra Fianza 

30.01% 69.99% 9,019,243.13 6,312,568.27 2,705,772.94 9,018,341.21 

Por lo que esta Secretaría pone a consideración del H. Ayuntamiento, otorgar al Promotor un plazo de 30 días naturales, para dar 
cumplimiento a la obligación de otorgamiento de fianza. ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
A sí mismo y de acuerdo al Artículo número 200 del Código Urbano del Estado de Querétaro “La autorización para venta de lotes, tendrá la 
misma vigencia que la establecida en la licencia de ejecución de obras de urbanización; en caso de prórroga podrá modificarse el monto de 
la fianza establecida para garantizar la ejecución de las obras de urbanización atendiendo a las condiciones técnicas y jurídicas que 
prevalezcan a la fecha‖ ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Finalmente, para la autorización de la LICENCIA DE OBRAS DE URBANIZACIÓN Y VENTA DE LOTES y con fundamento en los artículos 
187 y 192 del Código Urbano, deberá cumplir con las siguientes condicionantes y observaciones: -------------------------------------------------------- 

 Acreditar los pagos antes mencionados de Impuesto por Superficie Vendible y Derechos por concepto de Supervisión de Obras de 

Urbanización en los términos señalados. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

 Acreditar por medio de Escritura Pública inscrita en el Registro público de la Propiedad la transmisión al Municipio de San Juan del Río, 

Qro., una superficie de 2,489.04 m2 de área de transmisión gratuita (donación) y 31,722.69 de vialidades y banquetas (8,188.67 m2 

para banquetas y 22,614.06 m2 para arroyos y 919.96 de camellones) debiendo constar en escritura Pública la Donación y Transmisión 

a que se hace mención. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 Acreditar fianza por $9,018,341.21 (Nueve millones dieciocho mil trescientos cuarenta y un pesos 21/100 m. n.) de garantía a favor del 

Municipio de San Juan del Río, Querétaro., para garantizar la construcción de de las obras y contra vicios ocultos y defectos de 

fabricación. --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 Acreditar la Autorización de Impacto Ambiental, expedido por la Secretaría de Desarrollo Sustentable, para 438 viviendas y un local 

comercial. ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 Acreditar pago por los presentes Dictámenes Técnico, y Dictamen de Avance de Obras de Urbanización de acuerdo a la Ley de 

ingresos del Municipio de San Juan del Río, Qro., para el ejercicio fiscal 2015. ----------------------------------------------------------------------------- 

Cabe señalar que de acuerdo al artículo 148 y 164 del Código Urbano vigente ―El desarrollador será responsable del mantenimiento y 
conservación del desarrollo inmobiliario, así como la prestación de servicios, en tanto se realiza la entrega y recepción de las obras de 
urbanización del mismo a la autoridad correspondiente.…‖ ------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
No omito señalar que la persona moral denominada ―Inmobiliaria Exa, S. A. de C. V.‖ deberá dar cumplimiento a las condicionantes 
señaladas en los diferentes oficios requeridos para otorgar Autorizaciones previas a la presente, teniendo por entendido, que la falta del 
mismo, es responsabilidad de la persona moral denominada ―Inmobiliaria Exa, S. A. de C. V.‖, y podrá ser causante la cancelación de esta 
autorización. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Toda vez que el presente documento es de carácter interno, siendo este mismo sólo un Dictamen Técnico, requerida por el H. 
Ayuntamiento; tal documento no constituye un permiso o autorización. -------------------------------------------------------------------------------------------- 
El presente se fundamenta en lo dispuesto por los Artículos 1, 11 Fracc. I, 12, 13, 130, 155, 156, 157, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 184, 
186, 87, 189, 190, 191, 192, 197, 198, 199, 200  y demás correlativos del Código Urbano para el Estado de Querétaro vigente. ----------------- 
Sin otro particular de momento, me despido de Usted, quedando a sus órdenes para cualquier duda o aclaración. ----------------------------------- 
A T E N T A M E N T E------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
ING. LAURA GONZALEZ DOMINGUEZ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO, OBRAS PÚBLICAS Y ECOLOGÍA MUNICIPAL--------------------------------------------------------------- 
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c.c.p.: ARQ. NELLY ALMARAZ MANCILLA/ DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA---------------------------------------------------- 
ARCHIVO.‖ -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

IV.- QUE EN CUMPLIMIENTO A LA OPINIÓN TÉCNICA DE LA SECRETARÍA DE DESARROLLO URBANO, 

OBRAS PÚBLICAS Y ECOLOGÍA MUNICIPAL, LA LICENCIA PARA EJECUCIÓN DE OBRAS, TENDRÁ 

VIGENCIA DE DOS AÑOS, DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN EL ARTÍCULO 146 DEL CÓDIGO 

URBANO PARA EL ESTADO DE QUERÉTARO; DICHAS OBRAS DEBERÁN QUEDAR CONCLUIDAS 

DENTRO DE ESTE PLAZO, CONTANDO A PARTIR DE LA FECHA DE AUTORIZACIÓN; CONCLUÍDO EL 

PLAZO SIN QUE SE HAYAN INICIADO O EN SU CASO TERMINADO LAS OBRAS DE URBANIZACIÓN, LA 

LICENCIA QUEDARÁ SIN EFECTO, DEBIENDO RENOVARSE AL TÉRMINO DEL MISMO, DANDO AVISO A 

ESTA SECRETARÍA PARA LO PROCEDENTE, CON LA FINALIDAD DE EMITIR EL DICTAMEN TÉCNICO DE 

CONFORMIDAD A LAS CONDICIONANTES TÉCNICAS Y JURÍDICAS QUE PREVALEZCAN EN EL 

MOMENTO.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

V.- QUE EL FRACCIONADOR QUEDA ENTERADO QUE EN CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO POR EL 

ARTÍCULO 113 DEL CÓDIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERÉTARO; DEBERÁ DEPOSITAR ANTE 

LA SECRETARÍA DE FINANZAS PÚBLICAS MUNICIPALES EN UN LAPSO DE TIEMPO DE 30 DÍAS 

NATURALES A PARTIR DE SU NOTIFICACIÓN, LA SIGUIENTE CANTIDAD POR CONCEPTO DE 

DERECHOS DE SUPERVISIÓN DE OBRAS DE URBANIZACIÓN DEL FRACCIONAMIENTO ―REAL DE SAN 

ISIDRO‖:----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

LA CANTIDAD $97,955.41 (NOVENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO PESOS 41/100); 

CONFORME A LO DISPUESTO EN LA LEY DE INGRESOS DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RÍO, QRO., 

PARA EL EJERCICIO FISCAL 2015, MISMA, QUE DE NO SER CUBIERTA, ASÍ COMO LAS DEMÁS 

CONDICIONANTES LE SERÁ REVOCADA LA PRESENTE AUTORIZACIÓN QUE HA SIDO OTORGADA POR 

LOS MIEMBROS DE ESTE H. AYUNTAMIENTO A LA PERSONA MORAL DENOMINADA “INMOBILIARIA 

EXA, S. A. DE C. V.”-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

VI.- DEL MISMO MODO DEBERÁ ACREDITAR EL PAGO CORRESPONDIENTE AL IMPUESTO POR 

SUPERFICIE VENDIBLE EN UN LAPSO DE TIEMPO DE QUINCE DÍAS HÁBILES A PARTIR DE SU 

NOTIFICACIÓN, CONFORME AL ARTÍCULO 15 DE LA LEY DE INGRESOS DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN 

DEL RÍO, QRO., PARA EL EJERCICIO FISCAL 2015, COMO SE ENUNCIA A CONTINUACIÓN:---------------------- 

Tabla del cálculo del impuesto por superficie vendible 

TIPO SUPERFICIE 
VENDIBLE M2 

VSMGZ X m2 IMPUESTO   
VSMGZ X       

68.28 X M2 

ADICIONAL 25% TOTAL 

HABITACIONAL 43,265.93 0.15 443,129.66 110,782.41 553,912.07 

COMERCIAL 4,885.58 0.30 100,076.22 25,019.06 125,095.28 

TOTAL 48,151.51   543,205.88 135,801.47 679,007.34 

POR LO QUE EL PROMOTOR DEBERÁ ACREDITAR LOS PAGOS ANTE LA TESORERÍA MUNICIPAL 

POR CONCEPTO DE IMPUESTO POR SUPERFICIE VENDIBLE POR: $679,007.34 (SEISCIENTOS 

SETENTA Y NUEVE MIL SIETE PESOS 34/100 M. N.).--------------------------------------------------------------------------- 

VII.- CON RESPECTO A LA VENTA DE LOTES EL FRACCIONADOR DEBERÁ DEPOSITAR ANTE LA 

SECRETARÍA DE FINANZAS PÚBLICAS MUNICIPALES, LO SIGUIENTE:------------------------------------------------- 



Pág. 16300 PERIÓDICO OFICIAL 14 de agosto de 2015 

A).- ACREDITAR FIANZA DE GARANTÍA A FAVOR DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RÍO, QUERÉTARO, 

POR LA CANTIDAD DE $9,018,341.21 (NUEVE MILLONES DIECIOCHO MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y 

UN PESOS 21/100 M. N.), LA CITADA FIANZA GARANTIZARÁ CONTRA VICIOS OCULTOS Y DEFECTOS 

DE FABRICACIÓN, DICHOS VALORES ANTES DESCRITOS SON EL TOTAL DE LAS OBRAS DE 

URBANIZACIÓN QUE FALTAN POR EJECUTAR, MÁS UN TREINTA POR CIENTO PARA GARANTIZAR LA 

CONSTRUCCIÓN DE AQUELLAS, EN UN PLAZO NO MAYOR DE DOS AÑOS CONTADOS A PARTIR DE LA 

FECHA DEL ACUERDO DE CABILDO RELATIVO A LA AUTORIZACIÓN EXPRESA, SIENDO NECESARIO 

CUBRA LAS PRIMAS CORRESPONDIENTES PARA MANTENERLA VIGENTE POR EL PLAZO 

ANTERIORMENTE SEÑALADO. POR LO QUE SE LE OTORGA AL PROMOTOR UN PLAZO DE 30 DÍAS 

NATURALES A PARTIR DE LA APROBACIÓN DEL PRESENTE ACUERDO, PARA DAR CUMPLIMIENTO A 

LA OBLIGACIÓN, DE OTORGAMIENTO DE FIANZA, ASIMISMO ACREDITAR LA TRANSMISIÓN DE 

VIALIDADES AL MUNICIPIO QUE SE ESTABLECE EN LA OPINIÓN TÉCNICA DE LA SECRETARÍA DE 

DESARROLLO URBANO, OBRAS PÚBLICAS Y ECOLOGÍA MUNICIPAL, MEDIANTE INSTRUMENTO 

PÚBLICO DEBIDAMENTE INSCRITO EN EL REGISTRO DE PÚBLICO DE LA PROPIEDAD POR LA 

TOTALIDAD DE LAS VIALIDADES Y BANQUETAS.----------------------------------------------------------------------------- 

VIII.- QUE LA COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO; DESPUÉS DEL ESTUDIO Y ANÁLISIS DE LA 

SOLICITUD PRESENTADA; HA EMITIDO EL DICTAMEN CORRESPONDIENTE, MISMO QUE SE INSERTA A 

LA LETRA EN ESTE MOMENTO A PARTIR DE SUS RESOLUTIVOS:------------------------------------------------------- 

“RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comisión de Desarrollo Urbano, es competente para conocer, analizar y dictaminar sobre la solicitud del 

ESCRITO SUSCRITO POR EL C. SERGIO HURTADO PEREA, REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA 

INMOBILIARIA EXA, S.A. DE C.V., MEDIANTE EL CUAL SOLICITA LA RATIFICACIÓN DE LA LICENCIA DE OBRAS DE 

URBANIZACIÓN Y VENTA DE LOTES PARA EL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “REAL DE SAN ISIDRO”, UBICADO EN 

PROLONGACIÓN ÁLVARO OBREGÓN, BARRIO DE SAN ISIDRO, EN ESTE MUNICIPIO. -------------------------------------------------------------- 

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comisión de Desarrollo Urbano, aprueba y propone a este Honorable Ayuntamiento se AUTORICE el 

ESCRITO SUSCRITO POR EL C. SERGIO HURTADO PEREA, REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA 

INMOBILIARIA EXA, S.A. DE C.V., MEDIANTE EL CUAL SOLICITA LA RATIFICACIÓN DE LA LICENCIA DE OBRAS DE 

URBANIZACIÓN Y VENTA DE LOTES PARA EL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “REAL DE SAN ISIDRO”, UBICADO EN 

PROLONGACIÓN ÁLVARO OBREGÓN, BARRIO DE SAN ISIDRO, EN ESTE MUNICIPIO, siempre y cuando de cumplimiento a las 

siguientes condicionantes; --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

A).- POR LO QUE VE A LA LICENCIA DE OBRAS DE URBANIZACIÓN: --------------------------------------------------------------------------------------- 

Atendiendo al DICTAMEN TECNICO FACTIBLE para que el H. AYUNTAMIENTO AUTORICE LA LICENCIA DE OBRAS DE 

URBANIZACIÓN DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “REAL DE SAN ISIDRO‖ ubicado en calle prolongación Álvaro Obregón S/N, 

Barrio de San Isidro, Municipio de San Juan del Río, Querétaro, propiedad de la persona moral INMOBILIARIA EXA, S. A. DE C. V. ----------- 

De lo anterior y para dar cumplimiento a lo señalado en la Ley de Ingresos del Municipio de San Juan del Río, para el ejercicio fiscal 2015 el 

Promotor deberá acreditar los pagos ante la Tesorería Municipal por concepto de Impuesto por Superficie Vendible en un lapso de tiempo 

no mayor a quince días hábiles posterior a su autorización por: $ 679,007.34 (Seiscientos setenta y nueve mil siete pesos 34/100 m. n.) 

como se detallan a continuación: ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Tabla del cálculo del impuesto por superficie vendible 
 

TIPO SUPERFICIE 
VENDIBLE M2 

VSMGZ X m2 IMPUESTO   
VSMGZ X  

 68.28 X M2 

ADICIONAL 25% TOTAL 

HABITACIONAL 43,265.93 0.15 443,129.66 110,782.41 553,912.07 

COMERCIAL 4,885.58 0.30 100,076.22 25,019.06 125,095.28 

TOTAL 48,151.51  543,205.88 135,801.47 679,007.34 

De acuerdo al Avance de Obras de Urbanización establecido en el Dictamen de Avance de Obras de Urbanización con número de oficio 
número SDUOPEM/374/2015 de fecha 02 de Junio de 2015 del Fraccionamiento denominado ―Real de San Isidro‖ este presenta un avance 
del 30.01 %.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Así mismo deberá acreditar el pago por concepto de Derechos de Supervisión de Obras de Urbanización, teniendo en consideración, el 
avance de obras de urbanización debido a que se otorgaron las licencias como condominio (las cuales fueron canceladas) con los 
siguientes oficios: Unidad Condominal, con No. SDUOPEM/0337/2012, de fecha 18 de Julio de 2012, y Condominios I, No. 
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SDUOPEM/0429/2012,  Condominio II, No. SDUOPEM/0430/2012, Condominio III, No. SDUOPEM/0431/2012, Condominio IV, No. 
SDUOPEM/0432/2012, y Condominio V, No. SDUOPEM/0433/2012, de fecha 27 de Septiembre de 2012. --------------------------------------------- 
Y de acuerdo al artículo 163 de Código Urbano que señala: ―En el caso de solicitud de renovación de licencia para ejecución de obras de 
urbanización, por no estar concluidas en el termino de vigencia concedida en la licencia a renovar, el desarrollador deberá cubrir los 
derechos de supervisión, los que se calcularán sobre las obras faltantes para la conclusión del desarrollo…‖------------------------------------------- 
Por lo anterior se tiene: ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

PRESUPUESTO DE OBRAS 
DE URBANIZACIÓN (sin agua 
potable y drenaje sanitario) 

PRESUPUESTO DE 
OBRAS CON AVANCE 

(30.01%) 

PRESUPUESTO DE 
OBRAS SIN 

AVANCE (69.99%) 

SUPERVISIÓN 
1.5% 

ADICIONAL 
25% 

TOTAL 

7,464,335.67 2,240,047.13 5,224,288.54 78,364.33 19,591.08 97,955.41 

Por lo cual el promotor deberá de pagar ante Tesorería Municipal en un lapso de tiempo no mayor de 30 días naturales después de su 

autorización, por derechos de Supervisión de Obras de Urbanización del Fraccionamiento denominado ―Real de San Isidro‖, la cantidad de 

$97,955.41 (Noventa y siete mil novecientos cincuenta y cinco pesos  41/100) de acuerdo a la Ley de Ingresos del Municipio de San Juan 

del Río., para el ejercicio fiscal 2015. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Así mismo, y conforme al Artículo 156 del Código Urbano para el Estado de Querétaro, el promotor deberá de acreditar la transmisión al 

Municipio de San Juan del Río, Qro., una superficie de 2,489.04 m2 de área de transmisión gratuita (donación) y 31,722.69 m2 de 

vialidades y banquetas (8,188.67 m2 para banquetas y 22,614.06 m2 para arroyos y 919.96 m2 de camellones) debiendo constar en 

escritura Pública la Donación y Transmisión a que se hace mención. ----------------------------------------------------------------------------------------------- 

Cabe señalar que de acuerdo al artículo 148 y 164 del Código Urbano vigente ―El desarrollador será responsable del mantenimiento y 

conservación del desarrollo inmobiliario, así como la prestación de servicios, en tanto se realiza la entrega y recepción de las obras de 

urbanización del mismo a la autoridad correspondiente.…‖ ------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

Así mismo, deberá dar cumplimiento a las especificaciones establecidas en el Reglamento de Construcción vigente para el municipio de 

San Juan del Río, Querétaro. --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

La Licencia para Ejecución de Obras de Urbanización del fraccionamiento denominado ―Real de San Isidro‖  tendrá vigencia de acuerdo a lo 

establecido en el artículo 146 del Código Urbano para el Estado de Querétaro; dichas obras deberán concluidas dentro del plazo que no 

exceda de dos años a partir de la fecha de autorización; concluido el plazo sin que se hayan iniciado o en su caso terminado las Obras de 

Urbanización, la Licencia quedará sin efecto, debiendo renovarse al término del mismo, dando aviso a esta Secretaría para lo procedente, 

con la finalidad de emitir el dictamen Técnico de conformidad a las condicionantes técnicas y jurídicas que prevalezcan en el momento. ------ 

Cabe señalar que LAS OBRAS DE URBANIZACIÓN QUEDAN BAJO LA RESPONSABILIDAD DEL C. ARQ. FIDEL GARDUÑO GÓMEZ, 

CÉDULA PROFESIONAL 1351862 REGISTRO COLEGIO INGENIEROS CASJRAC-96-008, DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA Y 

DE LA PERSONA MORAL INMOBILIARIA EXA, S. A. DE C. V., PROPIETARIO, LO ANTERIOR DE CONFORMIDAD CON LOS 

ARTÍCULOS 405, 412 FRACCIÓN I, 417 FRACCIÓN II, DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIÓN DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL 

RIO QRO. ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Así mismo la persona moral denominada ―Inmobiliaria Exa, S. A. de C. V‖., deberá realizar todas las obras de protección necesarias y/o 

complementarias para el buen funcionamiento del Proyecto Pluvial, considerando los riesgos y observaciones establecidos en el análisis de 

Riesgos con oficio número DPC/004/2015 de fecha 15 de Mayo de 2015, con las acciones pertinentes a fin de eliminar o disminuir los 

mismos así como dar cumplimiento a las recomendaciones emitidas por parte de Protección Civil, ya que QUEDA BAJO LA 

RESPONSABILIDAD DEL C. ARQ. FIDEL GARDUÑO GÓMEZ, CÉDULA PROFESIONAL 1351862 REGISTRO COLEGIO INGENIEROS 

CASJRAC-96-008, DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA, DEL C. ING. PABLO TALAMANTES CONTRERAS, CEDULA PROFESIONAL 

1395739 CORRESPONSABLE DEL PROYECTO DE DRENAJE PLUVIAL Y DE LA PERSONA MORAL INMOBILIARIA EXA, S. A. DE C. 

V., PROPIETARIO, LO ANTERIOR DE CONFORMIDAD CON LOS ARTÍCULOS 405, 412 FRACCIÓN I, 417 FRACCIÓN II, DEL 

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIÓN DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RIO QRO., POR LO QUE CUALQUIER SINIESTRO DE 

INUNDACIÓN O MAL FUNCIONAMIENTO DEL PROYECTO SERÁ RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DE LA EMPRESA 

DESARROLLADORA, DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA Y CORRESPONSABLE EN DRENAJE PLUVIAL. ----------------------------------- 

Cabe señalar que de acuerdo al artículo 198 del Código urbano y previo al otorgamiento por el H. Ayuntamiento de Autorización de Ventas 

Provisionales de Lotes, ―El desarrollador podrá obtener autorización provisional para venta de lotes, aún cuando no se hayan concluido 

totalmente las obras de urbanización del fraccionamiento, etapa, sección o fase, mediante solicitud dirigida a la autoridad competente, una 

vez satisfechos los siguientes requisitos: I. Que la licencia para ejecución de obras de urbanización, se encuentre protocolizada ante Notario 

Público e inscrita en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio; II. Tener un avance mínimo del treinta por ciento en las obras de 

urbanización del fraccionamiento, etapa, sección o fase, asentado en la bitácora de las obras de urbanización; III. Haber cubierto los 

impuestos y derechos que correspondan; y IV. Otorgar fianza emitida por compañía afianzadora autorizada, a favor de la autoridad 

competente, por el valor total de las obras de urbanización que falten por ejecutar, calculado al tiempo de su terminación, en el 

fraccionamiento, etapa, sección o fase por autorizar, más un treinta por ciento para garantizar la construcción de aquellas en el plazo que se 

fije…‖----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

B).- POR LO QUE VE A LA VENTA DE LOTES: ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

En atención al DICTAMEN TÉCNICO FACTIBLE para la AUTORIZACIÓN DE VENTA DE LOTES DEL FRACCIONAMIENTO “REAL DE 

SAN ISIDRO”, ubicado en calle prolongación Álvaro Obregón S/N, Barrio de San Isidro, Municipio de San Juan del Río, Querétaro, 

propiedad de la persona moral INMOBILIARIA EXA, S. A. DE C. V., siempre y cuando cumpla con las condicionantes establecidas para la 

Licencia de Obras de Urbanización y deposite una fianza por $9,018,341.21 (Nueve millones dieciocho mil trescientos cuarenta y un pesos 

21/100 m. n.) de garantía a favor del Municipio de San Juan del Río, Querétaro., en un plazo no mayor a 30 días naturales a partir del 

acuerdo que autorice el presente, por la cantidad de  la citada fianza la cual garantizará contra vicios ocultos y defectos de fabricación; los 

valores descritos son el total de las obras de urbanización que faltan por ejecutar, más un treinta por ciento para garantizar la construcción 
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de aquellas, en el plazo no mayor de dos años contados a partir de la fecha del Acuerdo de Cabildo relativo a la autorización expresa, 

siendo necesario cubra las primas correspondientes para mantenerla vigente por el plazo anteriormente señalado, de acuerdo al siguiente 

análisis. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Avance de obras Obra Faltante Presupuesto Total Obra Faltante 30% de Obra Fianza 

30.01% 69.99% 9,019,243.13 6,312,568.27 2,705,772.94 9,018,341.21 

Por lo que esta Secretaría pone a consideración del H. Ayuntamiento, otorgar al Promotor un plazo de 30 días naturales, para dar 
cumplimiento a la obligación de otorgamiento de fianza. ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
A sí mismo y de acuerdo al Artículo número 200 del Código Urbano del Estado de Querétaro “La autorización para venta de lotes, tendrá la 
misma vigencia que la establecida en la licencia de ejecución de obras de urbanización; en caso de prórroga podrá modificarse el monto de 
la fianza establecida para garantizar la ejecución de las obras de urbanización atendiendo a las condiciones técnicas y jurídicas que 
prevalezcan a la fecha‖ ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Finalmente, para la autorización de la LICENCIA DE OBRAS DE URBANIZACIÓN Y VENTA DE LOTES y con fundamento en los artículos 
187 y 192 del Código Urbano, deberá cumplir con las siguientes condicionantes y observaciones: -------------------------------------------------------- 

 Acreditar los pagos antes mencionados de Impuesto por Superficie Vendible y Derechos por concepto de Supervisión de Obras de 
Urbanización en los términos señalados. ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 Acreditar por medio de Escritura Pública inscrita en el Registro público de la Propiedad la transmisión al Municipio de San Juan del 
Río, Qro., una superficie de 2,489.04 m2 de área de transmisión gratuita (donación) y 31,722.69 de vialidades y banquetas (8,188.67 
m2 para banquetas y 22,614.06 m2 para arroyos y 919.96 de camellones) debiendo constar en escritura Pública la Donación y 
Transmisión a que se hace mención. --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 Acreditar fianza por $9,018,341.21 (Nueve millones dieciocho mil trescientos cuarenta y un pesos 21/100 m. n.) de garantía a favor 
del Municipio de San Juan del Río, Querétaro., para garantizar la construcción de de las obras y contra vicios ocultos y defectos de 
fabricación. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

 Acreditar la Autorización de Impacto Ambiental, expedido por la Secretaría de Desarrollo Sustentable, para 438 viviendas y un local 
comercial. -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 Acreditar pago por los presentes Dictámenes Técnico, y Dictamen de Avance de Obras de Urbanización de acuerdo a la Ley de 
ingresos del Municipio de San Juan del Río, Qro., para el ejercicio fiscal 2015. -------------------------------------------------------------------------- 

Cabe señalar que de acuerdo al artículo 148 y 164 del Código Urbano vigente ―El desarrollador será responsable del mantenimiento y 

conservación del desarrollo inmobiliario, así como la prestación de servicios, en tanto se realiza la entrega y recepción de las obras de 

urbanización del mismo a la autoridad correspondiente.…‖ ------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

No se omite en señalar que la persona moral denominada ―Inmobiliaria Exa, S. A. de C. V.‖ deberá dar cumplimiento a las condicionantes 

señaladas en los diferentes oficios requeridos para otorgar Autorizaciones previas a la presente, teniendo por entendido, que la falta del 

mismo, es responsabilidad de la persona moral denominada ―Inmobiliaria Exa, S. A. de C. V.‖, y podrá ser causante la cancelac ión de esta 

autorización. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

RESOLUTIVO TERCERO.- Una vez aprobado el presente Dictamen, se AUTORIZA el ESCRITO SUSCRITO POR EL C. SERGIO 

HURTADO PEREA, REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA EXA, S.A. DE C.V., 

MEDIANTE EL CUAL SOLICITA LA RATIFICACIÓN DE LA LICENCIA DE OBRAS DE URBANIZACIÓN Y VENTA DE LOTES PARA EL 

FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “REAL DE SAN ISIDRO”, UBICADO EN PROLONGACIÓN ÁLVARO OBREGÓN, BARRIO DE 

SAN ISIDRO, EN ESTE MUNICIPIO. ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

T R A N S I T O R I O S----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

PRIMERO.- Se instruye al Secretario del Ayuntamiento para que notifique la presente resolución al C. SERGIO HURTADO PEREA, 

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA EXA, S.A. DE C.V. ------------------------------------------ 

SEGUNDO.- De igual modo se instruye al Secretario del Ayuntamiento para que notifique al Secretario de Desarrollo Urbano, Obras 

Públicas y Ecología Municipal para los fines y efectos legales a que haya lugar. -------------------------------------------------------------------------------- 

TERCERO.- Así mismo deberá notificar  a la Secretaria de Finanzas Públicas Municipales de esta ciudad para los fines y efectos legales a 

que haya lugar. --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

CUARTO.- El promotor deberá dar cumplimiento de las condiciones hechas en este dictamen en los término y plazos ya establecidos, 

contados a partir de la aprobación del presente acuerdo, y en caso de que no sean cumplidas, el presente acuerdo quedará sin efectos; 

haciéndose acreedor el Solicitante, a las sanciones que se señalan en los artículos 527, 528, 529, 530, 531. 532 y 533 del Código Urbano 

para el Estado de Querétaro. --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

QUINTO.- El presente acuerdo deberá de ser publicado en la Gaceta Municipal de San Juan del Río, Querétaro, por una sola vez, para 

conocimiento general y a costa del Solicitante, y por dos veces en el Periódico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro, la ―Sombra de 

Arteaga‖ para conocimiento general y a costa del Solicitante, esta última publicación con un intervalo de 6 días naturales entre cada una de 

ellas, sin contar los de la publicación, así mismo deberán de protocolizarse ante Notario público e inscribirse en el Registro Público de la 

Propiedad y del Comercio, para los efectos legales a que haya lugar, lo anterior de acuerdo a lo establecido en el artículo 5 de la Ley de 

Procedimiento Administrativo del Estado de Querétaro y el artículo 189 del Código Urbano para el Estado de Querétaro. -------------------------- 

SEXTO.- Una vez aprobado el presente dictamen remítase el expediente a la Secretaría del H.  Ayuntamiento como asunto totalmente 

concluido. ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

ATENTAMENTE-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

H. AYUNTAMIENTO DE SAN JUAN DEL RÍO, QUERÉTARO-------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

LIC. FABIÁN PINEDA MORALES--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL Y----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
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PRESIDENTE DE LA COMISIÓN DE  DESARROLLO URBANO---------------------------------------------------------------------------------------------------- 

REGIDOR ALAN GERARDO MORA ZAMORA--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

SECRETARIO DE LA COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO---------------------------------------------------------------------------------------------------- 

REGIDORA YOLANDA JOSEFINA RODRÍGUEZ OTERO------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

SECRETARIA DE LA COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO---------------------------------------------------------------------------------------------------- 

HOJA DE FIRMAS QUE CONTIENE EL DICTAMEN QUE EMITE LA COMISIÓN DESARROLLO URBANO, RESPECTO DEL ESCRITO 

SUSCRITO POR EL C. SERGIO HURTADO PEREA, REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA 

INMOBILIARIA EXA, S.A. DE C.V., MEDIANTE EL CUAL SOLICITA LA RATIFICACIÓN DE LA LICENCIA DE OBRAS DE 

URBANIZACIÓN Y VENTA DE LOTES PARA EL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “REAL DE SAN ISIDRO”, UBICADO EN 

PROLONGACIÓN ÁLVARO OBREGÓN, BARRIO DE SAN ISIDRO, EN ESTE MUNICIPIO.” ------------------------------------------------------------- 

POR LAS CONSIDERACIONES SEÑALADAS Y TOMANDO DESDE LUEGO EN CUENTA EL DICTAMEN 

AQUÍ INSERTADO, SE ENCUENTRA PLENAMENTE MOTIVADO Y CON FUNDAMENTO EN LOS 

ARTÍCULOS QUE A CONTINUACIÓN SE SEÑALAN, ES PROCEDENTE LA EMISIÓN DE LA SIGUIENTE:----- 

--------------------------------------------------------------- R E S O L U C I Ó N :-------------------------------------------------------- 

PRIMERO.- CON FUNDAMENTO EN LOS ARTÍCULOS 115 DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS 

ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, ARTÍCULOS 35, 39 DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL ESTADO DE 

QUERÉTARO; 1, 2, 3, 10, 11, 12, 13, 15, 16, 18, 19, 156, 157, 158, 159, 160 AL 165, 186 FRACCIONES IV Y 

VI, 189, 197 AL 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 527, 528, 529, 530, 531, 532 Y 533 DEL CÓDIGO 

URBANO DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 1, 2, 3, 10, 11, 12, 13 Y 84 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS 

ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 1, 2, 3, 4, 5, 30, 31, 32, 33, 38 Y 79 DE LA LEY 

ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 67, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89 Y 90 DEL 

REGLAMENTO DE POLICÍA Y GOBIERNO MUNICIPAL DE SAN JUAN DEL RÍO, QUERÉTARO; 2, 3, 4, 5, 6, 

8, 9, 10, 11, 12, 24, 25, 26, 27, 30, 31, 42, 105, 106, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128 Y 129 DEL 

REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE SAN JUAN DEL RÍO, QUERÉTARO; Y POR 

UNANIMIDAD CON ONCE VOTOS A FAVOR Y TRES AUSENCIAS JUSTIFICADAS; SE AUTORIZA LA 

LICENCIA DE OBRAS DE URBANIZACIÓN Y VENTAS PROVISIONALES DE LOTES DEL 

FRACCIONAMIENTO “REAL DE SAN ISIDRO”, EN ESTE MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RÍO, 

QUERÉTARO, PROPIEDAD DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA “INMOBILIARIA EXA, S.A. DE C.V.”, 

REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL ING. SERGIO HURTADO PEREA, EN SU CARÁCTER DE 

REPRESENTANTE LEGAL; FRACCIONAMIENTO TAL, QUE SE ENCUENTRA UBICADO EN CALLE 

PROLONGACIÓN ÁLVARO OBREGÓN S/N, BARRIO DE SAN ISIDRO, MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RÍO, 

QRO.; EN LOS TÉRMINOS DE LOS CONSIDERANDOS III, V, VI, VII Y VIII; SIENDO EN ESTE ÚLTIMO 

INSERTADOS LOS RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN EMITIDO POR LA COMISIÓN DE DESARROLLO 

URBANO, LA CUAL SE DEBERÁ DAR ESTRICTO CUMPLIMIENTO Y APEGARSE A LAS 

CONDICIONANTES QUE SE ESTABLECEN EN EL DICTAMEN DE REFERENCIA, MISMAS, QUE DE NO 

SER CUBIERTAS, LE SERÁ REVOCADA LA PRESENTE AUTORIZACIÓN QUE HA SIDO OTORGADA POR 

LOS MIEMBROS DE ESTE H. AYUNTAMIENTO A LA PERSONA MORAL DENOMINADA “INMOBILIARIA 

EXA, S.A. DE C.V.”, MISMAS QUE SE INSERTAN EN ESTE MOMENTO A LA LETRA:-------------------------------- 

“RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comisión de Desarrollo Urbano, es competente para conocer, analizar y dictaminar sobre la solicitud del 

ESCRITO SUSCRITO POR EL C. SERGIO HURTADO PEREA, REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA 

INMOBILIARIA EXA, S.A. DE C.V., MEDIANTE EL CUAL SOLICITA LA RATIFICACIÓN DE LA LICENCIA DE OBRAS DE 

URBANIZACIÓN Y VENTA DE LOTES PARA EL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “REAL DE SAN ISIDRO”, UBICADO EN 

PROLONGACIÓN ÁLVARO OBREGÓN, BARRIO DE SAN ISIDRO, EN ESTE MUNICIPIO. -------------------------------------------------------------- 
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RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comisión de Desarrollo Urbano, aprueba y propone a este Honorable Ayuntamiento se AUTORICE el 

ESCRITO SUSCRITO POR EL C. SERGIO HURTADO PEREA, REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA 

INMOBILIARIA EXA, S.A. DE C.V., MEDIANTE EL CUAL SOLICITA LA RATIFICACIÓN DE LA LICENCIA DE OBRAS DE 

URBANIZACIÓN Y VENTA DE LOTES PARA EL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “REAL DE SAN ISIDRO”, UBICADO EN 

PROLONGACIÓN ÁLVARO OBREGÓN, BARRIO DE SAN ISIDRO, EN ESTE MUNICIPIO, siempre y cuando de cumplimiento a las 

siguientes condicionantes; --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

A).- POR LO QUE VE A LA LICENCIA DE OBRAS DE URBANIZACIÓN: --------------------------------------------------------------------------------------- 

Atendiendo al DICTAMEN TECNICO FACTIBLE para que el H. AYUNTAMIENTO AUTORICE LA LICENCIA DE OBRAS DE 

URBANIZACIÓN DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “REAL DE SAN ISIDRO‖ ubicado en calle prolongación Álvaro Obregón S/N, 

Barrio de San Isidro, Municipio de San Juan del Río, Querétaro, propiedad de la persona moral INMOBILIARIA EXA, S. A. DE C. V. ----------- 

De lo anterior y para dar cumplimiento a lo señalado en la Ley de Ingresos del Municipio de San Juan del Río, para el ejercicio fiscal 2015 el 

Promotor deberá acreditar los pagos ante la Tesorería Municipal por concepto de Impuesto por Superficie Vendible en un lapso de tiempo 

no mayor a quince días hábiles posterior a su autorización por: $ 679,007.34 (Seiscientos setenta y nueve mil siete pesos 34/100 m. n.) 

como se detallan a continuación: ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Tabla del cálculo del impuesto por superficie vendible 
 

TIPO SUPERFICIE 
VENDIBLE M2 

VSMGZ X m2 IMPUESTO   
VSMGZ X   

 68.28 X M2 

ADICIONAL 25% TOTAL 

HABITACIONAL 43,265.93 0.15 443,129.66 110,782.41 553,912.07 

COMERCIAL 4,885.58 0.30 100,076.22 25,019.06 125,095.28 

TOTAL 48,151.51  543,205.88 135,801.47 679,007.34 

De acuerdo al Avance de Obras de Urbanización establecido en el Dictamen de Avance de Obras de Urbanización con número de oficio 

número SDUOPEM/374/2015 de fecha 02 de Junio de 2015 del Fraccionamiento denominado ―Real de San Isidro‖ este presenta un avance 

del 30.01 %.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Así mismo deberá acreditar el pago por concepto de Derechos de Supervisión de Obras de Urbanización, teniendo en consideración, el 

avance de obras de urbanización debido a que se otorgaron las licencias como condominio (las cuales fueron canceladas) con los 

siguientes oficios: Unidad Condominal, con No. SDUOPEM/0337/2012, de fecha 18 de Julio de 2012, y Condominios I, No. 

SDUOPEM/0429/2012,  Condominio II, No. SDUOPEM/0430/2012, Condominio III, No. SDUOPEM/0431/2012, Condominio IV, No. 

SDUOPEM/0432/2012, y Condominio V, No. SDUOPEM/0433/2012, de fecha 27 de Septiembre de 2012. --------------------------------------------- 

Y de acuerdo al artículo 163 de Código Urbano que señala: ―En el caso de solicitud de renovación de licencia para ejecución de obras de 

urbanización, por no estar concluidas en el termino de vigencia concedida en la licencia a renovar, el desarrollador deberá cubrir los 

derechos de supervisión, los que se calcularán sobre las obras faltantes para la conclusión del desarrollo…‖------------------------------------------- 

Por lo anterior se tiene: ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

PRESUPUESTO DE OBRAS 
DE URBANIZACIÓN (sin agua 
potable y drenaje sanitario) 

PRESUPUESTO DE 
OBRAS CON AVANCE 
(30.01%) 

PRESUPUESTO DE 
OBRAS SIN 
AVANCE (69.99%) 

SUPERVISIÓN 
1.5% 

ADICIONAL 
25% 

TOTAL 

7,464,335.67 2,240,047.13 5,224,288.54 78,364.33 19,591.08 97,955.41 

Por lo cual el promotor deberá de pagar ante Tesorería Municipal en un lapso de tiempo no mayor de 30 días naturales después de su 

autorización, por derechos de Supervisión de Obras de Urbanización del Fraccionamiento denominado ―Real de San Isidro‖, la cantidad de 

$97,955.41 (Noventa y siete mil novecientos cincuenta y cinco pesos  41/100) de acuerdo a la Ley de Ingresos del Municipio de San Juan 

del Río., para el ejercicio fiscal 2015. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Así mismo, y conforme al Artículo 156 del Código Urbano para el Estado de Querétaro, el promotor deberá de acreditar la transmisión al 

Municipio de San Juan del Río, Qro., una superficie de 2,489.04 m2 de área de transmisión gratuita (donación) y 31,722.69 m2 de 

vialidades y banquetas (8,188.67 m2 para banquetas y 22,614.06 m2 para arroyos y 919.96 m2 de camellones) debiendo constar en 

escritura Pública la Donación y Transmisión a que se hace mención. ----------------------------------------------------------------------------------------------- 

Cabe señalar que de acuerdo al artículo 148 y 164 del Código Urbano vigente ―El desarrollador será responsable del mantenimiento y 

conservación del desarrollo inmobiliario, así como la prestación de servicios, en tanto se realiza la entrega y recepción de las obras de 

urbanización del mismo a la autoridad correspondiente.…‖ ------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

Así mismo, deberá dar cumplimiento a las especificaciones establecidas en el Reglamento de Construcción vigente para el municipio de 

San Juan del Río, Querétaro. -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

La Licencia para Ejecución de Obras de Urbanización del fraccionamiento denominado ―Real de San Isidro‖  tendrá vigencia de acuerdo a lo 

establecido en el artículo 146 del Código Urbano para el Estado de Querétaro; dichas obras deberán concluidas dentro del plazo que no 

exceda de dos años a partir de la fecha de autorización; concluido el plazo sin que se hayan iniciado o en su caso terminado las Obras de 

Urbanización, la Licencia quedará sin efecto, debiendo renovarse al término del mismo, dando aviso a esta Secretaría para lo procedente, 

con la finalidad de emitir el dictamen Técnico de conformidad a las condicionantes técnicas y jurídicas que prevalezcan en el momento. ------ 

Cabe señalar que LAS OBRAS DE URBANIZACIÓN QUEDAN BAJO LA RESPONSABILIDAD DEL C. ARQ. FIDEL GARDUÑO GÓMEZ, 

CÉDULA PROFESIONAL 1351862 REGISTRO COLEGIO INGENIEROS CASJRAC-96-008, DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA Y 

DE LA PERSONA MORAL INMOBILIARIA EXA, S. A. DE C. V., PROPIETARIO, LO ANTERIOR DE CONFORMIDAD CON LOS 

ARTÍCULOS 405, 412 FRACCIÓN I, 417 FRACCIÓN II, DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIÓN DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL 

RIO QRO. ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
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Así mismo la persona moral denominada ―Inmobiliaria Exa, S. A. de C. V‖., deberá realizar todas las obras de protección necesarias y/o 

complementarias para el buen funcionamiento del Proyecto Pluvial, considerando los riesgos y observaciones establecidos en el análisis de 

Riesgos con oficio número DPC/004/2015 de fecha 15 de Mayo de 2015, con las acciones pertinentes a fin de eliminar o disminuir los 

mismos así como dar cumplimiento a las recomendaciones emitidas por parte de Protección Civil, ya que QUEDA BAJO LA 

RESPONSABILIDAD DEL C. ARQ. FIDEL GARDUÑO GÓMEZ, CÉDULA PROFESIONAL 1351862 REGISTRO COLEGIO INGENIEROS 

CASJRAC-96-008, DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA, DEL C. ING. PABLO TALAMANTES CONTRERAS, CEDULA PROFESIONAL 

1395739 CORRESPONSABLE DEL PROYECTO DE DRENAJE PLUVIAL Y DE LA PERSONA MORAL INMOBILIARIA EXA, S. A. DE C. 

V., PROPIETARIO, LO ANTERIOR DE CONFORMIDAD CON LOS ARTÍCULOS 405, 412 FRACCIÓN I, 417 FRACCIÓN II, DEL 

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIÓN DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RIO QRO., POR LO QUE CUALQUIER SINIESTRO DE 

INUNDACIÓN O MAL FUNCIONAMIENTO DEL PROYECTO SERÁ RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DE LA EMPRESA 

DESARROLLADORA, DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA Y CORRESPONSABLE EN DRENAJE PLUVIAL. ----------------------------------- 

Cabe señalar que de acuerdo al artículo 198 del Código urbano y previo al otorgamiento por el H. Ayuntamiento de Autorización de Ventas 

Provisionales de Lotes, ―El desarrollador podrá obtener autorización provisional para venta de lotes, aún cuando no se hayan concluido 

totalmente las obras de urbanización del fraccionamiento, etapa, sección o fase, mediante solicitud dirigida a la autoridad competente, una 

vez satisfechos los siguientes requisitos: I. Que la licencia para ejecución de obras de urbanización, se encuentre protocolizada ante Notario 

Público e inscrita en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio; II. Tener un avance mínimo del treinta por ciento en las obras de 

urbanización del fraccionamiento, etapa, sección o fase, asentado en la bitácora de las obras de urbanización; III. Haber cubierto los 

impuestos y derechos que correspondan; y IV. Otorgar fianza emitida por compañía afianzadora autorizada, a favor de la autoridad 

competente, por el valor total de las obras de urbanización que falten por ejecutar, calculado al tiempo de su terminación, en el 

fraccionamiento, etapa, sección o fase por autorizar, más un treinta por ciento para garantizar la construcción de aquellas en el plazo que se 

fije…‖----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

B).- POR LO QUE VE A LA VENTA DE LOTES: ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

En atención al DICTAMEN TÉCNICO FACTIBLE para la AUTORIZACIÓN DE VENTA DE LOTES DEL FRACCIONAMIENTO “REAL DE 

SAN ISIDRO”, ubicado en calle prolongación Álvaro Obregón S/N, Barrio de San Isidro, Municipio de San Juan del Río, Querétaro, 

propiedad de la persona moral INMOBILIARIA EXA, S. A. DE C. V., siempre y cuando cumpla con las condicionantes establecidas para la 

Licencia de Obras de Urbanización y deposite una fianza por $9,018,341.21 (Nueve millones dieciocho mil trescientos cuarenta y un pesos 

21/100 m. n.) de garantía a favor del Municipio de San Juan del Río, Querétaro., en un plazo no mayor a 30 días naturales a partir del 

acuerdo que autorice el presente, por la cantidad de  la citada fianza la cual garantizará contra vicios ocultos y defectos de fabricación; los 

valores descritos son el total de las obras de urbanización que faltan por ejecutar, más un treinta por ciento para garantizar la construcción 

de aquellas, en el plazo no mayor de dos años contados a partir de la fecha del Acuerdo de Cabildo relativo a la autorización expresa, 

siendo necesario cubra las primas correspondientes para mantenerla vigente por el plazo anteriormente señalado, de acuerdo al siguiente 

análisis. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Avance de obras Obra Faltante Presupuesto Total Obra Faltante 30% de Obra Fianza 

30.01% 69.99% 9,019,243.13 6,312,568.27 2,705,772.94 9,018,341.21 

Por lo que esta Secretaría pone a consideración del H. Ayuntamiento, otorgar al Promotor un plazo de 30 días naturales, para dar 

cumplimiento a la obligación de otorgamiento de fianza. ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

A sí mismo y de acuerdo al Artículo número 200 del Código Urbano del Estado de Querétaro “La autorización para venta de lotes, tendrá la 

misma vigencia que la establecida en la licencia de ejecución de obras de urbanización; en caso de prórroga podrá modificarse el monto de 

la fianza establecida para garantizar la ejecución de las obras de urbanización atendiendo a las condiciones técnicas y jurídicas que 

prevalezcan a la fecha‖ ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Finalmente, para la autorización de la LICENCIA DE OBRAS DE URBANIZACIÓN Y VENTA DE LOTES y con fundamento en los artículos 

187 y 192 del Código Urbano, deberá cumplir con las siguientes condicionantes y observaciones: -------------------------------------------------------- 

 Acreditar los pagos antes mencionados de Impuesto por Superficie Vendible y Derechos por concepto de Supervisión de Obras de 

Urbanización en los términos señalados. ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 Acreditar por medio de Escritura Pública inscrita en el Registro público de la Propiedad la transmisión al Municipio de San Juan del 

Río, Qro., una superficie de 2,489.04 m2 de área de transmisión gratuita (donación) y 31,722.69 de vialidades y banquetas (8,188.67 

m2 para banquetas y 22,614.06 m2 para arroyos y 919.96 de camellones) debiendo constar en escritura Pública la Donación y 

Transmisión a que se hace mención. --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 Acreditar fianza por $9,018,341.21 (Nueve millones dieciocho mil trescientos cuarenta y un pesos 21/100 m. n.) de garantía a favor 

del Municipio de San Juan del Río, Querétaro., para garantizar la construcción de de las obras y contra vicios ocultos y defectos de 

fabricación. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

 Acreditar la Autorización de Impacto Ambiental, expedido por la Secretaría de Desarrollo Sustentable, para 438 viviendas y un local 

comercial. -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 Acreditar pago por los presentes Dictámenes Técnico, y Dictamen de Avance de Obras de Urbanización de acuerdo a la Ley de 

ingresos del Municipio de San Juan del Río, Qro., para el ejercicio fiscal 2015. -------------------------------------------------------------------------- 

Cabe señalar que de acuerdo al artículo 148 y 164 del Código Urbano vigente ―El desarrollador será responsable del mantenimiento y 

conservación del desarrollo inmobiliario, así como la prestación de servicios, en tanto se realiza la entrega y recepción de las obras de 

urbanización del mismo a la autoridad correspondiente.…‖ ------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
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No se omite en señalar que la persona moral denominada ―Inmobiliaria Exa, S. A. de C. V.‖ deberá dar cumplimiento a las condicionantes 

señaladas en los diferentes oficios requeridos para otorgar Autorizaciones previas a la presente, teniendo por entendido, que la falta del 

mismo, es responsabilidad de la persona moral denominada ―Inmobiliaria Exa, S. A. de C. V.‖, y podrá ser causante la cancelac ión de esta 

autorización. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

RESOLUTIVO TERCERO.- Una vez aprobado el presente Dictamen, se AUTORIZA el ESCRITO SUSCRITO POR EL C. SERGIO 

HURTADO PEREA, REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA EXA, S.A. DE C.V., 

MEDIANTE EL CUAL SOLICITA LA RATIFICACIÓN DE LA LICENCIA DE OBRAS DE URBANIZACIÓN Y VENTA DE LOTES PARA EL 

FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “REAL DE SAN ISIDRO”, UBICADO EN PROLONGACIÓN ÁLVARO OBREGÓN, BARRIO DE 

SAN ISIDRO, EN ESTE MUNICIPIO. --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

T R A N S I T O R I O S----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

PRIMERO.- Se instruye al Secretario del Ayuntamiento para que notifique la presente resolución al C. SERGIO HURTADO PEREA, 

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA EXA, S.A. DE C.V. ------------------------------------------ 

SEGUNDO.- De igual modo se instruye al Secretario del Ayuntamiento para que notifique al Secretario de Desarrollo Urbano, Obras 

Públicas y Ecología Municipal para los fines y efectos legales a que haya lugar. -------------------------------------------------------------------------------- 

TERCERO.- Así mismo deberá notificar  a la Secretaria de Finanzas Públicas Municipales de esta ciudad para los fines y efectos legales a 

que haya lugar. --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

CUARTO.- El promotor deberá dar cumplimiento de las condiciones hechas en este dictamen en los término y plazos ya establecidos, 

contados a partir de la aprobación del presente acuerdo, y en caso de que no sean cumplidas, el presente acuerdo quedará sin efectos; 

haciéndose acreedor el Solicitante, a las sanciones que se señalan en los artículos 527, 528, 529, 530, 531. 532 y 533 del Código Urbano 

para el Estado de Querétaro. --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

QUINTO.- El presente acuerdo deberá de ser publicado en la Gaceta Municipal de San Juan del Río, Querétaro, por una sola vez, para 

conocimiento general y a costa del Solicitante, y por dos veces en el Periódico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro, la ―Sombra de 

Arteaga‖ para conocimiento general y a costa del Solicitante, esta última publicación con un intervalo de 6 días naturales entre cada una de 

ellas, sin contar los de la publicación, así mismo deberán de protocolizarse ante Notario público e inscribirse en el Registro Público de la 

Propiedad y del Comercio, para los efectos legales a que haya lugar, lo anterior de acuerdo a lo establecido en el artículo 5 de la Ley de 

Procedimiento Administrativo del Estado de Querétaro y el artículo 189 del Código Urbano para el Estado de Querétaro. -------------------------- 

SEXTO.- Una vez aprobado el presente dictamen remítase el expediente a la Secretaría del H.  Ayuntamiento como asunto totalmente 

concluido. ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

ATENTAMENTE-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

H. AYUNTAMIENTO DE SAN JUAN DEL RÍO, QUERÉTARO-------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

LIC. FABIÁN PINEDA MORALES--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL Y----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

PRESIDENTE DE LA COMISIÓN DE  DESARROLLO URBANO---------------------------------------------------------------------------------------------------- 

REGIDOR ALAN GERARDO MORA ZAMORA--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

SECRETARIO DE LA COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO---------------------------------------------------------------------------------------------------- 

REGIDORA YOLANDA JOSEFINA RODRÍGUEZ OTERO------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

SECRETARIA DE LA COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO---------------------------------------------------------------------------------------------------- 

HOJA DE FIRMAS QUE CONTIENE EL DICTAMEN QUE EMITE LA COMISIÓN DESARROLLO URBANO, RESPECTO DEL ESCRITO 

SUSCRITO POR EL C. SERGIO HURTADO PEREA, REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA 

INMOBILIARIA EXA, S.A. DE C.V., MEDIANTE EL CUAL SOLICITA LA RATIFICACIÓN DE LA LICENCIA DE OBRAS DE 

URBANIZACIÓN Y VENTA DE LOTES PARA EL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “REAL DE SAN ISIDRO”, UBICADO EN 

PROLONGACIÓN ÁLVARO OBREGÓN, BARRIO DE SAN ISIDRO, EN ESTE MUNICIPIO.” ------------------------------------------------------------- 

SEGUNDO.- QUE EL SOLICITANTE QUEDA EN PLENO CONOCIMIENTO, QUE EL INCUMPLIMIENTO Y LA 

OMISIÓN DE LAS CONDICIONANTES ESTABLECIDAS POR LA COMISIÓN EMISORA DEL DICTAMEN DE 

REFERENCIA, ASÍ COMO LAS VERTIDAS EN LA OPINIÓN TÉCNICA DE LA SECRETARÍA DE 

DESARROLLO URBANO, OBRAS PÚBLICAS Y ECOLOGÍA MUNICIPAL Y QUE HAN QUEDADO 

ASENTADAS EN EL RESOLUTIVO DE ANTELACIÓN, ASÍ COMO EN EL CONSIDERANDO III, 

RESPECTIVAMENTE, MISMOS QUE FUERAN APROBADOS Y AVALADOS POR LOS MIEMBROS DE ESTE 

H. AYUNTAMIENTO, ASÍ COMO DE TODOS Y CADA UNO DE LOS RESOLUTIVOS Y TRANSITORIOS 

ESTABLECIDOS EN EL PRESENTE ACUERDO; SERÁ CAUSA DE REVOCACIÓN Y CANCELACIÓN 

DEFINITIVA ESTA AUTORIZACIÓN, ASÍ COMO DE CONFORMIDAD AL ARTÍCULO 148 DEL CÓDIGO 

URBANO DEL ESTADO DE QUERÉTARO, EL CUAL SE TRANSCRIBE A LA LETRA: --------------------------------- 
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“EL DESARROLLADOR SERÁ RESPONSABLE DEL MANTENIMIENTO Y CONSERVACIÓN DEL DESARROLLO INMOBILIARIO ASÍ 

COMO LA PRESTACIÓN DE SERVICIOS, EN TANTO SE REALIZA LA ENTREGA Y RECEPCIÓN DE LAS OBRAS DE URBANIZACIÓN 

DEL MISMO A LA AUTORIDAD CORRESPONDIENTE……”—-------------------------------------------------------------------------------- 

TERCERO.- EL PRESENTE ACUERDO DEBERÁ NOTIFICARSE A TRAVÉS DEL SECRETARIO DEL H. 

AYUNTAMIENTO, A LA PERSONA MORAL DENOMINADA ―INMOBILIARIA EXA, S.A. DE C.V.‖, 

REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL ING. SERGIO HURTADO PEREA, REPRESENTANTE LEGAL DE 

LA EMPRESA ANTES MENCIONADA; PARA SU CONOCIMIENTO, FINES Y EFECTOS LEGALES A QUE 

HAYA LUGAR.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

CUARTO.- SE INSTRUYE AL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, PARA QUE EN CUMPLIMIENTO CON 

LO ESTABLECIDO EN EL ARTÍCULO 131 FRACCIONES II Y V DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL 

AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RÍO, QRO. Y ARTÍCULO 5 FRACCIONES II Y V DEL 

REGLAMENTO DE LA GACETA MUNICIPAL DE SAN JUAN DEL RÍO, QUERÉTARO, PUBLIQUE EL 

PRESENTE ACUERDO, A COSTA DEL SOLICITANTE, POR UNA SOLA VEZ EN LA GACETA MUNICIPAL 

PARA SU OBSERVANCIA GENERAL.------------------------------------------------------------------------------------------------- 

QUINTO.- EL PRESENTE ACUERDO DEBERÁ SER PUBLICADO POR DOS OCASIONES EN EL 

PERIÓDICO OFICIAL DE GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERÉTARO, ―LA SOMBRA DE ARTEAGA‖ PARA 

CONOCIMIENTO GENERAL, A COSTA DEL SOLICITANTE; CON UN INTERVALO DE SEIS DÍAS ENTRE 

CADA PUBLICACIÓN SIN CONTAR EL DÍA DE LA PUBLICACIÓN RESPECTIVA; TODAS Y CADA UNA DE 

ESTAS PUBLICACIONES EN UN PLAZO NO MAYOR A 30 DÍAS NATURALES, CONTADOS A PARTIR DE LA 

APROBACIÓN DEL PRESENTE ACUERDO, Y DE LAS CUALES REMITIRÁ COPIA A LA SECRETARÍA DEL 

AYUNTAMIENTO PARA SU CONOCIMIENTO Y ARCHIVO, Y EN CASO DE INCURRIR EN FALTA DE LAS 

PUBLICACIONES REFERIDAS, SERÁ REVOCADA LA AUTORIZACIÓN CONCEDIDA EN LOS TÉRMINOS 

DE LEY, TODO ELLO CON FUNDAMENTO EN EL ARTÍCULO 5 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS 

ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO Y MUNICIPIOS DE QUERÉTARO Y 156, 157, 186, 189, 527, 528, 529, 

530, 531, 532 Y 533 DEL CÓDIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERÉTARO.------------------------------------------- 

SEXTO.- SE INSTRUYE AL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, A FIN DE QUE NOTIFIQUE DEL 

PRESENTE ACUERDO A LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO, OBRAS PÚBLICAS Y ECOLOGÍA 

MUNICIPAL, PARA QUE VIGILE EL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONANTES DEL RESOLUTIVO 

SEGUNDO DEL DICTAMEN, ASÍ COMO PARA QUE INFORME A LA SECRETARÍA DEL AYUNTAMIENTO Y 

A SU VEZ REMITA LOS DOCUMENTOS QUE RESPALDEN DICHO CUMPLIMIENTO; ASÍ COMO PARA SU 

CONOCIMIENTO, FINES Y EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.--------------------------------------------------- 

SÉPTIMO.- LA LICENCIA DE EJECUCIÓN DE OBRAS DE URBANIZACIÓN, TENDRÁ VIGENCIA DE 

ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN EL ARTÍCULO 112, 146 Y 160 DEL CÓDIGO URBANO PARA EL 

ESTADO DE QUERÉTARO; DICHAS OBRAS DEBERÁN QUEDAR CONCLUÍDAS DENTRO DEL PLAZO QUE 

NO EXCEDERÁ DE DOS AÑOS, CONTANDO A PARTIR DE LA FECHA DEL ACUERDO DE AUTORIZACIÓN; 

CONCLUIDO EL PLAZO SIN QUE SE HAYAN INICIADO O EN SU CASO TERMINADO LAS OBRAS DE 

URBANIZACIÓN, LA LICENCIA QUEDARÁ SIN EFECTO, DEBIENDO RENOVARSE AL TÉRMINO DEL 

MISMO, DANDO AVISO A LA SECRETARÍA DE DESARROLLO URBANO, OBRAS PÚBLICAS Y ECOLOGÍA 
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MUNICIPAL, PARA LO PROCEDENTE, CON LA FINALIDAD DE EMITIR EL DICTAMEN TÉCNICO DE 

CONFORMIDAD A LAS CONDICIONANTES TÉCNICAS Y JURÍDICAS QUE PREVALEZCAN EN EL 

MOMENTO.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  

OCTAVO.- ESTA AUTORIZACIÓN DEBERÁ INSCRIBIRSE PREVIA PROTOCOLIZACIÓN ANTE NOTARIO 

PÚBLICO, EN EL REGISTRO PÚBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DE ESTA CIUDAD, A 

COSTA DEL PROPIETARIO, DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL ARTÍCULO 189 DEL CÓDIGO 

URBANO PARA EL ESTADO DE QUERÉTARO ACABADO DE REFERIR.------------------------------------------------- 

NOVENO.- NOTIFÍQUESE A TRAVÉS DEL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, A LA DELEGACIÓN DE 

CATASTRO DE ESTA CIUDAD; Y A LA AUTORIDAD QUE FUERE PROCEDENTE, LO ACORDADO POR 

LOS MIEMBROS DE ESTE H. CUERPO COLEGIADO, PARA SU CONOCIMIENTO, FINES Y EFECTOS 

LEGALES CORRESPONDIENTES.------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

DÉCIMO.- NOTIFÍQUESE A TRAVÉS DEL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, A LA DIRECCIÓN 

JURÍDICA Y CONSULTIVA DEPENDIENTE DE LA SECRETARÍA DE GOBIERNO DEL ESTADO DE 

QUERÉTARO, DEL PRESENTE ACUERDO DEL H. AYUNTAMIENTO DE SAN JUAN DEL RÍO, QRO.; ASÍ 

COMO A LA TITULAR DEL ÓRGANO DE CONTROL INTERNO MUNICIPAL, PARA SU CONOCIMIENTO, 

FINES Y EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.----------------------------------------------------------------------------- 

DÉCIMO PRIMERO.- NOTIFÍQUESE A TRAVÉS DEL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, AL 

SECRETARIO DE FINANZAS PÚBLICAS MUNICIPALES, A FIN DE QUE VIGILE EL CUMPLIMIENTO DE LOS 

CONSIDERANDOS V, VI Y VII QUE FORMAN PARTE INTEGRANTE DEL PRESENTE ACUERDO, PARA SU 

CONOCIMIENTO, FINES Y EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.--------------------------------------------------- 

DÉCIMO SEGUNDO.- EN CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN EL ARTÍCULO 114 DEL CÓDIGO 

URBANO DEL ESTADO DE QUERÉTARO, EL FRACCIONADOR QUEDA EN EL ENTENDIDO Y 

CONOCIMIENTO DE QUE HASTA EN TANTO NO SE HAGA ENTREGA DEL FRACCIONAMIENTO AL 

AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RÍO, QRO., A SU ENTERA SATISFACCIÓN Y DANDO 

ENTERO CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN EL ARTÍCULO 115 DEL CÓDIGO URBANO PARA EL 

ESTADO DE QUERÉTARO, LA PERSONA MORAL DENOMINADA “INMOBILIARIA EXA, S.A. DE C.V.”; 

POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE LEGAL SERÁ LA ÚNICA RESPONSABLE DEL 

OTORGAMIENTO DEL SUMINISTRO DE LOS SERVICIOS PÚBLICOS A LOS HABITANTES DEL 

FRACCIONAMIENTO “REAL DE SAN ISIDRO” Y QUE EN ESTE ACUERDO HA SIDO AUTORIZADO, LOS 

CUALES CONSISTEN EN: ALUMBRADO PÚBLICO, AGUA POTABLE, SERVICIO DE LIMPIA, REPARACIÓN 

DE CALLES, BANQUETAS Y GUARNICIONES, SERVICIO DE VIGILANCIA Y SEGURIDAD A LOS 

HABITANTES DE DICHO FRACCCIONAMIENTO.— LO ANTERIOR Y DADO QUE LA AUTORIDAD 

MUNICIPAL ES LA ÚNICA FACULTADA PARA EL OTORGAMIENTO DE LOS SERVICIOS PÚBLICOS ANTES 

REFERIDOS, POR LO QUE LA PERSONA MORAL DE REFERENCIA; DEBERÁ CELEBRAR CONVENIO 

ANTE LAS DIFERENTES ÁREAS ADMINISTRATIVAS DEPENDIENTES DE ÉSTE AYUNTAMIENTO 

CONSTITUCIONAL COMO SON: LA SECRETARÍA DE SERVICIOS PÚBLICOS MUNICIPALES Y LA 

SECRETARÍA DE SEGURIDAD PÚBLICA MUNICIPAL, PARA LA CONTRATACIÓN DE LA PRESTACIÓN DE 

LOS SERVICIOS A QUE SE HACE REFERENCIA EN EL PRESENTE PUNTO RESOLUTIVO; ASÍ COMO 
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CON LA JUNTA DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO MUNICIPAL ―JAPAM‖, PARA LA PRESTACIÓN 

DE SERVICIOS.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- -------- 

DÉCIMO TERCERO.- SE INSTRUYE AL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO A FIN DE QUE NOTIFIQUE 

DEL PRESENTE ACUERDO, AL SECRETARIO DE SERVICIOS PÚBLICOS MUNICIPALES, ASÍ COMO AL 

SECRETARIO DE SEGURIDAD PÚBLICA MUNICIPAL Y AL DIRECTOR DE LA JUNTA DE AGUA POTABLE 

Y ALCANTARILLADO MUNICIPAL ―J.A.P.A.M.‖; PARA SU CONOCIMIENTO, FINES Y EFECTOS A QUE 

HAYA LUGAR; ASÍ COMO PARA QUE LA ÚLTIMA DEPENDENCIA REFERIDA, FIJE LOS LINEAMIENTOS Y 

NORMAS, A SU ENTERA SATISFACCIÓN, CON EL FRACCIONADOR.---------------------------------------------------- 

DÉCIMO CUARTO.- NOTIFÍQUESE A TRAVÉS DEL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, AL 

SECRETARIO DE ADMINISTRACIÓN DE SERVICIOS INTERNOS RECURSOS HUMANOS MATERIALES Y 

TÉCNICOS DEL MUNICIPIO; PARA SU CONOCIMIENTO, FINES Y EFECTOS LEGALES A QUE HAYA 

LUGAR.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

SE EXPIDE LA PRESENTE EN LA CIUDAD DE SAN JUAN DEL RÍO, QRO., PARA LOS FINES Y EFECTOS 

LEGALES A QUE HAYA LUGAR A LOS TREINTA DÍAS DEL MES DE JUNIO DEL AÑO DOS MIL QUINCE.----- 

 
 
 
 

A T E N T A M E N T E 
“Avanzamos con Certeza” 

 
 
 
 
 
 
 

LIC. OMAR RÍOS MORA 
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO 

DE SAN JUAN DEL RÍO, QRO. 
Rúbrica 
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La Cañada, El Marqués, Qro., a 07 de agosto de 2015. 

 
 

C.P. Juana Hernández Hernández 
Secretario de Administración 

Rúbrica 
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MODALIDAD Y NO. DE EVENTO LICITACIÓN PÚBLICA 51104001-013-15  (SEGUNDA CONVOCATORIA)

NO. DE OBRA 2015-IIF-013

OFICIO DE APROBACIÓN OA/IIFEQ/018/2015

PEO 15-044

ORIGEN DE LOS RECURSOS RECURSOS PROPIOS CECYTEQ 2015

DESCRIPCIÓN DE OBRA
CONSTRUCCIÓN DE SEGUNDA ETAPA: DOS AULAS DIDÁCTICAS Y OBRA EXTERIOR (ANDADORES, RAMPAS Y MURO DE

CONTENCIÓN) EN EL CECYTEQ NO. 12, PASO DE MATA, SAN JUAN DEL RÍO. 

Publicación de la Convocatoria 14 DE AGOSTO DEL 2015

Acreeditaciòn y Venta de Bases 14, 17 Y 18 DE AGOSTO DEL 2015, DE 9:00 A 14:00 HRS  EN EL DEPTO. DE CONCURSOS IIFEQ

Costos de las Bases (Pago preferentemente en efectivo en el 

Depto. de Administración del IIFEQ)
$2,458.08

Visita de Obra 19 DE AGOSTO DEL 2015 09:00 HRS EN EL DEPTO. DE SUPERVISION IIFEQ

Junta de Aclaraciones 19 DE AGOSTO DEL 2015 14:00 HRS EN EL DEPTO. DE CONCURSOS DEL IIFEQ

Presentación de Proposiciones y Apertura Técnica 24 DE AGOSTO DEL 2015 11:00 HRS EN EL DEPTO. DE CONCURSOS DEL IIFEQ

Apertura Económica 26 DE AGOSTO DEL 2015 11:00 HRS EN EL DEPTO. DE CONCURSOS DEL IIFEQ

Fallo 28 DE AGOSTO DEL 2015 13:00 HRS EN EL DEPTO. DE CONCURSOS DEL IIFEQ

Firma de Contrato 1° DE SEPTIEMBRE DEL 2015 EN EL DEPTO. DE CONCURSOS IIFEQ

Inicio de Obra 17 DE SEPTIEMBRE DEL 2015

Plazo de ejecución de obra 90 DIAS NATURALES

Término de Obra 15 DE DICIEMBRE DEL 2015

Capital mínimo requerido $144,124.76

Querétaro, Qro., agosto 14 del 2015

NOTA DE LA CONVOCANTE: 

Rúbrica

CONVOCATORIA DE LICITACIÓN PÚBLICA             

I- COPIA ACTA CONSTITUTIVA PARA PERSONAS MORALES; COPIA ACTA DE NACIMIENTO Y REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES PARA LAS

PERSONAS FÍSICAS

II- DECLARACIÓN BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD DE NO ENCONTRARSE EN LOS SUPUESTOS DEL ARTÍCULO 27 DE LA LEY DE OBRA PÚBLICA DEL

ESTADO DE QUERÉTARO.

III.- COPIA DEL REGISTRO VIGENTE DEL PADRÓN DE CONTRATISTAS DE LA SECRETARIA DE LA CONTRALORIA DE GOBIERNO DEL ESTADO.

INSTITUTO DE INFRAESTRUCTURA FISICA EDUCATIVA DEL ESTADO DE QUERÈTARO

IV- TRES LINEAS COMERCIALES DE CREDITO EN ORIGINAL

Será requisito indispensable para la entrega de las bases y poder participar en la licitaciòn arriba descrita, que el licitante esté debidamente

ACREDITADO; para lo cual, deberá presentar la siguiente documentación en el Departamento de Concursos y Adquisiciones del Instituto de

Infraestructura Física Educativa del Estado de Querétaro, ubicado en Calle Guatemala No. 2-A, Col. Lomas de Querétaro de esta Ciudad. en horario

de 9:00 a 14:00 hrs., Telefóno: 2-16-28-71 y 2-16-26-65, ext 14.

Director General

V- CARTA DE CONOCIMIENTO DEL INMUEBLE DESTINADO PARA LOS TRABAJOS Y LAS CARACTERÍSTICAS DEL MISMO.

Ing. Jorge Eduardo Zenteno Atala

VI. CARTA DE ACEPTACIÓN PARA PARTICIPAR EN LA LICITACIÓN Y PRESENTACIÓN DE LA PROPUESTA FORMAL.

 
 

UNICA PUBLICACION 
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MODALIDAD Y NO. DE EVENTO LICITACIÓN PÚBLICA 51104001-012-15  (SEGUNDA CONVOCATORIA)

NO. DE OBRA 2015-01119

OFICIO DE APROBACIÓN 2015GEQ02901

PEO 15-040

ORIGEN DE LOS RECURSOS FAM MEDIA SUP 2015

DESCRIPCIÓN DE OBRA
CONSTRUCCIÓN DE DOS AULAS DIDÁCTICAS DE 7.50 X 8.00 Y OBRA EXTERIOR EN ESTRUC. REGIONAL EN EDIF. C EN EL

COBAQ NO. 12, TEQUISQUIAPAN, TEQUISQUIPAN, QUERÉTARO

Publicación de la Convocatoria 14 DE AGOSTO DEL 2015

Acreeditaciòn y Venta de Bases 14, 17 Y 18 DE AGOSTO DEL 2015, DE 9:00 A 14:00 HRS  EN EL DEPTO. DE CONCURSOS IIFEQ

Costos de las Bases (Pago preferentemente en efectivo en el 

Depto. de Administración del IIFEQ)
$2,458.08

Visita de Obra 19 DE AGOSTO DEL 2015 09:00 HRS EN EL DEPTO. DE SUPERVISION IIFEQ

Junta de Aclaraciones 19 DE AGOSTO DEL 2015 15:00 HRS EN EL DEPTO. DE CONCURSOS DEL IIFEQ

Presentación de Proposiciones y Apertura Técnica 24 DE AGOSTO DEL 2015 10:00 HRS EN EL DEPTO. DE CONCURSOS DEL IIFEQ

Apertura Económica 26 DE AGOSTO DEL 2015 10:00 HRS EN EL DEPTO. DE CONCURSOS DEL IIFEQ

Fallo 28 DE AGOSTO DEL 2015 12:00 HRS EN EL DEPTO. DE CONCURSOS DEL IIFEQ

Firma de Contrato 1° DE SEPTIEMBRE DEL 2015 EN EL DEPTO. DE CONCURSOS IIFEQ

Inicio de Obra 17 DE SEPTIEMBRE DEL 2015

Plazo de ejecución de obra 75 DIAS NATURALES

Término de Obra 30 DE NOVIEMBRE DEL 2015

Capital mínimo requerido $128,503.12

Será requisito indispensable para la entrega de las bases y poder participar en la licitaciòn arriba descrita, que el licitante esté debidamente

ACREDITADO; para lo cual, deberá presentar la siguiente documentación en el Departamento de Concursos y Adquisiciones del Instituto de

Infraestructura Física Educativa del Estado de Querétaro, ubicado en Calle Guatemala No. 2-A, Col. Lomas de Querétaro de esta Ciudad. en horario

de 9:00 a 14:00 hrs., Telefóno: 2-16-28-71 y 2-16-26-65, ext 14.

Director General

V- CARTA DE CONOCIMIENTO DEL INMUEBLE DESTINADO PARA LOS TRABAJOS Y LAS CARACTERÍSTICAS DEL MISMO.

Ing. Jorge Eduardo Zenteno Atala

VI. CARTA DE ACEPTACIÓN PARA PARTICIPAR EN LA LICITACIÓN Y PRESENTACIÓN DE LA PROPUESTA FORMAL.

CONVOCATORIA DE LICITACIÓN PÚBLICA             

I- COPIA ACTA CONSTITUTIVA PARA PERSONAS MORALES; COPIA ACTA DE NACIMIENTO Y REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES PARA LAS

PERSONAS FÍSICAS

II- DECLARACIÓN BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD DE NO ENCONTRARSE EN LOS SUPUESTOS DEL ARTÍCULO 27 DE LA LEY DE OBRA PÚBLICA DEL

ESTADO DE QUERÉTARO.

III.- COPIA DEL REGISTRO VIGENTE DEL PADRÓN DE CONTRATISTAS DE LA SECRETARIA DE LA CONTRALORIA DE GOBIERNO DEL ESTADO.

INSTITUTO DE INFRAESTRUCTURA FISICA EDUCATIVA DEL ESTADO DE QUERÈTARO

IV- TRES LINEAS COMERCIALES DE CREDITO EN ORIGINAL

NOTA DE LA CONVOCANTE: 

Rúbrica

Querétaro, Qro., agosto 14 del 2015
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CONVOCATORIA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA 
“TRANSPORTE DE CARGA SAN MIGUEL GALINDO S.C. DE R.L. DE C.V.” 

 
El consejo de administración de la persona moral TANSPORTE DE CARGA SAN MIGUEL GALINDO S.C. DE 
R.L. DE C.V. los CC. ALBERTA CERVANTES UGALDE Presidente, ROSA JUANA FUENTES OLVERA 
Secretaria WENCESLAO LEYVA FUENTES Tesorero, de conformidad con los Artículos 178, 179, 182, 183, 
186 y 187 de la Ley General de Sociedades Mercantiles, y de conformidad con los Estatutos Sociales, se 
convoca a los accionistas de la persona moral mencionada, a la Asamblea General Extraordinaria que tendrá 
lugar a las 11:00 once horas del día 23 (veintitrés) de Agosto de 2015, en el domicilio social de la sociedad 
ubicado en calle 20 de mayo numero 27 colonia Benito Juárez, San Juan del Río Querétaro, Querétaro para 
tratar los asuntos contenidos en el siguiente:  
 

ORDEN DEL DIA 

1) LISTA DE ASISTENCIA, ESCRUTINIO E INSTALACION DE LA ASAMBLEA. 
2) LECTURA Y APROBACION DEL INFORME DEL LIQUIDADOR. 
3) DISCUSIÓN Y APROBACIÓN DEL BALANCE FINAL DE LA LIQUIDACIÓN. 
4) ASUNTOS GENERALES. 
5) LECTURA DISCUSIÓN Y APROBACIÓN DEL ACTA DE ASAMBLEA. 

 

Los accionistas podrán comparecer a la asamblea personalmente o a través de representante, quien acreditará 
su personalidad mediante carta poder otorgado ante dos testigos en formularios elaborados, mismos que se 
encontrarán a disposición de los representantes de los accionistas a partir de la fecha de publicación de la 
presente convocatoria en horas y días hábiles, en domicilio social de la persona moral que nos ocupa 
 

A T E N T A M E N T E: 
 

ALBERTA CERVANTES UGALDE 
PRESIDENTE 

Rúbrica 

 
ROSA JUANA FUENTES OLVERA   WENCESLAO LEYVA FUENTES 

SECRETARIA       TESORERO 
                                                     Rúbrica                                                                                             Rúbrica 
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COSTO POR PERIÓDICO OFICIAL DE GOBIERNO DEL ESTADO 
“LA SOMBRA DE ARTEAGA” 

 

*Ejemplar o Número del Día 0.625 VSMGZ $ 42.67 

*Ejemplar Atrasado 1.875 VSMGZ $ 128.02 
 

*De conformidad con lo establecido en el Artículo 173 Fracción VII de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro. 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 

 

ESTE PERIÓDICO CONSTA DE 150 EJEMPLARES, FUE IMPRESO EN 
LOS TALLERES GRÁFICOS DEL PODER EJECUTIVO DEL ESTADO DE 
QUERÉTARO, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERÉTARO, QRO. 

LAS LEYES, DECRETOS Y DEMÁS DISPOSICIONES  
OFICIALES, OBLIGAN POR EL SÓLO HECHO DE  
PUBLICARSE EN ESTE PERIÓDICO. 


