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PODER EJECUTIVO 
SECRETARÍA DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PÚBLICAS 

 
GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERÉTARO 

SECRETARÍA DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PÚBLICAS 
 Licitación Pública Estatal 

Convocatoria 006/17 
 
 

020-LP-EST-GEQ-17-SPC                                                                                       Costo de bases:   $ 3,397.05  
Fecha límite para 

 adquirir bases 
Visita al lugar  

de la obra   
Junta de 

Aclaraciones 
Presentación de propuestas  

 y apertura técnica 
Acto de apertura  

económica 
08/05/2017 
14:00 Hrs. 

08/05/2017 
09:00 Hrs. 

08/05/2017 
11:00 Hrs. 

15/05/2017 
09:00 Hrs. 

16/05/2017 
09:00 Hrs. 

Descripción general de la obra Fecha de inicio  Fecha 
terminación 

Capital Contable   

Restauración y consolidación de la torre del Templo de San 
Francisco, Santiago de Querétaro, Qro. 

30/05/2017 
 

10/11/2017 1,600,000.00 
 

 
 
021-LP-EST-GEQ-17-SPC                                                                                       Costo de bases:   $ 3,397.05  

Fecha límite para 
 adquirir bases 

Visita al lugar  
de la obra   

Junta de 
Aclaraciones 

Presentación de propuestas  
 y apertura técnica 

Acto de apertura  
económica 

08/05/2017 
14:00 Hrs. 

08/05/2017 
09:00 Hrs. 

08/05/2017 
12:00 Hrs. 

15/05/2017 
11:00 Hrs. 

16/05/2017 
11:00 Hrs. 

Descripción general de la obra Fecha de inicio  Fecha 
terminación 

Capital Contable   

Rehabilitación de cubiertas, cúpulas y torre campanario del 
Templo del Carmen, Santiago de Querétaro, Qro. 

30/05/2017 
 

10/11/2017 650,000.00 
 

 
 La salida a la visita de obra será de las oficinas del Departamento de Concursos de la SDUOP ubicadas en 
Francisco I. Madero No. 72, Colonia Centro Histórico, Santiago de Querétaro, Qro. 
 Ubicación de las obras: Templo de San Francisco y Templo del Carmen, Santiago de Querétaro, Qro 
 Las bases de licitación se encuentran disponibles para consulta y venta en: El Departamento de Concursos de 
la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas ubicada en Francisco I. Madero No. 72, Col. Centro 
Histórico, C.P.76000, Querétaro, Qro., Tel. (442) 2-27-18-00, ext. 2302 y 2304, los días: del 05 al 08 de mayo 
de 2017; con el siguiente horario: de 9:00 a 14:00 h. La forma de pago es: Deberán dirigirse al Departamento 
de Concursos de la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas del Estado de Querétaro, para 
acreditarse y posteriormente se le entregue un recibo con el cual acudirá a realizar su pago en efectivo 
directamente en cualquiera de los bancos que se mencionan en el recibo de pago.  
 Las juntas de aclaraciones, presentación y apertura de propuestas se llevarán a cabo en la Sala de Juntas de 
la Dirección de Administración de Obra Pública de la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas. 
 El idioma en que deberán presentarse las proposiciones será: Español. 
 La(s) moneda(s) en que deberá(n) cotizarse la(s) proposición(es) será(n): Peso Mexicano. 
 No se podrán subcontratar partes de la obra. 
 Se otorgará un anticipo del 30% (treinta por ciento). 
 Origen de los recursos: Estatales  
 Las garantías generales solicitadas son: las establecidas en las Bases de Licitación.   
 La relación de insumos prioritarios para la ejecución de la obra podrán ser consultados por los interesados 
ante la convocante. 
 La experiencia y capacidad técnica que deberán acreditar los interesados consiste en: Restauración y 

conservación de bienes inmuebles. 
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 La capacidad financiera se demostrará mediante el Capital Contable que podrá comprobarse con base en los 
recientes Estados Financieros elaborados con una antigüedad no mayor a tres meses con sus respectivas 
Relaciones Analíticas, firmados y con copia de Cédula Profesional de Contador Público titulado y firma del 
representante legal de la empresa y con las declaraciones de impuestos de los últimos tres años y las 
declaraciones del ejercicio actual al corriente. En caso de que esté obligado a dictaminar Estados Financieros 
de conformidad con las leyes fiscales vigentes, deberá presentarlos con el último dictamen correspondiente. 
 Los requisitos generales que deberán ser cubiertos son:  
a) Contar con Registro del Padrón de Contratistas de la Secretaría de la Contraloría de Gobierno del Estado de 
Querétaro, con vigencia al 30 de junio de 2017. 
b) Que en el registro solicitado en el inciso anterior cuente con la especialidad 1002. 
c) Deberá acreditarse ante la convocante a más tardar el día 08 de mayo de 2017 hasta las 13:30 hrs. para 
poder participar. Los requisitos para la acreditación podrá recabarlos ante la Convocante. En caso de asociarse 
con dos o más empresas para una participación conjunta, éstas también deberán cumplir con los requisitos 
anteriormente mencionados y acreditarse ante la convocante.   
d) Los establecidos en las Bases de Licitación, Catálogo de Conceptos, Modelo de Contrato y documentos 
inherentes. 
 Los criterios generales para la adjudicación del contrato serán: La Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras 
Públicas del Estado de Querétaro evaluará cada una de las propuestas en sus etapas técnica y económica, 
eligiendo, de las propuestas que reúnan todos los requisitos de carácter técnico, administrativo y financiero, la 
solvente más baja. 
Las condiciones de pago son: En Moneda Nacional, mediante estimaciones presentadas en un plazo no 
mayor a 30 días naturales; las cuales se pagarán en un plazo no mayor a 15 días naturales, contados a partir 
de la fecha en que el contratista presente la factura correspondiente. 
 
 
 
 
 

Querétaro, Querétaro 05 de mayo de 2017 
C.P. JORGE LUIS PÉREZ TREJO 

Subsecretario de Desarrollo Urbano y Administración de Obra Pública  
Rúbrica 
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SECRETARÍA DE EDUCACIÓN 
DIRECCIÓN DE ADMINISTRACIÓN Y DESARROLLO INSTITUCIONAL 

(PROGRAMA DEL TELEBACHILLERATO COMUNITARIO) 
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SECRETARÍA DE SALUD 
SERVICIOS DE SALUD DEL ESTADO DE QUERÉTARO 

 
 

 

 

M E M O R Á N D U M 

 
A  : DR. GERARDO PALMA ANGELES 
       JEFE DE DEPARTAMENTO DE EVALUACIÓN. 

 
FECHA: 28 DE ABRIL DE 
2017 

 
REFERENCIA: 
DF-C-160/16 

 
DE : JOSE MIGUEL RESÉNDIZ PICHARDO                                                                                                    
        JEFE DEL DEPARTAMENTO DE CONTABILIDAD. 

 

ASUNTO: FORMATO ÚNICO PRIMER TRIMESTRE 
2017. 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

    

 

 

 

 

 

Por este medio me permito adjuntar al presente en forma impresa y por medio de correo 
electrónico 66 fojas que corresponden a los reportes sobre el ejercicio, destino y resultados 
obtenidos de la aplicación de recursos vinculados a la entrega de Aportaciones Federales, 
Subsidios y gasto descentralizado o reasignado mediante Convenios de coordinación con la 
Federación correspondientes al Primer Trimestre del ejercicio 2017. 
 
Lo anterior para su publicación en tiempo y forma en el periódico oficial “La Sombra de Arteaga”, a 
efecto de cumplir con la normatividad vigente establecida en el Presupuesto de Egresos de la 
Federación y oficios elaborados por Gobierno del Estado de Querétaro.  
 
 
Sin otro en particular, me es grato enviarle un cordial saludo. 
 

 

 

 

 

 

A T E N T A M E N T E. 

Rúbrica 
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UNIDAD DE SERVICIOS PARA LA EDUCACIÓN 
BÁSICA EN EL ESTADO DE QUERÉTARO 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
El que suscribe, Ciudadano, Licenciado José Ernesto Bejarano Sánchez, Secretario del Ayuntamiento 
de Corregidora, Qro., de conformidad con lo dispuesto por el artículo 27 fracción XII del Reglamento Interior 
del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., y en ejercicio de las facultades que me confiere el artículo 15 fracciones 
I, IV y V del Reglamento Orgánico de la Administración Pública del Municipio de Corregidora, Querétaro, hago 
constar y 
 

C E R T I F I C O 
 
Que en Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 24 (veinticuatro) de noviembre de 2015 (dos mil quince), el 
H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobó el Acuerdo que autoriza el Cambio de Uso de Suelo de 
Protección Agrícola de Riego (PAR) a Industrial (I) para el predio identificado como Fracción del Rancho 
Jan que formo parte de las Fracciones de la Ex Hacienda de San Juanico, Municipio de Corregidora, 
Qro., con una superficie de 697,785.90m2, solicitado por C. Nicolás Xacur Eljure, Apoderado Legal del 
Fideicomiso 16609-02-03 Banco del Bajío, Sociedad Anónima, mismo que se transcribe textualmente a 
continuación: 
 
“Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento: 
 
Con fundamento legal en lo dispuesto por los artículos 115 fracción V, incisos a) y d) de la Constitución Política 
de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fracción VIII, 6 y 9 fracciones I, III y X de la Ley General de Asentamientos 
Humanos; 35 de la Constitución Política del Estado de Querétaro; 30 fracción II, inciso d), 121 y 122 de la Ley 
Orgánica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fracción I, 13, 15 fracción I, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 
156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y demás relativos y aplicables del Código Urbano del Estado de 
Querétaro; 5, 15, 18, 25 y 27 del Reglamento Orgánico de la Administración Pública del Municipio de 
Corregidora, Qro., 15 fracción XVII, 29, 34 y 47 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., 
corresponde al H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., conocer y resolver el Acuerdo que autoriza el Cambio 
de Uso de Suelo de Protección Agrícola de Riego (PAR) a Industrial (I) para el predio identificado como 
Fracción del Rancho Jan que formo parte de las Fracciones de la Ex Hacienda de San Juanico, 
Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie de 697,785.90m2, solicitado por C. Nicolás Xacur 
Eljure, Apoderado Legal del Fideicomiso 16609-02-03 Banco del Bajío, Sociedad Anónima, cuyo 
expediente administrativo se encuentra radicado en la Secretaría del Ayuntamiento bajo el número 
DAC/CAI/077/2015, y 
 

C O N S I D E R A N D O 
 

1. Que de conformidad con lo dispuesto por el artículo 115 fracción I de la Constitución Política de los Estados 
Unidos Mexicanos los municipios son gobernados por un Ayuntamiento y la competencia que se otorga al 
gobierno municipal se ejercerá de manera exclusiva y no habrá autoridad intermedia alguna entre éste y el 
gobierno del Estado. 
 

2. Asimismo el artículo 115 fracción II párrafo segundo de la Constitución Política de los Estados Unidos 
Mexicanos establece que los municipios se encuentran facultados para emitir y aprobar disposiciones que 
organicen la administración pública municipal así como para regular las materias, procedimientos, 
funciones y servicios públicos de su competencia como lo es lo relativo al Desarrollo Urbano. 

 

3. En correlación a lo anterior y de conformidad con lo dispuesto por el artículo 2 fracción VIII de la Ley General 
de Asentamientos Humanos, se entiende por Desarrollo Urbano al proceso de planeación y regulación 
de la fundación, conservación, mejoramiento y crecimiento de los centros de población. 

 

4. Que la Ley General de Asentamientos Humanos establece en su artículo 6° que las atribuciones que en 
materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano de los centros de 
población tiene el Estado, serán ejercidas de manera concurrente por la Federación, las entidades 
federativas y los municipios, en el ámbito de la competencia que les determina la Constitución Política de 
los Estados Unidos Mexicanos. 
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5. En este sentido y de conformidad con lo dispuesto por los artículos 115 fracción V, incisos d) y f) de la 

Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones I, III y X, y 35 de la Ley General de 
Asentamientos Humanos; 30 fracción II, inciso d), 121 y 122 de la Ley Orgánica Municipal del Estado de 
Querétaro; 1, 10, 11 fracción I, 13, 15 fracción I, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 
194 y demás relativos y aplicables del Código Urbano del Estado de Querétaro, el Municipio de Corregidora, 
Qro., es competente para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar el cumplimento de los planes 
o programas municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias 
y permisos para uso de suelo y construcción; así como para autorizar y vigilar el desarrollo de 
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios. 

 
6. Que el artículo 27 de la Ley General de Asentamientos Humanos, señala que para cumplir con los fines 

señalados en el párrafo tercero del artículo 27 constitucional en materia de fundación, conservación, 
mejoramiento y crecimiento de los centros de población, el ejercicio del derecho de propiedad, de 
posesión o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos centros, se 
sujetará a las provisiones, reservas, usos y destinos que determinen las autoridades competentes, en 
los planes o programas de desarrollo urbano aplicables. 
 

7. Que el artículo 2 de la Ley General de Asentamientos Humanos, dentro de las fracciones que se transcriben 
a continuación, define que se entiende por Destino y por Uso de una Zona o un predio: 

 
IX. Destinos: los fines públicos a que se prevea dedicar determinadas zonas o predios de un centro de 
población; 
 
XIX. Usos: los fines particulares a que podrán dedicarse determinadas zonas o predios de un centro de 
población; 

 
8. De manera específica y como ya se señaló, el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., es competente para 

conocer y resolver el presente asunto de conformidad con los artículos 16 fracción III y 326 párrafo primero, 
del Código Urbano del Estado de Querétaro, mismos que se transcriben a continuación: 

 
Artículo 16. Corresponde a los MUNICIPIOS otorgar las LICENCIAS de CONSTRUCCIÓN y PERMISOS 
correspondientes, para lo cual tendrá las siguientes atribuciones: 
 
III. Establecer los USOS Y DESTINOS de los inmuebles que se encuentren dentro del territorio municipal 
conforme a los programas sectoriales de desarrollo urbano; 
 
Artículo 326. La autoridad competente podrá AUTORIZAR LA MODIFICACIÓN del uso de suelo de un 
PREDIO O DE UNA EDIFICACIÓN, de conformidad con los programas aprobados para la zona donde se 
ubique, PREVIO DICTAMEN TÉCNICO emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaría 
de Desarrollo Urbano y Obras Públicas del Poder Ejecutivo del Estado, documentos que deberán estar 
fundados y motivados en la factibilidad de servicios y los estudios inherentes y necesarios al proyecto en 
particular. 

 
9. En este sentido es importante señalar, que el Código Urbano del Estado de Querétaro establece la 

competencia que tienen los municipios dentro de ésta  materia y de manera particular otorga a las áreas 
encargadas del desarrollo urbano, funciones específicas que en el caso del Municipio de Corregidora, 
competen justamente a la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas, en este sentido se transcribe 
en su parte conducente el artículo 13 de dicho ordenamiento:   
 

“Artículo 13. Es competencia de los Municipios:  
 
(…) 

III.  Supervisar, por conducto de su área encargada del desarrollo urbano, que las obras de 
urbanización de los desarrollos inmobiliarios se apeguen a las especificaciones autorizadas; 
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VII.  Verificar, por conducto del área encargada del desarrollo urbano que los desarrolladores 
cubran los impuestos, derechos y demás cargas fiscales establecidas en la ley de hacienda de 
los municipios del estado de Querétaro;” 

 
10. Con fecha 08 de julio de 2015, la Secretaría del Ayuntamiento de esta Municipalidad recibió escrito signado 

por el C. Nicolás Xacur Eljure en su Calidad de Apoderado Legal del Fideicomiso número 16609-02-03 
Banco del Bajío, Sociedad Anónima a través del cual solicita Cambio de Uso de Suelo de “PAE a Industria 
Pesada” (Sic), para el predio identificado como identificado como Fracción del Rancho Jan que formo parte 
de las Fracciones de la Ex Hacienda de San Juanico, Municipio de Corregidora, Qro. 
 

11. Acto seguido, mediante oficio SAY/DAC/CAI/1093/2015 de fecha 14 de julio de 2015, esta Secretaría solicitó 
a la Dependencia encargada de Desarrollo Urbano de este Municipio opinión técnica sobre el asunto de 
referencia. 

 
12. Con la finalidad de atender la pretensión señalada con antelación fue ingresada ante la Secretaría del 

Ayuntamiento el oficio número SDUOP/DDU/DPDU/1910/2015, signado por el Ing. Omar Soria Arredondo, 
Secretario de Desarrollo Urbano y Obras Públicas de este Municipio, de ese entonces, mediante el cual 
remite la Opinión Técnica No. DDU/DPDU/OT/083/2015, dentro de la cual se contienen los siguientes 
aspectos y consideraciones:  

12.1.  Localización del Predio 
 

El predio se localiza en la zona NORPONIENTE de la delimitación administrativa del Plan Parcial de 
Desarrollo Urbano de El Pueblito, colindando al NORTE con Carretera Querétaro-Tlacote, canal de 
por medio, al SUR con Ejido Santa María Magdalena, al ORIENTE y PONIENTE con propiedades 
privadas. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Uso de Suelo Actual 
 

 
12.2. Para conformidad con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de El Pueblito, instrumento 

jurídico técnico aprobado en Sesión de Cabildo del 08 de diciembre de 2004, publicado en la 
Gaceta Municipal No. 12 del 31 de diciembre de 2004, publicado en el periódico oficial La 
Sombra de Arteaga No. 63 del 25 de Noviembre de 2005, inscrito en el Registro Público de la 
Propiedad y del Comercio el 30 de Mayo de 2006 bajo la partida 52, libro único No. 2 de los 
Planes de Desarrollo Urbano, el predio analizado se ubica en zona de Protección Agrícola 
de Riego (PAR). 
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Antecedentes 
 

12.3.  Mediante escritura 26,657, de fecha 17 de marzo de 2015, ante el Lic. Alejandro Serrano 
Berry, Notario Público Titular de la Notaría 33 de este partido judicial, se hace constar la 
protocolización de subdivisión que se otorga a solicitud de las señoras Lic. Alicia Mireya 
Alcántara Magos, Lic. Alma Delia Alcántara Magos y Lic. Sonia Alcántara Magos, para 
subdividir el predio en dos fracciones, la primera con 697,785.90 m2 y la fracción dos con 
superficie de 202,214.10 m2, así como se hace constar el contrato de compraventa celebrado 
entre las Lic. Alicia Mireya Alcántara Magos, Lic. Alma Delia Alcántara Magos y Lic. Sonia 
Alcántara Magos y por la parte compradora la institución financiera denominada Banco del 
Bajío S.A. de C.V., institución de Banca Múltiple, División Fiduciaria, representada por el Lic. 
Benjamín Romero Castillo y el Lic. Alfonso Vázquez García, en su carácter de Fiduciario del 
Fideicomiso número 16609-02-03, por instrucción expresa de su Fideicomitente y 
Fideicomisario en Primer Lugar, el señor Nicolás Xacur Eijure. 
 

12.4. Mediante escritura 12,905, de fecha 14 de abril de 2015, ante la Lic. Ma. Soledad Olvera 
Sánchez, Notario Público Titular de la Notaría 105 de la Ciudad de León, Gto., comparecen 
los Licenciados Benjamín Romero Castillo y María del Rosario Hernández Villegas, en su 
calidad de Delegados Fiduciarios de Banco del Bajío, S.A. de C.V., Fiduciario del Fideicomiso 
16609-02-03, con el objetivo de otorgar Poder para pleitos y cobranzas y actos de 
administración, a favor de Nicolás Xacur Eljure entre otros. 

 
12.5. Mediante escrito recibido el 8 de julio de 2015 en la Secretaría del Ayuntamiento el C. Nicolás 

Xacur Eljure, solicita Cambio de Uso de Suelo de “PAE a Industria Pesada” (SIC), para el 
predio identificado como Fracción 1 de la fracción del Rancho Jan que formó parte de las 
fracciones de la Ex Hacienda de San Juanico, Municipio de Corregidora, con superficie de 
697,785.90 m2. 

 
12.6. Mediante oficio SAY/DAC/CAI/1093/2015 recibido en la Secretaría de Desarrollo Urbano y 

Obras Públicas de este Municipio el 15 de julio de 2015, la Secretaría del Ayuntamiento 
solicita opinión técnica referente al Cambio de Uso de Suelo de “PAE a Industria Pesada” 
(SIC), para el predio identificado como Fracción 1 de la fracción del Rancho Jan que formó 
parte de las fracciones de la Ex Hacienda de San Juanico, Municipio de Corregidora, con 
superficie de 697,785.90 m2. 

 
Argumentos 
 

12.7. Con fundamento en los artículos 1, 2, 3, 4, 5 fracción V, 7, 8, 10, 25, 26, 27 y demás relativos 
del Reglamento Orgánico de la Administración  Pública del Municipio de Corregidora, 
Qro., se establece que la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas “… es 
competente para ejercer atribuciones en materia de planificación urbana, zonificación y 
desarrollo urbano…” entre las cuales se encuentra “…emitir opiniones en materia de 
desarrollo urbano y obras públicas”.  
 

12.8. Por tal motivo y con la finalidad de dictaminar respecto a lo solicitado, la Secretaría de 
Desarrollo Urbano y Obras Públicas de este Municipio realizó un minucioso análisis en el cual 
se verificaron diversos aspectos y factores físicos para determinar el resolutivo de la petición 
del C. Nicolás Xacur Eljure. 

 
Consideraciones Técnicas 
 

a) Compatibilidad con el Plan Parcial de Desarrollo: El predio se encuentra aledaño a una zona 
Protección Agrícola de Riego (PAR), así como zona de riesgo de la Empresa Agrogen.  
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b) Accesibilidad: De acuerdo con el comprobante de propiedad, el predio no cuenta con acceso a 
través de alguna vialidad pública ya que existe de por medio el cauce de alivio del Río Querétaro, 
en este sentido es indispensable solucionar en conjunto con la Comisión Nacional del Agua 
(CANAGUA) la forma en la cual se dará acceso al predio, ya que para ello será necesaria generar 
la construcción de un puente. Donde el diseño dependerá de su función y de la naturaleza del 
terreno sobre el que se construye. 
 

c) Riesgos: Con base en el escrito UEPC/DGR/0278/13 de fecha 22 de marzo de 2013 emitido por 
la Unidad Estatal de Protección Civil dirigido a la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras 
Públicas de este Municipio, donde se informan los radios de influencia de la zona de riesgo, la 
zona de amortiguamiento y la zona de transición, estableciendo lo siguiente: 
 

“…Al respecto me permito comentarle que ambos radios se calculan a partir del punto de 
fuga obteniendo como resultado para la zona de riesgo 525 metros (donde la concentración 
es igual al IDLH) y para la zona de amortiguamiento 825 metros (donde la concentración es 
igual al TLV8 o TLV15)…esta Unidad Estatal de Protección Civil considera que es necesario 
contar con una zona de 1,000 metros hacia los 4 puntos cardinales a partir de la zona de 
amortiguamiento para la ubicación del área de reducción de contaminación y los carriles de 
transición de la zona caliente a la fría en caso de emergencia…” 

 
Cabe mencionar en relación al escrito de la UEPC determina el radio de afectación en dos 
secciones; zona de riesgo y la zona de amortiguamiento las cuales se consideran ambas a partir 
de la esfera de almacenamiento de amoniaco constituyendo entre las dos un radio de 825 mts; 
asimismo establece la zona de transición por 1,000 mts de radio a partir de la zona de 
amortiguamiento. 

 

 
 

13. Que en base al análisis de los diversos aspectos que se contienen en la Opinión Técnica que ha quedado 
referida con antelación, la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas, emite el siguiente: 

 
RESOLUTIVO 
 

Una vez analizados los antecedentes y argumentos presentados, y ya que el presente documento  refiere 
exclusivamente una opinión de carácter técnico, el presente documento no autoriza anteproyecto alguno 
presentado por el promovente. Por tanto, en caso de que el H. Ayuntamiento lo considere viable, el 
interesado deberá cumplir con los REQUISITOS Y CONDICIONANTES que se establecen en el presente, 
indispensables para cumplir con lo establecido en el Código Urbano del Estado de Querétaro y la 
normatividad vigente, así como lo dispuesto en el presente documento y las restricciones que en su 
momento le sean aplicadas por la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas de este Municipio una 
vez ingresado el proyecto pretendido. Dichas condicionantes deberán cumplirse de manera previa a la 
emisión del Dictamen de Uso de Suelo y/o cualquier otro trámite correspondiente a la autorización: 
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13.1. Condicionantes Generales 
 

a). En caso de que se pretenda que el predio objeto del presente análisis corresponda a una 
parte de un complejo o parque industrial, se deberá solicitar de manera previa al 
dictamen de uso de suelo, la fusión de predios correspondiente ante la Secretaría de 
Desarrollo Urbano y Obras Públicas de este Municipio, con la finalidad de que se 
constituya una sola unidad topográfica. 
 

b). Se deberá presentar el Resolutivo de la Manifestación de Impacto y Riesgo 
Ambiental, emitido por la Secretaría de Desarrollo Sustentable del Estado de 
Querétaro, así como dar cumplimiento a los requerimientos y la normatividad que indique 
dicha resolución. 

 

c). Se deberá presentar el Dictamen de Inexistencia de Riesgos Químicos y Naturales, 
emitido por la Unidad Estatal de Protección Civil y, en caso de existir se deberán 
presentar las medidas de Mitigación de Riesgos, avalados por el la misma 
Dependencia, así como por la Dirección de Protección Civil Municipal. 

 

d). Se deberá presentar Estudio Hidrológico avalado por la Dependencia Competente, en 
el cual se especifiquen medidas de mitigación con la finalidad de garantizar el adecuado 
control de los escurrimientos que se generen, así como el tratamiento específico en el 
Rio Querétaro. 

 

e). En el mismo sentido deberá obtener por parte de la misma Dependencia Visto Bueno del 
Proyecto de Acceso al predio. 

 

f). Se deberá presentar la Constancia de Alineamiento del predio solicitado, lo anterior 
para acotar posibles afectaciones o restricciones en el predio, tanto por la Comisión 
Nacional del Agua, así como por la Comisión Estatal de Caminos. 

 

g). Se deberá presentar una Estrategia de Amortiguamiento con la Zona de Protección 
Agrícola de Riego, avalada por la Secretaría de Desarrollo Sustentable del Estado 
(SEDESU), la Secretaría de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), con 
la finalidad de salvaguardar el uso de suelo agrícola que guardan los predios aledaños.  

 

h). Se deberá presentar a satisfacción de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras 
Públicas Municipales un Esquema de Desarrollo Urbano, que cumpla con los 
lineamientos, formatos y criterios con los que se realizan los instrumentos de planeación 
municipales, asimismo deberá considerar criterios de regulación ecológica para las 
unidades de gestión ambiental (UGA), siendo necesario desarrollar  una estrategia 
integral de gestión territorial, con base en estudios que contemple el ordenamiento 
ecológico, el desarrollo económico, la estructura vial, la zonificación de usos, destinos y 
reservas, infraestructura y etapas de crecimiento y desarrollo, en los cuales se garantice 
la dotación de servicios básicos, equipamiento e infraestructura.  

 

i). Se deberá presentar un Proyecto de Solución Vial y el resolutivo del  Estudio de 
Impacto Vial, avalados por parte de la Comisión Estatal de Caminos (CEC), en donde 
se establezca el alineamiento carretero, el cual incluirá los carriles de aceleración y 
desaceleración, señalización y demás elementos que se indiquen y se consideren 
necesarios para el desarrollo óptimo de la zona en relación con la carretera estatal no. 11 
Querétaro-Tlacote. 

 

j). Se deberá celebrar Convenio de Participación de obras de carácter vial con la 
Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas del Municipio y la Comisión 
Estatal de Caminos, con la finalidad de fortalecer la estructura vial, en la que se 
garantice la construcción de “…vías públicas de acceso, de enlace y de integración del 
proyecto con el área urbanizada…”, mismas que  deberán cumplir con la sección y 
características técnicas establecidas por la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras 
Públicas de este Municipio, así como el cumplimiento a las obligaciones referidas en el 
Código Urbano del Estado de Querétaro. 
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k). Se deberá obtener la prefactibilidad de servicios tanto de agua potable como de energía 
eléctrica por parte de la Comisión Estatal de Agua y Comisión Federal de 
Electricidad, para establecer las acciones que debe implementar el solicitante al estar en 
funcionamiento (plantas de tratamiento, construcción de tanques, tendido de redes, etc.) 
con el objetivo de no provocar desabasto en la zona.  

 
l). Por su cercanía e influencia al Libramiento Sur Poniente, se deberá presentar Visto 

Bueno al Proyecto, avalado por la Secretaría de Comunicaciones y Transporte (SCT). 
 

m). El proyecto deberá cumplir con lo establecido en la Ley para la Integración al 
Desarrollo Social de las Personas con Discapacidad del Estado de Querétaro. 

 
13.2. Infraestructura, servicios y vialidad 

 
a). No se permitirá el desalojo de las aguas pluviales a través de mecanismos por 

gravedad. En respecto, se deberá presentar un proyecto de infraestructura de 
alcantarillado y equipamiento necesario para la conducción de las aguas hasta la red 
municipal, avalado por la Comisión Estatal de Aguas.  
 

b). Los residuos deberán ser concentrados en un lugar ventilado y de preferencia 
cerrado. 
 

c). Los cajones de estacionamiento deberán estar debidamente señalados. La dosificación 
de éstos se establecerá en el Dictamen de Uso de Suelo correspondiente así como en la 
Licencia de Construcción respectiva. 

 
13.3. Imagen Urbana y Medio Ambiente 

 
a). Se deberán utilizar materiales permeables como adoquines, adopasto, entre otros, para 

el recubrimiento de los estacionamientos. 
 

b). Se recomienda que las áreas verdes, principalmente aquellas que tengan únicamente una 
función ornamental, utilicen cubresuelos de nulo o bajo consumo de agua para su 
mantenimiento. Tal es el caso de las gravillas, corteza de árbol, lágrima de niño, dedo de 
moro, entre otros.   

 
c). Las luminarias para el alumbrado de las áreas exteriores, espacios públicos, vialidades, 

fachadas entre otros, deberán contar con tecnología LED, de acuerdo a las 
especificaciones que, en su momento, la Secretaría de Servicios Públicos municipales le 
indicará.  

 

14. De conformidad con la Ley de Ingresos del Municipio de Corregidora, Qro., del  ejercicio Fiscal 2015, 
se contempla un derecho por autorización de cambio de uso de suelo de la siguiente manera:    
 

1. Por los 100 primeros metros cuadrados           
          INDUSTRIAL DE CUALQUIER TIPO                           $             8,370.00 

 
 2. Por los metros cuadrados restantes 
 ($125.00 X 697,685.90 m2) / 
       factor único (INDUSTRIAL =20)                  $      4,360,536.87 
            

TOTAL A PAGAR CAMBIO DE USO DE SUELO (suma 1 y 2)      $      4, 368,906.87 
(CUATRO MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS SEIS PESOS  87/100 M.N.) 
 

Dicho pago deberá hacerse una vez que se apruebe el cambio de uso de suelo en sesión de Cabildo, y de 
manera anterior a la publicación del citado acuerdo en la Gaceta Municipal.  
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15. Tomando en cuenta el sentido de la Opinión Técnica y en cumplimiento al artículo 41 fracciones II y VII del 
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., el Presidente de la Comisión de Desarrollo 
Urbano mediante el envío del proyecto correspondiente, instruyó a la Secretaría del Ayuntamiento emitir la 
Convocatoria para el desahogo de la Reunión de Trabajo de la Comisión. 

 

16. Que en base a los artículos 21 fracción IV, 42 y 46 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de 
Corregidora, Qro., los integrantes de la Comisión de Desarrollo Urbano se reunieron para dictaminar sobre 
lo solicitado, por lo cual, una vez vistas las constancias que integran el expediente y la Opinión Técnica de 
referencia, procedieron a la valoración, análisis y discusión del presente asunto resolviendo que quede 
como ha sido plasmado en este instrumento.  

 

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, los integrantes de la Comisión de Desarrollo Urbano con 
base en los artículos 46 y 48 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., someten a la 
consideración de este H. Ayuntamiento, la aprobación del siguiente: 
 

A C U E R D O 
 

PRIMERO.- Con fundamento legal en lo dispuesto por los artículos 13 fracción II, 16 fracción III y 326 del 
Código Urbano del Estado de Querétaro, el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., autoriza el Cambio de 
Uso de Suelo de Protección Agrícola de Riego (PAR) a Industrial (I) para el predio identificado como 
Fracción del Rancho Jan que formo parte de las Fracciones de la Ex Hacienda de San Juanico, 
Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie de 697,785.90m2, solicitado por C. Nicolás Xacur 
Eljure, Apoderado Legal del Fideicomiso 16609-02-03 Banco del Bajío, Sociedad Anónima. 
 

SEGUNDO.- Previo a la emisión de cualquier otro trámite correspondiente al inmueble objeto del 
presente Acuerdo  –entre ellos la emisión del Dictamen de Uso de Suelo previsto por el artículo 324 del 
Código Urbano del Estado de Querétaro–, el promovente, deberá cumplir con todas y cada una de las 
obligaciones y/o condiciones que se describen en los Considerando Décimo Tercero y Décimo Cuarto 
de esta resolución, en un plazo no mayor a un año, debiendo presentar en la Secretaría del Ayuntamiento las 
constancias de cumplimiento de cada una de ellas.  
 

TERCERO.- Conforme a lo indicado en el Considerando Décimo Cuarto del presente Acuerdo, el interesado 
deberá cubrir el pago de los derechos de conformidad con la Ley de Ingresos del Municipio de Corregidora, 
Qro., para el ejercicio fiscal 2015, en forma anterior a la publicación del presente Acuerdo en la Gaceta 
Municipal por lo que deberá proporcionar copia del recibo de pago ante la Secretaría del Ayuntamiento a 
fin de que dicha Dependencia pueda autorizar la publicación del Acuerdo en la Gaceta Municipal y solicitar lo 
propio ante el Periódico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”. 
 

CUARTO.- El presente Acuerdo no autoriza anteproyectos presentados, ni la realización de obras de 
urbanización ni de construcción alguna, por lo tanto el promotor deberá obtener en su momento las licencias, 
vistos buenos, permisos y autorizaciones correspondientes señaladas por el Código Urbano del Estado de 
Querétaro y demás normatividad vigente y aplicable. 

QUINTO.- En cumplimiento a lo dispuesto por el artículo 13 fracciones III y VII del Código Urbano del Estado 
Querétaro y 25 del Reglamento Orgánico de la Administración Pública del Municipio de Corregidora, Qro., se 
autoriza e instruye a la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas del Municipio de Corregidora, Qro., 
para que en forma directa dé seguimiento al cumplimiento del presente Acuerdo, esto mediante la 
implementación de un expediente administrativo en el que entre otros, se verifiquen los siguientes aspectos: a) 
Que el promovente cubra el pago de las contribuciones, y b) Que el promotor cumpla con todas y cada una de 
las obligaciones y condicionantes que le fueron impuestas y su proyecto deberá realizarse con estricto apego a 
las restricciones y consideraciones técnicas que la Dirección de Desarrollo Urbano le establezca. 

Lo anterior en virtud de que la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas es justamente el área técnica 
con conocimiento y competencia administrativa en la materia, aunado al hecho de ser la dependencia ante la 
que el propio promotor deberá llevar a cabo tramites derivados del presente Acuerdo. 

SEXTO.- Asimismo se instruye a la Secretaría de Tesorería y Finanzas de este Municipio, para que de igual 
forma y dentro del ámbito de su competencia administrativa dé seguimiento al cumplimiento de las obligaciones 
fiscales impuestas al desarrollador generadas con motivo del presente Acuerdo. 
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SÉPTIMO.- La Secretaría de Tesorería y Finanzas y la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas del 
Municipio de Corregidora, Qro., deberán formular al promotor los requerimientos que sean necesarios para el 
debido seguimiento y cumplimiento del presente Acuerdo. 

OCTAVO.- La Secretaría de Tesorería y Finanzas y la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas del 
Municipio de Corregidora, Qro., deberán informar a la Secretaría del Ayuntamiento respecto de las acciones 
que vayan implementando en relación al seguimiento que se le dé a la presente Resolución. 

NOVENO.- El incumplimiento por parte del promotor a cualquiera de las obligaciones y/o condicionantes 
establecidas en cualquiera de los apartados del presente Acuerdo será causa de su revocación. 

T R A N S I T O R I O S 
 

PRIMERO.- El presente Acuerdo deberá ser publicado a costa del promotor en el Periódico Oficial del 
Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Municipal de Corregidora, Qro., por una sola 
ocasión.  
 

SEGUNDO.- Para efectos de lo anterior y de conformidad con lo dispuesto por el artículo 32 fracción V de la 
ley de Ingresos del Municipio de Corregidora, Qro., para el ejercicio fiscal 2015 el interesado deberá realizar el 
pago de dicha publicación dentro del plazo de diez días hábiles contados a partir de la notificación de la 
presente resolución. 
 

TERCERO.- Una vez efectuadas las publicaciones referidas con antelación, el promotor deberá entregar 
ante la Secretaría del Ayuntamiento y ante la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas, copias 
simples de las mismas dentro de un plazo de 15 días. 
 

CUARTO.- El presente Acuerdo entrará en vigor el día de su publicación en la Gaceta Municipal. 
 

QUINTO.- El promotor queda obligado a protocolizar el presente Acuerdo ante Notario Público, para lo cual se 
le concede un plazo de treinta días hábiles contados a partir de su notificación y una vez protocolizado, deberá 
ser inscrito a su costa ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio de Gobierno del Estado, 
debiendo finalmente remitir una copia certificada de dicha inscripción ante la Secretaría del Ayuntamiento para 
su conocimiento.  
 

SEXTO.- Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los titulares de la 
Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas y Dirección de Catastro del Gobierno del Estado de 
Querétaro, así como a la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas y Secretaría de Tesorería y 
Finanzas de este Municipio y a la parte promovente…” 
 

EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A 24 DE NOVIEMBRE DE 2015. ATENTAMENTE. COMISIÓN DE 
DESARROLLO URBANO. LIC. MAURICIO KURI GONZÁLEZ, PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LA 
COMISIÓN; C. ERIKA DE LOS ÁNGELES DÍAZ VILLALÓN, REGIDORA INTEGRANTE; LIC. LUIS 
ALBERTO VEGA RICOY, SÍNDICO INTEGRANTE; LIC. ABRAHAM MACÍAS GONZÁLEZ, REGIDOR 
INTEGRANTE; LIC. LAURA ANGÉLICA DORANTES CASTILLO, REGIDORA INTEGRANTE.---------------------- 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ------------------------ 
SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACIÓN, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN 
EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 24 (VEINTICUATRO) DÍAS DEL MES DE NOVIEMBRE DE 
2015 (DOS MIL QUINCE).------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ------------------------ 
--------------------------------------------------------------------------- DOY FE ------------------------------------------------------------- 
 

A T E N T A M E N T E 
“CORREGIDORA CIUDADANA” 

 
LIC. JOSÉ ERNESTO BEJARANO SÁNCHEZ 

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO 
Rúbrica 

 

ÚNICA PUBLICACIÓN 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
El que suscribe, Ciudadano, Licenciado José Ernesto Bejarano Sánchez, Secretario del Ayuntamiento 
de Corregidora, Qro., de conformidad con lo dispuesto por el artículo 27 fracción XII del Reglamento Interior 
del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., y en ejercicio de las facultades que me confiere el artículo 15 fracciones 
I, IV y V del Reglamento Orgánico de la Administración Pública del Municipio de Corregidora, Querétaro, hago 
constar y 
 

C E R T I F I C O 
 
Que en Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 24 (veinticuatro) de noviembre de 2015 (dos mil quince), el 
H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobó el Acuerdo que autoriza el Cambio de Uso de Suelo de 
Protección Agrícola de Riego (PAR) a Industria (I) para el predio ubicado en Fracción del Rancho Jan 
que formó parte de las fracciones de la Ex Hacienda de San Juanico, Municipio de Corregidora, Qro., 
con superficie de 140,000.00 m2 e identificado con clave catastral 060105465410083, solicitado por el C. 
Nicolás Xacur Eljure, Apoderado Legal del Fideicomiso número 16609-02-03, mismo que se transcribe 
textualmente a continuación: 
 
“Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento: 
 
Con fundamento legal en lo dispuesto por los artículos 115 fracción V, incisos a) y d) de la Constitución Política 
de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fracción VIII, 6 y 9 fracciones I, III y X de la Ley General de Asentamientos 
Humanos; 35 de la Constitución Política del Estado de Querétaro; 30 fracción II, inciso d), 121 y 122 de la Ley 
Orgánica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fracción I, 13, 15 fracción I, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 
156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y demás relativos y aplicables del Código Urbano del Estado de 
Querétaro; 5, 15, 18, 25 y 27 del Reglamento Orgánico de la Administración Pública del Municipio de 
Corregidora, Qro., 15 fracción XVII, 29, 34 y 47 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., 
corresponde al H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., conocer y resolver el Acuerdo que autoriza el Cambio 
de Uso de Suelo de Protección Agrícola de Riego (PAR) a Industria (I) para el predio ubicado en 
Fracción del Rancho Jan que formó parte de las fracciones de la Ex Hacienda de San Juanico, Municipio 
de Corregidora, Qro., con superficie de 140,000.00 m2 e identificado con clave catastral 
060105465410083, solicitado por el C. Nicolás Xacur Eljure, Apoderado Legal del Fideicomiso número 
16609-02-03, cuyo expediente administrativo se encuentra radicado en la Secretaría del Ayuntamiento bajo el 
número DAC/CAI/078/2015, y 
 

C O N S I D E R A N D O 
 

1. Que de conformidad con lo dispuesto por el artículo 115 fracción I de la Constitución Política de los Estados 
Unidos Mexicanos los municipios son gobernados por un Ayuntamiento y la competencia que se otorga al 
gobierno municipal se ejercerá de manera exclusiva y no habrá autoridad intermedia alguna entre éste y el 
gobierno del Estado. 
 

2. Asimismo el artículo 115 fracción II párrafo segundo de la Constitución Política de los Estados Unidos 
Mexicanos establece que los municipios se encuentran facultados para emitir y aprobar disposiciones que 
organicen la administración pública municipal así como para regular las materias, procedimientos, 
funciones y servicios públicos de su competencia como lo es lo relativo al Desarrollo Urbano. 

 

3. En correlación a lo anterior, y de conformidad con lo dispuesto por el artículo 2 fracción VIII de la Ley 
General de Asentamientos Humanos, se entiende por Desarrollo Urbano al proceso de planeación y 
regulación de la fundación, conservación, mejoramiento y crecimiento de los centros de población. 

 

4. Que la Ley General de Asentamientos Humanos establece en su artículo 6° que las atribuciones que en 
materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano de los centros de 
población tiene el Estado, serán ejercidas de manera concurrente por la Federación, las entidades 
federativas y los municipios, en el ámbito de la competencia que les determina la Constitución Política de 
los Estados Unidos Mexicanos. 
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5. En este sentido y de conformidad con lo dispuesto por los artículos 115 fracción V, incisos d) y f) de la 

Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones I, III y X, y 35 de la Ley General de 
Asentamientos Humanos; 30 fracción II, inciso d), 121 y 122 de la Ley Orgánica Municipal del Estado de 
Querétaro; 1, 10, 11 fracción I, 13, 15 fracción I, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 
194 y demás relativos y aplicables del Código Urbano del Estado de Querétaro, el Municipio de Corregidora, 
Qro., es competente para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar el cumplimento de los planes 
o programas municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias 
y permisos para uso de suelo y construcción; así como para autorizar y vigilar el desarrollo de 
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios. 

 
6. Que el artículo 27 de la Ley General de Asentamientos Humanos, señala que para cumplir con los fines 

señalados en el párrafo tercero del artículo 27 constitucional en materia de fundación, conservación, 
mejoramiento y crecimiento de los centros de población, el ejercicio del derecho de propiedad, de 
posesión o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos centros, se 
sujetará a las provisiones, reservas, usos y destinos que determinen las autoridades competentes, en 
los planes o programas de desarrollo urbano aplicables. 
 

7. Que el artículo 2 de la Ley General de Asentamientos Humanos, dentro de las fracciones que se transcriben 
a continuación, define que se entiende por Destino y por Uso de una Zona o un predio: 

 
IX. Destinos: los fines públicos a que se prevea dedicar determinadas zonas o predios de un centro de 
población; 
 
XIX. Usos: los fines particulares a que podrán dedicarse determinadas zonas o predios de un centro de 
población; 

 
8. De manera específica y como ya se señaló, el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., es competente para 

conocer y resolver el presente asunto de conformidad con los artículos 16 fracción III y 326 párrafo primero, 
del Código Urbano del Estado de Querétaro, mismos que se transcriben a continuación: 

 
Artículo 16. Corresponde a los MUNICIPIOS otorgar las LICENCIAS de CONSTRUCCIÓN y PERMISOS 
correspondientes, para lo cual tendrá las siguientes atribuciones: 
 
III. Establecer los USOS Y DESTINOS de los inmuebles que se encuentren dentro del territorio municipal 
conforme a los programas sectoriales de desarrollo urbano; 
 
Artículo 326. La autoridad competente podrá AUTORIZAR LA MODIFICACIÓN del uso de suelo de un 
PREDIO O DE UNA EDIFICACIÓN, de conformidad con los programas aprobados para la zona donde se 
ubique, PREVIO DICTAMEN TÉCNICO emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaría 
de Desarrollo Urbano y Obras Públicas del Poder Ejecutivo del Estado, documentos que deberán estar 
fundados y motivados en la factibilidad de servicios y los estudios inherentes y necesarios al proyecto en 
particular. 

 
9. En este sentido es importante señalar, que el Código Urbano del Estado de Querétaro establece la 

competencia que tienen los municipios dentro de ésta  materia y de manera particular otorga a las áreas 
encargadas del desarrollo urbano, funciones específicas que en el caso del Municipio de Corregidora, 
competen justamente a la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas, en este sentido se transcribe 
en su parte conducente el artículo 13 de dicho ordenamiento:   
 

“Artículo 13. Es competencia de los Municipios:  
 
(…) 

III.  Supervisar, por conducto de su área encargada del desarrollo urbano, que las obras de urbanización 
de los desarrollos inmobiliarios se apeguen a las especificaciones autorizadas; 
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VII.  Verificar, por conducto del área encargada del desarrollo urbano que los desarrolladores cubran los 
impuestos, derechos y demás cargas fiscales establecidas en la ley de hacienda de los municipios del 
estado de Querétaro;” 

 

10. Con fecha 08 de julio de 2015, la Secretaría del Ayuntamiento de esta Municipalidad recibió escrito signado 
por el C. Nicolas Xacur Eljure, Apoderado Llegal del Fideicomiso 16609-02-03, a través del cual solicita el 
Cambio de Uso de Suelo de “PAE a Industria Pesada” (SIC), para el predio identificado como Fracción del 
Rancho Jan que formo parte de las fracciones de la Ex Hacienda de San Juanico, Municipio de Corregidora, 
Qro, con una superficie de 140,000.00  m2. 
 

11. Acto seguido, mediante oficio SAY/DAC/CAI/093/2015 de fecha 14 de julio de 2015, la Secretaría del 
Ayuntamiento solicitó a la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas de este Municipio la opinión 
técnica correspondiente. 

 

12. Con la finalidad de atender la pretensión señalada con antelación fue ingresada ante la Secretaría del 
Ayuntamiento el oficio número SDUOP/DDU/DPDU/1911/2015 de fecha 20 de julio de 2015, signado por el 
Ing. Omar Soria Arredondo, Secretario de Desarrollo Urbano y Obras Públicas de este Municipio, de 
ese entonces, mediante el cual remite la Opinión Técnica No. DDU/DPDU/OT/084/2015, dentro de la cual se 
contienen los siguientes aspectos y consideraciones:  

 

OPINIÓN TÉCNICA 
 

Localización del Predio 
 

12.1. El predio se localiza en la zona NORPONIENTE de la delimitación administrativa del Plan 
Parcial de Desarrollo Urbano de El Pueblito, colindando al NORTE con Carretera Querétaro-
Tlacote, canal de por medio, al SUR, ORIENTE y PONIENTE con propiedades privadas. 

 

 
 

 

Uso de Suelo Actual 
 

12.2. De conformidad con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de El Pueblito, instrumento jurídico 
técnico aprobado en Sesión de Cabildo del 08 de diciembre de 2004, publicado en la Gaceta 
Municipal No. 12 del 31 de diciembre de 2004, publicado en el periódico oficial La Sombra de 
Arteaga No. 63 del 25 de Noviembre de 2005, inscrito en el Registro Público de la Propiedad y 
del Comercio el 30 de Mayo de 2006 bajo la partida 52, libro único No. 2 de los Planes de 
Desarrollo Urbano, el predio analizado se ubica en zona de Protección Agrícola de Riego. 

 

Antecedentes 
 

12.3. Mediante escritura 26,659, de fecha 17 de marzo de 2015, ante el Lic. Alejandro Serrano Berry, 
Notario Público Titular de la Notaría 33 de este partido judicial, se hace constar el Contrato de 
Compraventa, que celebra por una parte la señora María del Carmen Alcántara Magos, y de la 
parte compradora la institución financiera denominada Banco del Bajío S.A. de C.V., institución 
de Banca Múltiple, División Fiduciaria, representada por el Lic. Benjamín Romero Castillo y el 
Lic. Alfonso Vázquez García, en su carácter de Fiduciario del Fideicomiso número 16609-02-03, 
por instrucción expresa de su Fideicomitente y Fideicomisario en Primer Lugar, el señor Nicolás 
Xacur Eijure. 
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12.4. Mediante escritura 12,905, de fecha 14 de abril de 2015, ante la Lic. Ma. Soledad Olvera 

Sánchez, Notario Público Titular de la Notaría 105 de la Ciudad de León, Gto., comparecen los 
Licenciados Benjamín Romero Castillo y María del Rosario Hernández Villegas, en su calidad 
de Delegados Fiduciarios de Banco del Bajío, S.A. de C.V., Fiduciario del Fideicomiso 16609-
02-03, con el objetivo de otorgar Poder para pleitos y cobranzas y actos de administración, a 
favor de Nicolás Xacur Eljure entre otros. 

 
12.5. Mediante escrito recibido 8 de julio de 2015, en la Secretaría del Ayuntamiento el C. Nicolás 

Xacur Eljure, solicita Cambio de Uso de Suelo de “PAE a Industria Pesada” (SIC), para el predio 
identificado como del Rancho Jan que formó parte de las fracciones de la Ex Hacienda de San 
Juanico, Municipio de Corregidora, con superficie de 140,000m2. 

 
12.6. Mediante oficio SAY/DAC/CAI/1094/2015 recibido en la Secretaría de Desarrollo Urbano y 

Obras Públicas el 15 de julio de 2015, la Secretaría del Ayuntamiento solicita opinión técnica 
referente al Cambio de Uso de Suelo de “PAE a Industria Pesada” (SIC), para el predio 
identificado como Fracción 1 de la fracción del Rancho Jan que formó parte de las fracciones de 
la Ex Hacienda de San Juanico, Municipio de Corregidora, con superficie de 140,000.00 m2 y 
clave catastral 060105465410083. 

 
Argumentos 

 
12.7. Con fundamento en los artículos 1, 2, 3, 4, 5 fracción V, 7, 8, 10, 25, 26, 27 y demás relativos 

del Reglamento Orgánico de la Administración  Pública del Municipio de Corregidora, 
Qro., se establece que la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas “… es 
competente para ejercer atribuciones en materia de planificación urbana, zonificación y 
desarrollo urbano…” entre las cuales se encuentra “…emitir opiniones en materia de desarrollo 
urbano y obras públicas”.  

 
12.8. Por tal motivo y con la finalidad de dictaminar respecto a lo solicitado, la Secretaría de 

Desarrollo Urbano y Obras Públicas realizó un minucioso análisis en el cual se verificaron 
diversos aspectos y factores físicos para determinar el resolutivo de la petición del C. Nicolás 
Xacur Eljure. 

 
Consideraciones Técnicas 

 
a). Compatibilidad con el Plan Parcial de Desarrollo: El predio se encuentra 

aledaño a una zona Protección Agrícola de Riego (PAR), así como se encuentra 
inmerso en la zona denominada como de amortiguamiento y de transición por la 
ubicación de la Empresa Agrogen.  
 

b). Accesibilidad: De acuerdo con el comprobante de propiedad, el predio no cuenta 
con acceso a través de alguna vialidad pública ya que existe de por medio el cauce 
de alivio del Río Querétaro, en este sentido es indispensable solucionar en 
conjunto con la Comisión Nacional del Agua (CANAGUA) la forma en la cual se 
dará acceso al predio, ya que para ello será necesaria generar la construcción de 
un puente. Donde el diseño dependerá de su función y de la naturaleza del terreno 
sobre el que se construye. 
 

c). Riesgos: Con base en el escrito UEPC/DGR/0278/13 de fecha 22 de marzo de 
2013 emitido por la Unidad Estatal de Protección Civil dirigido a la Secretaría de 
Desarrollo Urbano y Obras Públicas, donde se informan los radios de influencia de 
la zona de riesgo, la zona de amortiguamiento y la zona de transición, 
estableciendo lo siguiente: 
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“…Al respecto me permito comentarle que ambos radios se calculan a partir 
del punto de fuga obteniendo como resultado para la zona de riesgo 525 
metros (donde la concentración es igual al IDLH) y para la zona de 
amortiguamiento 825 metros (donde la concentración es igual al TLV8 o 
TLV15)…esta Unidad Estatal de protección Civil considera que es necesario 
contar con una zona de 1,000 metros hacia los 4 puntos cardinales a partir de 
la zona de amortiguamiento para la ubicación del área de reducción de 
contaminación y los carriles de transición de la zona caliente a la fría en caso 
de emergencia…” 

 
Cabe mencionar en relación al escrito de la UEPC determina el radio de afectación 
en dos secciones; zona de riesgo y la zona de amortiguamiento las cuales se 
consideran ambas a partir de la esfera de almacenamiento de amoniaco 
constituyendo entre las dos un radio de 825 mts; asimismo establece la zona de 
transición por 1,000 mts de radio a partir de la zona de amortiguamiento. 
 

 
 

 
 

13. Que en base al análisis de los diversos aspectos que se contienen en la Opinión Técnica que ha quedado 
referida con antelación, la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas, emite el siguiente: 

 
RESOLUTIVO 
 

13.1. Una vez analizados los antecedentes y argumentos presentados, y ya que el presente 
documento  refiere exclusivamente una opinión de carácter técnico, el presente documento no 
autoriza anteproyecto alguno presentado por el promovente. Por tanto, en caso de que el 
H. Ayuntamiento lo considere viable, el interesado deberá cumplir con los REQUISITOS Y 
CONDICIONANTES que se establecen en el presente, indispensables para cumplir con lo 
establecido en el Código Urbano del Estado de Querétaro y la normatividad vigente, así como lo 
dispuesto en el presente documento y las restricciones que en su momento le sean aplicadas 
una vez ingresado el proyecto pretendido.  
 

14. Una vez visto el Resolutivo al que llegó la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas de este 
Municipio en su Opinión Técnica, los integrantes de la Comisión de Desarrollo Urbano firmantes consideran 
posible autorizar lo solicitado por lo que en caso de ser aprobado por el Ayuntamiento, el promotor deberá 
dar cumplimiento a las siguientes condicionantes de manera previa a la emisión de cualquier trámite –
entre ellos la emisión del Dictamen de Uso de Suelo-, así como a las restricciones que en su momento le 
sean aplicadas: 

 
14.1 Condicionantes Generales. 
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a). En caso de que se pretenda que el predio objeto del presente análisis corresponda 
a una parte de un complejo o parque industrial, se deberá solicitar de manera 
previa al dictamen de uso de suelo, la fusión de predios correspondiente ante la 
Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas del Municipio de Corregidora, 
Qro., con la finalidad de que se constituya una sola unidad topográfica. 
 

b). Se deberá presentar el Resolutivo de la Manifestación de Impacto y Riesgo 
Ambiental, emitido por la Secretaría de Desarrollo Sustentable del Estado de 
Querétaro, así como dar cumplimiento a los requerimientos y la normatividad que 
indique dicha resolución. 
 

c). Se deberá presentar el Dictamen de Inexistencia de Riesgos Químicos y 
Naturales, emitido por la Unidad Estatal de Protección Civil y, en caso de existir 
se deberán presentar las medidas de Mitigación de Riesgos, avalados por la 
misma Dependencia, así como por la Dirección de Protección Civil Municipal. 
 

d). Se deberá presentar Estudio Hidrológico avalado por la Dependencia 
Competente, en el cual se especifiquen medidas de mitigación con la finalidad de 
garantizar el adecuado control de los escurrimientos que se generen, así como el 
tratamiento específico en el Rio Querétaro. 
 

En el mismo sentido deberá obtener por parte de la misma Dependencia Visto 
Bueno del Proyecto de Acceso al predio. 
 

e). Se deberá presentar la Constancia de Alineamiento del predio solicitado, lo 
anterior para acotar posibles afectaciones o restricciones en el predio, tanto por la 
Comisión Nacional del Agua, así como por la Comisión Estatal de Caminos. 
 

f). Se deberá presentar una Estrategia de Amortiguamiento con la Zona de 
Protección Agrícola de Riego, avalada por la Secretaría de Desarrollo 
Sustentable del Estado (SEDESU), la Secretaría de Medio Ambiente y 
Recursos Naturales (SEMARNAT), con la finalidad de salvaguardar el uso de 
suelo agrícola que guardan los predios aledaños.  
 

g). Se deberá presentar a satisfacción de la Secretaria de Desarrollo Urbano y 
Obras Públicas Municipales un Esquema de Desarrollo Urbano, que cumpla 
con los lineamientos, formatos y criterios con los que se realizan los instrumentos 
de planeación municipales, asimismo deberá considerar criterios de regulación 
ecológica para las unidades de gestión ambiental (UGA), siendo necesario 
desarrollar  una estrategia integral de gestión territorial, con base en estudios que 
contemple el ordenamiento ecológico, el desarrollo económico, la estructura vial, la 
zonificación de usos, destinos y reservas, infraestructura y etapas de crecimiento y 
desarrollo, en los cuales se garantice la dotación de servicios básicos, 
equipamiento e infraestructura.  
 

h). Se deberá presentar un Proyecto de Solución Vial y el resolutivo del  Estudio de 
Impacto Vial, avalados por parte de la Comisión Estatal de Caminos (CEC), en 
donde se establezca el alineamiento carretero, el cual incluirá los carriles de 
aceleración y desaceleración, señalización y demás elementos que se indiquen y 
se consideren necesarios para el desarrollo óptimo de la zona en relación con la 
carretera estatal no. 11 Querétaro-Tlacote. 
 

i). Se deberá celebrar Convenio de Participación de obras de carácter vial con la 
Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas del Municipio y la 
Comisión Estatal de Caminos, con la finalidad de fortalecer la estructura vial, en 
la que se garantice la construcción de “…vías públicas de acceso, de enlace y de 
integración del proyecto con el área urbanizada…”, mismas que  deberán cumplir 
con la sección y características técnicas establecidas por la Secretaría de 
Desarrollo Urbano y Obras Públicas, así como el cumplimiento a las obligaciones 
referidas en el Código Urbano del Estado de Querétaro.  
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j). Se deberá obtener la prefactibilidad de servicios tanto de agua potable como de 

energía eléctrica por parte de la Comisión Estatal de Agua y Comisión Federal 
de Electricidad, para establecer las acciones que debe implementar el solicitante 
al estar en funcionamiento (plantas de tratamiento, construcción de tanques, 
tendido de redes, etc.) con el objetivo de no provocar desabasto en la zona.  
 

k). Por su cercanía e influencia al Libramiento Sur Poniente, se deberá presentar 
Visto Bueno al Proyecto, avalado por la Secretaría de Comunicaciones y 
Transporte (SCT). 
 

l). El proyecto deberá cumplir con lo establecido en la Ley para la Integración al 
Desarrollo Social de las Personas con Discapacidad del Estado de Querétaro. 
 

14.2  Infraestructura, Servicios y Vialidad 
 

a) No se permitirá el desalojo de las aguas pluviales a través de mecanismos 
por gravedad. En respecto, se deberá presentar un proyecto de infraestructura de 
alcantarillado y equipamiento necesario para la conducción de las aguas hasta 
la red municipal, avalado por la Comisión Estatal de Aguas. 
 

b) Los residuos deberán ser concentrados en un lugar ventilado y de 
preferencia cerrado. 
 

c) Los cajones de estacionamiento deberán estar debidamente señalados. La 
dosificación de éstos se establecerá en el Dictamen de Uso de Suelo 
correspondiente así como en la Licencia de Construcción respectiva. 

 
14.3 Imagen urbana y medio Ambiente 

 
a) Se deberán utilizar materiales permeables como adoquines, adopasto, entre 

otros, para el recubrimiento de los estacionamientos. 
 

b) Se recomienda que las áreas verdes, principalmente aquellas que tengan 
únicamente una función ornamental, utilicen cubresuelos de nulo o bajo 
consumo de agua para su mantenimiento. Tal es el caso de las gravillas, corteza 
de árbol, lágrima de niño, dedo de moro, entre otros.   
 

c) Las luminarias para el alumbrado de las áreas exteriores, espacios públicos, 
vialidades, fachadas entre otros, deberán contar con tecnología LED, de acuerdo 
a las especificaciones que, en su momento, la Secretaría de Servicios Públicos 
municipales le indicará.  

 
15. De conformidad con la Ley de Ingresos del Municipio de Corregidora, Qro., para el ejercicio fiscal 2015, se 

contempla el pago de derechos por la autorización de cambio de uso de suelo de la siguiente manera:    
 
 1. Por los 100 primeros metros cuadrados                                                                                                                                                                              
INDUSTRIAL DE CUALQUIER TIPO                                                             $ 8,370.00 
            
 2. Por los metros cuadrados restantes 
 ($125.00 X 139,900m2m2) / 
       factor único (INDUSTRIAL =20)                                               $874,375.00 
            
TOTAL A PAGAR CAMBIO DE USO DE SUELO (suma 1 y 2)             $882,745.00 
(OCHOCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL SETECIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS  00/100 M.N.) 
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Dicho pago deberá hacerse una vez que se apruebe el cambio de uso de suelo en sesión de Cabildo, y de 
manera anterior a la publicación del citado acuerdo en la Gaceta Municipal. 
 

16. Tomando en cuenta el sentido de la Opinión Técnica y en cumplimiento al artículo 41 fracciones II y VII del 
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., el Presidente de la Comisión de Desarrollo 
Urbano mediante el envío del proyecto correspondiente, instruyó a la Secretaría del Ayuntamiento emitir la 
Convocatoria para el desahogo de la Reunión de Trabajo de la Comisión. 

 
17. Que en base a los artículos 21 fracción IV, 42 y 46 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de 

Corregidora, Qro., los integrantes de la Comisión de Desarrollo Urbano se reunieron para dictaminar sobre 
lo solicitado, por lo cual, una vez vistas las constancias que integran el expediente y la Opinión Técnica de 
referencia, procedieron a la valoración, análisis y discusión del presente asunto resolviendo que quede 
como ha sido plasmado en este instrumento.  

 
Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, los integrantes de la Comisión de Desarrollo Urbano con 
base en los artículos 46 y 48 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., someten a la 
consideración de este H. Ayuntamiento, la aprobación del siguiente: 
 

A C U E R D O 
 

PRIMERO.- Con fundamento legal en lo dispuesto por los artículos 13 fracción II, 16 fracción III y 326 del 
Código Urbano del Estado de Querétaro, el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., autoriza el cambio de uso 
de suelo de Protección Agrícola de Riego (PAR) a Industria (I) para el predio ubicado en Fracción del 
Rancho Jan que formó parte de las fracciones de la Ex Hacienda de San Juanico, Municipio de 
Corregidora, con superficie de 140,000.00 m2, identificado con clave catastral 060105465410083, 
solicitado por el C. Nicolás Xacur Eljure, Apoderado Legal del Fideicomiso número 16609-02-03. 
 

SEGUNDO.- Previo a la emisión de cualquier otro trámite correspondiente al inmueble objeto del presente 
Acuerdo  –entre ellos la emisión del Dictamen de Uso de Suelo previsto por el artículo 324 del Código Urbano 
del Estado de Querétaro–, el promovente, deberá cumplir con todas y cada una de las obligaciones y/o 
condiciones que se describen en el Considerando Décimo Cuarto y Quinto de esta resolución, en un plazo 
no mayor a un año, debiendo presentar en la Secretaría del Ayuntamiento las constancias de cumplimiento de 
cada una de ellas.  
 

TERCERO.- Conforme a lo indicado en el Considerando Décimo Quinto del presente Acuerdo, el interesado 
deberá cubrir el pago de los derechos de conformidad con la Ley de Ingresos del Municipio de Corregidora, 
Qro., para el ejercicio fiscal 2015, en forma anterior a la publicación del presente Acuerdo en la Gaceta 
Municipal por lo que deberá proporcionar copia del recibo de pago ante la Secretaría del Ayuntamiento a 
fin de que dicha Dependencia pueda autorizar la publicación del Acuerdo en la Gaceta Municipal y solicitar lo 
propio ante el Periódico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”. 
 

CUARTO.- El presente Acuerdo no autoriza anteproyectos presentados, ni la realización de obras de 
urbanización ni de construcción alguna, por lo tanto el promotor deberá obtener en su momento las licencias, 
vistos buenos, permisos y autorizaciones correspondientes señaladas por el Código Urbano del Estado de 
Querétaro y demás normatividad vigente y aplicable. 

QUINTO.- En cumplimiento a lo dispuesto por el artículo 13 fracciones III y VII del Código Urbano del Estado 
Querétaro y 25 del Reglamento Orgánico de la Administración Pública del Municipio de Corregidora, Qro., se 
autoriza e instruye a la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas del Municipio de Corregidora, Qro., 
para que en forma directa dé seguimiento al cumplimiento del presente Acuerdo, esto mediante la 
implementación de un expediente administrativo en el que entre otros, se verifiquen los siguientes aspectos: a) 
Que el promovente cubra el pago de las contribuciones, y b) Que el promotor cumpla con todas y cada una de 
las obligaciones y condicionantes que le fueron impuestas y su proyecto deberá realizarse con estricto apego a 
las restricciones y consideraciones técnicas que la Dirección de Desarrollo Urbano le establezca. 

Lo anterior en virtud de que la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas es justamente el área técnica 
con conocimiento y competencia administrativa en la materia, aunado al hecho de ser la dependencia ante la 
que el propio promotor deberá llevar a cabo tramites derivados del presente Acuerdo. 
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SEXTO.- Asimismo se instruye a la Secretaría de Tesorería y Finanzas de este Municipio, para que de igual 
forma y dentro del ámbito de su competencia administrativa dé seguimiento al cumplimiento de las 
obligaciones fiscales impuestas al desarrollador generadas con motivo del presente Acuerdo. 

SÉPTIMO.- La Secretaría de Tesorería y Finanzas y la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas del 
Municipio de Corregidora, deberán formular al promotor los requerimientos que sean necesarios para el 
debido seguimiento y cumplimiento del presente Acuerdo. 

OCTAVO.- La Secretaría de Tesorería y Finanzas y la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas del 
Municipio de Corregidora, deberán informar a la Secretaría del Ayuntamiento respecto de las acciones que 
vayan implementando en relación al seguimiento que se le dé a la presente Resolución. 

NOVENO.- El incumplimiento por parte del promotor a cualquiera de las obligaciones y/o condicionantes 
establecidas en cualquiera de los apartados del presente Acuerdo será causa de su revocación. 
 

T R A N S I T O R I O S 
 

PRIMERO.- El presente Acuerdo deberá ser publicado a costa del promotor en el Periódico Oficial del 
Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Municipal de Corregidora, Qro., por una sola 
ocasión.  
 

SEGUNDO.-Para efectos de lo anterior y de conformidad con lo dispuesto por el artículo 32 fracción V de la ley 
de Ingresos del Municipio de Corregidora, Qro., para el ejercicio fiscal 2015 el interesado deberá realizar el 
pago de dicha publicación dentro del plazo de diez días hábiles contados a partir de la notificación de la 
presente resolución. 
 

TERCERO.- Una vez efectuadas las publicaciones referidas con antelación, el promotor deberá entregar ante 
la Secretaría del Ayuntamiento y ante la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas, copias simples de 
las mismas dentro de un plazo de 15 días. 
 

CUARTO.- El presente Acuerdo entrará en vigor el día de su publicación en la Gaceta Municipal. 
 

QUINTO.- El promotor queda obligado a protocolizar el presente Acuerdo ante Notario Público, para lo cual 
se le concede un plazo de treinta días hábiles contados a partir de su notificación y una vez protocolizado, 
deberá ser inscrito a su costa ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio de Gobierno del Estado, 
debiendo finalmente remitir una copia certificada de dicha inscripción ante la Secretaría del Ayuntamiento para 
su conocimiento.  
 

SEXTO.- Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los titulares de la 
Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas y Dirección de Catastro del Gobierno del Estado de 
Querétaro, así como a la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas y Secretaría de Tesorería y 
Finanzas de este Municipio y a la parte promovente…” 
 

EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A 24 DE NOVIEMBRE DE 2015. ATENTAMENTE. COMISIÓN DE 
DESARROLLO URBANO. LIC. MAURICIO KURI GONZÁLEZ, PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LA 
COMISIÓN; C. ERIKA DE LOS ÁNGELES DÍAZ VILLALÓN, REGIDORA INTEGRANTE; LIC. LUIS 
ALBERTO VEGA RICOY, SÍNDICO INTEGRANTE; LIC. ABRAHAM MACÍAS GONZÁLEZ, REGIDOR 
INTEGRANTE; LIC. LAURA ANGÉLICA DORANTES CASTILLO, REGIDORA INTEGRANTE.---------------------- 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ------------------------ 
SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACIÓN, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN 
EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 24 (VEINTICUATRO) DÍAS DEL MES DE NOVIEMBRE DE 
2015 (DOS MIL QUINCE).------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ------------------------ 
--------------------------------------------------------------------------- DOY FE ------------------------------------------------------------- 
 

A T E N T A M E N T E 
“CORREGIDORA CIUDADANA” 

 
 

LIC. JOSÉ ERNESTO BEJARANO SÁNCHEZ 
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO 

Rúbrica 
 

ÚNICA PUBLICACIÓN 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
El que suscribe, Ciudadano, Licenciado José Ernesto Bejarano Sánchez, Secretario del Ayuntamiento 
de Corregidora, Qro., de conformidad con lo dispuesto por el artículo 27 fracción XII del Reglamento Interior 
del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., y en ejercicio de las facultades que me confiere el artículo 15 fracciones 
I, IV y V del Reglamento Orgánico de la Administración Pública del Municipio de Corregidora, Querétaro, hago 
constar y 
 

C E R T I F I C O 
 
Que en Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 24 (veinticuatro) de noviembre de 2015 (dos mil quince), el 
H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobó el Acuerdo que autoriza el Cambio de Uso de Suelo de 
Protección Agrícola de Riego (PAR) a Industria (I) para el predio ubicado en Fracción del Rancho Jan 
que formó parte de las fracciones de la Ex Hacienda de San Juanico, Municipio de Corregidora, con 
superficie de 131,986.40 m2, identificado con clave catastral 060105465410081, solicitado por el C. 
Nicolás Xacur Eljure, Apoderado legal del Fideicomiso número 16609-02-03, mismo que se transcribe 
textualmente a continuación: 
 
“Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento: 
 
Con fundamento legal en lo dispuesto por los artículos 115 fracción V, incisos a) y d) de la Constitución Política 
de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fracción VIII, 6 y 9 fracciones I, III y X de la Ley General de Asentamientos 
Humanos; 35 de la Constitución Política del Estado de Querétaro; 30 fracción II, inciso d), 121 y 122 de la Ley 
Orgánica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fracción I, 13, 15 fracción I, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 
156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y demás relativos y aplicables del Código Urbano del Estado de 
Querétaro; 5, 15, 18, 25 y 27 del Reglamento Orgánico de la Administración Pública del Municipio de 
Corregidora, Qro., 15 fracción XVII, 29, 34 y 47 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., 
corresponde al H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., conocer y resolver el Acuerdo que autoriza el Cambio 
de Uso de Suelo de Protección Agrícola de Riego (PAR) a Industria (I) para el predio ubicado en 
Fracción del Rancho Jan que formó parte de las fracciones de la Ex Hacienda de San Juanico, Municipio 
de Corregidora, con superficie de 131,986.40 m2, identificado con clave catastral 060105465410081, 
solicitado por el C. Nicolás Xacur Eljure, Apoderado legal del Fideicomiso número 16609-02-03, cuyo 
expediente administrativo se encuentra radicado en la Secretaría del Ayuntamiento bajo el número 
DAC/CAI/079/2015, y 
 

C O N S I D E R A N D O 
 

1. Que de conformidad con lo dispuesto por el artículo 115 fracción I de la Constitución Política de los Estados 
Unidos Mexicanos los municipios son gobernados por un Ayuntamiento y la competencia que se otorga al 
gobierno municipal se ejercerá de manera exclusiva y no habrá autoridad intermedia alguna entre éste y el 
gobierno del Estado. 
 

2. Asimismo el artículo 115 fracción II párrafo segundo de la Constitución Política de los Estados Unidos 
Mexicanos establece que los municipios se encuentran facultados para emitir y aprobar disposiciones que 
organicen la administración pública municipal así como para regular las materias, procedimientos, 
funciones y servicios públicos de su competencia como lo es lo relativo al Desarrollo Urbano. 

 

3. En correlación a lo anterior, y de conformidad con lo dispuesto por el artículo 2 fracción VIII de la Ley 
General de Asentamientos Humanos, se entiende por Desarrollo Urbano al proceso de planeación y 
regulación de la fundación, conservación, mejoramiento y crecimiento de los centros de población. 

 

4. Que la Ley General de Asentamientos Humanos establece en su artículo 6° que las atribuciones que en 
materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano de los centros de 
población tiene el Estado, serán ejercidas de manera concurrente por la Federación, las entidades 
federativas y los municipios, en el ámbito de la competencia que les determina la Constitución Política de 
los Estados Unidos Mexicanos. 
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5. En este sentido y de conformidad con lo dispuesto por los artículos 115 fracción V, incisos d) y f) de la 

Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones I, III y X, y 35 de la Ley General de 
Asentamientos Humanos; 30 fracción II, inciso d), 121 y 122 de la Ley Orgánica Municipal del Estado de 
Querétaro; 1, 10, 11 fracción I, 13, 15 fracción I, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 
194 y demás relativos y aplicables del Código Urbano del Estado de Querétaro, el Municipio de Corregidora, 
Qro., es competente para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar el cumplimento de los planes 
o programas municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias 
y permisos para uso de suelo y construcción; así como para autorizar y vigilar el desarrollo de 
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios. 

 
6. Que el artículo 27 de la Ley General de Asentamientos Humanos, señala que para cumplir con los fines 

señalados en el párrafo tercero del artículo 27 constitucional en materia de fundación, conservación, 
mejoramiento y crecimiento de los centros de población, el ejercicio del derecho de propiedad, de 
posesión o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos centros, se 
sujetará a las provisiones, reservas, usos y destinos que determinen las autoridades competentes, en 
los planes o programas de desarrollo urbano aplicables. 
 

7. Que el artículo 2 de la Ley General de Asentamientos Humanos, dentro de las fracciones que se transcriben 
a continuación, define que se entiende por Destino y por Uso de una Zona o un predio: 

IX. Destinos: los fines públicos a que se prevea dedicar determinadas zonas o predios de un centro de 
población; 
 
XIX. Usos: los fines particulares a que podrán dedicarse determinadas zonas o predios de un centro de 
población; 

 
8. De manera específica y como ya se señaló, el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., es competente para 

conocer y resolver el presente asunto de conformidad con los artículos 16 fracción III y 326 párrafo primero, 
del Código Urbano del Estado de Querétaro, mismos que se transcriben a continuación: 

 
Artículo 16. Corresponde a los MUNICIPIOS otorgar las LICENCIAS de CONSTRUCCIÓN y PERMISOS 
correspondientes, para lo cual tendrá las siguientes atribuciones: 
 
III. Establecer los USOS Y DESTINOS de los inmuebles que se encuentren dentro del territorio municipal 
conforme a los programas sectoriales de desarrollo urbano; 
 
Artículo 326. La autoridad competente podrá AUTORIZAR LA MODIFICACIÓN del uso de suelo de un 
PREDIO O DE UNA EDIFICACIÓN, de conformidad con los programas aprobados para la zona donde se 
ubique, PREVIO DICTAMEN TÉCNICO emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaría 
de Desarrollo Urbano y Obras Públicas del Poder Ejecutivo del Estado, documentos que deberán estar 
fundados y motivados en la factibilidad de servicios y los estudios inherentes y necesarios al proyecto en 
particular. 

 
9. En este sentido es importante señalar, que el Código Urbano del Estado de Querétaro establece la 

competencia que tienen los municipios dentro de ésta  materia y de manera particular otorga a las áreas 
encargadas del desarrollo urbano, funciones específicas que en el caso del Municipio de Corregidora, 
competen justamente a la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas, en este sentido se transcribe 
en su parte conducente el artículo 13 de dicho ordenamiento:   
 

“Artículo 13. Es competencia de los Municipios:  
 
(…) 

III.  Supervisar, por conducto de su área encargada del desarrollo urbano, que las obras de 
urbanización de los desarrollos inmobiliarios se apeguen a las especificaciones autorizadas; 
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VII.  Verificar, por conducto del área encargada del desarrollo urbano que los desarrolladores 
cubran los impuestos, derechos y demás cargas fiscales establecidas en la ley de hacienda de 
los municipios del estado de Querétaro;” 

 
10. Con fecha 08 de julio de 2015, la Secretaría del Ayuntamiento de esta Municipalidad recibió escrito signado 

por el C. Nicolás Xacur Eljure, Apoderado Legal del Fideicomiso 16609-02-03, a través del cual solicita el 
Cambio de Uso de Suelo de “PAE a Industria Pesada” (SIC), para el predio Fracción 1 procedente de la 
subdivisión del predio identificado como Fracción del Rancho Jan que formo parte de las fracciones de la Ex 
Hacienda de San Juanico, Municipio de Corregidora, Qro, con una superficie de 131,986.40 m2. 
 

11. Acto seguido, mediante oficio SAY/DAC/CAI/1095/2015 de fecha 14 de julio de 2015, esta Secretaría solicitó 
a la Dependencia encargada de Desarrollo Urbano de este Municipio opinión técnica sobre el asunto de 
referencia. 

 
12. Con la finalidad de atender la pretensión señalada con antelación fue ingresada ante la Secretaría del 

Ayuntamiento el oficio número SDUOP/DDU/DPDU/1889/2015 de fecha 17 de julio de 2015, signado por el 
Ing. Omar Soria Arredondo, Secretario de Desarrollo Urbano y Obras Públicas de este Municipio, de 
ese entonces, mediante el cual remite la Opinión Técnica No. DDU/DPDU/OT/081/2015, dentro de la cual se 
contienen los siguientes aspectos y consideraciones:  

 
OPINIÓN TÉCNICA 
 

12.1 Localización del Predio 
 
El predio se localiza en la zona NORPONIENTE de la delimitación administrativa del Plan Parcial de 
Desarrollo Urbano de El Pueblito, colindando al NORTE con Carretera a Tlacote de por medio cauce 
de alivio del Rio Querétaro,  al ESTE, SUR y OESTE con predios vecinos de propiedad privada. 

 
 

Uso de Suelo Actual 
 

12.2 Para tal fin se consultó el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de El Pueblito, instrumento 
jurídico técnico aprobado en Sesión de Cabildo del 08 de diciembre de 2004, publicado en la Gaceta 
Municipal No. 12 del 31 de diciembre de 2004, publicado en el periódico oficial La Sombra de Arteaga 
No. 63 del 25 de Noviembre de 2005, inscrito en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio el 
30 de Mayo de 2006 bajo la partida 52, libro único No. 2 de los Planes de Desarrollo Urbano, el predio 
se ubica en zona de Protección Agrícola de Riego (PAR). 
 

Antecedentes 
 

12.3 Mediante escritura 26,658, de fecha 17 de marzo de 20156, ante el Lic. Alejandro Serrano 
Berry, Notario Público Titular de la Notaría 33 de este partido judicial, se hace constar el Contrato 
de compraventa, celebrado  entre el Banco del Bajío, Sociedad Anónima, Institución de Banca 
Múltiple, División Fiduciaria   representada por el Lic. Benjamín Romero Castillo como parte 
vendedora, y por otro lado el Lic. Alfonso Vázquez García quien actuó como fiduciario del 
Fideicomiso  número 16609-02-03, respecto a un predio con superficie de 27-19-86-40has. 
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12.4 Mediante escritura 12,905, de fecha 14 de abril de 2015, ante la Lic. Ma. Soledad Olvera 

Sánchez, Notario Público Titular de la Notaría 105 de la Ciudad de León, Gto., comparecen los 
Licenciados Benjamín Romero Castillo y María del Rosario Hernández Villegas, en su calidad de 
Delegados Fiduciarios de Banco del Bajío, S.A. de C.V., Fiduciario del Fideicomiso 16609-02-03, 
con el objetivo de otorgar Poder para pleitos y cobranzas y actos de administración, a favor de 
Nicolás Xacur Eljure entre otros. 

 
12.5 Mediante escrito recibido el 08 de julio de 2015 en la Secretaría del Ayuntamiento el C. Nicolás 

Xacur Eljure, solicita Cambio de Uso de Suelo de “PAE a Industria Pesada” (SIC), para el predio 
identificado como Fracción del Rancho Jan que formó parte de las Fracciones de San Juanico, 
Municipio de Corregidora, con clave catastral 060105465410081 y con superficie de 
131,986.40m². 

 
12.6 Mediante oficio SAY/DAC/CAI/1095/2015 recibido en esta Dependencia el 15 de julio de 2015, 

la Secretaría del Ayuntamiento solicita opinión técnica referente al Cambio de Uso de Suelo de 
“PAE a Industria Pesada” (SIC), para el predio identificado como Fracción del Rancho Jan que 
formó parte de las Fracciones de San Juanico, Municipio de Corregidora, con clave catastral 
060105465410081 y con superficie de 131,986.40m². 

 
Argumentos 
 

12.7 Con fundamento en los artículos 1, 2, 3, 4, 5 fracción V, 7, 8, 10, 25, 26, 27 y demás relativos 
del Reglamento Orgánico de la Administración  Pública del Municipio de Corregidora, Qro., se 
establece que la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas “… es competente para ejercer 
atribuciones en materia de planificación urbana, zonificación y desarrollo urbano…” entre las cuales se 
encuentra “…emitir opiniones en materia de desarrollo urbano y obras públicas”.  

 
12.8 Por tal motivo y con la finalidad de dictaminar respecto a lo solicitado, esta Secretaría realizó un 
minucioso análisis en el cual se verificaron diversos aspectos y factores físicos para determinar el 
resolutivo de la petición del C. Nicolás Xacur Eljure. 

 
Consideraciones Técnicas 
 

a) Compatibilidad con el Plan Parcial de Desarrollo: El predio se encuentra aledaño a una zona 
de Protección Agrícola de Riego (PAR), así como a la zona de riesgo y de amortiguamiento de la 
Empresa Agrogen. 
 

b) Accesibilidad: De acuerdo con el comprobante de propiedad, el predio no cuenta con acceso a 
través de alguna vialidad pública ya que existe de por medio el cauce de alivio del Río Querétaro, 
en este sentido es indispensable solucionar en conjunto con la Comisión Nacional del Agua 
(CANAGUA) la forma en la cual se dará acceso al predio, ya que para ello será necesaria generar 
la construcción de un puente. Donde el diseño dependerá de su función y de la naturaleza del 
terreno sobre el que se construye. 

 

c) Riesgos: Con base en el Atlas de Riesgo del Municipio de Corregidora, el predio se ubica en una 
zona susceptible de inundación. Asimismo, y con base en el escrito UEPC/DGR/0278/13 de fecha 
22 de marzo de 2013 emitido por la Unidad Estatal de Protección Civil dirigido a esta 
Dependencia, donde se informan los radios de influencia de la zona de riesgo, la zona de 
amortiguamiento y la zona de transición, estableciendo lo siguiente: 

 

“…Al respecto me permito comentarle que ambos radios se calculan a partir del punto de fuga 
obteniendo como resultado para la zona de riesgo 525 metros (donde la concentración es igual al IDLH) 
y para la zona de amortiguamiento 825 metros (donde la concentración es igual al TLV8 o TLV15)…esta 
Unidad Estatal de protección Civil considera que es necesario contar con una zona de 1,000 metros 
hacia los 4 puntos cardinales a partir de la zona de amortiguamiento para la ubicación del área de 
reducción de contaminación y los carriles de transición de la zona caliente a la fría en caso de 
emergencia…” 
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Cabe mencionar en relación al escrito de la UEPC determina el radio de afectación en dos secciones; 
zona de riesgo y la zona de amortiguamiento las cuales se consideran ambas a partir de la esfera de 
almacenamiento de amoniaco constituyendo entre las dos un radio de 825 mts; asimismo establece la 
zona de transición por 1,000 mts de radio a partir de la zona de amortiguamiento. 
 

 
 

13. Que en base al análisis de los diversos aspectos que se contienen en la Opinión Técnica que ha quedado 
referida con antelación, la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas, emite el siguiente: 

 
RESOLUTIVO 
 

Una vez analizados los antecedentes y argumentos presentados y ya que el presente documento  
refiere exclusivamente una opinión de carácter técnico, el presente documento no autoriza 
anteproyecto alguno presentado por el promovente. Por tanto, en caso de que el H. Ayuntamiento lo 
considere viable, el interesado deberá cumplir con los REQUISITOS Y CONDICIONANTES 
ADICIONALES que se establecen en el presente, indispensables para cumplir con lo establecido en el 
Código Urbano del Estado de Querétaro y la normatividad vigente, así como lo dispuesto en el presente 
documento y las restricciones que en su momento le sean aplicadas por esta Dependencia una vez 
ingresado el proyecto pretendido. Dichas condicionantes deberán cumplirse de manera previa a la 
emisión del Dictamen de Uso de Suelo y/o cualquier otro trámite correspondiente a la autorización: 
 
13.1 Condicionantes Generales 
 

a) En caso de que se pretenda que el predio objeto del presente análisis corresponda a una 
parte de un complejo o parque industrial, se deberá solicitar de manera previa al dictamen 
de uso de suelo, la fusión de predios correspondiente ante esta Dependencia, con la 
finalidad de que se constituya una sola unidad topográfica. 
 

b) Se deberá presentar el Resolutivo de la Manifestación de Impacto y Riesgo Ambiental, 
emitido por la Secretaría de Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro, así como 
dar cumplimiento a los requerimientos y la normatividad que indique dicha resolución. 

 

c) Se deberá presentar el Dictamen de Inexistencia de Riesgos Químicos y Naturales, 
emitido por la Unidad Estatal de Protección Civil y, en caso de existir se deberán 
presentar las medidas de Mitigación de Riesgos, avalados por el visto bueno de la misma 
Dirección, así como por la Dirección de Protección Civil Municipal. 

 

d) Se deberá presentar Estudio Hidrológico avalado por la Dependencia Competente, en el 
cual se especifiquen medidas de mitigación con la finalidad de garantizar el adecuado 
control de los escurrimientos que se generen, así como el tratamiento específico en el Rio 
Querétaro. En el mismo sentido deberá obtener por parte de la misma Dependencia Visto 
Bueno del Proyecto de Acceso al predio. 
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e) Se deberá presentar la Constancia de Alineamiento del predio solicitado, lo anterior para 

acotar posibles afectaciones o restricciones en el predio, tanto por la Comisión Nacional 
del Agua, así como por la Comisión Estatal de Caminos. 

 
f) Se deberá presentar una Estrategia de Amortiguamiento con la Zona de Protección 

Agrícola de Riego, avalada por la Secretaría de Desarrollo Sustentable del Estado 
(SEDESU) y la Secretaría de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), con 
la finalidad de salvaguardar el uso de suelo agrícola que guardan los predios aledaños. 

 
g) Se deberá presentar a satisfacción de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras 

Públicas Municipales un Esquema de Desarrollo Urbano, que cumpla con los 
lineamientos, formatos y criterios con los que se realizan los instrumentos de planeación en 
el municipio, asimismo deberá considerar criterios de regulación ecológica para las 
unidades de gestión ambiental (UGA), siendo necesario desarrollar  una estrategia integral 
de gestión territorial, con base en estudios que contemple el ordenamiento ecológico, el 
desarrollo económico, la estructura vial, la zonificación de usos, destinos y reservas, 
infraestructura y etapas de crecimiento y desarrollo, en los cuales se garantice la dotación 
de servicios básicos, equipamiento e infraestructura.  

 
h) Se deberá presentar un Proyecto de Solución Vial y el resolutivo del  Estudio de Impacto 

Vial, avalados por parte de la Comisión Estatal de Caminos (CEC), en donde se 
establezca el alineamiento carretero, el cual incluirá los carriles de aceleración y 
desaceleración, señalización y demás elementos que se indiquen y se consideren 
necesarios para el desarrollo óptimo de la zona en relación con la carretera estatal no. 11 
Querétaro-Tlacote. 

 
i) Se deberá celebrar Convenio de Participación de obras de carácter vial con la Secretaría 

de Desarrollo Urbano y Obras Públicas del Municipio y la Comisión Estatal de 
Caminos, con la finalidad de fortalecer la estructura vial, en la que se garantice la 
construcción de “…vías públicas de acceso, de enlace y de integración del proyecto con el 
área urbanizada…”, mismas que  deberán cumplir con la sección y características técnicas 
establecidas por esta Secretaría, así como el cumplimiento a las obligaciones referidas en 
el Código Urbano del Estado de Querétaro. 

 
j) Se deberá obtener la prefactibilidad de servicios tanto de agua potable como de energía 

eléctrica por parte de la Comisión Estatal de Agua y Comisión Federal de Electricidad, 
para establecer las acciones que debe implementar el solicitante al estar en funcionamiento 
(plantas de tratamiento, construcción de tanques, tendido de redes, etc.) con el objetivo de 
no provocar desabasto en la zona.  

 
k) El proyecto deberá cumplir con lo establecido en la Ley para la Integración al Desarrollo 

Social de las Personas con Discapacidad del Estado de Querétaro. 
 

13.2 Infraestructura, servicios y vialidad 
 

a) No se permitirá el desalojo de las aguas pluviales a través de mecanismos por 
gravedad. En respecto, se deberá presentar un proyecto de infraestructura de 
alcantarillado y equipamiento necesario para la conducción de las aguas hasta la red 
municipal, avalado por la Comisión Estatal de Aguas. 
 

b) Los residuos deberán ser concentrados en un lugar ventilado y de preferencia 
cerrado. 
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c) Los cajones de estacionamiento deberán estar debidamente señalados. La dosificación 
de éstos se establecerá en el Dictamen de Uso de Suelo correspondiente así como en la 
Licencia de Construcción respectiva. 

 
13.3 Imagen Urbana y Medio Ambiente 
 

a) Se deberán utilizar materiales permeables como adoquines, adopasto, entre otros, 
para el recubrimiento de los estacionamientos. 
 

b) Se recomienda que las áreas verdes, principalmente aquellas que tengan únicamente 
una función ornamental, utilicen cubresuelos de nulo o bajo consumo de agua para 
su mantenimiento. Tal es el caso de las gravillas, corteza de árbol, lágrima de niño, dedo 
de moro, entre otros.   

 
c) Las luminarias para el alumbrado de las áreas exteriores, espacios públicos, vialidades, 

fachadas entre otros, deberán contar con tecnología LED, de acuerdo a las 
especificaciones que, en su momento, la Secretaría de Servicios Públicos municipales le 
indicará.  

 
14. De conformidad con la Ley de Ingresos para el Municipio de Corregidora para el ejercicio fiscal 2015, se 

contempla un derecho por autorización de cambio de uso de suelo de la siguiente manera:    
 
1. Por los 100 primeros metros cuadrados                                                                                                                                                                                                                                                                          
INDUSTRIAL                                                                                      $ 8,370.00 
            
2. Por los metros cuadrados restantes 
($125.00 X 131,886.40 m2) / 
factor único (INDUSTRIAL =20)                                                             $824,290.00 
            
TOTAL A PAGAR CAMBIO DE USO DE SUELO (suma 1 y 2)                          $832,660.00 
(OCHOCIENTOS TREINTA Y DOS MIL SEISCIENTOS SESENTA  
PESOS  00/100 M.N.) 
 
Dicho pago deberá hacerse una vez que se apruebe el cambio de uso de suelo en sesión de Cabildo, y de 
manera anterior a la publicación del citado acuerdo en la Gaceta Municipal. 
 

15. Tomando en cuenta el sentido de la Opinión Técnica y en cumplimiento al artículo 41 fracciones II y VII del 
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., el Presidente de la Comisión de Desarrollo 
Urbano mediante el envío del proyecto correspondiente, instruyó a la Secretaría del Ayuntamiento emitir la 
Convocatoria para el desahogo de la Reunión de Trabajo de la Comisión. 

 

16. Que en base a los artículos 21 fracción IV, 42 y 46 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de 
Corregidora, Qro., los integrantes de la Comisión de Desarrollo Urbano se reunieron para dictaminar sobre 
lo solicitado, por lo cual, una vez vistas las constancias que integran el expediente y la Opinión Técnica de 
referencia, procedieron a la valoración, análisis y discusión del presente asunto resolviendo que quede 
como ha sido plasmado en este instrumento.  

 

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, los integrantes de la Comisión de Desarrollo Urbano con 
base en los artículos 46 y 48 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., someten a la 
consideración de este H. Ayuntamiento, la aprobación del siguiente: 
 

A C U E R D O 
 

PRIMERO.- Con fundamento legal en lo dispuesto por los artículos 13 fracción II, 16 fracción III y 326 del 
Código Urbano del Estado de Querétaro, el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., autoriza el Cambio de 
Uso de Suelo de Protección Agrícola de Riego (PAR) a Industria (I) para el predio ubicado en Fracción 
del Rancho Jan que formó parte de las fracciones de la Ex Hacienda de San Juanico, Municipio de 
Corregidora, con superficie de 131,986.40 m2, identificado con clave catastral 060105465410081, 
solicitado por el C. Nicolás Xacur Eljure, Apoderado legal del Fideicomiso número 16609-02-03. 
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SEGUNDO.- Previo a la emisión de cualquier otro trámite correspondiente al inmueble objeto del presente 
Acuerdo  –entre ellos la emisión del Dictamen de Uso de Suelo previsto por el artículo 324 del Código Urbano 
del Estado de Querétaro–, el promovente, deberá cumplir con todas y cada una de las obligaciones y/o 
condiciones que se describen en los Considerando Décimo Tercero y Décimo Cuarto de esta resolución, 
en un plazo no mayor a un año, debiendo presentar en la Secretaría del Ayuntamiento las constancias de 
cumplimiento de cada una de ellas.  
 
TERCERO.- Conforme a lo indicado en el Considerando Décimo Cuarto del presente Acuerdo, el interesado 
deberá cubrir el pago de los derechos de conformidad con la Ley de Ingresos del Municipio de Corregidora, 
Qro., para el ejercicio fiscal 2015, en forma anterior a la publicación del presente Acuerdo en la Gaceta 
Municipal por lo que deberá proporcionar copia del recibo de pago ante la Secretaría del Ayuntamiento a 
fin de que dicha Dependencia pueda autorizar la publicación del Acuerdo en la Gaceta Municipal y solicitar lo 
propio ante el Periódico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”. 
 
CUARTO.- El presente Acuerdo no autoriza anteproyectos presentados, ni la realización de obras de 
urbanización ni de construcción alguna, por lo tanto el promotor deberá obtener en su momento las licencias, 
vistos buenos, permisos y  autorizaciones correspondientes señaladas por el Código Urbano del Estado de 
Querétaro y demás normatividad vigente y aplicable. 

QUINTO.- En cumplimiento a lo dispuesto por el artículo 13 fracciones III y VII del Código Urbano del Estado 
Querétaro y 25 del Reglamento Orgánico de la Administración Pública del Municipio de Corregidora, Qro., se 
autoriza e instruye a la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas del Municipio de Corregidora, Qro., 
para que en forma directa dé seguimiento al cumplimiento del presente Acuerdo, esto mediante la 
implementación de un expediente administrativo en el que entre otros, se verifiquen los siguientes aspectos: a) 
Que el promovente cubra el pago de las contribuciones, y b) Que el promotor cumpla con todas y cada una de 
las obligaciones y condicionantes que le fueron impuestas y su proyecto deberá realizarse con estricto apego a 
las restricciones y consideraciones técnicas que la Dirección de Desarrollo Urbano le establezca. 

Lo anterior en virtud de que la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas es justamente el área técnica 
con conocimiento y competencia administrativa en la materia, aunado al hecho de ser la dependencia ante la 
que el propio promotor deberá llevar a cabo tramites derivados del presente Acuerdo. 

SEXTO.- Asimismo se instruye a la Secretaría de Tesorería y Finanzas de este Municipio, para que de igual 
forma y dentro del ámbito de su competencia administrativa dé seguimiento al cumplimiento de las obligaciones 
fiscales impuestas al desarrollador generadas con motivo del presente Acuerdo. 

SÉPTIMO.- La Secretaría de Tesorería y Finanzas y la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas del 
Municipio de Corregidora, Qro., deberán formular al promotor los requerimientos que sean necesarios para el 
debido seguimiento y cumplimiento del presente Acuerdo. 

OCTAVO.- La Secretaría de Tesorería y Finanzas y la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas del 
Municipio de Corregidora, Qro., deberán informar a la Secretaría del Ayuntamiento respecto de las acciones 
que vayan implementando en relación al seguimiento que se le dé a la presente Resolución. 

NOVENO.- El incumplimiento por parte del promotor a cualquiera de las obligaciones y/o condicionantes 
establecidas en cualquiera de los apartados del presente Acuerdo será causa de su revocación. 

T R A N S I T O R I O S 
 
PRIMERO.- El presente Acuerdo deberá ser publicado a costa del promotor en el Periódico Oficial del 
Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Municipal de Corregidora, Qro., por una sola 
ocasión.  
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SEGUNDO.- Para efectos de lo anterior y de conformidad con lo dispuesto por el artículo 32 fracción V de la 
ley de Ingresos del Municipio de Corregidora, Qro., para el ejercicio fiscal 2015 el interesado deberá realizar el 
pago de dicha publicación dentro del plazo de diez días hábiles contados a partir de la notificación de la 
presente resolución. 
 
TERCERO.- Una vez efectuadas las publicaciones referidas con antelación, el promotor deberá entregar 
ante la Secretaría del Ayuntamiento y ante la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas, copias 
simples de las mismas dentro de un plazo de 15 días. 
 
CUARTO.- El presente Acuerdo entrará en vigor el día de su publicación en la Gaceta Municipal. 
 
QUINTO.- El promotor queda obligado a protocolizar el presente Acuerdo ante Notario Público, para lo cual se 
le concede un plazo de treinta días hábiles contados a partir de su notificación y una vez protocolizado, deberá 
ser inscrito a su costa ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio de Gobierno del Estado, 
debiendo finalmente remitir una copia certificada de dicha inscripción ante la Secretaría del Ayuntamiento para 
su conocimiento.  
 
SEXTO.- Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los titulares de la 
Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas y Dirección de Catastro del Gobierno del Estado de 
Querétaro, así como a la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas y Secretaría de Tesorería y 
Finanzas de este Municipio y a la parte promovente…” 
 
EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A 24 DE NOVIEMBRE DE 2015. ATENTAMENTE. COMISIÓN DE 
DESARROLLO URBANO. LIC. MAURICIO KURI GONZÁLEZ, PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LA 
COMISIÓN; C. ERIKA DE LOS ÁNGELES DÍAZ VILLALÓN, REGIDORA INTEGRANTE; LIC. LUIS 
ALBERTO VEGA RICOY, SÍNDICO INTEGRANTE; LIC. ABRAHAM MACÍAS GONZÁLEZ, REGIDOR 
INTEGRANTE; LIC. LAURA ANGÉLICA DORANTES CASTILLO, REGIDORA INTEGRANTE.---------------------- 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ------------------------ 
SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACIÓN, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN 
EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 24 (VEINTICUATRO) DÍAS DEL MES DE NOVIEMBRE DE 
2015 (DOS MIL QUINCE).------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
---------------------------------------------------------------------------  DOY FE  ------------------------------------------------------------ 
 
 
 

A T E N T A M E N T E 
“CORREGIDORA CIUDADANA” 

 
 
 

LIC. JOSÉ ERNESTO BEJARANO SÁNCHEZ 
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO 

Rúbrica 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ÚNICA PUBLICACIÓN 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
El que suscribe, Ciudadano, Licenciado Miguel Angel Melgoza Montes, Secretario del Ayuntamiento de 
Corregidora, Qro., de conformidad con lo dispuesto por el artículo 27 fracción XII del Reglamento Interior del 
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., y en ejercicio de las facultades que me confiere el artículo 15 fracciones I, 
IV y V del Reglamento Orgánico de la Administración Pública del Municipio de Corregidora, Querétaro, hago 
constar y 
 

C E R T I F I C O 
 
Que en Sesión Extraordinaria de Cabildo de fecha 12 (doce) de agosto de 2015 (dos mil quince), el H. 
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobó el Acuerdo que autoriza la Licencia de Ejecución de Obras de 
Urbanización del Fraccionamiento de tipo habitacional denominado “Puerta de Piedra”, en sus Etapas 3 
y 4, ubicado en Lote de terreno que formó parte de la Ex Hacienda de Trojitas que a su vez formo parte 
del predio Balvanera, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie total de 250,035.66m², e 
identificado con las claves catastrales 06 01 001 01 077 991, 06 01 001 01 077 992, 06 01 001 01 077 993, 
06 01 001 01 077 994, 06 01 001 01 077 995, 06 01 001 01 077 996 y 06 01 001 01 077 999, mismo que se 
transcribe textualmente a continuación: 
 
“Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento: 
 
Con fundamento legal en lo dispuesto por los artículos 115 fracciones II y V, incisos d) y f) de la Constitución 
Política de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fracción VIII, 6 y 9 fracciones I, III y X de la Ley General de 
Asentamientos Humanos, 35 de la Constitución Política del Estado de Querétaro; 30 fracción II, inciso d) de la 
Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fracción I, 13, 15 fracción I, 16, 18, 40, 41, 130 al 
151, 156, 160, 162, 163, 178, 181, 184 al 194 y demás relativos y aplicables del Código Urbano del Estado de 
Querétaro; 15 fracción XVII, 29, 34 y 47 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., 5, 15, 
18 y 27 del Reglamento Orgánico de la Administración Pública del Municipio de Corregidora, Qro., corresponde, 
a éste H. Ayuntamiento conocer y resolver el Acuerdo que autoriza la Licencia de Ejecución de Obras de 
Urbanización del Fraccionamiento de tipo habitacional denominado “Puerta de Piedra”, en sus Etapas 3 
y 4, ubicado en Lote de terreno que formó parte de la Ex Hacienda de Trojitas que a su vez formo parte 
del predio Balvanera, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie total de 250,035.66m², e 
identificado con las claves catastrales 06 01 001 01 077 991, 06 01 001 01 077 992, 06 01 001 01 077 993, 
06 01 001 01 077 994, 06 01 001 01 077 995, 06 01 001 01 077 996 y 06 01 001 01 077 999, cuyo expediente 
obra radicado ante la Secretaría del Ayuntamiento bajo el número DAC/CAI/094/2015 y 
 

C O N S I D E R A N D O 
 

1. Que de acuerdo a lo dispuesto por el artículo 115 fracción I de la Constitución Política de los Estados Unidos 
Mexicanos los municipios son gobernados por un Ayuntamiento y la competencia que se otorga al gobierno 
municipal se ejercerá de manera exclusiva y no habrá autoridad intermedia alguna entre éste y el gobierno 
del Estado. 
 

2. Asimismo el artículo 115 fracción II párrafo Segundo de la Constitución Política de los Estados Unidos 
Mexicanos establece que los municipios se encuentran facultados para emitir y aprobar disposiciones que 
organicen la administración pública municipal así como para regular las materias, procedimientos, 
funciones y servicios públicos de su competencia como lo es lo relativo al Desarrollo Urbano. 

 

3. En correlación a lo anterior y de conformidad con lo dispuesto por el artículo 2 fracción VIII de la Ley 
General de Asentamientos Humanos, se entiende por Desarrollo Urbano al proceso de planeación y 
regulación de la fundación, conservación, mejoramiento y crecimiento de los centros de población. 

 

4. Que la Ley General de Asentamientos Humanos establece en su artículo 6 que las atribuciones que en 
materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano de los centros de 
población tiene el Estado, serán ejercidas de manera concurrente por la Federación, las entidades 
federativas y los municipios, en el ámbito de la competencia que les determina la Constitución Política de 
los Estados Unidos Mexicanos. 
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5. En este sentido y de conformidad con lo dispuesto por los artículos 115 fracción V, incisos d) y f) de la 

Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones I, III y X, y 35 de la Ley General de 
Asentamientos Humanos; 30 fracción II, inciso d), 121 y 122 de la Ley Orgánica Municipal del Estado de 
Querétaro; 1, 10, 11 fracción I, 13, 15 fracción I, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184 
al 194 y demás relativos y aplicables del Código Urbano del Estado de Querétaro, el Municipio de 
Corregidora, Qro., es competente para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar el cumplimento de 
los planes o programas municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar 
licencias y permisos para uso de suelo y construcción; así como para autorizar y vigilar el desarrollo de 
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios. 

 
6. Que el artículo 27 de la Ley General de Asentamientos Humanos, señala que para cumplir con los fines 

señalados en el párrafo tercero del artículo 27 constitucional en materia de fundación, conservación, 
mejoramiento y crecimiento de los centros de población, el ejercicio del derecho de propiedad, de 
posesión o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos centros, se 
sujetará a las provisiones, reservas, usos y destinos que determinen las autoridades competentes, en 
los planes o programas de desarrollo urbano aplicables. 

 
7. Que el artículo 186 del Código Urbano del Estado de Querétaro, establece las siguientes etapas en cuanto 

al proceso de un fraccionamiento se refiere: 
 

Artículo 186. El procedimiento de autorización de fraccionamientos se conforma de ETAPAS 
que se otorgarán de forma sucesiva, a la conclusión de cada una de éstas; siendo las 
siguientes: 
 
I.  Dictamen de USO DE SUELO; 
II. Autorización de ESTUDIOS TÉCNICOS; 
III. Visto Bueno al PROYECTO DE LOTIFICACIÓN; 
IV. LICENCIA DE EJECUCIÓN de obras de urbanización;   
V. DENOMINACIÓN del fraccionamiento y NOMENCLATURA de calles;   
VI. En su caso, AUTORIZACIÓN PARA VENTA de lotes; y  
VII. ENTREGA al Municipio de las obras de urbanización y autorización definitiva del 

fraccionamiento.     
 

8. De manera particular y como ya se señaló, el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., es competente para 
conocer y resolver la petición del promovente, de conformidad con los siguientes artículos del Código 
Urbano del Estado de Querétaro: 

 
Artículo 192. La AUTORIZACIÓN de la licencia para ejecución de obras de urbanización de un 
fraccionamiento, que otorgue el Municipio  o en su caso el Poder Ejecutivo del Estado, ESTABLECERÁ 
con base al plano de lotificación autorizado,  la etapa, sección o fase, las superficies que lo integran, el 
DESGLOSE de las mismas, el pago de IMPUESTOS y DERECHOS, OBLIGACIONES y PLAZOS de 
vigencia, las DONACIONES a favor del Municipio y las que correspondan a los organismos operadores, 
las LIMITACIONES y RESTRICCIONES, así como aquellas CONDICIONANTES que se estimen 
necesarias para el adecuado funcionamiento de la etapa, sección o fase del fraccionamiento que 
corresponda; la que deberá ser inscrita en el REGISTRO PÚBLICO de la Propiedad y del Comercio, 
PREVIA PROTOCOLIZACIÓN ante NOTARIO Público.    

 
9. Que con fecha 24 de julio de 2015 se recibió en la Secretaría del Ayuntamiento, solicitud del Ing. Mauricio 

Allende García, en su carácter de Director de la Plaza, Qro., Desarrolladora Ranman, S.A. de C.V., para 
obtener la Licencia de Ejecución de Obras del Fraccionamiento de tipo habitacional denominado “Puerta 
de Piedra”, ubicado en este Municipio de Corregidora, Qro., en sus etapas 3 y 4. 

 
10. Para el estudio y análisis del presente asunto, la Secretaría del Ayuntamiento a través del oficio número 

SAY/DAC/CAI/1181/2014, solicitó a la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas de este Municipio 
la Opinión Técnica correspondiente. 
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11. Acto seguido, en fecha 11 de agosto de 2015, fue ingresada en la Secretaría del Ayuntamiento la Opinión 
Técnica identificada con No. DDU/DPDU/OT/094/2015 de fecha 10 de agosto del presente año, signado 
por el Ing. Omar Soria Arredondo, Secretario de Desarrollo Urbano y Obras Públicas dentro de la cual 
se contienen los siguientes aspectos y consideraciones: 

 
DATOS DEL PREDIO: 

UBICACIÓN: LOTE DE TERRENO QUE FORMÓ PARTE DE LA EX HACIENDA DE 
TROJITAS QUE A SU VEZ FORMO PARTE DEL PREDIO BALVANERA. 

EJIDO: EL PUEBLITO 

CLAVE 
CATASTRAL: 

06 01 001 01 077 991, 06 01 001 01 077 992, 06 01 001 01 077 993, 06 01 
001 01 077 994, 06 01 001 01 077 995, 06 01 001 01 077 996 Y 06 01 001 
01 077 999.  

SUPERFICIE M²:  250,035.66 M² 
 
UBICACIÓN GEOGRÁFICA DEL PREDIO: 
 

GENERAL: 

 
 
PARTICULAR: 
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ANTECEDENTES: 
 

11.1. Mediante escrito de fecha 23 de Julio de 2015, el Ing. Mauricio Allende García, Director de la Plaza y en 
su carácter de Apoderado Legal de la persona moral “Desarrolladora Ranman”, S.A. de C.V., solicitó al 
Lic. Miguel Ángel Melgoza Montes, Secretario del Ayuntamiento, la Autorización de la Licencia de 
Ejecución de Obras de Urbanización del Fraccionamiento de tipo habitacional medio denominado 
“Puerta de Piedra” en sus Etapas 3 y 4, ubicado en este Municipio de Corregidora, Qro. 

 
11.2. Mediante Escritura Pública No. 1,993 de fecha 12 de Julio de 1988, pasada ante la fe del Lic. Samuel 

Palacios Alcocer, Notario Público Titular de la Notaria Publica No. 23 de esta demarcación Notarial de 
Querétaro, hizo constar la adquisición en copropiedad y en partes iguales del inmueble que se identifica 
como Rancho denominado “La Palma”, ubicado en el lote de terreno que formó parte de la Ex Hacienda 
de Trojitas que a su vez fue parte del predio Balvanera en el Municipio de Villa  Corregidora [Sic.], 
integrado por dos fracciones que forman una unidad topográfica de 26-21-75 hectáreas; inscrita en el 
Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo la partida número 121 del 
libro 90-C de la primera sección, con fecha del 6 de Noviembre de 1989. 

 
11.3. Mediante Escritura Pública No. 21,452 de fecha 3 de Noviembre de 2011, pasada ante la fe del Lic. 

Juan Carlos Muñoz Ortiz, Notario Público Titular de la Notaria Publica número 32 de la Demarcación 
Notarial de Querétaro, comparecen a fin de celebrar contrato de fideicomiso, por una parte los Señores 
Rafael Montoya Becerra y Ma. Irene Becerra Rodríguez quien también es conocida como Irene 
Becerra Rodríguez, por su propio derecho a quien en lo sucesivo se le denominará como El 
Fideicomitentes y Fideicomisarios “A”; por otra parte, la Sociedad Mercantil “Desarrolladora Ranman” 
Sociedad Anónima de Capital Variable, representada por el señor Contador Público Manuel Guerrero 
Chávez, a quien se denominará como El Fideicomitente y Fideicomisario “B”; de una tercera parte 
comparece la Institución Bancaria Múltiple, Grupo Financiero “Scotiabank Inverlat”, Sociedad Anónima, 
institución de banca múltiple, grupo financiero Scotiabank Inverlat, división fiduciaria, representada por 
sus Delgados Fiduciarios los Señores Licenciado Jaime Vázquez López y Ramiro Antonio Berrelleza 
Sánchez y por último el Señor Sergio Ernesto Uribe Goytia, por su propio derecho, a quien se 
denominará como el depositario; inscrita ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 
Estado de Querétaro, en los Folios Inmobiliarios de Constitución de Fideicomiso de Administración 
00424155/0001 y 00424156/0001 de fecha 03 de Mayo de 2012. 

 
En dicho Instrumento a través de la Cláusula Trigésimo Primera “Otorgamiento de Poderes”, se otorga 
Poder General para Pleitos y Cobranzas y Poder General para Administrar Bienes o Actos de 
Administración a favor del C. Manuel Guerrero Chávez. 

 
11.4. Con fecha del 01 de Junio de 2009, la Dirección de Catastro adscrita a la Secretaría de Planeación y 

Finanzas de Gobierno del Estado de Querétaro, Qro., emitió el Deslinde Catastral con folio DT2009029 
para el predio rustico ubicado en la Fracción del Rancho denominado “La Palma”, Ejido El Pueblito, 
Municipio de Corregidora, Qro., con clave catastral 06 01 001 65 436 023, en el cual se desprende la 
superficie de 25-66-05.938 Ha. 

 
11.5. Mediante Sesión Extraordinaria de Cabildo de fecha 29 de Septiembre de 2009, el H. Ayuntamiento 

de Corregidora, Qro., aprobó el Acuerdo relativo al Incremento de Densidad de 100 a 250 Hab/Ha., para 
el predio ubicado en Ex Hacienda de Trojitas, Rancho denominado “La Palma”, Municipio de Corregidora, 
con una superficie de 26-21-75 Has. 

 
11.6. La Comisión Federal de Electricidad, mediante Oficio No. P282/2012 de fecha 15 de Marzo de 2012, 

informó a la empresa “DESARROLLADORA RANMAN”, S.A. de C.V., que existe la factibilidad para 
proporcionar el servicio de energía eléctrica para el lote que se pretende fraccionar localizado en la 
población de El Pueblito, del Municipio de Corregidora, Querétaro. (superficie 256605.9384 m²). [sic.] 

 
11.7. Mediante Oficio No. VE/4443/2012, de fecha 21 de Diciembre de 2012, la Comisión Estatal de Aguas 

emitió la factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para la construcción 
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de 24 viviendas, en un desarrollo habitacional que denominan “Puerta de Piedra”, ubicado en el lote de 
terreno que formó parte de la Ex Hacienda de Trojitas que a su vez fue parte del predio Balvanera en el 
Municipio de Corregidora, Qro. 

 
11.8. Mediante oficio número SEDESU/SSMA/080/2013, de fecha 19 de Febrero de 2013, la Secretaría de 

Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro, emitió la Autorización en Materia de 
Impacto Ambiental exclusivamente para las obras de urbanización de todo el predio y la construcción de 
24 viviendas correspondientes al desarrollo habitacional al que denominan “Fraccionamiento Puerta de 
Piedra Residencial”, con superficie total de 25.6605Has, ubicado en el predio denominado La Palma, 
localizado en Av. Ribera del Río en la localidad El Pueblito [sic.], Municipio de Corregidora, Qro.; 
debiendo dar cumplimiento a las condicionantes en él señaladas. 

 
11.9. Mediante Constancia de Alineamiento DU/AL/349 de fecha 22 de Febrero de 2013, la Dirección de 

Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas de este Municipio, con 
base a la inspección física y a la revisión de los planes y programas de Desarrollo Urbano,  determinó las 
restricciones de la Fracción del Rancho denominado “La Palma” ubicado en un lote de terreno que formó 
parte de la Ex Hacienda Trojitas, que a su vez fue parte del predio Balvanera, con claves catastrales 06 
01 001 01 077 996, 06 01 001 01 077 992, 06 01 001 01 077 991, 06 01 001 01 077 995, 06 01 001 01 
077 993, 06 01 001 01 077 994 y 06 01 001 01 077 999. 

 
11.10. Mediante Oficio DDU/DPDU/173/2012 expediente SP-02/13 [Sic.] de fecha 21 de Febrero de 2013, la 

Dirección de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas de este 
Municipio, autorizó la Fusión de Predios ubicados en una Fracción del Rancho denominado “La Palma”, 
ubicado en un lote de terreno que formó parte de la Ex Hacienda de Trojitas que a su vez fue parte del 
predio Balvanera, Municipio de Corregidora, Querétaro con las Claves Catastrales 06 01 001 01 077 996, 
06 01 001 01 077 992, 06 01 001 01 077 991, 06 01 001 01 077 995, 06 01 001 01 077 993, 06 01 001 01 
077 994 y 06 01 001 01 077 999 y áreas de 20,693.854 m², 19,588.942 m², 9,354.154 m², 15,805.556 m², 
22,746.430 m², 3,704.695 m² y 158,144.029 m² respectivamente, formando una Superficie Total de 
250,035.660 m². 

 
11.11. Mediante Oficio No. SSPYTM/047/2013 de fecha 26 de Febrero de 2013, la Secretaría de Seguridad 

Pública y Tránsito Municipal emitió el Dictamen de Factibilidad Vial para el proyecto consistente en un 
Fraccionamiento Habitacional con densidad de 250 Hab/Ha., crecimiento condicionado, ubicado en la 
Fracción del Racho denominado “La Palma” y clave catastral 06010010177999 [sic.]; debiendo dar 
cumplimiento a las condicionantes en él señaladas. 

 
11.12. Mediante Oficio SDUOP/DDU/DPDU/0735/2013 expediente USM-055/13 de fecha 13 de Marzo de 2013, 

la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas de este Municipio autorizó el Dictamen de Uso de 
Suelo, factible para ubicar un Desarrollo Inmobiliario Habitacional consistente en un máximo de 1250 
viviendas unifamiliares y dos lotes comerciales compatibles con vivienda, en el predio ubicado en Ex 
Hacienda de Trojitas, Ejido El Pueblito, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie total de 
250,035.66 m², e identificado con las claves catastrales 06 01 001 01 077 991, 06 01 001 01 077 992, 06 
01 001 01 077 993, 06 01 001 01 077 994, 06 01 001 01 077 995, 06 01 001 01 077 996 y 06 01 001 01 
077 999.  

 
11.13. Mediante Oficio No. SG/UMPC/067/2013 de fecha 14 de Marzo de 2013, la Dirección de Protección Civil 

adscrita a la Secretaría de Gobierno de este Municipio de Corregidora, Qro., emitió el análisis de riesgo y 
opinión de Grado de Riesgo Alto aceptable, dadas las condiciones y características del terreno. 

 
11.14. Mediante Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 18 de Marzo de 2013, el H. Ayuntamiento de 

Corregidora, Qro., aprobó el Acuerdo relativo a la Modificación del diverso de fecha 29 de Septiembre de 
2009, en el que se autoriza Incremento de Densidad de 100 a 250 Hab/Ha., para el predio ubicado en Ex 
Hacienda de Trojitas, Rancho denominado “La Palma”, Municipio de Corregidora, Qro., así como la 
Autorización de la causahabiencia a favor de “Desarrolladora Ranman”, S.A. de C.V., respeto del mismo 
predio. 
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11.15. La Comisión Federal de Electricidad con fecha 3 de Abril de 2013, selló los planos correspondientes a 
los Proyectos de Red de Energía Eléctrica Media y Baja Tensión y Alumbrado Público con la leyenda 
“VO.BO. Planos Autorizados para Trámites ante otras Dependencias”. 

 
11.16. Mediante Oficio No. SDUOP/DDU/DACU/1096/2013 de fecha 15 de Abril de 2013, la Secretaría de 

Desarrollo Urbano y Obras Públicas de este Municipio autorizó el Visto Bueno al Proyecto de Lotificación 
correspondiente al Desarrollo Inmobiliario Habitacional consistente en un máximo de 1250 viviendas 
unifamiliares y dos lotes comerciales compatibles con vivienda, en el predio ubicado en Ex Hacienda de 
Trojitas, Rancho denominado La Palma, Ejido El Pueblito, Municipio de Corregidora, Qro., con una 
superficie total de 250,035.66 m², e identificado con las claves catastrales 06 01 001 01 077 991, 06 01 
001 01 077 992, 06 01 001 01 077 993, 06 01 001 01 077 994, 06 01 001 01 077 995, 06 01 001 01 077 
996 y 06 01 001 01 077 999. 

 
11.17. Mediante oficio número VE/1623/2013, de fecha 24 de Junio de 2013, la Comisión Estatal de Aguas 

emitió la ratificación de la factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial 
para la construcción de 24 viviendas, en un desarrollo habitacional que denominan “Puerta de Piedra”, 
ubicado en el lote de terreno que formó parte de la Ex Hacienda de Trojitas que a su vez fue parte del 
predio Balvanera en el Municipio de Corregidora, Qro. 

 
11.18. La Comisión Estatal de Aguas, mediante expediente VC-001-12-D, de fecha 26 de Junio de 2013 y 

proyecto número 13-072, registró los Proyectos de las Redes de Descarga Pluvial, Drenaje Sanitario y 
Agua Potable para el desarrollo que denominan “Puerta de Piedra”, ubicado en Ex Hacienda de Trojitas, 
Rancho denominado “La Palma”, Municipio de Corregidora, Qro. 

 
11.19. Mediante oficio No. BOO.E.56.4-01604 de fecha 25 de Julio de 2013, la Comisión Nacional del Agua 

realizó la revisión del Estudio Hidrológico realizado por la empresa “Desarrolladora RANMAN”, S.A. de 
C.V., para el predio en que se desarrollará el proyecto. 

 
11.20. Mediante Oficio No. SDUOP/DDU/DACU/2376/2013 de fecha 15 de Agosto de 2013, la Secretaría de 

Desarrollo Urbano y Obras Públicas de este Municipio autorizó la Modificación de Visto Bueno al 
Proyecto de Lotificación del fraccionamiento de tipo residencial medio que se pretende denominar “Puerta 
de Piedra”, ubicado en el predio ubicado en Ex Hacienda de Trojitas, Rancho denominado La Palma, 
Ejido El Pueblito, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie total de 250,035.66 m², e identificado 
con las claves catastrales 06 01 001 01 077 991, 06 01 001 01 077 992, 06 01 001 01 077 993, 06 01 001 
01 077 994, 06 01 001 01 077 995, 06 01 001 01 077 996 y 06 01 001 01 077 999. 

 
11.21. Mediante Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 11 de Septiembre de 2013, el H. Ayuntamiento de 

Corregidora, Qro., aprobó el Acuerdo relativo a la Autorización de la Licencia de Ejecución de Obras de 
Urbanización para la Etapa 1 y Asignación de la Nomenclatura de las vialidades del Fraccionamiento de 
Tipo Habitacional Medio denominado “Puerta de Piedra”, ubicado en Ex Hacienda de Trojitas, Rancho 
denominado “La Palma”, Municipio de Corregidora, Qro. 

 
11.22. Para dar cumplimiento a lo señalado en el Resolutivo Segundo, por cuanto ve al Considerando 7 incisos 

E), F), G), J), M) del Acuerdo de Cabildo de fecha 11 de Septiembre de 2013, el promotor exhibe copia 
de la siguiente documentación: 

 
 Recibo de pago No. E-938940 de fecha 02 de Octubre de 2013, emitido por la Secretaría de 

Tesorería y Finanzas del Municipio de Corregidora, Qro., por la cantidad de $82,837.00 (Ochenta 
y dos mil ochocientos treinta y siete pesos 00/100 M.N.) dando cumplimiento al pago por los 
derechos por concepto de Supervisión de las obras de urbanización. 

 
 Recibo de pago No. E-938938 de fecha 02 de Octubre de 2013, emitido por la Secretaría de 

Tesorería y Finanzas del Municipio de Corregidora, Qro., por la cantidad de $379,920.00 
(Trescientos setenta y nueve mil novecientos veinte pesos 00/100 M.N.) dando cumplimiento al 
pago por los derechos por concepto de Licencia para Fraccionar de conformidad a lo establecido 
en el artículo 23 fracción VI numeral 8 de la ley de Ingresos del Municipio de Corregidora, Qro. 
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 Mediante oficio DU/AL/349 de fecha 05 de Agosto de 2013, la Dirección de Desarrollo Urbano 
del Municipio de Corregidora, Qro., emitió la Constancia de Alineamiento para la Fracción del 
Rancho denominado “La Palma”, ubicado en un lote del terreno que formó parte de la Ex 
Hacienda Trojitas, que a su vez fue parte del predio Balvanera, con Clave Catastral 
060100101077992, 060100101077991, 060100101077995, 060100101077993, 
060100101077994 y 060100101077999. 

 

 Constancia de recibo de pago No. E-389639 de fecha 05 de Octubre de 2009, emitido por la 
Secretaría de Tesorería y Finanzas del Municipio de Corregidora, Qro., por la cantidad de 
$53,313.00 (Cincuenta y tres mil trescientos trece pesos 00/100 M.N.) dando cumplimiento al 
pago de Derechos por el Incremento de Densidad 100 a 250 Hab/Ha, ubicado en Ex Hacienda de 
Trojitas rancho denominado La Palma, Corregidora, a nombre de Rafael Montoya Becerra. 

 

 Recibo de pago No. E-938939 de fecha 02 de Octubre de 2013, emitido por la Secretaría de 
Tesorería y Finanzas del Municipio de Corregidora, Qro., por la cantidad de $28,460.00 
(Veintiocho mil cuatrocientos sesenta pesos 00/100 M.N.) dando cumplimiento al pago por los 
derechos de Autorización de Nomenclatura del Fraccionamiento. 

 

11.23. Mediante Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 29 de Abril de 2014, el H. Ayuntamiento de 
Corregidora, Qro., aprobó el Acuerdo por el que se otorga la Autorización Provisional de Lotes para Venta 
de Lotes del Fraccionamiento de tipo habitacional medio denominado “Puerta de Piedra” en su Etapa 1, 
con una superficie de 49,517.17 m2, ubicado en el lote de terreno que formo parte de la Ex Hacienda de 
Trojitas que a su vez formo parte del predio Balvanera, en el Municipio de Corregidora e identificado con 
las claves catastrales 06 01 001 01 077 991, 06 01 001 01 077 992, 06 01 001 01 077 993, 06 01 001 01 
077 994, 06 01 001 01 077 995, 06 01 001 01 077 996 y 06 01 001 01 077 999. 
 

11.24. Mediante Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 28 de Julio de 2014, el H. Ayuntamiento de 
Corregidora, Qro., aprobó el Acuerdo que autoriza la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización del 
Fraccionamiento de tipo habitacional medio denominado “Puerta de Piedra” en sus Etapas 2 y 6, ubicado 
en el lote de terreno que formo parte de la Ex Hacienda de Trojitas que a su vez formo parte del predio 
Balvanera, en el Municipio de Corregidora e identificado con las claves catastrales 06 01 001 01 077 991, 
06 01 001 01 077 992, 06 01 001 01 077 993, 06 01 001 01 077 994, 06 01 001 01 077 995, 06 01 001 01 
077 996 y 06 01 001 01 077 999. 

 

11.25. Mediante Oficio No. VE/0150/2015, de fecha 13 de Febrero de 2015, la Comisión Estatal de Aguas 
emitió la ratificación de factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para 
la construcción de 400 viviendas, en un desarrollo denominado  “Puerta de Piedra”, ubicado en el Rancho 
denominado La Palma, ubicado en el lote de terreno que formó parte de la Ex Hacienda de Trojitas que a 
su vez fue parte del predio Balvanera en el Municipio de Corregidora, Qro. 

 

11.26. Mediante Oficio No. VE/0167/2015, de fecha 16 de Febrero de 2015, la Comisión Estatal de Aguas 
emitió la factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para la construcción 
de 24 viviendas, en un desarrollo habitacional que denominan “Puerta de Piedra”, ubicado en el Rancho 
denominado La Palma, ubicado en el lote de terreno que formó parte de la Ex Hacienda de Trojitas que a 
su vez fue parte del predio Balvanera en el Municipio de Corregidora, Qro. 

 

12. Las superficies que componen la Etapa 3 y 4 del Fraccionamiento denominado “Puerta de Piedra” se 
desglosan de la siguiente manera: 

 

ETAPA 3 

MANZANA LOTE USO SUPERFICIE 
No. 

VIVIENDAS 
II 2 HABITACIONAL  23,048.81 120 
IV 2 ÁREA VERDE 100.81 0 

SUBTOTAL 23,149.62 120 
ETAPA 4 

MANZANA LOTE USO SUPERFICIE 
No. 

VIVIENDAS 
III 10 HABITACIONAL  23,243.24 120 

SUBTOTAL 23,243.24 120 
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13. Que en base al análisis de los diversos aspectos que se contienen en la Opinión Técnica que ha quedado 

referida con antelación, la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas, arriba a la siguiente 
conclusión: 

 
RESOLUTIVO  

 
Una vez analizado lo anterior y con fundamento en lo dispuesto en los Artículos 160, 161, 162, 163, 164, 
192, 193, 194, 195 y demás relativos del Código Urbano del Estado de Querétaro vigente, la Secretaría 
de Desarrollo Urbano y Obras Públicas de este Municipio PONE A CONSIDERACIÓN la Autorización 
de la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización del Fraccionamiento de tipo habitacional 
medio denominado “PUERTA DE PIEDRA” en sus Etapas 3 y 4, ubicado en el lote de terreno que 
formó parte de la Ex Hacienda de Trojitas que a su vez fue parte del predio Balvanera en el Municipio de 
Corregidora, con una superficie de la suma de las Etapas 3 y 4 de 57,424.77 m² e identificado con las 
claves catastrales 06 01 001 01 077 991, 06 01 001 01 077 992, 06 01 001 01 077 993, 06 01 001 01 077 
994, 06 01 001 01 077 995, 06 01 001 01 077 996 y 06 01 001 01 077 999.  

 
14. Previo a la autorización de Venta de Lotes de las Etapas objeto del presente Acuerdo, el Promotor 

deberá dar cumplimiento a los siguientes puntos:  
 

1. El C.P. Manuel Guerrero Chávez  en su carácter de Apoderado Legal del Fideicomiso 
“SCOTIABANK INVERLAT”, S.A., Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Scotiabank, 
División Fiduciaria, Fideicomiso No. 170074546, deberá presentar copia de la siguiente 
documentación, misma que le fue requerida mediante los Acuerdos de Cabildo de fechas 29 de 
Abril y 28 de Julio de 2014, citados en los Antecedentes 11.23 y 11.24 del presente documento, 
como a continuación se indica: 
 

 Recibo que acredite el pago por Impuesto por Superficie Vendible por la cantidad de 
$400,320.59 (Cuatrocientos mil trescientos veinte pesos 59/100 M.N.) 
 

 Ampliación del Dictamen de Impacto Ambiental emitido por la Secretaría de Desarrollo 
Sustentable de Gobierno del Estado mediante Oficio No. SEDESU/SSMA/080/2013 de 
fecha 19 de Febrero de 2013 para el número de viviendas que integran las Etapas 1, 2, 
3, 4 y 6. 

 
 Recibo que acredite el pago por Derecho de Supervisión de la Etapa 2 por la cantidad de 

$75,697.79 (Setenta y cinco mil seiscientos noventa y siete pesos 79/100 M.N.). 
 

 Recibo que acredite el pago por Derecho de Supervisión de la Etapa 6 por la cantidad de 
$68,664.73 (Sesenta y ocho mil seiscientos sesenta y cuatro pesos 73/100 M.N.). 

 
 Recibo que acredite el pago por Derecho de Licencia para Fraccionar de la Etapa 2 por la 

cantidad de $171,122.75 (Ciento setenta y un mil ciento veintidós pesos 75/100 M.N.). 
 

 Recibo que acredite el pago por Derecho de Licencia para Fraccionar de la Etapa 2 por la 
cantidad de $363,463.85 (Trescientos sesenta y tres mil cuatrocientos sesenta y tres 
pesos 85/100 M.N.). 

 

 Copia de la Escritura Pública mediante la cual se realiza la Transmisión a título gratuito a 
favor del Municipio de Corregidora, Qro., de las Áreas de Donación del Fraccionamiento 
de tipo habitacional denominado “Puerta de Piedra”, debidamente inscrita ante el 
Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro. 

 

 Copia de los Proyectos Autorizados por la Comisión Estatal de Aguas (CEA) respecto de 
la red de distribución de agua potable, drenaje sanitario y alcantarillado pluvial de las 
ETAPAS 1, 2, 3, 4 Y 6, debido a que sólo se presentan los correspondientes al 
condominio denominado “COTO 1”. 
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 Copia de los Proyectos Autorizados por la Comisión Federal de Electricidad (CFE) de la 

red de distribución en media, baja tensión y alumbrado público del Fraccionamiento 
denominado “Puerta de Piedra”, debido a que los planos con los que cuenta la Secretaría 
de Desarrollo Urbano y Obras Públicas de este Municipio tienen la leyenda: “Vo.Bo. para 
Autorizaciones ante otras dependencias”. 

 
 El Promotor deberá acreditar el cumplimiento a lo señalado en los Artículos 186 Fracción 

II, 187 y 190 Fracciones II y III del Código Urbano del Estado de Querétaro. 
 

2. De conformidad al Artículo 160 del Código Urbano del Estado de Querétaro vigente, la ejecución 
de las obras de urbanización, deberá quedar concluida en un plazo que no excederá de dos años 
contados a partir del inicio de la vigencia de la licencia de ejecución de obras de urbanización, 
asimismo las obras de urbanización deberán apegarse conforme al plano autorizado, cumpliendo 
con las características, especificaciones y recomendaciones generales del estudio de mecánica 
de suelos presentado a la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas de este Municipio y 
avalado por la empresa “Consultores del Centro Ingenieros Civiles”, S.A. de C.V. 
 

3. Las obras de electrificación y alumbrado público deberán apegarse a la factibilidad de servicio de 
fecha 15 de Marzo de 2012 emitida por la Comisión Federal de Electricidad (CFE).  

 

4. Las obras de drenaje sanitario y red hidráulica deberán apegarse a lo señalado en los proyectos 
aprobados con el folio 13-072-01, expediente VC-001-12-D de fecha 05 de Agosto de 2014, así 
como a la Factibilidad de Servicio con Oficio No. VE/0150/2015 de fecha 13 de Febrero de 2015, 
para la construcción de 400 viviendas y VE/0167/2015 de fecha 16 de Febrero de 2015; emitidos 
por la Comisión Estatal de Aguas. Asimismo deberá tramitar la factibilidad de agua para las 416 
viviendas que quedan pendientes de las Etapas 2, 3, 4 y 6 del Fraccionamiento en estudio. 

 

5. Deberá apegarse a las especificaciones del oficio número BOO.E.56.4-01604 de fecha 25 de Julio 
de 2013, emitido por la Comisión Nacional del Agua, por lo cual deberá construir obras de 
regulación de los escurrimientos pluviales que se generan en su predio, recomendando diseñarlas 
al menos para regular el incremento del volumen indicado en la Tabla 2 para el periodo de retorno 
de 50 años, así como diseñar y construir el drenaje pluvial (línea de conducción del predio a 
urbanizar) y conectarlo hasta un dren pluvial a cargo de las Autoridades Locales o una corriente de 
propiedad nacional a cargo de la Comisión Nacional del Agua, solicitando previamente las 
autorizaciones correspondientes. 

 

6. Deberá dar seguimiento y cumplimiento a la Autorización en Materia de Impacto Ambiental para la 
construcción de 24 viviendas, para el predio en cuestión con una superficie total de 25.6605 Has, 
que emitió la Secretaría de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado, mediante el Oficio No. 
SEDESU/SSMA/080/2013 de fecha 19 de Febrero de 2013, así como gestionar la ampliación de 
dicha autorización al número de viviendas que integran las Etapas 1, 2, 3, 4 y 6. 
 

7. Para dar cumplimiento al Artículo 163 del Código Urbano del Estado de Querétaro vigente, el 
Fraccionador deberá cubrir los derechos por concepto de Supervisión de las obras de 
urbanización mismos que se desglosan a continuación: 

 

Presupuesto de Urbanización Etapa 3  $ 8’498,688.97 

1.88% por derechos de supervisión              x1.88% 

Total      $   159,777.35 

                        (Ciento cincuenta y nueve mil setecientos setenta y siete pesos 35/100 M.N.) 

Presupuesto de Urbanización Etapa 4  $ 1`454,079.59 

1.88% por derechos de supervisión              x1.88% 

Total      $      27,336.70 

                        (Veintisiete mil trescientos treinta y seis pesos 70/100 M.N.) 
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8. Con relación a los derechos por Licencia para Fraccionar, y de conformidad a lo establecido en el 
artículo 23 fracción VI numeral 8 de la ley de Ingresos del Municipio de Corregidora, Qro., para el 
Ejercicio Fiscal 2015  tendrá que cubrir la cantidad de: 

 

Derecho para Licencia para Fraccionar Etapa 3 

32,569.79 m2 x $9     $ 293,128.11 

Total      $ 293,128.11 

(Doscientos noventa y tres mil ciento veintiocho pesos 11/100 M.N.) 

Derecho para Licencia para Fraccionar Etapa 4 

24,854.98 m2 x $9     $ 223,694.82 

Total      $ 223,694.82 

(Doscientos veintitrés mil seiscientos noventa y cuatro pesos 82/100 M.N.) 

 
15. De igual forma y para que el Desarrollador pueda solicitar ante la Secretaría del Ayuntamiento la 

Autorización Provisional para la Venta de Lotes de las etapas que nos ocupan, deberá dar cabal 
cumplimiento a lo siguiente: 

 
15.1 De conformidad a los Artículos 156, 157, 158, 159 y demás relativos del Código Urbano del 

Estado de Querétaro vigente, el desarrollador deberá transmitir a título gratuito a favor del 
Municipio de Corregidora, Qro., a través de Escritura Pública las áreas de donación 
correspondientes al Fraccionamiento de tipo habitacional medio denominado “PUERTA DE 
PIEDRA” que de conformidad al plano de Lotificación se desglosan de la siguiente manera: 

 
RESUMEN DE ÁREAS DE DONACIÓN 

ETAPA MANZANA LOTE USO SUPERFICIE 

5 III 
3 ESPACIOS PUBLICOS 2,500.36 
4 AREA VERDE 6,965.75 
9 EQUIPAMIENTO  12,501.78 

IV 1 AREA VERDE 2,956.21 
3 IV 2 AREA VERDE 100.81 

VIALIDADES 31,758.18 
TOTAL 56,783.09 

 
15.2 Deberá dar cabal cumplimiento y de manera definitiva a las condicionantes señaladas en los 

antecedentes número 14 y 15 del presente documento. 
 

16.  Tomando en cuenta el sentido de la Opinión Técnica y en cumplimiento al artículo 41 fracciones II y VII del 
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., el Presidente de la Comisión de Desarrollo 
Urbano mediante el envío del proyecto correspondiente, instruyó a la Secretaría del Ayuntamiento emitir la 
Convocatoria para el desahogo de la Reunión de Trabajo de la Comisión. 

 
17.  Que en base a los artículos 21 fracción IV, 42 y 46 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de 

Corregidora, Qro., los integrantes de la Comisión de Desarrollo Urbano se reunieron para dictaminar sobre lo 
solicitado, por lo cual, una vez vistas las constancias que integran el expediente y la Opinión Técnica de 
referencia, procedieron a la valoración, análisis y discusión del presente asunto resolviendo que quede como 
ha sido plasmado en este instrumento.  

 
Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, los integrantes de la Comisión de Desarrollo Urbano que 
suscriben el proyecto y en el ejercicio de las funciones que les confiere el artículo 46 y 48 del Reglamento 
interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., disponen someter a la consideración de este H. Ayuntamiento, 
la aprobación del siguiente: 
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A C U E R D O 

 
PRIMERO.- Se autoriza a “DESARROLLADORA RANMAN” S.A. de C.V., Y/O SCOTIABANK INVERLAT”, 
S.A., INSTITUCIÓN DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK, DIVISIÓN FIDUCIARIA, 
FIDEICOMISO NO. 170074546, la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización del Fraccionamiento 
de tipo habitacional denominado “Puerta de Piedra” Etapas 3 y 4, ubicado en Lote de terreno que formó 
parte de la Ex Hacienda de Trojitas que a su vez formo parte del predio Balvanera, Municipio de Corregidora, 
Qro., con una superficie total de 250,035.66m², e identificado con las claves catastrales 06 01 001 01 077 991, 
06 01 001 01 077 992, 06 01 001 01 077 993, 06 01 001 01 077 994, 06 01 001 01 077 995, 06 01 001 01 077 
996 y 06 01 001 01 077 999. 
 
SEGUNDO.- “DESARROLLADORA RANMAN” S.A. de C.V. Y/O SCOTIABANK INVERLAT”, S.A., 
INSTITUCIÓN DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK, DIVISIÓN FIDUCIARIA, 
FIDEICOMISO NO. 170074546, deberán dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes y/o 
obligaciones establecidas dentro del Considerando Catorce y Quince de la presente resolución. 
 
TERCERO.- En términos de lo dispuesto por el artículo 148 y 164 del Código Urbano del Estado de 
Querétaro, el propietario del fraccionamiento será responsable de la operación y mantenimiento de las 
obras de urbanización y servicios del fraccionamiento, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega del mismo 
al H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro. 
 
CUARTO.- De conformidad con lo dispuesto por el último párrafo del artículo 156 del Código Urbano del Estado 
de Querétaro, las áreas de transmisión gratuita objeto del presente Acuerdo serán consideradas de 
dominio público con las características de imprescriptibilidad, indivisibilidad, inalienabilidad e 
inembargabilidad, lo cual deberá quedar asentado en la Escritura Pública correspondiente. Asimismo se 
establece mediante el presente Acuerdo que el desarrollador deberá  renunciar a reclamar cualquier 
indemnización por los terrenos cedidos para las calles que conformarán las vías públicas, por lo que se 
ordena que dicha circunstancia quede asentada en la Escritura Pública correspondiente. 
 
QUINTO.- El presente Acuerdo no autoriza la realización de obras de construcción alguna dentro de los 
lotes, por lo tanto el promotor deberá obtener en su momento las licencias, permisos y autorizaciones 
correspondientes señaladas por el Código Urbano del Estado de Querétaro y demás normatividad aplicable. 
 
SEXTO.- El incumplimiento por parte del promotor a cualquiera de las obligaciones y/o condicionantes 
establecidas en cualquiera de los apartados del presente Acuerdo será causa de revocación, por lo cual, se 
instruye a la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas y a la Secretaría de Tesorería y Finanzas ambas 
de este Municipio, para que dentro del ámbito de competencia administrativa que a cada una corresponda, den 
puntual seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas al solicitante, debiendo informar al respecto 
a la Secretaría del Ayuntamiento a fin de que el H. Ayuntamiento resuelva lo conducente. 
 

T R A N S I T O R I O S 
 
PRIMERO.- El presente Acuerdo deberá publicarse por dos ocasiones en el Periódico Oficial del Gobierno 
del Estado “La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Municipal de Corregidora, Qro., a costa del promovente. 
 
SEGUNDO.- Una vez efectuadas las publicaciones referidas con antelación, el promotor deberá entregar ante 
la Secretaría del Ayuntamiento y ante la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas, copias simples de 
las mismas dentro de un plazo de 15 días. 

 
TERCERO.- El presente Acuerdo entrará en vigor el día de su publicación en la Gaceta Municipal.  
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CUARTO.- El promotor queda obligado a protocolizar el presente Acuerdo ante Notario Público, una vez 
protocolizado, deberá ser inscrito a su costa ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio de 
Gobierno del Estado, para lo cual se le concede un plazo de sesenta días hábiles contados a partir de su 
notificación, debiendo finalmente remitir una copia certificada de dicha inscripción ante la Secretaría del 
Ayuntamiento para su conocimiento.  

 
QUINTO.- Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los titulares de la 
Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas y Dirección de Catastro del Gobierno del Estado de 
Querétaro, así como a la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas y Secretaría de Tesorería y 
Finanzas de este Municipio y a la parte promovente…”  

 

EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A 12 DE AGOSTO DE 2015. ATENTAMENTE. COMISIÓN DE 
DESARROLLO URBANO. LUIS ANTONIO ZAPATA GUERRERO, PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LA 
COMISIÓN; MAC. ARQ. FERNANDO JULIO CESAR OROZCO VEGA, REGIDOR INTEGRANTE; PROF. 
HUMBERTO CAMACHO IBARRA, REGIDOR INTEGRANTE; RUTH UGALDE VERGARA, REGIDORA 
INTEGRANTE; LIC. JOSÉ ERNESTO BEJARANO SÁNCHEZ, SÍNDICO INTEGRANTE; C. RAMÓN 
BECERRA ARIAS, REGIDOR INTEGRANTE; LIC. ROBERTO IBARRA ANGELES, REGIDOR 
INTEGRANTE.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACIÓN, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN 
EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 12 (DOCE) DÍAS DEL MES DE AGOSTO DE 2015 (DOS MIL 
QUINCE).---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ------ 
---------------------------------------------------------------------------  DOY FE  ------------------------------------------------------------ 
 
 
 
 

A T E N T A M E N T E 
“ACCIÓN DE TODOS” 

 
 
 
 
 

LIC. MIGUEL ANGEL MELGOZA MONTES 
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO 

Rúbrica 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ÚLTIMA PUBLICACIÓN 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
Municipio de El Marqués, Qro. 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 

EL CIUDADANO LICENCIADO GASPAR ARANA ANDRADE, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN 
USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47, FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA 
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO.  

 

C E R T I F I C A 

 

Que en Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 01 de marzo de 2017, el H. Ayuntamiento de El Marqués, aprobó 
el Acuerdo mediante el cual se autoriza el Reconocimiento de la Vialidad propuesta en el convenio celebrado 
entre el Municipio de El Marqués y Fraccionadora La Romita S. A. de C.V., así como la Nomenclatura para 
dicha vialidad, a la cual se propone nombrar “Centenario de la constitución de 1917”, de la forma siguiente: 

 

“…DE CONFORMIDAD EN LO DISPUESTO POR LOS ARTÍCULOS 115, FRACCIÓN V, INCISOS A) Y D), DE 
LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA 
CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 150 DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL 
ESTADO DE QUERÉTARO; Y EN BASE A LOS SIGUIENTES: 

 

ANTECEDENTES: 

 

1. Que mediante escrito recibido en la Secretaría del H. Ayuntamiento, el Arq. Jorge Antonio Benítez Alonso, 
Representante Legal de Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V., solicita el Reconocimiento de la vialidad 
propuesta en el convenio celebrado entre el municipio de El Marqués y Fraccionadora La Romita, S.A. de 
C.V., así como la Nomenclatura para dicha vialidad, a la cual se propone nombrar “Centenario de la 
Constitución de 1917”. 

2. Que mediante oficio número SAY//2017-2018, el Lic. Gaspar Arana Andrade, Secretario del Ayuntamiento, 
turno a la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, la solicitud del Arq. Jorge Antonio Benítez Alonso, 
Representante Legal de Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V., solicita el Reconocimiento de la vialidad 
propuesta en el convenio celebrado entre el municipio de El Marqués y Fraccionadora La Romita, S.A. de 
C.V., así como la Nomenclatura para dicha vialidad, a la cual se propone nombrar “Centenario de la 
Constitución de 1917”. 

3. Que se recibió en la Secretaría del Ayuntamiento Opinión Técnica con número de folio y/o Nota de Turno 
0302/17 suscrita por el C. Manuel Alfredo Bustos Chávez, Director de Desarrollo Urbano Municipal, respecto 
de la petición del Arq. Jorge Antonio Benítez Alonso, Representante Legal de Fraccionadora La Romita, S.A. 
de C.V., quien solicita el Reconocimiento de la vialidad propuesta en el convenio celebrado entre el 
municipio de El Marqués y Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V., así como la Nomenclatura para dicha 
vialidad, a la cual se propone nombrar “Centenario de la Constitución de 1917”, siendo: 
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CONSIDERANDO 
 

Que el patrimonio de los municipios lo constituyen los bienes de dominio público, los bienes de dominio 
privado; los derechos y obligaciones de la Hacienda Municipal, así como todas aquellas obligaciones y 
derechos que por cualquier concepto se deriven de la aplicación de las leyes, los reglamentos y la ejecución de 
convenios. 
 

Que una vez realizado el análisis del expediente relativo al caso en concreto, se realiza el presente, en 
base a la Opinión Técnica emitida por la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, dependencia que considera 
VIABLE, se autorice el Reconocimiento de la vialidad propuesta en el convenio celebrado entre el municipio de 
El Marqués y Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V., así como la Nomenclatura para dicha vialidad, a la cual se 
propone nombrar “Centenario de la Constitución de 1917, con fundamento en lo dispuesto por la fracción VI, y 
último párrafo del Artículo 8, del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el 
Municipio de El Marqués, Qro.  
 
“…ARTÍCULO 8. La Dirección podrá elaborar las siguientes opiniones técnicas para la ubicación de 
fraccionamientos y desarrollos en condominio: 
  

I. A  V… 
VI.- Opinión técnica para la nomenclatura oficial de vialidades; 
VII a XIV… 
 

Asimismo la Dirección podrá elaborar aquellas opiniones que considere necesarias y que tengan relación 
directa con el proyecto del fraccionamiento o desarrollo en condominio de que se trate, para el debido 
cumplimiento del presente ordenamiento. 
  
Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitirán a la Comisión para la emisión del dictamen 
correspondiente…” 
  
Concatenado a lo establecido en el artículo 57 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento de El Marqués, 
mismo que a la letra dice: “…Las comisiones, contarán con la información y el apoyo administrativo que 
precisen para el desarrollo de sus trabajos, podrán igualmente solicitar la presencia de Servidores Públicos, 
miembros de la Administración Municipal para que informen sobre asuntos relacionados con sus respectivas 
competencias…” en consecuencia, el presente Dictamen se elabora en base a lo señalado técnicamente por 
parte de la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, área especializada en los asuntos urbanísticos…” 
 
Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobó por parte del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., en 
Sesión Ordinaria de fecha 01 de marzo del 2017, el siguiente: 
 

“…ACUERDO: 
 
PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., aprueba el reconocimiento como Infraestructura vial de la 
superficie de 97,789.43 m2, descrita en el convenio celebrado entre el municipio de El Marqués y Fraccionadora 
La Romita, S.A. de C.V.; ello en términos de las Opinión Técnica emitidas por la Dirección de Desarrollo Urbano 
Municipal descrita en el ANTECEDENTES 3 del presente. 
 
SEGUNDO.- Se aprueba la nomenclatura de la infraestructura vial reconocida en el punto de acuerdo anterior, 
bajo la denominación de “Centenario de la Constitución de 1917”, así como la asignación de la nomenclatura de 
las fracciones siguientes: 
 

Fracción L4/vialidad, con superficie de 1,031.61 m2 (BOULEVARD MONTAÑA) 
Fracción L9/vialidad, con superficie de 20,221.47 m2 (CALLE ALTIPLANO) 
Fracción F9/vialidad, con superficie de 582.81 m2 (CALLE ALTIPLANO) 
Fracción F23/vialidad, con superficie de 1,728.54 m2 (CALLE DE LA SIERRA) 
Fracción F28/vialidad, con superficie de 582.56 m2 (CALLE DE LA CORDILLERA) 
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TERCERO.- Se deberá transmitir mediante escritura pública a favor de “Municipio El Marqués, Querétaro”, las 
superficies de vialidades objeto del presente, en términos de los convenios descritos en la opinión tenica inserta 
en el ANTECEDENTE 3 del presente. 
 

CUARTO.- El solicitante deberá dar cumplimiento a las recomendaciones y condicionantes establecidas por 
parte de la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, en la opinión técnica inserta en el ANTECEDENTE 3 del 
presente. 
 

QUINTO.- El solicitante deberá pagar ante la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal, en un 
plazo no mayor de quince días hábiles contados a partir del día siguiente de la notificación del presente 
acuerdo, los derechos correspondientes a la presente autorización, de acuerdo a lo establecido por la Ley de 
Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017”, Artículo 23, numeral III, apartado 2. 
 

SEXTO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro., y 
acreditado haber realizado los pagos de los derechos generados por la presente autorización, dentro de los 
plazos establecidos en el presente acuerdo, la Secretaría del Ayuntamiento deberá remitir la documentación 
correspondiente ante las instancias competentes, en un plazo no mayor de 30 días naturales contados a partir 
de la aprobación de éste acuerdo, para su publicación en dos ocasiones en la Gaceta Municipal y en el 
Periódico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, a costa del solicitante. 
 

Así mismo, deberá publicarse el presente Acuerdo en dos de los diarios de mayor circulación en el Municipio, 
con un intervalo de cinco días entre cada publicación, a costa del solicitante. 
 

El solicitante deberá acreditar ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano 
Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo establecido en éste Punto de Acuerdo.  
 

SEPTIMO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a seis meses contados  partir de la 
segunda publicación del presente Acuerdo en la Gaceta Municipal, deberá protocolizarse e inscribirse en el 
Registro Público de la Propiedad y del Comercio a costa del interesado, lo que deberá acreditar el solicitante 
ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal remitiendo las constancias 
que así lo confirmen. 
 

OCTAVO.- Se instruye al Secretario del H. Ayuntamiento a efecto de que notifique el presente al Servicio Postal 
Mexicano, a la Dirección de Catastro del Gobierno de Estado de Querétaro, y a la Secretaria de Finanzas 
Públicas y Tesorería Municipal a fin de que se hagan las modificaciones necesarias en los registros 
correspondientes. 
 

NOVENO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en éste 
Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dará lugar al inicio del 
procedimiento administrativo de revocación del presente Acuerdo.   

 

TRANSITORIOS 
 

1.- El presente Acuerdo surtirá los efectos legales correspondientes a partir de su fecha de inscripción en el 
Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro. 
 

2.- Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los Titulares de la Secretaría de 
Finanzas Públicas y Tesorería Municipal, Desarrollo Urbano Municipal, y al solicitante para su cumplimiento.…” 
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACIÓN PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, 
EL DÍA 01 DE MARZO DE 2017 DOS MIL DIECISIETE, EN LA CAÑADA, MUNICIPIO DE EL MARQUES, 
QUERETARO.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
----------------------------------------------------------------------DOY FE------------------------------------------------------------------- 
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE. 
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO. 

Rúbrica 
 

PRIMERA PUBLICACIÓN 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
EL CIUDADANO LICENCIADO GASPAR ARANA ANDRADE, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN 
USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47, FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA 
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO.  
 

C E R T I F I C A 
 

Que en Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 1° de marzo de 2017, el H. Ayuntamiento de El Marqués autorizó 
la Venta de Unidades Privativas tanto de la Unidad Condominal denominada "Enramada" ubicada en la 
Fracción 43 del polígono 2, resultante de la fusión de las Parcelas 260, 261, 262 y 263 Z-17 P1/1, del Ejido la 
Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 51,396.92 m2., así como para el Condominio A 
y Condominio B que la conforman con superficies de 23,885.18 m2 y 25,735.38 m2., de la forma siguiente: 
 

“…CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTÍCULOS 115, FRACCIÓN V, INCISOS A) Y D), 
DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA 
CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 30, FRACCIÓN II, INCISOS A) Y D), 38, 
FRACCIÓN VIII, DEL 121, AL 128, DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 
12, 244 FRACCION VI, Y 260, DEL CÓDIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERÉTARO; 48, Y 55, DEL 
REGLAMENTO INTERIOR DE ÉSTE AYUNTAMIENTO, Y EN BASE A LOS SIGUIENTES: 

 

ANTECEDENTES: 
 

1.- Mediante oficios No. SAY/387/2017-2018, SAY/388/2017-2018 y SAY/389/2017-2018, el Secretario del 
Ayuntamiento, el Lic. Gaspar Arana Andrade, remitió a la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal la solicitud 
presentada por el Arq. Jorge Antonio Benítez Alonso, Apoderado Legal de "Fraccionadora La Romita", S.A. de 
C.V. referente Permiso de Venta para la Unidad Condominal denominada "Enramada", ubicada en la Fracción 
43 del polígono 2, resultante de la fusión de las Parcelas 260, 261, 262 y 263, del Ejido la Machorra, Municipio 
de El Marqués, Qro., con una superficie de 51,396.92 m2. Así como para el Condominio A y Condominio B que 
la conforman; a fin de que se emitiera opinión técnica en el ámbito de su competencia.  
 

2.- Que se recibió en la Secretaría del Ayuntamiento Dictamen Técnico con número de folio 06/2017 suscrito 
por el C. Manuel Alfredo Bustos Chávez, Director de Desarrollo Urbano Municipal, respecto de la petición 
presentada por el Arq. Jorge Antonio Benítez Alonso, Apoderado Legal de "Fraccionadora La Romita", S.A. de 
C.V. solicita el Permiso de Venta para la Unidad Condominal denominada "Enramada", ubicada en la Fracción 
43 del polígono 2, resultante de la fusión de las Parcelas 260, 261, 262 y 263, del Ejido la Machorra, Municipio 
de El Marqués, Qro., con una superficie de 51,396.92 m2. Así como para el Condominio A y Condominio B que 
la conforman, mismo que se transcribe a continuación:  
 

“… 
 

 
DICTAMEN TECNICO 

COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO 
 

DIRECCIÓN DE DESARROLLO URBANO  MUNICIPAL 
COORDINACIÓN DE DESARROLLOS INMOBILIARIOS 

 
FOLIO:06/2017 

INTERESADO: 
ARQ. JORGE ANTONIO BENITEZ ALONSO 
APODERADO LEGAL DE 
"FRACCIONADORA LA ROMITA" S.A. DE C.V. 
DIRECCIÓN: 
   AV. 5 DE MAYO  NO. 75, COL. CENTRO HISTÓRICO, 
QUERÉTARO, QRO. 

NOTA DE TURNO: 301/17, 300/17, 291/17 
y 0279/17 

FECHA DE 
SOLICITUD: 

22 de febrero del 2017 
del 2016 

FECHA DE 
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ASUNTO:  
 
El Arq. Jorge Antonio Benítez Alonso, Apoderado Legal de "Fraccionadora La Romita", S.A. de C.V. solicita el 
Permiso de Venta para la Unidad Condominal denominada "Enramada", ubicada en la Fracción 43 del polígono 
2, resultante de la fusión de las Parcelas 260, 261, 262 y 263, del Ejido la Machorra, Municipio de El Marqués, 
Qro., con una superficie de 51,396.92 m2. Así como para el Condominio A y Condominio B que la conforman. 
 
DIAGNOSTICO: 

 
1. Mediante oficios SAY/387/2017-2018,  SAY/388/2017-2018 y  SAY/389/2017-2018 todos de fecha 21 de 

febrero del 2017,  el Secretario del Ayuntamiento, Lic. Gaspar Arana Andrade remitió los escritos 
presentados por el Arq. Jorge Antonio Benitez Alonso, como Apoderado Legal del "Fraccionadora La 
Romita", S.A. de C.V., referente Permiso de Venta para la Unidad Condominal denominada "Enramada", 
ubicada en la Fracción 43 del polígono 2, resultante de la fusión de las Parcelas 260, 261, 262 y 263, del 
Ejido la Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 51,396.92 m2. Así como para el 
Condominio A y Condominio B que la conforman. 
 

2. Mediante escritos con Nos. 54/2017,  55/2017 y 56/2017 todos de fecha 20 de febrero del 2017, El Arq. 
Jorge Antonio Benítez Alonso, Apoderado Legal de "Fraccionadora La Romita", S.A. de C.V. solicita el 
Permiso de Venta para la Unidad Condominal denominada "Enramada", ubicada en la Fracción 43 del 
polígono 2, resultante de la fusión de las Parcelas 260, 261, 262 y 263, del Ejido la Machorra, Municipio de 
El Marqués, Qro., con una superficie de 51,396.92 m2. Así como para el Condominio A y Condominio B que 
la conforman, para lo cual anexa copia de la siguiente información: 

 

A. Copia de Escritura Pública número 44,996 de fecha 30 de mayo de 2014, referente a la protocolización 
del acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad Mercantil denominada 
“FRACCIONADORA LA ROMITA” S.A. DE C.V., la cual se encuentra debidamente inscrita en el 
Registro Público de la Propiedad y del Comercio bajo el Folio Mercantil Electrónico Número 19685-1 de 
fecha 09 de junio del 2014.  

 

B. Copia de Escritura Pública número 46,490 de fecha 31 de agosto de 2015, en la que 
“FRACCIONADORA LA ROMITA” S.A. DE C.V., le otorga poder general para pleitos y cobranzas, actos 
de administración, actos de administración laboral, actos de dominio y suscripción de títulos y 
operaciones de crédito a favor del C. Jorge Antonio Benítez Alonso.  

 

C. Copia de la Identificación Oficial con fotografía con No. de Clave de Elector BNALJR63070315H601. 
 

3. Que de acuerdo a los datos e información proporcionados, así como al análisis técnico correspondiente, se 
verificó que: 

 

3.1 UNIDAD CONDOMINAL: 
 

A. Mediante oficio DDU/CDI/2258/2016, DUS/C/113/2016 de fecha 09 de noviembre del 2016, esta 
Dirección emitió el Dictamen de Uso de Suelo para el predio identificado como la Fracción F43 
resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 2 resultante de la Fusión de las Parcelas 260, 261, 
262, 263 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con 
superficie de 51,396.92 m2., con clave catastral 110205201102995, sobre el cual se pretende ubicar: 
UNA UNIDAD CONDOMINAL CONFORMADA POR 2 CONDOMINIOS, del cual se acredita haber 
cubierto los derechos correspondientes mediante recibos de pago con No. de Serie y Folio C14-99263 y 
C57-9415 de fechas 14 de diciembre del 2016 y 07 de noviembre del 2016 respectivamente. 

 

B. Mediante oficio DDU/CDI/2264/2016, de fecha 10 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió el Visto 
Bueno a Proyecto de condominio para la Unidad Condominal denominada “Enramada”, ubicada sobre 
la Fracción F43 resultante de la Subdivisión de Predios del Polígono 2 resultante de la Fusión de las 
Parcelas 260, 261, 262, 263 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El 
Marqués, Qro., la cual cuenta con una superficie de 51,396.92 m2., dentro del cual se ubicará: UNA 
UNIDAD CONDOMINAL CONFORMADA POR 2 CONDOMINIOS HORIZONTALES, del cual se 
acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante los recibos de pago con No. de Serie y 
Folio C14-99266 de fecha 14 de diciembre del 2016. 
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C. Mediante oficio DDU/CDI/2267/2016, FOLIOS DE NÚMEROS OFICIALES NOF/C/4615/16 AL 

NOF/C/4617/16, de fecha 10 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió el Certificado de Números 
Oficiales para una Unidad Condominal denominada "Enramada" ubicada sobre Calle de la Sierra, 
Fracción F43 resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 2 resultante de la Fusión de las 
Parcelas 260, 261, 262, 263 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El 
Marqués, Qro., de los cuales se acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante los 
recibos de pago con No. De Serie y Folio C14-99279 de fecha 14 de diciembre del 2016. 

 
D. En fecha 14 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió la Licencia de Construcción  para el predio 

con dirección en Calle de la Sierra No. 1000, Unidad Condominal "Enramada", consistente en Caseta 
de Vigilancia y Bardeo con Folio Licencia LC/C/131/16, para 134.38 M2., Folio de Alineamiento 
AL/C/076/16, para 21.00 ml., Folio Bardeo LB/C/088/16 para 1,024.38 ml., por una vigencia de 1 año., 
de la cual acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante recibo de pago con No. de 
Serie y Folio C14-99275 de fecha  14 de diciembre del 2016. 

 
E. Mediante oficio DDU/CDI/2287/2016, Folio LADM/C/057/2016 de fecha 11 de noviembre del 2016, esta 

Dirección emitió la Licencia Administrativa de Ejecución de Obras de Urbanización para la Unidad 
Condominal denominada “Enramada”, ubicada sobre la Fracción F43 resultante de la Subdivisión de 
Predios del Polígono 2 resultante de la Fusión de las Parcelas 260, 261, 262, 263 Z-17 P1/1, del Ejido 
La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 
51,396.92 m2., dentro del cual se ubicará: UNA UNIDAD CONDOMINAL CONFORMADA POR 2 
CONDOMINIOS HORIZONTALES, de la cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes 
mediante recibo de pago con No. de Serie y Folio C14-99270, de fecha 14 de diciembre del 2016. 

 
F. Mediante oficio DDU/CDI/2300/2016, de fecha 15 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió la 

Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para un predio localizado sobre Calle de la 
Sierra No. 1000, identificado como Unidad Condominal denominada “Enramada”, ubicada sobre la 
Fracción F43 resultante de la Subdivisión de Predios del Polígono 2 resultante de la Fusión de las 
Parcelas 260, 261, 262, 263 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El 
Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 51,396.92 m2., consistente en una Unidad 
Condominal conformada por 2 condominios habitacionales bajo este régimen, de la cual se acredita 
haber cubierto los derechos correspondiente mediante recibo oficial de pago con No. de Serie y Folio 
C14-99272 de fecha 14 de diciembre del 2016. 

 
G. Mediante oficio DDU/CPT/0271/2017 de fecha 01 de febrero del 2017, esta Dirección emitió la 

Autorización de Estudios Técnicos correspondientes  a la Unidad Condominal denominada como 
"Enramada", conformada por 2 Condominos, que pretende desarrollar en el predio identificado como la 
Fracción F43 resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 2 resultante de la Fusión de las 
Parcelas 260, 261, 262, 263 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El 
Marqués, Qro., con superficie de 51,396.92 m2., de la cual se acredita haber cubierto los derechos 
correspondientes mediante recibo de pago con No. de Serie y Folio C14-106480 de fecha 22 de febrero 
del 2017. 

 
H. Que derivado de la visita de obra realizada el día 22 de febrero del 2017, por la Coordinación de 

Inspección adscrita a esta Dirección de Desarrollo Urbano, y de acuerdo al reporte presentado se 
establece que las obras de urbanización correspondiente a la Unidad Condominal Enramada cuentan 
con un avance del 31%, cubriendo con ello lo establecido en la Fracción II, del Artículo 198, del Código 
vigente. 

 
I. Que el interesado presenta un presupuesto de las obras de urbanización del fraccionamiento 

pendientes por ejecutar, por un monto de 807,499.76 (Ochocientos siete mil cuatocientos noventa y 
nueve pesos 76/100 M.N.). 

 
3.2  CONDOMINIO A: 
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A. Mediante oficio DDU/CDI/2259/2016, DUS/C/114/2016 de fecha 09 de noviembre del 2016, esta 
Dirección emitió el Dictamen de Uso de Suelo para el predio identificado como CONDOMINIO "A", 
perteneciente a la Unidad Condominal denominada "Enramada" la cual se ubica en la Fracción F43 
resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 2 resultante de la Fusión de las Parcelas 260, 261, 
262, 263 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con 
superficie de 23,885.18 m2., con clave catastral 110205201102995, sobre el cual se pretende ubicar: 
UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 92 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES, del 
cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante recibo de pago con No. de 
Serie y Folio C14-99264 de fecha 14 de diciembre del 2016.  

 
B. Mediante oficio DDU/CDI/2265/2016, de fecha 10 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió el Visto 

Bueno a Proyecto de condominio para el Condominio "A" de la Unidad Condominal denominada 
“Enramada”, ubicada sobre la Fracción F43 resultante de la Subdivisión de Predios del Polígono 2 
resultante de la Fusión de las Parcelas 260, 261, 262, 263 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, 
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 23,885.18 m2., 
dentro del cual se ubicará: UN CONDOMINIO  HORIZONTAL CONFORMADO POR 92 ÁREAS 
(LOTES) HABITACIONALES, del cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes 
mediante los recibos de pago con No. de Serie y Folio C14-99267 de fecha 14 de diciembre del 2016. 

 
C. Mediante oficio DDU/CDI/2268/2016, FOLIOS DE NÚMEROS OFICIALES NOF/C/4618/16 AL 

NOF/C/4709/16, de fecha 10 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió el Certificado de Números 
Oficiales para el Condominio "A", perteneciente a la Unidad Condominal denominada "Enramada" 
ubicada sobre Calle de la Sierra No. 1000-A, Fracción F43 resultante de la Subdivisión de predios del 
Polígono 2 resultante de la Fusión de las Parcelas 260, 261, 262, 263 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, 
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., de los cuales se acredita haber cubierto los 
derechos correspondientes mediante los recibos de pago con No. De Serie y Folio C14-99269 de fecha 
14 de diciembre del 2016. 

 
D. En fecha 14 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió la Licencia de Construcción  para el predio 

con dirección en Calle de la Sierra No. 1000-A, de la Unidad Condominal "Enramada", consistente en 
Casa Club, Alberca y Terraza con Folio Licencia LC/C/132/16, para 649.54 M2., por una vigencia de 1 
año., de la cual acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante recibo de pago con No. 
de Serie y Folio C14-99276 de fecha  14 de diciembre del 2016. 

 
E. Mediante oficio DDU/CDI/2288/2016, Folio LADM/C/058/2016 de fecha 11 de noviembre del 2016, esta 

Dirección emitió la Licencia Administrativa de Ejecución de Obras de Urbanización para el Condominio 
"A" de la Unidad Condominal denominada “Enramada”, ubicada sobre la Fracción F43 resultante de la 
Subdivisión de Predios del Polígono 2 resultante de la Fusión de las Parcelas 260, 261, 262, 263 Z-17 
P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una 
superficie de 23,885.18 m2., dentro del cual se ubicará: UN CONDOMINIO HORIZONTAL 
CONFORMADO POR 92 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES, de la cual se que los derechos 
correspondientes se encuentran contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN 
PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal 
de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., 
representado en este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y 
Tesorería Municipal  en fecha 30 de enero de 2017. 

 
F. Mediante oficio DDU/CDI/2301/2016, de fecha 15 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió la 

Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para un predio localizado sobre Calle de la 
Sierra No. 1000-A, identificado como Condominio "A" de la Unidad Condominal denominada 
“Enramada”, ubicada sobre la Fracción F43 resultante de la Subdivisión de Predios del Polígono 2 
resultante de la Fusión de las Parcelas 260, 261, 262, 263 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, 
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 23,885.18 m2., 
consistente en un Condominio Horizontal conformado por 92 áreas (lotes) habitaciones bajo este 
régimen, de la cual se acredita haber cubierto los derechos correspondiente mediante recibo oficial de 
pago con No. de Serie y Folio C14-99273 de fecha 14 de diciembre del 2016. 
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G. Mediante oficio DDU/CPT/0270/2017 de fecha 01 de febrero del 2017, esta Dirección emitió la 

Autorización de Estudios Técnicos correspondientes al Condominio "A" conformado por 92 Lotes 
Habitacionales, perteneciente  a la Unidad Condominal denominada como "Enramada", que pretende 
desarrollar en el predio identificado como la Fracción F43 resultante de la Subdivisión de predios del 
Polígono 2 resultante de la Fusión de las Parcelas 260, 261, 262, 263 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, 
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 23,885.18 m2., de la cual se 
acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante recibo de pago con No. de Serie y 
Folio C14-106464 de fecha 22 de febrero del 2017. 

 
H. Que derivado de la visita de obra realizada el día 22 de febrero del 2017, por la Coordinación de 

Inspección adscrita a esta Dirección de Desarrollo Urbano, y de acuerdo al reporte presentado se 
establece que las obras de urbanización correspondiente a la Unidad Condominal Enramada cuentan 
con un avance del 30%, cubriendo con ello lo establecido en la Fracción II, del Artículo 198, del Código 
vigente. 

 
I. Que el interesado presenta un presupuesto de las obras de urbanización del fraccionamiento 

pendientes por ejecutar, por un monto de 2´879,553.82 (Dos millones ochocientos setenta y nueve mil 
quinientos cincuenta y tres pesos 82/100 M.N.). 
 

3.3  CONDOMINIO B 
 
A. Mediante oficio DDU/CDI/2260/2016, DUS/C/115/2016 de fecha 09 de noviembre del 2016, esta Dirección 

emitió el Dictamen de Uso de Suelo para el predio identificado como CONDOMINIO B, perteneciente a la 
Unidad Condominal denominada "Enramada" la cual se ubica en la Fracción F43 resultante de la 
Subdivisión de predios del Polígono 2 resultante de la Fusión de las Parcelas 260, 261, 262, 263 Z-17 P1/1, 
del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 25,735.38 
m2., con clave catastral 110205201102995, sobre el cual se pretende ubicar: UN CONDOMINIO 
HORIZONTAL CONFORMADO POR 92 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES, del cual se acredita haber 
cubierto los derechos correspondientes mediante recibo de pago con No. de Serie y Folio C14-99265 de 
fecha 14 de diciembre del 2016.  

 
B. Mediante oficio DDU/CDI/2266/2016, de fecha 10 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió el Visto 

Bueno a Proyecto de condominio para el Condominio "B" de la Unidad Condominal denominada 
“Enramada”, ubicada sobre la Fracción F43 resultante de la Subdivisión de Predios del Polígono 2 
resultante de la Fusión de las Parcelas 260, 261, 262, 263 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente 
a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 25,735.38 m2., dentro del cual 
se ubicará: UN CONDOMINIO  HORIZONTAL CONFORMADO POR 92 ÁREAS (LOTES) 
HABITACIONALES, del cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante los recibos 
de pago con No. de Serie y Folio C14-99278 de fecha 14 de diciembre del 2016. 

 
C. Mediante oficio DDU/CDI/2269/2016, FOLIOS DE NÚMEROS OFICIALES NOF/C/4710/16 AL 

NOF/C/4801/16, de fecha 10 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió el Certificado de Números 
Oficiales para el Condominio "B", perteneciente a la Unidad Condominal denominada "Enramada" ubicada 
sobre Calle de la Sierra No. 1000-B, Fracción F43 resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 2 
resultante de la Fusión de las Parcelas 260, 261, 262, 263 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente 
a este municipio de El Marqués, Qro., de los cuales se acredita haber cubierto los derechos 
correspondientes mediante los recibos de pago con No. De Serie y Folio C14-99269 de fecha 14 de 
diciembre del 2016 y C57-9421 de fecha 07 de noviembre del 2016. 

 
D. En fecha 14 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió la Licencia de Construcción  para el predio con 

dirección en Calle de la Sierra No. 1000-B, de la Unidad Condominal "Enramada", consistente en Casa 
Club, Alberca y Terraza con Folio Licencia LC/C/133/16, para 649.54 M2., por una vigencia de 1 año., de la 
cual acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante recibo de pago con No. de Serie y 
Folio C14-99277 de fecha  14 de diciembre del 2016. 
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E. Mediante oficio DDU/CDI/2289/2016, Folio LADM/C/059/2016 de fecha 11 de noviembre del 2016, esta 
Dirección emitió la Licencia Administrativa de Ejecución de Obras de Urbanización para el Condominio "B" 
de la Unidad Condominal denominada “Enramada”, ubicada sobre la Fracción F43 resultante de la 
Subdivisión de Predios del Polígono 2 resultante de la Fusión de las Parcelas 260, 261, 262, 263 Z-17 P1/1, 
del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una 
superficie de 25,735.38 m2., dentro del cual se ubicará: UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO 
POR 92 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES, de la cual se acredita haber cubierto los derechos 
correspondientes mediante recibo de pago con No. de Serie y Folio C14-99271, de fecha 14 de diciembre 
del 2016. 

 
F. Mediante oficio DDU/CDI/2302/2016, de fecha 15 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió la 

Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para un predio localizado sobre Calle de la Sierra 
No. 1000-B, identificado como Condominio "B" de la Unidad Condominal denominada “Enramada”, ubicada 
sobre la Fracción F43 resultante de la Subdivisión de Predios del Polígono 2 resultante de la Fusión de las 
Parcelas 260, 261, 262, 263 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El 
Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 25,735.38 m2., consistente en un Condominio 
Horizontal conformado por 92 áreas (lotes) habitaciones bajo este régimen, de la cual se acredita haber 
cubierto los derechos correspondiente mediante recibo oficial de pago con No. de Serie y Folio C14-99274 
de fecha 14 de diciembre del 2016. 

 
G. Mediante oficio DDU/CPT/0266/2017 de fecha 01 de febrero del 2017, esta Dirección emitió la Autorización 

de Estudios Técnicos correspondientes al Condominio "B" conformado por 92 Lotes Habitacionales, 
perteneciente  a la Unidad Condominal denominada como "Enramada", que pretende desarrollar en el 
predio identificado como la Fracción F43 resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 2 resultante 
de la Fusión de las Parcelas 260, 261, 262, 263 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este 
municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 25,735.38 m2., de la cual se acredita haber cubierto los 
derechos correspondientes mediante recibo de pago con No. de Serie y Folio C14-106479 de fecha 22 de 
febrero del 2017. 

 
H. Que derivado de la visita de obra realizada el día 22 de febrero del 2017, por la Coordinación de Inspección 

adscrita a esta Dirección de Desarrollo Urbano, y de acuerdo al reporte presentado se establece que las 
obras de urbanización correspondiente al Condominio "B" de la Unidad Condominal Enramada cuentan con 
un avance del 31.2%, cubriendo con ello lo establecido en la Fracción II, del Artículo 198, del Código 
vigente. 

 
I. Que el interesado presenta un presupuesto de las obras de urbanización del fraccionamiento pendientes 

por ejecutar, por un monto de 2´705,231.54 (Dos millones setecientos cinco mil doscientos treinta y un 
pesos 54/100 M.N.). 

 
OPINIÓN: 
 
En base a los antecedentes descritos y considerando los avances presentandos, así como considerando que 
derivado de la inspección realizada, se da constancia que las obras de urbanización de la Unidad Condominal 
como de los Condominios que la conforman acreditan cumplir con el avance del 30% de obra y contar con la 
Licencia Administrativa de Ejecución de Obras de Urbanización vigente requerida dentro de la Fracción I y II del 
Artículo 260, del Código Urbano del Estado de Querétaro vigente, esta Dirección emite la presente opinión 
FAVORABLE para la autorización de la Venta de Unidades Privativas tanto de la Unidad Condominal 
denominada "Enramada" ubicada en la Fracción 43 del polígono 2, resultante de la fusión de las Parcelas 
260, 261, 262 y 263 Z-17 P1/1, del Ejido la Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 
51,396.92 m2. Así como para el Condominio A y Condominio B que la conforman con superficies de 
23,885.18 m2 y 25,735.38 m2. respectivamente, siempre y cuando, se considere mínimamente lo siguiente: 
 
1. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 

Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá acreditar ante la 
Secretaría del Ayuntamiento el contar con inscripción ante dicha autoridad registral de: 
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A. La Escritura Pública No. 35,453 de fecha 8 de noviembre de 2016, mediante la cual se llevó a cabo la 
Protocolización del Acuerdo de Cabildo en el que aprueba y ratifica el Convenio de Colaboración y 
Participación celebrado entre “El Municipio de El Marqués, Qro., y por otra parte la sociedad mercantil 
denominada: “FRACCIONADORA LA ROMITA” S.A. DE C.V., de fecha 15 de julio de 2015, y dación en 
pago en cumplimiento sustituto de transmisión de la propiedad del área de donación a favor del 
municipio de El Marqués Qro., respecto de las unidades condominales y condominios en estudio, 
aprobado en Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 22 de julio de 2015. 
 

B. La Protocolización del Deslinde Catastral correspondiente a la Fracción F43 resultante de la Subdivisión 
de predios del Polígono 2 resultante de la Fusión de las Parcelas 260, 261, 262, 263 Z-17 P1/1, del 
Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro. 

 
2. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 

Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá presentar ante la 
Secretaría del Ayuntamiento y ante esta Dirección la Autorización emitida por la Secretaría de Desarrollo 
Sustentable (SEDESU), de la Manifestación de Impacto Ambienal la cual ampare la totalidad del proyecto. 

 
3. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 

Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá presentar ante la 
Secretaría del Ayuntamiento y ante esta Dirección la Autorización emitida por la Secretaría de Medio 
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), del Cambio de Uso de Suelo de terrenos Forestales para 
una superficie de 73.83 Ha., de acuerdo al Documento Técnico Unificado de Cambio de Usos de Suelo de 
Terrenos forestales presentado en la Coordinación de Ecología, adscrita a esta Dirección. 

 
4. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 

Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá presentar ante la 
Secretaría del Ayuntamiento y ante esta Dirección el debido cumplimiento a la totalidad de las 
condicionantes establecidas dentro de las Autorizaciónes de Estudios Tecnicos emitidos por esta Dirección 
mediante los oficios DDU/CPT/0271/2017, DDU/CPT/0266/2017 Y DDU/CPT/0270 todos de fecha 01 de 
febrero del 2017. 

 
5. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 

Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá obtener por parte de la 
Secretaría de Administración la validación del cumplimento a las condicionantes establecidas dentro del 
Contrato de Concesión otorgado a favor de Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.  mediante Acuerdo de 
Cabildo de fecha 17 de diciembre del 2014. 

 
6. Previo a la inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio, deberá obtener por parte de 

la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal del Municipio de El Marqués, Qro., la Constancia 
de Liberación de pagos derivados del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN 
PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de 
“Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en 
este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en 
fecha 30 de enero de 2017. 

 
7. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 

Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá exhibir las fianzas 
establecidas dentro del Artículo 258, Fracción VIII, del Código Urbano del Estado de Querétaro vigente. 

 
8. A efecto de garantizar la conclusión de las obras de urbanización que faltan por ejecutar dentro de la 

Unidad Condominal que nos ocupa como de los Condominios que la conforman y considerando los avances 
de la construcción de las mismas descritas en el presente diagnostico, deberá constituir garantía a favor de 
“Municipio de El Marqués, Querétaro”, en un plazo no mayor a SESENTA  DÍAS HÁBILES siguientes a la 
emisión de la presente autorización por las cantidades de: Para la Unidad Condominial  $1´049,749.68 
(Un millon cuarenta y nueve mil setecientos cuarenta y nueve pesos 68/100 M.N.), para el 
Condominio A $ 3´743,419.97 (Tres millones setecientos cuarenta y tres mil cuatrocientos 
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diecinueve pesos 97/100 M.N) para el Condominio B $3´516,801.00 (Tres millones quinientos 
dieciseis mil ochocientos un pesos 00/100 M.N), de acuerdo al siguiente desglose, ello de conformidad a 
lo dispuesto por el Artículo 261, del Código Urbano del Estado de Querétaro vigente; la cual servirá para 
garantizar la ejecución y conclusión de las citadas obras de urbanización de dichos desarrollos, y podrán 
ser liberadas de conformidad a lo establecido dentro del Artículo  263 del citado Código, bajo el entendido 
que éste será el único responsable de la operación y mantenimiento de las obras de urbanización de sus 
desarrollos, hasta en tanto obtenga el Dictamen Técnico Aprobatorio de la Ejecución de dichas obras.  

 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $807,499.76

(+ 30%) $242,249.93
TOTAL DE GARANTÍA $1,049,749.68

 OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA LA UNIDAD 
CONDOMINAL "ENRAMADA"

 
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $2,879,553.82

(+ 30%) $863,866.15
TOTAL DE GARANTÍA $3,743,419.97

 OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA EL CONDOMINIO A DE 
LA UNIDAD CONDOMINAL "ENRAMADA"

 
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $2,705,231.54

(+ 30%) $811,569.46
TOTAL DE GARANTÍA $3,516,801.00

 OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA EL CONDOMINIO A DE 
LA UNIDAD CONDOMINAL "ENRAMADA"

 
 

9. Cubrir ante la Tesorería Municipal el impuesto sobre condominios, el cual causa cobro por m2. de área 
susceptible de venta según el tipo de condominio de acuerdo al Artículo 15, Fracción I, Numeral 1, de la 
Ley de Ingresos  del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017, por la cantidad de 
$232,797.21 (Doscientos treinta y dos mil setecientos noventa y siete pesos 61/100 M.N), de acuerdo al 
siguiente desglose:  

 

0.06 UMA ($75.49) X 51,396.92 M2. $232,797.21
TOTAL $232,797.21

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL

 
 

10. Contará con un plazo de 30 DÍAS HÁBILES, contados a partir de la fecha de publicación en el Periódico 
Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, del acuerdo que autorice lo solicitado, para 
obtener por parte de esta misma Dirección de Desarrollo Urbano, el Dictamen Técnico correspondiente 
para la Autorización de la Publicidad que se pretenda implementar para los condominios referidos, 
debiendo cubrir los derechos a los que haya lugar, de acuerdo a lo previsto por el Artículo 23, Fracción 
VI, Numeral 5, de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017. 

 

11. De conformidad a lo establecido dentro del Artículo 265 del Código Urbano del Estado de Querétaro 
vigente, en la escritura del contrato de de compraventa de una unidad privativa de condominio, se 
incluirán las cláusulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las 
características de las unidades privativas, así como las áreas comunes que no serán susceptibles de 
subdivisión o fusión y que estarán destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido 
aprobadas. Asimsimo, se establecerá la obligación del adquiriente a constituir, junto con las demás 
personas que adquieran una unidad privativa, la asociación de condóminos, para los efectos legales 
establecidos en el citado Código…." 



5 de mayo de 2017 LA SOMBRA DE ARTEAGA Pág. 7761 

 

 
3.- Por instrucciones del C. Mario Calzada Mercado, Presidente Municipal, el Lic. Gaspar Arana Andrade, 
Secretario del Ayuntamiento, mediante oficio número SAY/DT/351/2016-2017, turnó a la Comisión de Desarrollo 
Urbano y Ecología del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la solicitud del Arq. Jorge Antonio Benítez Alonso, 
Apoderado Legal de "Fraccionadora La Romita", S.A. de C.V., relativa al Permiso de Venta para la Unidad 
Condominal denominada "Enramada", ubicada en la Fracción 43 del polígono 2, resultante de la fusión de las 
Parcelas 260, 261, 262 y 263, del Ejido la Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 
51,396.92 m2. Así como para el Condominio A y Condominio B que la conforman; para su análisis, discusión y 
posterior emisión de dictamen. 

 
CONSIDERANDO 

 
Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilización del suelo que se 

encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdicción, así como participar en la formulación, expedición y 
modificación de los planes de desarrollo urbano municipal. 

 
Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano expedidos por el H. 

Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y políticas, normas técnicas y disposiciones relativas para regular la 
fundación, conservación, mejoramiento y crecimiento de los centros de población en el territorio del Municipio, 
los cuales son susceptibles de modificación cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones o 
circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realización más satisfactoria o 
sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre otras. 
 

Que la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus artículos 121 al 128, los 
alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal. 

 
Que las modificaciones a los Planes Subregionales de Desarrollo Urbano pueden ser solicitadas por 

todo aquel particular que acredite su legítimo interés jurídico, basados en las disposiciones de la Ley General 
de Asentamientos Humanos, Código Urbano para el Estado de Querétaro, y Ley Orgánica Municipal del Estado 
de Querétaro.  
 

 Que una vez realizado el análisis del expediente relativo al caso en concreto, se elabora el presente 
dictamen, en base a la Opinión Técnica FAVORABLE emitida por la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, 
descrita en el ANTECEDENTE 2 (DOS) del presente Acuerdo; con fundamento en lo dispuesto por la fracción 
IX, y último párrafo del Artículo 8, del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el 
Municipio de El Marqués, Qro.  
 
“…ARTÍCULO 8. La Dirección podrá elaborar las siguientes opiniones técnicas para la ubicación de 
fraccionamientos y desarrollos en condominio: 
  

I. a VIII. 
IX. Opinión técnica para la autorización para la venta provisional de lotes. 
X a XIV… 
 

Asimismo la Dirección podrá elaborar aquellas opiniones que considere necesarias y que tengan relación 
directa con el proyecto del fraccionamiento o desarrollo en condominio de que se trate, para el debido 
cumplimiento del presente ordenamiento. 
Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitirán a la Comisión para la emisión del dictamen 
correspondiente…” 
  
Concatenado a lo establecido en el artículo 57 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento de El Marqués, 
mismo que a la letra dice: “…Las comisiones, contarán con la información y el apoyo administrativo que 
precisen para el desarrollo de sus trabajos, podrán igualmente solicitar la presencia de Servidores Públicos, 
miembros de la Administración Municipal para que informen sobre asuntos relacionados con sus respectivas 
competencias…” en consecuencia, el presente Dictamen se elabora en base a lo señalado técnicamente por 
parte de la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, área especializada en los asuntos urbanísticos…” 
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Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobó por parte del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., en 
Sesión Ordinaria de fecha 1° de marzo del 2017, el siguiente: 
 

“…ACUERDO: 
 
PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., otorga la Autorización de la Venta de Unidades Privativas 
tanto de la Unidad Condominal denominada "Enramada" ubicada en la Fracción 43 del polígono 2, resultante de 
la fusión de las Parcelas 260, 261, 262 y 263 Z-17 P1/1, del Ejido la Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., 
con una superficie de 51,396.92 m2. Así como para el Condominio A y Condominio B que la conforman con 
superficies de 23,885.18 m2 y 25,735.38 m2., en términos del Dictamen Técnico transcrito en el 
ANTECEDENTE 2 (DOS) del presente Acuerdo. 
 
SEGUNDO.- El interesado deberá cumplir lo siguiente: 
 
2.1.- Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 
presente Acuerdo de Cabildo, deberá acreditar ante la Secretaría del Ayuntamiento el contar con inscripción 
ante dicha autoridad registral de: 
 
2.1.1.- La Escritura Pública No. 35,453 de fecha 8 de noviembre de 2016, mediante la cual se llevó a cabo la 
Protocolización del Acuerdo de Cabildo en el que aprueba y ratifica el Convenio de Colaboración y Participación 
celebrado entre “El Municipio de El Marqués, Qro., y por otra parte la sociedad mercantil denominada: 
“FRACCIONADORA LA ROMITA” S.A. DE C.V., de fecha 15 de julio de 2015, y dación en pago en 
cumplimiento sustituto de transmisión de la propiedad del área de donación a favor del municipio de El Marqués 
Qro., respecto de las unidades condominales y condominios en estudio, aprobado en Sesión Ordinaria de 
Cabildo de fecha 22 de julio de 2015. 
 
2.1.2.- La Protocolización del Deslinde Catastral correspondiente a la Fracción F43 resultante de la Subdivisión 
de predios del Polígono 2 resultante de la Fusión de las Parcelas 260, 261, 262, 263 Z-17 P1/1, del Ejido La 
Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro. 
 
2.2.- Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 
presente Acuerdo de Cabildo, deberá presentar ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo 
Urbano Municipal, la Autorización emitida por la Secretaría de Desarrollo Sustentable (SEDESU), de la 
Manifestación de Impacto Ambiental la cual ampare la totalidad del proyecto. 
 
2.3.- Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 
presente Acuerdo de Cabildo, deberá presentar ante la Secretaría del Ayuntamiento y ante esta Dirección la 
Autorización emitida por la Secretaría de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), del Cambio de 
Uso de Suelo de terrenos Forestales para una superficie de 73.83 Ha., de acuerdo al Documento Técnico 
Unificado de Cambio de Usos de Suelo de Terrenos forestales presentado en la Coordinación de Ecología, 
adscrita a la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal. 
 
2.4.- Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 
presente Acuerdo de Cabildo, deberá presentar ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo 
Urbano Municipal, el debido cumplimiento a la totalidad de las condicionantes establecidas dentro de las 
Autorizaciónes de Estudios Tecnicos emitidos por la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, mediante los 
oficios DDU/CPT/0271/2017, DDU/CPT/0266/2017 Y DDU/CPT/0270 todos de fecha 01 de febrero del 2017. 
 
 
2.5.- Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 
presente Acuerdo de Cabildo, deberá obtener por parte de la Secretaría de Administración la validación del 
cumplimento a las condicionantes establecidas dentro del Contrato de Concesión otorgado a favor de 
Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.  mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 17 de diciembre del 2014. 
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2.6.- Previo a la inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio, del presente acuerdo de 
cabildo, deberá obtener por parte de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal del Municipio de 
El Marqués, Qro., la Constancia de Liberación de pagos derivados del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS 
EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de 
“Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en este 
acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en fecha 30 
de enero de 2017  
 

2.7.- Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 
presente Acuerdo de Cabildo, deberá exhibir las fianzas establecidas dentro del Artículo 258, Fracción VIII, del 
Código Urbano del Estado de Querétaro vigente. 
 

TERCERO.- A efecto de garantizar la conclusión de las obras de urbanización que faltan por ejecutar dentro de 
la Unidad Condominal que nos ocupa como de los Condominios que la conforman y considerando los avances 
de la construcción de las mismas descritas en el presente diagnostico, deberá constituir garantía a favor de 
“Municipio de El Marqués, Querétaro”, en un plazo no mayor a SESENTA  DÍAS HÁBILES, contados a partir de 
la notificacion del presente acuerdo, por las cantidades de: Para la Unidad Condominial  $1´049,749.68 (Un 
millon cuarenta y nueve mil setecientos cuarenta y nueve pesos 68/100 M.N.), para el Condominio A $ 
3´743,419.97 (Tres millones setescientos cuarenta y tres mil cuatrocientos diecinueve pesos 97/100 
M.N); para el Condominio B $3´516,801.00 (Tres millones quinientos dieciseis mil ochocientos un pesos 
00/100 M.N), de acuerdo al siguiente desglose, ello de conformidad a lo dispuesto por el Artículo 261, del 
Código Urbano del Estado de Querétaro vigente; la cual servirá para garantizar la ejecución y conclusión de las 
citadas obras de urbanización de dichos desarrollos, y podrán ser liberadas de conformidad a lo establecido 
dentro del Artículo  263 del citado Código, bajo el entendido que éste será el único responsable de la operación 
y mantenimiento de las obras de urbanización de sus desarrollos, hasta en tanto obtenga el Dictamen Técnico 
Aprobatorio de la Ejecución de dichas obras.  
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $807,499.76

(+ 30%) $242,249.93
TOTAL DE GARANTÍA $1,049,749.68

 OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA LA UNIDAD 
CONDOMINAL "ENRAMADA"

 
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $2,879,553.82

(+ 30%) $863,866.15
TOTAL DE GARANTÍA $3,743,419.97

 OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA EL CONDOMINIO A DE 
LA UNIDAD CONDOMINAL "ENRAMADA"

 
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $2,705,231.54

(+ 30%) $811,569.46
TOTAL DE GARANTÍA $3,516,801.00

 OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA EL CONDOMINIO A DE 
LA UNIDAD CONDOMINAL "ENRAMADA"

 
 

CUARTO.- El solicitante debera pagar ante la Secretaria de Finmanzas Publicas y Tesoreria Municipal,dentro 
de los 15 dias habiles siguientes de la notificacion del presente acuerdo, el impuesto sobre condominios, el cual 
causa cobro por m2. de área susceptible de venta según el tipo de condominio de acuerdo al Artículo 15, 
Fracción I, Numeral 1, de la Ley de Ingresos  del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017, 
por la cantidad de $232,797.21 (Doscientos treinta y dos mil setecientos noventa y siete pesos 21/100 M.N), de 
acuerdo al siguiente desglose:  
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0.06 UMA ($75.49) X 51,396.92 M2. $232,797.21
TOTAL $232,797.21

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL

 
 

El interesado deberá exhibir ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano, los 
recibos correspondientes a su cumplimiento. 
 

QUINTO.- Contará con un plazo de 30 DÍAS HÁBILES, contados a partir del dia siguiente de la primer 
publicacion del presente acuerdo, en el Periódico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, para 
obtener por parte de la Dirección de Desarrollo Urbano, el Dictamen Técnico correspondiente para la 
Autorización de la Publicidad que se pretenda implementar para los condominios referidos, debiendo cubrir los 
derechos a los que haya lugar, de acuerdo a lo previsto por el Artículo 23, Fracción VI, Numeral 5, de la Ley de 
Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017. 
 

SEXTO.- De conformidad a lo establecido dentro del Artículo 265 del Código Urbano del Estado de Querétaro 
vigente, en la escritura del contrato de de compraventa de una unidad privativa de condominio, se incluirán las 
cláusulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las características de las 
unidades privativas, así como las áreas comunes que no serán susceptibles de subdivisión o fusión y que 
estarán destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimsimo, se establecerá la 
obligación del adquiriente a constituir, junto con las demás personas que adquieran una unidad privativa, la 
asociación de condóminos, para los efectos legales establecidos en el citado Código. 
 

SEPTIMO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro., 
y acreditado haber realizado los pagos de los derechos generados por la presente autorización, deberá 
publicarse la presente autorización a costa del fraccionador en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado de 
Querétaro “La Sombra de Arteaga”, así como en la Gaceta Municipal, por dos veces, mediando un plazo 
mínimo seis días naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicación.  
 

El plazo para que el desarrollador realice la publicación será de sesenta días hábiles, contados a partir del 
siguiente al en que se le haya notificado la autorización. 
 

El solicitante deberá acreditar ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano 
Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo establecido en éste Punto de Acuerdo.  
 

OCTAVO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a sesenta días hábiles, contados a partir 
del siguiente al en que se le haya notificado la presente autorización, deberá protocolizarse e inscribirse en el 
Registro Público de la Propiedad y del Comercio a costa del interesado el presente acuerdo, lo que deberá 
acreditar el solicitante ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal 
remitiendo las constancias que así lo confirmen. 
 

NOVENO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en éste 
Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dará lugar al inicio del 
procedimiento administrativo de revocación del presente Acuerdo.   

 

TRANSITORIOS 
 

1.- El presente Acuerdo surtirá los efectos legales correspondientes a partir de su inscripción en el Registro 
público de la propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro. 
 

2.- Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los Titulares de la Secretaría de 
Finanzas Públicas y Tesorería Municipal, Desarrollo Urbano Municipal, y al solicitante para su cumplimiento…”. 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ----------------------- 
SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACIÓN PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, 
EL DÍA 1° DE MARZO DE 2017 DOS MIL DIECISIETE, EN LA CAÑADA, MUNICIPIO DE EL MARQUES, 
QUERETARO.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
---------------------------------------------------------------------DOY FE-------------------------------------------------------------------- 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------. 

 

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE. 
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO. 

Rúbrica 
 

PRIMERA PUBLICACIÓN 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 

EL CIUDADANO LICENCIADO GASPAR ARANA ANDRADE, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN 
USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47, FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA 
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO.  

 

C E R T I F I C A 
 

Que en sesión ordinaria de cabildo de fecha 01 de Marzo de 2017, el H. Ayuntamiento de El Marqués aprobó el 
acuerdo relativo a la solicitud del Arq. Jorge Antonio Benítez Alonso, Apoderado Legal de "Fraccionadora La 
Romita", S.A. de C.V., consistente en el Permiso de Venta para la Unidad Condominal denominada "Palmar", 
ubicada en la Fracción 42 del polígono 2, resultante de la fusión de las Parcelas 260, 261, 262 y 263, del Ejido 
la Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 81,172.56 m2, así como para el Condominio 
A, Condominio B, y Condominio C que la conforman, el cual señala:  
 
CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTÍCULOS 115, FRACCIÓN V, INCISOS A) Y D), DE 
LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA 
CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 30, FRACCIÓN II, INCISOS A) Y D), 38, 
FRACCIÓN VIII, DEL 121, AL 128, DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 
12, 244 FRACCION VI, Y 260, DEL CÓDIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERÉTARO; 48, Y 55, DEL 
REGLAMENTO INTERIOR DE ÉSTE AYUNTAMIENTO, Y EN BASE A LOS SIGUIENTES: 
 

ANTECEDENTES: 
 

1.- Mediante oficios SAY/390/2017-2018,  SAY/391/2017-2018,  SAY/392/2017-2018 y  SAY/393/2017-2018, de 
fecha 21 de Febrero del 2017,  el Secretario del Ayuntamiento, Lic. Gaspar Arana Andrade remitió el escrito 
presentado por el Arq. Jorge Antonio Benitez Alonso, como Apoderado Legal del "Fraccionadora La Romita", 
S.A. de C.V., referente Permiso de Venta para la Unidad Condominal denominada "Palmar", ubicada en  
Fracción F42 resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 2 resultante de la Fusión de las Parcelas 260, 
261, 262, 263, del Ejido la Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 81,172.56 m2. Así 
como para el Condominio A, Condominio B y Condominio C que la conforman; a fin de que se emitiera opinión 
técnica en el ámbito de su competencia.   
 

2.- Que se recibió en la Secretaría del Ayuntamiento Dictamen Técnico con número de folio 07/2017 suscrito 
por el C. Manuel Alfredo Bustos Chávez, Director de Desarrollo Urbano Municipal, respecto de la petición 
presentada por el Arq. Jorge Antonio Benítez Alonso, Apoderado Legal de "Fraccionadora La Romita", S.A. de 
C.V., mediante la cual  solicita el Permiso de Venta para la Unidad Condominal denominada "Palmar", ubicada 
en la Fracción 42 del polígono 2, resultante de la fusión de las Parcelas 260, 261, 262 y 263, del Ejido la 
Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 81,172.56 m2. Así como para el Condominio A, 
Condominio B, y Condominio C que la conforman, mismo que se transcribe a continuación:   
 

 DICTAMEN TECNICO 
 

COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO 
 

DIRECCIÓN DE DESARROLLO URBANO  MUNICIPAL 
COORDINACIÓN DE DESARROLLOS INMOBILIARIOS 

 
 

FOLIO:07/2017 

INTERESADO: 
ARQ. JORGE ANTONIO BENITEZ ALONSO 
APODERADO LEGAL DE 
"FRACCIONADORA LA ROMITA" S.A. DE C.V. 
DIRECCIÓN: 
   AV. 5 DE MAYO  NO. 75, COL. CENTRO HISTÓRICO, 
QUERÉTARO, QRO. 

NOTA DE TURNO: 0292/17, 0299/17, 0293/17, 
0298/17 y 0279/17 

FECHA DE 
SOLICITUD: 

22 de febrero del 2017 del 
2016 

FECHA DE 
ATENCIÓN: 

22 de febrero del 2017  
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ASUNTO:  
El Arq. Jorge Antonio Benítez Alonso, Apoderado Legal de "Fraccionadora La Romita", S.A. de C.V. solicita el 
Permiso de Venta para la Unidad Condominal denominada "Palmar", ubicada en la Fracción 42 del polígono 2, 
resultante de la fusión de las Parcelas 260, 261, 262 y 263, del Ejido la Machorra, Municipio de El Marqués, 
Qro., con una superficie de 81,172.56 m2. Así como para el Condominio A, Condominio B, y Condominio C que 
la conforman.  
 
DIAGNOSTICO: 
 
1. Mediante oficio SAY/390/2017-2018,  SAY/391/2017-2018,  SAY/392/2017-2018 y  SAY/393/2017-2018, de 
fecha 21 de Febrero del 2017,  el Secretario del Ayuntamiento, Lic. Gaspar Arana Andrade remitió el escrito 
presentado por el Arq. Jorge Antonio Benitez Alonso, como |Apoderado Legal del "Fraccionadora La Romita", 
S.A. de C.V., referente Permiso de Venta para la Unidad Condominal denominada "Palmar", ubicada en  
Fracción F42 resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 2 resultante de la Fusión de las Parcelas 260, 
261, 262, 263, del Ejido la Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 81,172.56 m2. Así 
como para el Condominio A, Condominio B y Condominio C que la conforman.  
 
2. Mediante escritos con Nos. 57/2017,  58/2017, 59/2017 y 60/2017 todos de fecha 20 de febrero del 2017, El 
Arq. Jorge Antonio Benítez Alonso, Apoderado Legal de "Fraccionadora La Romita", S.A. de C.V. solicita el 
Permiso de Venta para la Unidad Condominal denominada "Palmar", ubicada en la  Fracción F42 resultante de 
la Subdivisión de predios del Polígono 2 resultante de la Fusión de las Parcelas 260, 261, 262, 263, del Ejido la 
Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 81,172.56 m2. Así como para el Condominio A, 
Condominio B y Condominio C que la conforman, para lo cual anexa copia de la siguiente información: 
 
           A. Copia de Escritura Pública número 44,996 de fecha 30 de mayo de 2014, referente a la 
protocolización del acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad Mercantil 
denominada “FRACCIONADORA LA ROMITA” S.A. DE C.V., la cual se encuentra debidamente inscrita en el 
Registro Público de la Propiedad y del Comercio bajo el Folio Mercantil Electrónico Número 19685-1 de fecha 
09 de junio del 2014.  

 

           B. Copia de Escritura Pública número 46,490 de fecha 31 de agosto de 2015, en la que 
“FRACCIONADORA LA ROMITA” S.A. DE C.V., le otorga poder general para pleitos y cobranzas, actos de 
administración, actos de administración laboral, actos de dominio y suscripción de títulos y operaciones de 
crédito a favor del C. Jorge Antonio Benítez Alonso.  

 

          C. Copia de la Identificación Oficial con fotografía con No. de Clave de Elector BNALJR63070315H601. 
 

3. Que de acuerdo a los datos e información proporcionados, así como al análisis técnico correspondiente, se 
verificó que: 
 

3.1 UNIDAD CONDOMINAL: 
 

A. Mediante oficio DDU/CDI/2231/2016, DUS/C/109/2016 de fecha 08 de noviembre del 2016, esta Dirección 
emitió el Dictamen de Uso de Suelo para el predio identificado como la  Fracción F42 resultante de la 
Subdivisión de predios del Polígono 2 resultante de la Fusión de las Parcelas 260, 261, 262, 263 Z-17 P1/1, del 
Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 81,172.56 m2., con 
clave catastral 110205201102994, sobre el cual se pretende ubicar: UNA UNIDAD CONDOMINAL 
CONFORMADA POR 3 CONDOMINIOS, del cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes 
mediante recibos de pago con No. de Serie y Folio C14-99280 y C57-9414 de fechas 14 de diciembre del 2016 
y 07 de noviembre del 2016 respectivamente. 

 

B. Mediante oficio DDU/CDI/2245/2016, de fecha 09 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió el Visto 
Bueno a Proyecto de condominio para la Unidad Condominal denominada “Palmar”, ubicada sobre la Fracción 
F42 resultante de la Subdivisión de Predios del Polígono 2 resultante de la Fusión de las Parcelas 260, 261, 
262, 263 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., la cual cuenta 
con una superficie de 81,172.56 m2., dentro del cual se ubicará: UNA UNIDAD CONDOMINAL CONFORMADA 
POR 3 CONDOMINIOS HORIZONTALES, del cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes 
mediante los recibos de pago con No. de Serie y Folio C14-99284 de fecha 14 de diciembre del 2016. 
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C. Mediante oficio DDU/CDI/2254/2016, FOLIOS DE NÚMEROS OFICIALES NOF/C/4270/16 AL 
NOF/C/4273/16, de fecha 09 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió el Certificado de Números Oficiales 
para una Unidad Condominal denominada "Palmar" ubicada sobre Calle de la Cordillera, Fracción F42 
resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 2 resultante de la Fusión de las Parcelas 260, 261, 262, 
263 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., de los cuales se 
acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante los recibos de pago con No. De Serie y Folio 
C14-99288 de fecha 14 de diciembre del 2016. 
 
D. En fecha 14 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió la Licencia de Construcción  para el predio con 
dirección en Calle de la Cordillera No. 1000, Unidad Condominal "Palmar", consistente en Caseta de Vigilancia 
y Bardeo con Folio Licencia LC/C/134/16, para 134.38 m2., Folio de Alineamiento AL/C/077/16, para 21.00 ml., 
Folio Bardeo LB/C/089/16 para 1,571.28 ml., por una vigencia de 1 año., de la cual acredita haber cubierto los 
derechos correspondientes mediante recibo de pago con No. de Serie y Folio C14-99300 de fecha  14 de 
diciembre del 2016. 
 
E. Mediante oficio DDU/CDI/2283/2016, Folio LADM/C/053/2016 de fecha 11 de noviembre del 2016, esta 
Dirección emitió la Licencia Administrativa de Ejecución de Obras de Urbanización para la Unidad Condominal 
denominada “Palmar”, ubicada sobre la Fracción F42 resultante de la Subdivisión de Predios del Polígono 2 
resultante de la Fusión de las Parcelas 260, 261, 262, 263 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a 
este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 81,172.56 m2., dentro del cual se 
ubicará: UNA UNIDAD CONDOMINAL CONFORMADA POR 3 CONDOMINIOS HORIZONTALES, de la cual se 
acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante recibo de pago con No. de Serie y Folio C14-
99292, de fecha 14 de diciembre del 2016. 
 
F. Mediante oficio DDU/CDI/2303/2016, de fecha 15 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió la 
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para un predio localizado sobre Calle de la Cordillera 
No. 1000, identificado como Unidad Condominal denominada “Palmar”, ubicada sobre la Fracción F42 
resultante de la Subdivisión de Predios del Polígono 2 resultante de la Fusión de las Parcelas 260, 261, 262, 
263 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con 
una superficie de 81,172.56 m2., consistente en una Unidad Condominal conformada por 3 condominios 
habitacionales bajo este régimen, de la cual se acredita haber cubierto los derechos correspondiente mediante 
recibo oficial de pago con No. de Serie y Folio C14-99296 de fecha 14 de diciembre del 2016. 
 
G. Mediante oficio DDU/CPT/0265/2017, de fecha 01 de febrero de 2017, esta Dirección autoriza Estudios 
Técnicos correspondientes a la Unidad Condominal denominada “Palmar”, conformada por 3 condominios que 
se pretende desarrollar en el predio identificado como la Fracción F42 resultante de la Subdivisión de Predios 
del Polígono 2 resultante de la Fusión de las Parcelas 260, 261, 262, 263 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, 
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 81,172.56 m2.,  del 
cual se acredita haber cubierto los derechos correspondiente mediante recibo oficial de pago con No. de Serie y 
Folio C14-106477 de fecha 22 de febrero de 2017. 
 
H. Que derivado de la visita de obra realizada el día 22 de febrero del 2017, por la Coordinación de Inspección 
adscrita a esta Dirección de Desarrollo Urbano, y de acuerdo al reporte presentado se establece que las obras 
de urbanización correspondiente a la Unidad Condominal Palmar cuentan con un avance del 32.3%, cubriendo 
con ello lo establecido en la Fracción II, del Artículo 198, del Código vigente. 
 
I. Que el interesado presenta un presupuesto de las obras de urbanización del fraccionamiento pendientes por 
ejecutar, por un monto de $708,131.43 (Setecientos ocho mil ciento treinta y ún pesos 43/100 M.N.). 
 

3.2 CONDOMINO A: 
 
A. Mediante oficio DDU/CDI/2232/2016, DUS/C/110/2016 de fecha 08 de noviembre del 2016, esta Dirección 
emitió el Dictamen de Uso de Suelo para el predio identificado como Condominio “A”, perteneciente a la Unidad 
Condominal denominada “Palmar”, la cual se ubica en la Fracción F42 resultante de la Subdivisión de predios 
del Polígono 2 resultante de la Fusión de las Parcelas 260, 261, 262, 263 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, 
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perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie de  28,369.83 m2., con clave catastral 
110205201102994, sobre el cual se pretende ubicar: UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 
120 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES, del cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes 
mediante recibos de pago con No. de Serie y Folio C14-99281 y C57-9412 de fechas 14 de diciembre del 2016 
y 07 de noviembre del 2016 respectivamente. 
 
B. Mediante oficio DDU/CDI/2246/2016, de fecha 09 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió el Visto 
Bueno a Proyecto de Condominio, para el Condominio “A”, perteneciente a la Unidad Condominal denominada 
“Palmar”, la cual se ubica en la Fracción F42 resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 2 resultante 
de la Fusión de las Parcelas 260, 261, 262, 263 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este 
municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 28,369.83 m2., dentro del cual se ubicará: 
UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 120 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES, del cual se 
acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante los recibos de pago con No. de Serie y Folio 
C14-99285 de fecha 14 de diciembre del 2016. 
 
C. Mediante oficio DDU/CDI/2255/2016, FOLIOS DE NÚMEROS OFICIALES NOF/C/4274/16 AL 
NOF/C/4393/16, de fecha 09 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió el Certificado de Números Oficiales 
para el condominio denominado “Condominio A”, perteneciente a la Unidad Condominal denominada "Palmar", 
ubicada sobre Calle de la Cordillera No.1000-A, Fracción F42 resultante de la Subdivisión de predios del 
Polígono 2 resultante de la Fusión de las Parcelas 260, 261, 262, 263 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, 
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., de los cuales se acredita haber cubierto los derechos 
correspondientes mediante los recibos de pago con No. De Serie y Folio C14-99289 de fecha 14 de diciembre 
del 2016. 
 
D. En fecha 14 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió la Licencia de Construcción  para el predio con 
dirección en Calle de la Cordillera No. 1000-A, “Condominio A”, Unidad Condominal "Palmar", consistente en 
Casa Club, Alberca y Terraza con Folio Licencia LC/C/135/16, para 649.54 m2., por una vigencia de 1 año., de 
la cual acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante recibo de pago con No. de Serie y Folio 
C14-99301 de fecha  14 de diciembre del 2016. 
 
E. Mediante oficio DDU/CDI/2284/2016, Folio LADM/C/054/2016 de fecha 11 de noviembre del 2016, esta 
Dirección emitió la Licencia Administrativa de Ejecución de Obras de Urbanización para el “Condominio A”, 
perteneciente a la Unidad Condominal denominada "Palmar", ubicada sobre la Fracción F42 resultante de la 
Subdivisión de Predios del Polígono 2 resultante de la Fusión de las Parcelas 260, 261, 262, 263 Z-17 P1/1, del 
Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 
28,369.83 m2., dentro del cual se ubicará: UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 120 ÁREAS 
(LOTES) HABITACIONALES, de la cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante 
recibo de pago con No. de Serie y Folio C14-99293, de fecha 14 de diciembre del 2016. 
 
F. Mediante oficio DDU/CDI/2304/2016, de fecha 15 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió la 
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para un predio localizado sobre Calle de la Cordillera 
No. 1000-A, identificado como Condominio “A”, perteneciente a la Unidad Condominal denominada “Palmar”, 
ubicada sobre la Fracción F42 resultante de la Subdivisión de Predios del Polígono 2 resultante de la Fusión de 
las Parcelas 260, 261, 262, 263 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El 
Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 28,369.83 m2., consistente en un Condominio Horizontal 
conformado por 120 áreas (lotes) habitacionales bajo este régimen, de la cual se acredita haber cubierto los 
derechos correspondiente mediante recibo oficial de pago con No. de Serie y Folio C14-99297 de fecha 14 de 
diciembre del 2016. 
 
G. Mediante oficio DDU/CPT/0267/2017, de fecha 01 de febrero de 2017, esta Dirección autoriza Estudios 
Técnicos correspondientes al “Condominio A”, conformado por 120 Lotes Habitacionales, perteneciente a la 
Unidad Condominal denominada “Palmar”, que se pretende desarrollar en el predio identificado como la 
Fracción F42 resultante de la Subdivisión de Predios del Polígono 2 resultante de la Fusión de las Parcelas 260, 
261, 262, 263 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual 
cuenta con una superficie de 28,369.83 m2., del cual se acredita haber cubierto los derechos correspondiente 
mediante recibo oficial de pago con No. de Serie y Folio C14-106478 de fecha 22 de febrero de 2017. 
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H. Que derivado de la visita de obra realizada el día 22 de febrero del 2017, por la Coordinación de Inspección 
adscrita a esta Dirección de Desarrollo Urbano, y de acuerdo al reporte presentado se establece que las obras 
de urbanización correspondiente a la Unidad Condominal Palmar cuentan con un avance del 30.8%, cubriendo 
con ello lo establecido en la Fracción II, del Artículo 198, del Código vigente. 
 
I. Que el interesado presenta un presupuesto de las obras de urbanización del fraccionamiento pendientes por 
ejecutar, por un monto de $3,088,059.32 (Tres millones ochenta y ocho mil cincuenta y nueve pesos 32/100 
M.N.). 
 

3.3 CONDOMINO B: 
 
A. Mediante oficio DDU/CDI/2233/2016, DUS/C/111/2016 de fecha 08 de noviembre del 2016, esta Dirección 
emitió el Dictamen de Uso de Suelo para el predio identificado como Condominio “B”, perteneciente a la Unidad 
Condominal denominada “Palmar”, la cual se ubica en la Fracción F42 resultante de la Subdivisión de predios 
del Polígono 2 resultante de la Fusión de las Parcelas 260, 261, 262, 263 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, 
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie de  22,897.62 m2., con clave catastral 
110205201102994, sobre el cual se pretende ubicar: UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 
102 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES, del cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes 
mediante recibos de pago con No. de Serie y Folio C14-99282 y C57-9413 de fechas 14 de diciembre del 2016 
y 07 de noviembre del 2016 respectivamente. 
 
B. Mediante oficio DDU/CDI/2247/2016, de fecha 09 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió el Visto 
Bueno a Proyecto de Condominio, para el Condominio “B”, perteneciente a la Unidad Condominal denominada 
“Palmar”, la cual se ubica en la Fracción F42 resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 2 resultante 
de la Fusión de las Parcelas 260, 261, 262, 263 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este 
municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 22,897.62 m2., dentro del cual se ubicará: 
UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 102 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES, del cual se 
acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante los recibos de pago con No. de Serie y Folio 
C14-99286 de fecha 14 de diciembre del 2016. 
 
C. Mediante oficio DDU/CDI/2256/2016, FOLIOS DE NÚMEROS OFICIALES NOF/C/4394/16 AL 
NOF/C/4495/16, de fecha 09 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió el Certificado de Números Oficiales 
para el condominio denominado “Condominio B”, perteneciente a la Unidad Condominal denominada "Palmar", 
ubicada sobre Calle de la Cordillera No.1000-B, Fracción F42 resultante de la Subdivisión de predios del 
Polígono 2 resultante de la Fusión de las Parcelas 260, 261, 262, 263 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, 
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., de los cuales se acredita haber cubierto los derechos 
correspondientes mediante los recibos de pago con No. De Serie y Folio C14-99290 de fecha 14 de diciembre 
del 2016. 
 
D. En fecha 14 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió la Licencia de Construcción  para el predio con 
dirección en Calle de la Cordillera No. 1000-B, “Condominio B”, Unidad Condominal "Palmar", consistente en 
Casa Club, Alberca y Terraza con Folio Licencia LC/C/136/16, para 649.54 m2., por una vigencia de 1 año., de 
la cual acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante recibo de pago con No. de Serie y Folio 
C14-99302 de fecha  14 de diciembre del 2016. 
 
E. Mediante oficio DDU/CDI/2285/2016, Folio LADM/C/055/2016 de fecha 11 de noviembre del 2016, esta 
Dirección emitió la Licencia Administrativa de Ejecución de Obras de Urbanización para el “Condominio B”, 
perteneciente a la Unidad Condominal denominada "Palmar", ubicada sobre la Fracción F42 resultante de la 
Subdivisión de Predios del Polígono 2 resultante de la Fusión de las Parcelas 260, 261, 262, 263 Z-17 P1/1, del 
Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 
22,897.62 m2., dentro del cual se ubicará: UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 102 ÁREAS 
(LOTES) HABITACIONALES, de la cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante 
recibo de pago con No. de Serie y Folio C14-99294, de fecha 14 de diciembre del 2016.  
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F. Mediante oficio DDU/CDI/2305/2016, de fecha 15 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió la 
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para un predio localizado sobre Calle de la Cordillera 
No. 1000-B, identificado como Condominio “B”, perteneciente a la Unidad Condominal denominada “Palmar”, 
ubicada sobre la Fracción F42 resultante de la Subdivisión de Predios del Polígono 2 resultante de la Fusión de 
las Parcelas 260, 261, 262, 263 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El 
Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 22,897.62 m2., consistente en un Condominio Horizontal 
conformado por 102 áreas (lotes) habitacionales bajo este régimen, de la cual se acredita haber cubierto los 
derechos correspondiente mediante recibo oficial de pago con No. de Serie y Folio C14-99298 de fecha 14 de 
diciembre del 2016. 
 
G. Mediante oficio DDU/CPT/0268/2017, de fecha 01 de febrero de 2017, esta Dirección autoriza Estudios 
Técnicos correspondientes al “Condominio B”, conformado por 102 Lotes Habitacionales, perteneciente a la 
Unidad Condominal denominada “Palmar”, que se pretende desarrollar en el predio identificado como la 
Fracción F42 resultante de la Subdivisión de Predios del Polígono 2 resultante de la Fusión de las Parcelas 260, 
261, 262, 263 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual 
cuenta con una superficie de 22,897.62 m2.,  del cual se acredita haber cubierto los derechos correspondiente 
mediante recibo oficial de pago con No. de Serie y Folio C14-106461 de fecha 22 de febrero de 2017. 
 
H. Que derivado de la visita de obra realizada el día 22 de febrero del 2017, por la Coordinación de Inspección 
adscrita a esta Dirección de Desarrollo Urbano, y de acuerdo al reporte presentado se establece que las obras 
de urbanización correspondiente a la Unidad Condominal Palmar cuentan con un avance del 32.4%, cubriendo 
con ello lo establecido en la Fracción II, del Artículo 198, del Código vigente. 
 
I. Que el interesado presenta un presupuesto de las obras de urbanización del fraccionamiento pendientes por 
ejecutar, por un monto de $2,363,867.22 (Dos millones trescientos sesenta y tres mil ochocientos sesenta y 
siete pesos 22/100 M.N.). 
 

3.4 CONDOMINO C: 
 
A. Mediante oficio DDU/CDI/2234/2016, DUS/C/112/2016 de fecha 08 de noviembre del 2016, esta Dirección 
emitió el Dictamen de Uso de Suelo para el predio identificado como Condominio “C”, perteneciente a la Unidad 
Condominal denominada “Palmar”, la cual se ubica en la Fracción F42 resultante de la Subdivisión de predios 
del Polígono 2 resultante de la Fusión de las Parcelas 260, 261, 262, 263 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, 
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie de  27,421.88 m2., con clave catastral 
110205201102994, sobre el cual se pretende ubicar: UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 
119 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES, del cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes 
mediante recibos de pago con No. de Serie y Folio C14-99283 y C57-9411 de fechas 14 de diciembre del 2016 
y 07 de noviembre del 2016 respectivamente.  
 
B. Mediante oficio DDU/CDI/2248/2016, de fecha 09 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió el Visto 
Bueno a Proyecto de Condominio, para el Condominio “C”, perteneciente a la Unidad Condominal denominada 
“Palmar”, la cual se ubica en la Fracción F42 resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 2 resultante 
de la Fusión de las Parcelas 260, 261, 262, 263 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este 
municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 27,421.88 m2., dentro del cual se ubicará: 
UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 119 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES, del cual se 
acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante los recibos de pago con No. de Serie y Folio 
C14-99287 de fecha 14 de diciembre del 2016. 
 
C. Mediante oficio DDU/CDI/2257/2016, FOLIOS DE NÚMEROS OFICIALES NOF/C/4496/16 AL 
NOF/C/4614/16, de fecha 09 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió el Certificado de Números Oficiales 
para el condominio denominado “Condominio C”, perteneciente a la Unidad Condominal denominada "Palmar", 
ubicada sobre Calle de la Cordillera No.1000-C, Fracción F42 resultante de la Subdivisión de predios del 
Polígono 2 resultante de la Fusión de las Parcelas 260, 261, 262, 263 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, 
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., de los cuales se acredita haber cubierto los derechos 
correspondientes mediante los recibos de pago con No. De Serie y Folio C14-99291 de fecha 14 de diciembre 
del 2016. 
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D. En fecha 14 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió la Licencia de Construcción  para el predio con 
dirección en Calle de la Cordillera No. 1000-C, “Condominio C”, Unidad Condominal "Palmar", consistente en 
Casa Club, Alberca y Terraza con Folio Licencia LC/C/137/16, para 649.54 m2., por una vigencia de 1 año., de 
la cual acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante recibo de pago con No. de Serie y Folio 
C14-99303 de fecha  14 de diciembre del 2016. 
 
E. Mediante oficio DDU/CDI/2286/2016, Folio LADM/C/056/2016 de fecha 11 de noviembre del 2016, esta 
Dirección emitió la Licencia Administrativa de Ejecución de Obras de Urbanización para el “Condominio C”, 
perteneciente a la Unidad Condominal denominada "Palmar", ubicada sobre la Fracción F42 resultante de la 
Subdivisión de Predios del Polígono 2 resultante de la Fusión de las Parcelas 260, 261, 262, 263 Z-17 P1/1, del 
Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 
27,421.88 m2., dentro del cual se ubicará: UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 102 ÁREAS 
(LOTES) HABITACIONALES, de la cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante 
recibo de pago con No. de Serie y Folio C14-99295, de fecha 14 de diciembre del 2016. 
 
F. Mediante oficio DDU/CDI/2306/2016, de fecha 15 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió la 
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para un predio localizado sobre Calle de la Cordillera 
No. 1000-C, identificado como Condominio “C”, perteneciente a la Unidad Condominal denominada “Palmar”, 
ubicada sobre la Fracción F42 resultante de la Subdivisión de Predios del Polígono 2 resultante de la Fusión de 
las Parcelas 260, 261, 262, 263 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El 
Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 27,421.88 m2., consistente en un Condominio Horizontal 
conformado por 119 áreas (lotes) habitacionales bajo este régimen, de la cual se acredita haber cubierto los 
derechos correspondiente mediante recibo oficial de pago con No. de Serie y Folio C14-99299 de fecha 14 de 
diciembre del 2016.  
 
G. Mediante oficio DDU/CPT/0269/2017, de fecha 01 de febrero de 2017, esta Dirección autoriza Estudios 
Técnicos correspondientes al “Condominio C”, conformado por 119 Lotes Habitacionales, perteneciente a la 
Unidad Condominal denominada “Palmar”, que se pretende desarrollar en el predio identificado como la 
Fracción F42 resultante de la Subdivisión de Predios del Polígono 2 resultante de la Fusión de las Parcelas 260, 
261, 262, 263 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual 
cuenta con una superficie de 27,421.88 m2.,  del cual se acredita haber cubierto los derechos correspondiente 
mediante recibo oficial de pago con No. de Serie y Folio C14-106462 de fecha 22 de febrero de 2017. 
 
H. Que derivado de la visita de obra realizada el día 22 de febrero del 2017, por la Coordinación de Inspección 
adscrita a esta Dirección de Desarrollo Urbano, y de acuerdo al reporte presentado se establece que las obras 
de urbanización correspondiente a la Unidad Condominal Palmar cuentan con un avance del 31.6%, cubriendo 
con ello lo establecido en la Fracción II, del Artículo 198, del Código vigente. 
 
I. Que el interesado presenta un presupuesto de las obras de urbanización del fraccionamiento pendientes por 
ejecutar, por un monto de $2,698,675.20 (Dos millones seiscientos noventa y ocho mil seiscientos setenta y 
cinco pesos 20/100 M.N.). 
 
OPINIÓN: 
 
En base a los antecedentes descritos y considerando los avances presentandos, así como considerando que 
derivado de la inspección realizada, se da constancia que las obras de urbanización de la Unidad Condominal 
como de los Condominios que la conforman acreditan cumplir con el avance del 30% de obra y contar con la 
Licencia Administrativa de Ejecución de Obras de Urbanización vigente  requerida dentro de la Fracción I y II, 
del Artículo 260, del Código Urbano del Estado de Querétaro vigente, esta Dirección emite la presente opinión 
FAVORABLE para la Autorización de Venta de Unidades Privativas tanto de la Unidad Condominal denominada 
"Palmar" ubicada en la Fracción 42 del polígono 2, resultante de la fusión de las Parcelas 260, 261, 262 y 263 
Z-17 P1/1, del Ejido la Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 81,172.56 m2. Así como 
para el Condominio A, Condominio B y Condominio C que la conforman con superficies de 28,369.83 m2., 
22,897.62 m2. y 27,421.88 m2. respectivamente, siempre y cuando, se considere mínimamente lo siguiente: 
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1. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 
Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá acreditar ante la 
Secretaría del Ayuntamiento el contar con inscripción ante dicha autoridad registral de: 

 
A. La Escritura Pública No. 35,453 de fecha 8 de noviembre de 2016, mediante la cual se llevó a cabo la 
Protocolización del Acuerdo de Cabildo en el que aprueba y ratifica el Convenio de Colaboración y 
Participación celebrado entre “El Municipio de El Marqués, Qro., y por otra parte la sociedad mercantil 
denominada: “FRACCIONADORA LA ROMITA” S.A. DE C.V., de fecha 15 de julio de 2015, y dación en 
pago en cumplimiento sustituto de transmisión de la propiedad del área de donación a favor del municipio 
de El Marqués Qro., respecto de las unidades condominales y condominios en estudio, aprobado en Sesión 
Ordinaria de Cabildo de fecha 22 de julio de 2015. 
 

      B. La Protocolización del Deslinde Catastral correspondiente a la Fracción F42 resultante de la Subdivisión 
de predios del Polígono 2 resultante de la Fusión de las Parcelas 260, 261, 262, 263 Z-17 P1/1, del Ejido La 
Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro. 
 
2. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Acuerdo 
de Cabildo que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá presentar ante la Secretaría del 
Ayuntamiento y ante esta Dirección la Autorización emitida por la Secretaría de Desarrollo Sustentable 
(SEDESU), de la Manifestación de Impacto Ambienal la cual ampare la totalidad del proyecto. 
 
3. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Acuerdo 
de Cabildo que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá presentar ante la Secretaría del 
Ayuntamiento y ante esta Dirección la Autorización emitida por la Secretaría de Medio Ambiente y Recursos 
Naturales (SEMARNAT), del Cambio de Uso de Suelo de terrenos Forestales para una superficie de 73.83 Ha., 
de acuerdo al Documento Técnico Unificado de Cambio de Usos de Suelo de Terrenos forestales presentado 
en la Coordinación de Ecología, adscrita a esta Dirección. 
 
4. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Acuerdo 
de Cabildo que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá presentar ante la Secretaría del 
Ayuntamiento y ante esta Dirección el debido cumplimiento a la totalidad de las condicionantes establecidas 
dentro de las Autorizaciónes de Estudios Tecnicos emitidos por esta Dirección mediante los oficios 
DDU/CPT/0265/2017, DDU/CPT/0267/2017, DDU/CPT/0268/2017 y DDU/CDPT/0269/2017 todos de fecha 01 
de febrero del 2017. 
 
5. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Acuerdo 
de Cabildo que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá obtener por parte de la Secretaría de 
Administración la validación del cumplimento a las condicionantes establecidas dentro del Contrato de 
Concesión otorgado a favor de Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.  mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 
17 de diciembre del 2014. 
 
6. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Acuerdo 
de Cabildo que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá exhibir las fianzas establecidas 
dentro del Artículo 258, Fracción VIII, del Código Urbano del Estado de Querétaro vigente. 
 
7. A efecto de garantizar la conclusión de las obras de urbanización que faltan por ejecutar dentro de la Unidad 
Condominal que nos ocupa como de los Condominios que la conforman y considerando los avances de la 
construcción de las mismas descritas en el presente diagnostico, deberá constituir garantía a favor de 
“Municipio de El Marqués, Querétaro”, en un plazo no mayor a SESENTA  DÍAS HÁBILES siguientes a la 
emisión de la presente autorización por las cantidades de: Para la Unidad Condominial  $920,570.86 
(Novecientos veinte mil quinientos setenta pesos 86/100 M.N.), para el Condominio A $4,014,477.12 (Cuatro 
millones catorce mil cuatrocientos setenta y siete pesos 12/100 M.N.), para el Condominio B $3,073,027.39 
(Tres millones setenta y tres mil veintisiete pesos 39/100 M.N.), para el Condominio C $3,508,277.76 (Tres 
millones quinientos ocho mil doscientos setenta y siete pesos 76/100 M.N.) de acuerdo al siguiente desglose, 
ello de conformidad a lo dispuesto por el Artículo 261, del Código Urbano del Estado de Querétaro vigente; la 
cual servirá para garantizar la ejecución y conclusión de las citadas obras de urbanización de dichos 
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desarrollos, y podrán ser liberadas de conformidad a lo establecido dentro del Artículo  263 del citado Código, 
bajo el entendido que éste será el único responsable de la operación y mantenimiento de las obras de 
urbanización de sus desarrollos, hasta en tanto obtenga el Dictamen Técnico Aprobatorio de la Ejecución de 
dichas obras.  
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $708,131.43

(+ 30%) $212,439.43
TOTAL DE GARANTÍA $920,570.86

 OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA LA UNIDAD 
CONDOMINAL "PALMAR"

 
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $3,088,059.32

(+ 30%) $926,417.80
TOTAL DE GARANTÍA $4,014,477.12

 OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA EL CONDOMINIO A DE 
LA UNIDAD CONDOMINAL "PALMAR"

 
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $2,363,867.22

(+ 30%) $709,160.17
TOTAL DE GARANTÍA $3,073,027.39

 OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA EL CONDOMINIO B DE 
LA UNIDAD CONDOMINAL "PALMAR"

 
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $2,698,675.20

(+ 30%) $809,602.56
TOTAL DE GARANTÍA $3,508,277.76

 OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA EL CONDOMINIO C DE 
LA UNIDAD CONDOMINAL "PALMAR"

  
 

8. Cubrir ante la Tesorería Municipal el impuesto sobre condominios, el cual causa cobro por m2. de área 
susceptible de venta según el tipo de condominio de acuerdo al Artículo 15, Fracción I, Numeral 1, de la Ley de 
Ingresos  del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017, por la cantidad de $367,662.99 
(Trescientos sesenta y siete mil seiscientos sesenta y dos pesos 99/100 M.N), de acuerdo al siguiente desglose:  
 

0.06 UMA ($75.49) X 81,172.56 M2. $367,662.99
TOTAL $367,662.99

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL

 
 

Contará con un plazo de 30 DÍAS HÁBILES, contados a partir de la fecha de publicación en el Periódico Oficial 
de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, del acuerdo que autorice lo solicitado, para obtener por parte 
de esta misma Dirección de Desarrollo Urbano, el Dictamen Técnico correspondiente para la Autorización de la 
Publicidad que se pretenda implementar para los condominios referidos, debiendo cubrir los derechos a los que 
haya lugar, de acuerdo a lo previsto por el Artículo 23, Fracción VI, Numeral 5, de la Ley de Ingresos del 
Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017. 
 

De conformidad a lo establecido dentro del Artículo 265 del Código Urbano del Estado de Querétaro vigente, en 
la escritura del contrato de de compraventa de una unidad privativa de condominio, se incluirán las cláusulas 
necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las características de las unidades 
privativas, así como las áreas comunes que no serán susceptibles de subdivisión o fusión y que estarán 
destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimsimo, se establecerá la obligación 
del adquiriente a constituir, junto con las demás personas que adquieran una unidad privativa, la asociación de 
condóminos, para los efectos legales establecidos en el citado Código…" 
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3.- Por instrucciones del C. Mario Calzada Mercado, Presidente Municipal, el Lic. Gaspar Arana Andrade, 
Secretario del Ayuntamiento, mediante oficio número SAY/DT/351/2016-2017, turnó a la Comisión de Desarrollo 
Urbano y Ecología del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la solicitud del Arq. Jorge Antonio Benítez Alonso, 
Apoderado Legal de "Fraccionadora La Romita", S.A. de C.V., relativa al Permiso de Venta para la Unidad 
Condominal denominada "Palmar", ubicada en la Fracción 42 del polígono 2, resultante de la fusión de las 
Parcelas 260, 261, 262 y 263, del Ejido la Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 
81,172.56 m2. Así como para el Condominio A, Condominio B, y Condominio C que la conforman; para su 
análisis, discusión y posterior emisión de dictamen. 
 

CONSIDERANDO 
 

Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilización del suelo que se 
encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdicción, así como participar en la formulación, expedición y 
modificación de los planes de desarrollo urbano municipal. 

 
Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano expedidos por el H. 

Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y políticas, normas técnicas y disposiciones relativas para regular la 
fundación, conservación, mejoramiento y crecimiento de los centros de población en el territorio del Municipio, 
los cuales son susceptibles de modificación cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones o 
circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realización más satisfactoria o 
sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre otras. 
 

Que la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus artículos 121 al 128, los 
alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal. 
 

Que las modificaciones a los Planes Subregionales de Desarrollo Urbano pueden ser solicitadas por 
todo aquel particular que acredite su legítimo interés jurídico, basados en las disposiciones de la Ley General 
de Asentamientos Humanos, Código Urbano para el Estado de Querétaro, y Ley Orgánica Municipal del Estado 
de Querétaro.  
 

 Que una vez realizado el análisis del expediente relativo al caso en concreto, se elabora el presente 
dictamen, en base a la Opinión Técnica FAVORABLE emitida por la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, 
descrita en el ANTECEDENTE 2 (DOS) del presente Acuerdo; con fundamento en lo dispuesto por la fracción 
IX, y último párrafo del Artículo 8, del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el 
Municipio de El Marqués, Qro.  
 
“…ARTÍCULO 8. La Dirección podrá elaborar las siguientes opiniones técnicas para la ubicación de 
fraccionamientos y desarrollos en condominio: 
 

III. a VIII. 
XI. Opinión técnica para la autorización para la venta provisional de lotes. 
X a XIV…  
 

Asimismo la Dirección podrá elaborar aquellas opiniones que considere necesarias y que tengan relación 
directa con el proyecto del fraccionamiento o desarrollo en condominio de que se trate, para el debido 
cumplimiento del presente ordenamiento. 
 

Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitirán a la Comisión para la emisión del dictamen 
correspondiente…” 
  

Concatenado a lo establecido en el artículo 57 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento de El Marqués, 
mismo que a la letra dice: “…Las comisiones, contarán con la información y el apoyo administrativo que 
precisen para el desarrollo de sus trabajos, podrán igualmente solicitar la presencia de Servidores Públicos, 
miembros de la Administración Municipal para que informen sobre asuntos relacionados con sus respectivas 
competencias…” en consecuencia, el presente Dictamen se elabora en base a lo señalado técnicamente por 
parte de la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, área especializada en los asuntos urbanísticos…” 
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Es por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobó en sesión ordinaria de fecha 01 de Marzo de 

2017 por parte del H. Ayuntamiento de El Marqués, el siguiente:  

 
ACUERDO: 

 
PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., otorga la Autorización de Venta de Unidades Privativas 
tanto de la Unidad Condominal denominada "Palmar" ubicada en la Fracción 42 del polígono 2, resultante de la 
fusión de las Parcelas 260, 261, 262 y 263 Z-17 P1/1, del Ejido la Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con 
una superficie de 81,172.56 m2, así como para el Condominio A, Condominio B y Condominio C que la 
conforman con superficies de 28,369.83 m2., 22,897.62 m2. y 27,421.88 m2., en términos del Dictamen Técnico 
transcrito en el ANTECEDENTE 2 (DOS) del presente Acuerdo. 
 
SEGUNDO.- El interesado deberá cumplir lo siguiente: 
 

2.1.- Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio 
del presente Acuerdo de Cabildo, deberá acreditar ante la Secretaría del Ayuntamiento el contar con 
inscripción ante dicha autoridad registral de:  

 

A.- La Escritura Pública No. 35,453 de fecha 8 de noviembre de 2016, mediante la cual se llevó a cabo 
la Protocolización del Acuerdo de Cabildo en el que aprueba y ratifica el Convenio de Colaboración y 
Participación celebrado entre “El Municipio de El Marqués, Qro., y por otra parte la sociedad mercantil 
denominada: “FRACCIONADORA LA ROMITA” S.A. DE C.V., de fecha 15 de julio de 2015, y dación en 
pago en cumplimiento sustituto de transmisión de la propiedad del área de donación a favor del 
municipio de El Marqués Qro., respecto de las unidades condominales y condominios en estudio, 
aprobado en Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 22 de julio de 2015. 

 

B.- La Protocolización del Deslinde Catastral correspondiente a la Fracción F42 resultante de la 
Subdivisión de predios del Polígono 2 resultante de la Fusión de las Parcelas 260, 261, 262, 263 Z-17 
P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro. 

 

2.2.- Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio 
del presente Acuerdo de Cabildo, deberá presentar ante la Secretaría del Ayuntamiento y ante la 
Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, la Autorización emitida por la Secretaría de Desarrollo 
Sustentable (SEDESU), de la Manifestación de Impacto Ambienal la cual ampare la totalidad del 
proyecto.  

 

2.3.- Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio 
del presente Acuerdo de Cabildo, deberá presentar ante la Secretaría del Ayuntamiento y ante la 
Dirección de Desarrollo Urbano Municipal,  la Autorización emitida por la Secretaría de Medio Ambiente 
y Recursos Naturales (SEMARNAT), del Cambio de Uso de Suelo de terrenos Forestales para una 
superficie de 73.83 Ha., de acuerdo al Documento Técnico Unificado de Cambio de Usos de Suelo de 
Terrenos forestales presentado en la Coordinación de Ecología, adscrita a la Dirección de Desarrollo 
Urbano Municipal. 

 

2.4.- Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio 
del presente Acuerdo de Cabildo, deberá presentar ante la Secretaría del Ayuntamiento y ante la 
Dirección de Desarrollo Urbano Municipal,  el debido cumplimiento a la totalidad de las condicionantes 
establecidas dentro de las Autorizaciones de Estudios Técnicos emitidos por la Dirección de Desarrollo 
Urbano Municipal, mediante los oficios DDU/CPT/0265/2017, DDU/CPT/0267/2017, 
DDU/CPT/0268/2017 y DDU/CDPT/0269/2017 todos de fecha 01 de febrero del 2017. 
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2.5.- Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio 
del Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá obtener por 
parte de la Secretaría de Administración la validación del cumplimento a las condicionantes 
establecidas dentro del Contrato de Concesión otorgado a favor de Fraccionadora La Romita, S.A. de 
C.V.,  mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 17 de diciembre del 2014. 

 

2.6.- Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio 
del Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá exhibir las 
fianzas establecidas dentro del Artículo 258, Fracción VIII, del Código Urbano del Estado de Querétaro 
vigente.  

 

TERCERO.- A efecto de garantizar la conclusión de las obras de urbanización que faltan por ejecutar dentro de 
la Unidad Condominal que nos ocupa como de los Condominios que la conforman y considerando los avances 
de la construcción de las mismas descritas en el presente diagnostico, deberá constituir garantía a favor de 
“Municipio de El Marqués, Querétaro”, en un plazo no mayor a SESENTA  DÍAS HÁBILES contados a partir del 
dìa siguiente de la notificaciòn del presente acuerdo, por las cantidades de: Para la Unidad Condominial  
$920,570.86 (Novecientos veinte mil quinientos setenta pesos 86/100 M.N.), para el Condominio A 
$4,014,477.12 (Cuatro millones catorce mil cuatrocientos setenta y siete pesos 12/100 M.N.), para el 
Condominio B $3,073,027.39 (Tres millones setenta y tres mil veintisiete pesos 39/100 M.N.), para el 
Condominio C $3,508,277.76 (Tres millones quinientos ocho mil doscientos setenta y siete pesos 76/100 M.N.) 
de acuerdo al siguiente desglose, ello de conformidad a lo dispuesto por el Artículo 261, del Código Urbano del 
Estado de Querétaro vigente;  

 

la cual servirá para garantizar la ejecución y conclusión de las citadas obras de urbanización de dichos 
desarrollos, y podrán ser liberadas de conformidad a lo establecido dentro del Artículo  263 del citado Código, 
bajo el entendido que éste será el único responsable de la operación y mantenimiento de las obras de 
urbanización de sus desarrollos, hasta en tanto obtenga el Dictamen Técnico Aprobatorio de la Ejecución de 
dichas obras 

 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $708,131.43

(+ 30%) $212,439.43
TOTAL DE GARANTÍA $920,570.86

 OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA LA UNIDAD 
CONDOMINAL "PALMAR"

  
 

 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $3,088,059.32

(+ 30%) $926,417.80
TOTAL DE GARANTÍA $4,014,477.12

 OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA EL CONDOMINIO A DE 
LA UNIDAD CONDOMINAL "PALMAR"
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Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $2,363,867.22

(+ 30%) $709,160.17
TOTAL DE GARANTÍA $3,073,027.39

 OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA EL CONDOMINIO B DE 
LA UNIDAD CONDOMINAL "PALMAR"

  
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $2,698,675.20

(+ 30%) $809,602.56
TOTAL DE GARANTÍA $3,508,277.76

 OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA EL CONDOMINIO C DE 
LA UNIDAD CONDOMINAL "PALMAR"

 
 

CUARTO.- El solicitante deberá pagar ante la Secretarìa de Finanzas Pùblicas y Tesorerìa Municipal en un 
plazo no  mayor a 15 dìas habiles contados a partir de la notificacion del presente acuerdo, el impuesto sobre 
condominios, el cual causa cobro por m2. de área susceptible de venta según el tipo de condominio de acuerdo 
al Artículo 15, Fracción I, Numeral 1, de la Ley de Ingresos  del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio 
Fiscal 2017, por la cantidad de $367,662.99 (Trescientos sesenta y siete mil seiscientos sesenta y dos pesos 
99/100 M.N), de acuerdo al siguiente desglose:  

 

0.06 UMA ($75.49) X 81,172.56 M2. $367,662.99
TOTAL $367,662.99

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL

 
 

El interesado deberá exhibir ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano, los 
recibos correspondientes a su cumplimiento.  

 

QUINTO.- Contará con un plazo de 30 DÍAS HÁBILES, contados a partir del día siguiente de la primer 
publicación en el Periódico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, del presente acuerdo, para 
obtener por parte de la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, el Dictamen Técnico correspondiente para la 
Autorización de la Publicidad que se pretenda implementar para los condominios referidos, debiendo cubrir los 
derechos a los que haya lugar, de acuerdo a lo previsto por el Artículo 23, Fracción VI, Numeral 5, de la Ley de 
Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017. 

 

SEXTO.- De conformidad a lo establecido dentro del Artículo 265 del Código Urbano del Estado de Querétaro 
vigente, en la escritura del contrato de de compraventa de una unidad privativa de condominio, se incluirán las 
cláusulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las características de las 
unidades privativas, así como las áreas comunes que no serán susceptibles de subdivisión o fusión y que 
estarán destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecerá la 
obligación del adquiriente a constituir, junto con las demás personas que adquieran una unidad privativa, la 
asociación de condóminos, para los efectos legales establecidos en el citado Código.  

 

SEPTIMO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro., 
y acreditado haber realizado los pagos de los derechos generados por la presente autorización, deberá 
publicarse la presente autorización a costa del fraccionador en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado de 
Querétaro “La Sombra de Arteaga”, así como en la Gaceta Municipal, por dos veces, mediando un plazo 
mínimo seis días naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicación.  
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El plazo para que el desarrollador realice la publicación será de sesenta días hábiles, contados a partir del 
siguiente al en que se le haya notificado la autorización. 

 

El solicitante deberá acreditar ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano 
Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo establecido en éste Punto de Acuerdo.  

 

OCTAVO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a sesenta días hábiles, contados a partir 
del siguiente al en que se le haya notificado la presente autorización, deberá protocolizarse e inscribirse en el 
Registro Público de la Propiedad y del Comercio a costa del interesado el presente acuerdo, lo que deberá 
acreditar el solicitante ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal 
remitiendo las constancias que así lo confirmen. 

 

NOVENO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en éste 
Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dará lugar al inicio del 
procedimiento administrativo de revocación del presente Acuerdo.   

 

TRANSITORIOS 

 

1.- El presente Acuerdo surtirá los efectos legales correspondientes a partir de su inscripción en el Registro 
público de la propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro. 

 
2.- Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los Titulares de la Secretaría de 
Finanzas Públicas y Tesorería Municipal, Desarrollo Urbano Municipal, y al solicitante para su cumplimiento.    
Notifíquese Y Cúmplase 
 
 
 
 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ----------------------- 
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACIÓN PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, 
EL DÍA 01 DE MARZO DE 2017 DOS MIL DIECISIETE, EN LA CAÑADA, MUNICIPIO DE EL MARQUES, 
QUERETARO.------------------------------------------------------------DOY FE--------------------------------------------------------- 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  

 
 
 
 
 

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE. 
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO. 

Rúbrica 
 
 
 
 

PRIMERA PUBLICACIÓN 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 

EL CIUDADANO LICENCIADO GASPAR ARANA ANDRADE, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN 
USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47, FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA 
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO.  

 

C E R T I F I C A 
 

Que en Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 01 de Marzo de 2017, el H. Ayuntamiento de El Marqués aprobó 
el acuerdo consistente en la Autorización de Venta de Unidades Privativas tanto de la Unidad Condominal 
denominada "Los Andes" ubicada en la Fracción L1 resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 1 
resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a 
este municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 71,984.52 m2., así como para el Condominio A, 
Condominio B y Condominio C que la conforman con superficies de 22,027.81 m2., 25,582.61 m2. y 20,386.33 
m2, de la forma siguiente: 

 

“…CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTÍCULOS 115, FRACCIÓN V, INCISOS A) Y D), 
DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA 
CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 30, FRACCIÓN II, INCISOS A) Y D), 38, 
FRACCIÓN VIII, DEL 121, AL 128, DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 
12, 244 FRACCION VI, Y 260, DEL CÓDIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERÉTARO; 48, Y 55, DEL 
REGLAMENTO INTERIOR DE ÉSTE AYUNTAMIENTO, Y EN BASE A LOS SIGUIENTES: 

 

ANTECEDENTES: 
 

1.- Mediante oficio SAY/394/2017-2018, SAY/395/2017-2018, SAY/396/2017-2018 y SAY/397/2017-2018, todos 
de fecha 21 de febrero del 2017, el Secretario del Ayuntamiento, Lic. Gaspar Arana Andrade remitió a la 
Dirrección de Desarrollo Urbano Municipal, la solicitud presentada por el Arq. Jorge Antonio Benítez Alonso, 
Apoderado Legal de "Fraccionadora La Romita", S.A. de C.V., relativa al Permiso de Venta para la Unidad 
Condominal denominada "Los Andes", ubicada en la  Fracción L1 resultante de la Subdivisión de predios del 
Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, 
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 71,984.52 m2. Así como para el 
Condominio A, Condominio B y Condominio C, que la conforma; a fin de que se emitiera opinión técnica en el 
ámbito de su competencia.  
 

2.- Que se recibió en la Secretaría del Ayuntamiento Dictamen Técnico con número de folio 08/2017 suscrito 
por el C. Manuel Alfredo Bustos Chávez, Director de Desarrollo Urbano Municipal, respecto de la petición 
presentada por el Arq. Jorge Antonio Benítez Alonso, Apoderado Legal de "Fraccionadora La Romita", S.A. de 
C.V., relativa al Permiso de Venta para la Unidad Condominal denominada "Los Andes", ubicada en la  Fracción 
L1 resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 
259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 
71,984.52 m2. Así como para el Condominio A, Condominio B y Condominio C, que la conforma, mismo que se 
transcribe a continuación:  
 

“… 
ASUNTO:  
 
El Arq. Jorge Antonio Benítez Alonso, Apoderado Legal de "Fraccionadora La Romita", S.A. de C.V. solicita el Permiso de Venta 
para la Unidad Condominal denominada "Los Andes", ubicada en la  Fracción L1 resultante de la Subdivisión de predios del 
Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este 
municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 71,984.52 m2. Así como para el Condominio A, Condominio B y Condominio C, 
que la conforman. 
 
DIAGNOSTICO: 

 

1. Mediante oficio SAY/394/2017-2018, SAY/395/2017-2018, SAY/396/2017-2018 y SAY/397/2017-2018, todos de fecha 21 
de febrero del 2017, el Secretario del Ayuntamiento, Lic. Gaspar Arana Andrade remitió el escrito presentado por el Arq. 
Jorge Antonio Benitez Alonso, como Apoderado Legal del "Fraccionadora La Romita", S.A. de C.V., referente Permiso de 
Venta para la Unidad Condominal denominada "Los Andes", ubicada en la  Fracción L1 resultante de la Subdivisión de 
predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, 
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 71,984.52 m2. Así como para el Condominio A, 
Condominio B y Condomino C que la conforman. 
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2. Mediante escritos con Nos. 61/2017,  62/2017,  63/2017 y 64/2017 todos de fecha 20 de febrero del 2017, El Arq. Jorge 

Antonio Benítez Alonso, Apoderado Legal de "Fraccionadora La Romita", S.A. de C.V. solicita el Permiso de Venta para la 
Unidad Condominal denominada "Los Andes", ubicada en la Fracción L1 resultante de la Subdivisión de predios del 
Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a 
este municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 71,984.52 m2. Así como para el Condominio A, Condominio B  y 
Condominio C, que la conforman, para lo cual anexa copia de la siguiente información: 

 
A. Copia de Escritura Pública número 44,996 de fecha 30 de mayo de 2014, referente a la protocolización del acta de 

Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad Mercantil denominada “FRACCIONADORA LA 
ROMITA” S.A. DE C.V., la cual se encuentra debidamente inscrita en el Registro Público de la Propiedad y del 
Comercio bajo el Folio Mercantil Electrónico Número 19685-1 de fecha 09 de junio del 2014.  

 
B. Copia de Escritura Pública número 46,490 de fecha 31 de agosto de 2015, en la que “FRACCIONADORA LA 

ROMITA” S.A. DE C.V., le otorga poder general para pleitos y cobranzas, actos de administración, actos de 
administración laboral, actos de dominio y suscripción de títulos y operaciones de crédito a favor del C. Jorge Antonio 
Benítez Alonso.  

 
C. Copia de la Identificación Oficial con fotografía con No. de Clave de Elector BNALJR63070315H601. 

 
3. Que de acuerdo a los datos e información proporcionados, así como al análisis técnico correspondiente, se verificó que: 

 
3.1. UNIDAD CONDOMINAL 

 
A. Mediante DDU/CDI/2313/2016, DUS/C/116/2016 de fecha 09 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió el  Dictamen 

de Uso de Suelo del predio identificado como la Fracción L1 resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 1 
resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este 
municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 71,984.52 m2., con clave catastral 110205201101991, sobre el cual se 
pretende ubicar: UNA UNIDAD CONDOMINAL CONFORMADA POR 3 CONDOMINIOS, del cual se acredita haber 
cubierto los derechos correspondientes mediante recibos de pago con No. de Serie y Folio  C14-99305 de 14 de 
diciembre del 2016. 

 
B. Mediante oficio DDU/CDI/2332/2016, de fecha 17 de noviembre de 2016, esta Dirección emitió el Visto Bueno a Proyecto 

de condominio para la Unidad Condominal denominada “Los Andes”, ubicada sobre la Fracción L1 resultante de la 
Subdivisión de Predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La 
Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 71,984.52 m2., dentro 
del cual se ubicara: la UNA UNIDAD CONDOMINAL CONFORMADA POR 3 CONDOMINIOS HORIZONTALES, del cual 
se acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante los recibos de pago con No. de Serie y Folio  C14-
99309  de fecha 14 de diciembre de 2016. 

 
C. Mediante oficio DDU/CDI/2347/2016, FOLIOS DE NÚMEROS OFICIALES NOF/C/4942/16 AL NOF/C/4945/16, de fecha 

17 de noviembre de 2016, esta Dirección emitió el Certificado de Números Oficiales para una Unidad Condominal 
denominada "Los Andes" ubicada sobre Boulevard Montaña, Fracción L1 resultante de la Subdivisión de predios del 
Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a 
este municipio de El Marqués, Qro.,, los derechos correspondientes generados por dicho trámite quedaron establecidos 
mediante Convenio SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017, celebrado entre el C. Benítez 
Alonso Jorge Antonio en su carácter de Representante Legal de la Persona Moral FRACCIONADORA LA ROMITA S.A. 
DE C.V., como contribuyente y EL MUNICIPIO DE EL MARQUÉS, QUERÉTARO representado por el C.P. Alejandro 
Ángeles Arellano, Secretario de Finanzas Públicas y Tesorería municipal como el municipio. 

 
D. En fecha 22 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió la Licencia de Construcción  para el predio con dirección en 

Boulevard Montaña No. 11, Unidad Condominal "Los Andes", consistente en Caseta de Vigilancia y Bardeo con Folio 
Licencia LC/C/138/16, para 134.38 m2., Folio de Alineamiento AL/C/078/16, para 21.00 ml., Folio Bardeo LB/C/090/16 
para 1,273.44 ml., por una vigencia de 1 año., de la cual acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante 
recibo de pago con No. de Serie y Folio C14-99318 de fecha  14 de diciembre del 2016. 

 
E. Mediante oficio  DDU/CDI/2372/2016, Folio LADM/C/060/2016 de fecha 22 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió 

la Licencia Administrativa de Ejecución de Obras de Urbanización para la Unidad Condominal denominada “Los Andes”, 
ubicada sobre la  Fracción L1 resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las 
Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual 
cuenta con una superficie de 71,984.52 m2., dentro del cual se ubicará: UNA UNIDAD CONDOMINAL CONFORMADA 
POR 3 CONDOMINIOS, de la cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante recibo de pago con 
No. de Serie y Folio  C14-99316, de fecha 14 de diciembre del 2016. 
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F. Mediante oficio DDU/CDI/2381/2016, de fecha 22 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió la Declaratoria de 
Régimen de Propiedad en Condominio para un predio localizado sobre Boulevard Montaña No. 11, identificado como 
Unidad Condominal denominada “Los Andes”, ubicada sobre la  Fracción L1 resultante de la Subdivisión de predios del 
Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a 
este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 71,984.52 m2., consistente en una Unidad 
Condominal conformada por 3 condominios habitacionales bajo este régimen, los derechos correspondientes generados 
por dicho trámite quedaron establecidos mediante Convenio SFT/CONVENIO DE PAGOS EN 
PARCIALIDADES/DU/001/2017, de fecha 30 de enero de 2017 celebrado entre el C. Benítez Alonso Jorge Antonio en su 
carácter de Representante Legal de la Persona Moral FRACCIONADORA LA ROMITA S.A. DE C.V., como contribuyente 
y EL MUNICIPIO DE EL MARQUÉS, QUERÉTARO representado por el C.P. Alejandro Ángeles Arellano, Secretario de 
Finanzas Públicas y Tesorería municipal como el municipio. 

 
G. Mediante oficio DDU/CPT/0272/2017, de fecha 01 de febrero de 2017, esta Dirección emitió los Estudios Técnicos 

correspondientes a la Unidad Condominal “Los Andes” conformada por 3 condominios que pretende desarrollar en el 
predio identificado Fracción L1 resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las 
Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con 
superficie de 71,984.52 m2., de la cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante recibo de pago 
con No. C14-106465 de fecha 22 de febrero de 2017.   
 

H. Que derivado de la visita de obra realizada el día 22 de febrero del 2017, por la Coordinación de Inspección adscrita a 
esta Dirección de Desarrollo Urbano, y de acuerdo al reporte presentado se establece que las obras de urbanización 
correspondiente a la Unidad Condominal “Los Andes” cuentan con un avance del 31.5%, cubriendo con ello lo establecido 
en la Fracción II, del Artículo 198, del Código vigente. 

 
I. Que el interesado presenta un presupuesto de las obras de urbanización del fraccionamiento pendientes por ejecutar, por 

un monto de $857,458.19 (Ochocientos cincuenta y siete mil cuatrocientos cincuenta y ocho pesos 19/100) 
 
3.2. CONDOMINIO “A” 
 

A. Mediante DDU/CDI/2314/2016, DUS/C/117/2016 de fecha 16 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió el  Dictamen 
de Uso de Suelo  para el Condominio “A” de la Unidad Condominal “Los Andes” del predio identificado como la Fracción 
L1 resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 
P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 22,027.81 m2., con 
clave catastral 110205201101991, sobre el cual se pretende ubicar: UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO 
POR 97 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES, del cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes 
mediante recibos de pago con No. de Serie y Folio  C14-99306 de 14 de diciembre del 2016. 

 
B. Mediante oficio  DDU/CDI/2333/2016, de fecha 17 de noviembre de 2016, esta Dirección emitió el Visto Bueno a Proyecto 

de condominio para el Condominio “A”, perteneciente a la Unidad Condominal denominada “Los Andes”, ubicada sobre la 
Fracción L1 resultante de la Subdivisión de Predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 
259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una 
superficie de 22,027.81 m2., dentro del cual se ubica: UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 97 ÁREAS 
(LOTES) HABITACIONALES, del cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante los recibos de 
pago con No. de Serie y Folio C14-99310   de fecha 14 de diciembre de 2016. 

 
C. Mediante oficio DDU/CDI/2348/2016, FOLIOS DE NÚMEROS OFICIALES NOF/C/4946/16 AL NOF/C/5042/16, de fecha 

17 de noviembre de 2016, esta Dirección emitió el Certificado de Números Oficiales para el Condominio “A” de la Unidad 
Condominal denominada "Los Andes" ubicada sobre Boulevard Montaña No. 11-A, Fracción L1 resultante de la 
Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La 
Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., de los cuales se acredita haber cubierto los derechos 
correspondientes mediante recibo de pago con No. de Serie y Folio  C14-99313 de fecha 14 de diciembre de 2016. 

 
D. En fecha 22 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió la Licencia de Construcción  para el predio con dirección en 

Boulevard Montaña No. 11-A, Unidad Condominal "Los Andes", consistente en Casa Club, Alberca y Terraza con Folio 
Licencia LC/C/139/16, para 649.54 m2., por una vigencia de 1 año., de la cual acredita haber cubierto los derechos 
correspondientes mediante recibo de pago con No. de Serie y Folio C14-99319 de fecha  14 de diciembre del 2016. 

 
E. Mediante oficio  DDU/CDI/2373/2016, Folio LADM/C/061/2016 de fecha 22 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió 

la Licencia Administrativa de Ejecución de Obras de Urbanización para el Condominio “A” perteneciente a la Unidad 
Condominal denominada “Los Andes”, ubicada sobre la Fracción L1 resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 1 
resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este 
municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 22,027.81 m2., dentro del cual se ubicará: UN 
CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 97 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES, de la cual se acredita 
haber cubierto los derechos correspondientes mediante recibo de pago con No. de Serie y Folio  C14-99317, de fecha 14 
de diciembre del 2016. 
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F. Mediante oficio DDU/CDI/2382/2016, de fecha 22 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió la Declaratoria de 

Régimen de Propiedad en Condominio para un predio localizado sobre Boulevard Montaña No. 11-A, identificado como 
Condominio “A” de la Unidad Condominal denominada “Los Andes”, ubicada sobre la Fracción L1 resultante de la 
Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La 
Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 22,027.81 m2., 
consistente en un Condominio Horizontal conformado por 97 Áreas (Lotes) Habitacionales bajo este régimen, los 
derechos correspondientes generados por dicho trámite quedaron establecidos mediante Convenio SFT/CONVENIO DE 
PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017, de fecha 30 de enero de 2017 celebrado entre el C. Benítez Alonso Jorge 
Antonio en su carácter de Representante Legal de la Persona Moral FRACCIONADORA LA ROMITA S.A. DE C.V., como 
contribuyente y EL MUNICIPIO DE EL MARQUÉS, QUERÉTARO representado por el C.P. Alejandro Ángeles Arellano, 
Secretario de Finanzas Públicas y Tesorería municipal como el municipio. 

 
G. Mediante oficio DDU/CPT/0275/2017, de fecha 01 de febrero de 2017, esta Dirección emitió los Estudios Técnicos 

correspondientes al Condominio “A” conformado por 97 Lotes Habitacionales, pertenecientes a la Unidad Condominal 
“Los Andes” la cual se pretende desarrollar en el predio identificado Fracción L1 resultante de la Subdivisión de predios 
del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente 
a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 22,027.81 m2., de la cual se acredita haber cubierto los derechos 
correspondientes mediante recibo de pago con No. C14-106468 de fecha 22 de febrero de 2017.   

 
H. Que derivado de la visita de obra realizada el día 22 de febrero del 2017, por la Coordinación de Inspección adscrita a 

esta Dirección de Desarrollo Urbano, y de acuerdo al reporte presentado se establece que las obras de urbanización 
correspondiente al condominio “A” de la Unidad Condominal “Los Andes” cuentan con un avance del 30.2%, cubriendo 
con ello lo establecido en la Fracción II, del Artículo 198, del Código vigente. 

 
I. Que el interesado presenta un presupuesto de las obras de urbanización del fraccionamiento pendientes por ejecutar, por 

un monto de $2,362,245.71 (Dos millones trescientos sesenta y dos mil doscientos cuarenta y cinco pesos 71/100) 
 
3.3. CONDOMINIO “B” 
 

A. Mediante DDU/CDI/2315/2016, DUS/C/118/2016 de fecha 16 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió el  Dictamen 
de Uso de Suelo  para el Condominio “B” de la Unidad Condominal “Los Andes” del predio identificado como la Fracción 
L1 resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 
P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 25,582.61 m2., con  
clave catastral 110205201101991, sobre el cual se pretende ubicar: UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO 
POR 116 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES, del cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes 
mediante recibos de pago con No. de Serie y Folio  C14-99307 de 14 de diciembre del 2016. 

 
B. Mediante oficio  DDU/CDI/2334/2016, de fecha 17 de noviembre de 2016, esta Dirección emitió el Visto Bueno a Proyecto 

de condominio para el Condominio “B”, perteneciente a la Unidad Condominal denominada “Los Andes”, ubicada sobre la 
Fracción L1 resultante de la Subdivisión de Predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 
259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una 
superficie de 25,582.61 m2., dentro del cual se ubica: UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 116 
ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES, del cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante los 
recibos de pago con No. de Serie y Folio C14-99311   de fecha 14 de diciembre de 2016. 

 
C. Mediante oficio DDU/CDI/2349/2016, FOLIOS DE NÚMEROS OFICIALES NOF/C/5043/16 AL NOF/C/5158/16, de fecha 

17 de noviembre de 2016, esta Dirección emitió el Certificado de Números Oficiales para el Condominio “B” de la Unidad 
Condominal denominada "Los Andes" ubicada sobre Boulevard Montaña No. 11-B, Fracción L1 resultante de la 
Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La 
Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., de los cuales se acredita haber cubierto los derechos 
correspondientes mediante recibo de pago con No. de Serie y Folio  C14-99314 de fecha 14 de diciembre de 2016. 

 
 

D. En fecha 22 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió la Licencia de Construcción  para el predio con dirección en 
Boulevard Montaña No. 11-B, Unidad Condominal "Los Andes", consistente en Casa Club, Alberca y Terraza con Folio 
Licencia LC/C/140/16, para 649.54 m2., por una vigencia de 1 año., de la cual acredita haber cubierto los derechos 
correspondientes mediante recibo de pago con No. de Serie y Folio C14-99320 de fecha 14 de diciembre del 2016. 

 
E. Mediante oficio  DDU/CDI/2374/2016, Folio LADM/C/062/2016 de fecha 22 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió 

la Licencia Administrativa de Ejecución de Obras de Urbanización para el Condominio “B” perteneciente a la Unidad 
Condominal denominada “Los Andes”, ubicada sobre la Fracción L1 resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 1 
resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este 
municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 25,582.61 m2., dentro del cual se ubicará: UN 
CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 116 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES, los derechos 
correspondientes generados por dicho trámite quedaron establecidos mediante Convenio SFT/CONVENIO DE PAGOS 
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EN PARCIALIDADES/DU/001/2017, de fecha 30 de enero de 2017 celebrado entre el C. Benítez Alonso Jorge Antonio en 
su carácter de Representante Legal de la Persona Moral FRACCIONADORA LA ROMITA S.A. DE C.V., como 
contribuyente y EL MUNICIPIO DE EL MARQUÉS, QUERÉTARO representado por el C.P. Alejandro Ángeles Arellano, 
Secretario de Finanzas Públicas y Tesorería municipal como el municipio. 

 
F. Mediante oficio DDU/CDI/2383/2016, de fecha 22 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió la Declaratoria de 

Régimen de Propiedad en Condominio para un predio localizado sobre Boulevard Montaña No. 11-B, identificado como 
Condominio “B” de la Unidad Condominal denominada “Los Andes”, ubicada sobre la Fracción L1 resultante de la 
Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La 
Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 25,582.61 m2., 
consistente en un Condominio Horizontal conformado por 116 Áreas (Lotes) Habitacionales bajo este régimen, los 
derechos correspondientes generados por dicho trámite quedaron establecidos mediante Convenio SFT/CONVENIO DE 
PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017, de fecha 30 de enero de 2017 celebrado entre el C. Benítez Alonso Jorge 
Antonio en su carácter de Representante Legal de la Persona Moral FRACCIONADORA LA ROMITA S.A. DE C.V., como 
contribuyente y EL MUNICIPIO DE EL MARQUÉS, QUERÉTARO representado por el C.P. Alejandro Ángeles Arellano, 
Secretario de Finanzas Públicas y Tesorería municipal como el municipio. 

 
G. Mediante oficio DDU/CPT/0273/2017, de fecha 01 de febrero de 2017, esta Dirección emitió los Estudios Técnicos 

correspondientes al Condominio “B” conformado por 116 Lotes Habitacionales, pertenecientes a la Unidad Condominal 
“Los Andes” la cual se pretende desarrollar en el predio identificado Fracción L1 resultante de la Subdivisión de predios 
del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente 
a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 25,582.61 m2., de la cual se acredita haber cubierto los derechos 
correspondientes mediante recibo de pago con No. C14-106466 de fecha 22 de febrero de 2017.   

 
H. Que derivado de la visita de obra realizada el día 22 de febrero del 2017, por la Coordinación de Inspección adscrita a 

esta Dirección de Desarrollo Urbano, y de acuerdo al reporte presentado se establece que las obras de urbanización 
correspondiente al condominio “B” de la Unidad Condominal “Los Andes” cuentan con un avance del 31.4%, cubriendo 
con ello lo establecido en la Fracción II, del Artículo 198, del Código vigente. 

 
I. Que el interesado presenta un presupuesto de las obras de urbanización del fraccionamiento pendientes por ejecutar, por 

un monto de $2´407,437.16 (Dos millones cuatrocientos siete mil cuatrocientos treinta y siete pesos 16/100) 
 
3.4. CONDOMINIO “C” 
 

A. Mediante DDU/CDI/2316/2016, DUS/C/119/2016 de fecha 16 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió el  Dictamen 
de Uso de Suelo  para el Condominio “C” de la Unidad Condominal “Los Andes” del predio identificado como la Fracción 
L1 resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 
P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 20,386.33 m2., con  
clave catastral 110205201101991, sobre el cual se pretende ubicar: UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO 
POR 86 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES, del cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes 
mediante recibos de pago con No. de Serie y Folio  C14-99308 de 14 de diciembre del 2016. 

 
B. Mediante oficio  DDU/CDI/2335/2016, de fecha 17 de noviembre de 2016, esta Dirección emitió el Visto Bueno a Proyecto 

de condominio para el Condominio “C”, perteneciente a la Unidad Condominal denominada “Los Andes”, ubicada sobre la 
Fracción L1 resultante de la Subdivisión de Predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 
259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una 
superficie de 20,386.33 m2., dentro del cual se ubica: UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 86 ÁREAS 
(LOTES) HABITACIONALES, del cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante los recibos de 
pago con No. de Serie y Folio C14-99312 de fecha 14 de diciembre de 2016. 

 
C. Mediante oficio DDU/CDI/2350/2016, FOLIOS DE NÚMEROS OFICIALES NOF/C/5159/16 AL NOF/C/5244/16, de fecha 

17 de noviembre de 2016, esta Dirección emitió el Certificado de Números Oficiales para el Condominio “C” de la Unidad 
Condominal denominada "Los Andes" ubicada sobre Boulevard Montaña No. 11-C, Fracción L1 resultante de la 
Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La 
Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., de los cuales se acredita haber cubierto los derechos 
correspondientes mediante recibo de pago con No. de Serie y Folio  C14-99315 de fecha 14 de diciembre de 2016. 

 
D. En fecha 22 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió la Licencia de Construcción  para el predio con dirección en 

Boulevard Montaña No. 11-C, Unidad Condominal "Los Andes", consistente en Casa Club, Alberca y Terraza con Folio 
Licencia LC/C/141/16, para 649.54 m2., por una vigencia de 1 año., de la cual acredita haber cubierto los derechos 
correspondientes mediante recibo de pago con No. de Serie y Folio C14-99321 de fecha 14 de diciembre del 2016. 

 
E. Mediante oficio  DDU/CDI/2375/2016, Folio LADM/C/063/2016 de fecha 22 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió 

la Licencia Administrativa de Ejecución de Obras de Urbanización para el Condominio “C” perteneciente a la Unidad 
Condominal denominada “Los Andes”, ubicada sobre la Fracción L1 resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 1 
resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este 
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municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 20,386.33 m2., dentro del cual se ubicará: UN 
CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 86 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES, los derechos 
correspondientes generados por dicho trámite quedaron establecidos mediante Convenio SFT/CONVENIO DE PAGOS 
EN PARCIALIDADES/DU/001/2017, de fecha 30 de enero de 2017 celebrado entre el C. Benítez Alonso Jorge Antonio en 
su carácter de Representante Legal de la Persona Moral FRACCIONADORA LA ROMITA S.A. DE C.V., como 
contribuyente y EL MUNICIPIO DE EL MARQUÉS, QUERÉTARO representado por el C.P. Alejandro Ángeles Arellano, 
Secretario de Finanzas Públicas y Tesorería municipal como el municipio. 

 
F. Mediante oficio DDU/CDI/2384/2016, de fecha 22 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió la Declaratoria de 

Régimen de Propiedad en Condominio para un predio localizado sobre Boulevard Montaña No. 11-C, identificado como 
Condominio “C” de la Unidad Condominal denominada “Los Andes”, ubicada sobre la Fracción L1 resultante de la 
Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La 
Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 20,386.33 m2., 
consistente en un Condominio Horizontal conformado por 86 Áreas (Lotes) Habitacionales bajo este régimen, los 
derechos correspondientes generados por dicho trámite quedaron establecidos mediante Convenio SFT/CONVENIO DE 
PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017, de fecha 30 de enero de 2017, celebrado entre el C. Benítez Alonso Jorge 
Antonio en su carácter de Representante Legal de la Persona Moral FRACCIONADORA LA ROMITA S.A. DE C.V., como 
contribuyente y EL MUNICIPIO DE EL MARQUÉS, QUERÉTARO representado por el C.P. Alejandro Ángeles Arellano, 
Secretario de Finanzas Públicas y Tesorería municipal como el municipio. 

 
G. Mediante oficio DDU/CPT/0274/2017, de fecha 01 de febrero de 2017, esta Dirección emitió los Estudios Técnicos 

correspondientes al Condominio “C” conformado por 86 Lotes Habitacionales, pertenecientes a la Unidad Condominal 
“Los Andes” la cual se pretende desarrollar en el predio identificado Fracción L1 resultante de la Subdivisión de predios 
del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente 
a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 20,386.33 m2., de la cual se acredita haber cubierto los derechos 
correspondientes mediante recibo de pago con No. C14-106467 de fecha 22 de febrero de 2017.   

 
H. Que derivado de la visita de obra realizada el día 22 de febrero del 2017, por la Coordinación de Inspección adscrita a 

esta Dirección de Desarrollo Urbano, y de acuerdo al reporte presentado se establece que las obras de urbanización 
correspondiente al condominio “C” de la Unidad Condominal “Los Andes” cuentan con un avance del 32%, cubriendo con 
ello lo establecido en la Fracción II, del Artículo 198, del Código vigente. 

 
I. Que el interesado presenta un presupuesto de las obras de urbanización del fraccionamiento pendientes por ejecutar, por 

un monto de $1´680,756.53 (Un millon seiscientos ochenta mil setencientos cincuenta y seis pesos 53/100) 
 
 
OPINIÓN: 
 
En base a los antecedentes descritos y considerando los avances presentandos, así como considerando que derivado de la 
inspección realizada, se da constancia que las obras de urbanización de la Unidad Condominal como de los Condominios que la 
conforman acreditan cumplir con el avance del 30% de obra y contar con la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización  
vigente requerida, dentro de la Fracción I y II, del Artículo 260, del Código Urbano del Estado de Querétaro vigente, esta Dirección 
emite la presente opinión FAVORABLE para la Autorización de Venta de Unidades Privativas tanto de la Unidad Condominal 
denominada "Los Andes" ubicada en la Fracción L1 resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión 
de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con una 
superficie de 71,984.52 m2. Así como para el Condominio A, Condominio B Y Condominio C que la conforman con superficies de 
22,027.81 m2., 25,582.61 m2. y 20,386.33 m2., respectivamente, siempre y cuando, se considere mínimamente lo siguiente:  
 

1. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Acuerdo de Cabildo 
que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá acreditar ante la Secretaría del Ayuntamiento el contar con 
inscripción ante dicha autoridad registral de: 

 
2. La Escritura Pública No. 35,453 de fecha 8 de noviembre de 2016, mediante la cual se llevó a cabo la Protocolización del 

Acuerdo de Cabildo en el que aprueba y ratifica el Convenio de Colaboración y Participación celebrado entre “El Municipio 
de El Marqués, Qro., y por otra parte la sociedad mercantil denominada: “FRACCIONADORA LA ROMITA” S.A. DE C.V., 
de fecha 15 de julio de 2015, y dación en pago en cumplimiento sustituto de transmisión de la propiedad del área de 
donación a favor del municipio de El Marqués Qro., respecto de las unidades condominales y condominios en estudio, 
aprobado en Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 22 de julio de 2015. 
 

3. La Protocolización del Deslinde Catastral correspondiente a la Fracción F43 resultante de la Subdivisión de predios del 
Polígono 2 resultante de la Fusión de las Parcelas 260, 261, 262, 263 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a 
este municipio de El Marqués, Qro. 

 

4. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Acuerdo de Cabildo 
que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá presentar ante la Secretaría del Ayuntamiento y ante esta 
Dirección la Autorización emitida por la Secretaría de Desarrollo Sustentable (SEDESU), de la Manifestación de Impacto 
Ambienal la cual ampare la totalidad del proyecto. 
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5. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Acuerdo de Cabildo 

que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá presentar ante la Secretaría del Ayuntamiento y ante esta 
Dirección la Autorización emitida por la Secretaría de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), del Cambio de 
Uso de Suelo de terrenos Forestales para una superficie de 73.83 Ha., de acuerdo al Documento Técnico Unificado de 
Cambio de Usos de Suelo de Terrenos forestales presentado en la Coordinación de Ecología, adscrita a esta Dirección. 

 
6. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Acuerdo de Cabildo 

que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá presentar ante la Secretaría del Ayuntamiento y ante esta 
Dirección el debido cumplimiento a la totalidad de las condicionantes establecidas dentro de las Autorizaciónes de 
Estudios Tecnicos emitidos por esta Dirección mediante los oficios DDU/CPT/0272/2017, DDU/CPT/0273/2017, 
DDU/CPT/0274/2017 y DDU/CPT/0275/2017 todos de fecha 01 de febrero del 2017. 

 
7. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Acuerdo de Cabildo 

que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá obtener por parte de la Secretaría de Administración la 
validación del cumplimento a las condicionantes establecidas dentro del Contrato de Concesión otorgado a favor de 
Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.  mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 17 de diciembre del 2014. 

 
8. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Acuerdo de Cabildo 

que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá exhibir las fianzas establecidas dentro del Artículo 258, 
Fracción VIII, del Código Urbano del Estado de Querétaro vigente. 

 
9. A efecto de garantizar la conclusión de las obras de urbanización que faltan por ejecutar dentro de la Unidad Condominal 

que nos ocupa como de los Condominios que la conforman y considerando los avances de la construcción de las mismas 
descritas en el presente diagnostico, deberá constituir garantía a favor de “Municipio de El Marqués, Querétaro”, en un 
plazo no mayor a SESENTA  DÍAS HÁBILES siguientes a la emisión de la presente autorización por las cantidades de: 
Para la Unidad Condominial  $1´114,695.65 (Un millon ciento catorce mil seiscientos noventa y cinco pesos 65/100 M.N.), 
para el Condominio A $3´070,919.43 (Tres millones setenta mil novecientos diescinueve pesos 43/100 M.N.) para el 
Condominio B $3´130,074.08 (Tres millones ciento treinta mil setenta y cuatro pesos 08/100 M.N.) y Condominio C 
$2´184,983.50 (Dos millones ciento ochenta y cuatro mil novecientos ochenta y tres pesos 50/100 M.N.), de acuerdo al 
siguiente desglose, ello de conformidad a lo dispuesto por el Artículo 261, del Código Urbano del Estado de Querétaro 
vigente; la cual servirá para garantizar la ejecución y conclusión de las citadas obras de urbanización de dichos 
desarrollos, y podrán ser liberadas de conformidad a lo establecido dentro del Artículo  263 del citado Código, bajo el 
entendido que éste será el único responsable de la operación y mantenimiento de las obras de urbanización de sus 
desarrollos, hasta en tanto obtenga el Dictamen Técnico Aprobatorio de la Ejecución de dichas obras.  

 
Unidad Condominal Los Andes 
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $857,458.19

(+ 30%) $257,237.46
TOTAL DE GARANTÍA $1,114,695.65

CALCULO PARA OTORGAMIENTO DE GARANTÍA

 
 
Condominio “A” de la Unidad Condominal Los Andes 
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $2,362,245.71

(+ 30%) $708,673.71
TOTAL DE GARANTÍA $3,070,919.43

CALCULO PARA OTORGAMIENTO DE GARANTÍA

 
 
Condominio “B” de la Unidad Condominal Los Andes 
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $2,407,749.29

(+ 30%) $722,324.79
TOTAL DE GARANTÍA $3,130,074.08

CALCULO PARA OTORGAMIENTO DE GARANTÍA
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Condominio “C” de la Unidad Condominal Los Andes 
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $1,680,756.54

(+ 30%) $504,226.96
TOTAL DE GARANTÍA $2,184,983.50

CALCULO PARA OTORGAMIENTO DE GARANTÍA

 
 
Cubrir ante la Tesorería Municipal el impuesto sobre condominios, el cual causa cobro por m2. de área susceptible de venta según 
el tipo de condominio de acuerdo al Artículo 15, Fracción I, Numeral 1, de la Ley de Ingresos  del Municipio de El Marqués, Qro., 
para el Ejercicio Fiscal 2017, por la cantidad de $326,046.68 (Trescientos veintiseis mil cuarenta y sies pesos 68/100 M.N), de 
acuerdo al siguiente desglose:  
 

0.06 UMA ($75.49) X 71,984.52 M2. $326,046.68
TOTAL $326,046.68

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL

 
 
Contará con un plazo de 30 DÍAS HÁBILES, contados a partir de la fecha de publicación en el Periódico Oficial de Gobierno del  
Estado “La Sombra de Arteaga”, del acuerdo que autorice lo solicitado, para obtener por parte de esta misma Dirección de 
Desarrollo Urbano, el Dictamen Técnico correspondiente para la Autorización de la Publicidad que se pretenda implementar para 
los condominios referidos, debiendo cubrir los derechos a los que haya lugar, de acuerdo a lo previsto por el Artículo 23, Fracción 
VI, Numeral 5, de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017. 
 
De conformidad a lo establecido dentro del Artículo 265 del Código Urbano del Estado de Querétaro vigente, en la escritura del 
contrato de de compraventa de una unidad privativa de condominio, se incluirán las cláusulas necesarias para asegurar que por  
parte de los compradores se conozcan las características de las unidades privativas, así como las áreas comunes que no serán 
susceptibles de subdivisión o fusión y que estarán destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. 
Asimsimo, se establecerá la obligación del adquiriente a constituir, junto con las demás personas que adquieran una unidad 
privativa, la asociación de condóminos, para los efectos legales establecidos en el citado Código…" 
 
3.- Por instrucciones del C. Mario Calzada Mercado, Presidente Municipal, el Lic. Gaspar Arana Andrade, 
Secretario del Ayuntamiento, mediante oficio número SAY/DT/351/2016-2017, turnó a la Comisión de Desarrollo 
Urbano y Ecología del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la solicitud presentada por el Arq. Jorge Antonio 
Benítez Alonso, Apoderado Legal de "Fraccionadora La Romita", S.A. de C.V., relativa al Permiso de Venta para 
la Unidad Condominal denominada "Los Andes", ubicada en la  Fracción L1 resultante de la Subdivisión de 
predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La 
Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 71,984.52 m2. Así como para el 
Condominio A, Condominio B y Condominio C, que la conforma; para su análisis, discusión y posterior emisión 
de dictamen. 
 

CONSIDERANDO 
 

Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilización del suelo que se 
encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdicción, así como participar en la formulación, expedición y 
modificación de los planes de desarrollo urbano municipal. 

 
Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano expedidos por el H. 

Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y políticas, normas técnicas y disposiciones relativas para regular la 
fundación, conservación, mejoramiento y crecimiento de los centros de población en el territorio del Municipio, 
los cuales son susceptibles de modificación cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones o 
circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realización más satisfactoria o 
sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre otras. 

Que la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus artículos 121 al 128, los 
alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal. 
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Que las modificaciones a los Planes Subregionales de Desarrollo Urbano pueden ser solicitadas por 
todo aquel particular que acredite su legítimo interés jurídico, basados en las disposiciones de la Ley General 
de Asentamientos Humanos, Código Urbano para el Estado de Querétaro, y Ley Orgánica Municipal del Estado 
de Querétaro.  
 

 Que una vez realizado el análisis del expediente relativo al caso en concreto, se elabora el presente 
dictamen, en base a la Opinión Técnica FAVORABLE emitida por la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, 
descrita en el ANTECEDENTE 2 (DOS) del presente Acuerdo; con fundamento en lo dispuesto por la fracción 
IX, y último párrafo del Artículo 8, del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el 
Municipio de El Marqués, Qro. 
 
“…ARTÍCULO 8. La Dirección podrá elaborar las siguientes opiniones técnicas para la ubicación de fraccionamientos y 
desarrollos en condominio: 
  

I. a VIII. 
IX. Opinión técnica para la autorización para la venta provisional de lotes. 
X a XIV… 
 

Asimismo la Dirección podrá elaborar aquellas opiniones que considere necesarias y que tengan relación directa con el 
proyecto del fraccionamiento o desarrollo en condominio de que se trate, para el debido cumplimiento del presente 
ordenamiento. 

 
Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitirán a la Comisión para la emisión del dictamen 

correspondiente…” 
 

Concatenado a lo establecido en el artículo 57 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento de El Marqués, 
mismo que a la letra dice: “…Las comisiones, contarán con la información y el apoyo administrativo que 
precisen para el desarrollo de sus trabajos, podrán igualmente solicitar la presencia de Servidores Públicos, 
miembros de la Administración Municipal para que informen sobre asuntos relacionados con sus respectivas 
competencias…” en consecuencia, el presente Dictamen se elabora en base a lo señalado técnicamente por 
parte de la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, área especializada en los asuntos urbanísticos…” 

…” 
 

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobó por parte del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., en 
Sesión Ordinaria de fecha 1 de marzo del 2017, el siguiente: 

 
“…ACUERDO: 

 
PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., otorga la Autorización de Venta de Unidades Privativas 
tanto de la Unidad Condominal denominada "Los Andes" ubicada en la Fracción L1 resultante de la Subdivisión 
de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La 
Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 71,984.52 m2. Así como 
para el Condominio A, Condominio B Y Condominio C que la conforman con superficies de 22,027.81 m2., 
25,582.61 m2. y 20,386.33 m2, en términos del Dictamen Técnico transcrito en el ANTECEDENTE 2 (DOS) del 
presente Acuerdo. 
 

SEGUNDO.- El interesado deberá cumplir lo siguiente: 
 

2.1.- Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 
presente Acuerdo de Cabildo, deberá acreditar ante la Secretaría del Ayuntamiento el contar con inscripción 
ante dicha autoridad registral de: 
 

2.1.1.- La Escritura Pública No. 35,453 de fecha 8 de noviembre de 2016, mediante la cual se llevó a cabo la 
Protocolización del Acuerdo de Cabildo en el que aprueba y ratifica el Convenio de Colaboración y Participación 
celebrado entre “El Municipio de El Marqués, Qro., y por otra parte la sociedad mercantil denominada: 
“FRACCIONADORA LA ROMITA” S.A. DE C.V., de fecha 15 de julio de 2015, y dación en pago en 
cumplimiento sustituto de transmisión de la propiedad del área de donación a favor del municipio de El Marqués 
Qro., respecto de las unidades condominales y condominios en estudio, aprobado en Sesión Ordinaria de 
Cabildo de fecha 22 de julio de 2015. 



Pág. 7788 PERIÓDICO OFICIAL 5 de mayo de 2017 

 

 
2.1.2.- La Protocolización del Deslinde Catastral correspondiente a la Fracción F43 resultante de la Subdivisión 
de predios del Polígono 2 resultante de la Fusión de las Parcelas 260, 261, 262, 263 Z-17 P1/1, del Ejido La 
Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro. 
 
2.2.- Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 
presente Acuerdo de Cabildo, deberá presentar ante la Secretaría del Ayuntamiento y ante la Dirección de 
Desarrollo Urbano Municipal, la Autorización emitida por la Secretaría de Desarrollo Sustentable (SEDESU), de 
la Manifestación de Impacto Ambienal la cual ampare la totalidad del proyecto. 
 
2.3.- Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 
presente Acuerdo de Cabildo, deberá presentar ante la Secretaría del Ayuntamiento y ante la Dirección de 
Desarrollo Urbano Municipal, la Autorización emitida por la Secretaría de Medio Ambiente y Recursos Naturales 
(SEMARNAT), del Cambio de Uso de Suelo de terrenos Forestales para una superficie de 73.83 Ha., de 
acuerdo al Documento Técnico Unificado de Cambio de Usos de Suelo de Terrenos forestales presentado en la 
Coordinación de Ecología, adscrita a la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal . 
 
2.4.- Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 
presente Acuerdo de Cabildo, deberá presentar ante la Secretaría del Ayuntamiento y ante esta Dirección el 
debido cumplimiento a la totalidad de las condicionantes establecidas dentro de las Autorizaciónes de Estudios 
Tecnicos emitidos por esta Dirección mediante los oficios DDU/CPT/0272/2017, DDU/CPT/0273/2017, 
DDU/CPT/0274/2017 y DDU/CPT/0275/2017 todos de fecha 01 de febrero del 2017. 
 
2.5.- Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 
presente Acuerdo de Cabildo, deberá obtener por parte de la Secretaría de Administración la validación del 
cumplimento a las condicionantes establecidas dentro del Contrato de Concesión otorgado a favor de 
Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.  mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 17 de diciembre del 2014. 
 
2.6.- Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 
Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá exhibir las fianzas 
establecidas dentro del Artículo 258, Fracción VIII, del Código Urbano del Estado de Querétaro vigente. 
 
 
TERCERO.- A efecto de garantizar la conclusión de las obras de urbanización que faltan por ejecutar dentro de 
la Unidad Condominal que nos ocupa como de los Condominios que la conforman y considerando los avances 
de la construcción de las mismas descritas en el presente diagnostico, deberá constituir garantía a favor de 
“Municipio de El Marqués, Querétaro”, en un plazo no mayor a SESENTA  DÍAS HÁBILES siguientes a la 
notificaciin del presente acuerdo, por las cantidades de: Para la Unidad Condominial  $1´114,695.65 (Un millon 
ciento catorce mil seiscientos noventa y cinco pesos 65/100 M.N.), para el Condominio A; $3´070,919.43 (Tres 
millones setenta mil novecientos diecinueve pesos 43/100 M.N.) para el Condominio B; $3´130,074.08 (Tres 
millones ciento treinta mil setenta y cuatro pesos 08/100 M.N.); y Condominio C $2´184,983.50 (Dos millones 
ciento ochenta y cuatro mil novecientos ochenta y tres pesos 50/100 M.N.), de acuerdo al siguiente desglose, 
ello de conformidad a lo dispuesto por el Artículo 261, del Código Urbano del Estado de Querétaro vigente; la 
cual servirá para garantizar la ejecución y conclusión de las citadas obras de urbanización de dichos 
desarrollos, y podrán ser liberadas de conformidad a lo establecido dentro del Artículo  263 del citado Código, 
bajo el entendido que éste será el único responsable de la operación y mantenimiento de las obras de 
urbanización de sus desarrollos, hasta en tanto obtenga el Dictamen Técnico Aprobatorio de la Ejecución de 
dichas obras.  
 
 
 
 
 
 
 
 



5 de mayo de 2017 LA SOMBRA DE ARTEAGA Pág. 7789 

 

 
Unidad Condominal Los Andes 
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $857,458.19

(+ 30%) $257,237.46
TOTAL DE GARANTÍA $1,114,695.65

CALCULO PARA OTORGAMIENTO DE GARANTÍA

 
 
Condominio “A” de la Unidad Condominal Los Andes 
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $2,362,245.71

(+ 30%) $708,673.71
TOTAL DE GARANTÍA $3,070,919.43

CALCULO PARA OTORGAMIENTO DE GARANTÍA

 
 
Condominio “B” de la Unidad Condominal Los Andes 
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $2,407,749.29

(+ 30%) $722,324.79
TOTAL DE GARANTÍA $3,130,074.08

CALCULO PARA OTORGAMIENTO DE GARANTÍA

 
 
Condominio “C” de la Unidad Condominal Los Andes 
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $1,680,756.54

(+ 30%) $504,226.96
TOTAL DE GARANTÍA $2,184,983.50

CALCULO PARA OTORGAMIENTO DE GARANTÍA

 
 
 
CUARTO.- El solicitante deberá pagar ante la Secretaría de Finanzas Públicas y Tesorería Municipal, dentro de 
los QUINCE DIAS HABILES contados a partir de la notificación del presente acuerdo, el IMPUESTO SOBRE 
CONDOMINIOS, EL CUAL CAUSA COBRO POR M2. DE ÁREA SUSCEPTIBLE DE VENTA SEGÚN EL TIPO 
DE CONDOMINIO DE ACUERDO AL ARTÍCULO 15, FRACCIÓN I, NUMERAL 1, DE LA LEY DE INGRESOS  
DEL MUNICIPIO DE EL MARQUÉS, QRO., PARA EL EJERCICIO FISCAL 2017, por la cantidad de 
$326,046.68 (Trescientos veintiseis mil cuarenta y sies pesos 68/100 M.N), de acuerdo al siguiente desglose:  
 

0.06 UMA ($75.49) X 71,984.52 M2. $326,046.68
TOTAL $326,046.68

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL

 
 
 
El interesado deberá exhibir ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano, los 
recibos correspondientes a su cumplimiento. 
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QUINTO.- Contará con un plazo de 30 DÍAS HÁBILES, contados a partir del día siguiente de la primer 
publicación en el Periódico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, del presente acuerdo, para 
obtener por parte de la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, el Dictamen Técnico correspondiente para la 
Autorización de la Publicidad que se pretenda implementar para los condominios referidos, debiendo cubrir los 
derechos a los que haya lugar, de acuerdo a lo previsto por el Artículo 23, Fracción VI, Numeral 5, de la Ley de 
Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017. 
 
SEXTO.- De conformidad a lo establecido dentro del Artículo 265 del Código Urbano del Estado de Querétaro 
vigente, en la escritura del contrato de de compraventa de una unidad privativa de condominio, se incluirán las 
cláusulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las características de las 
unidades privativas, así como las áreas comunes que no serán susceptibles de subdivisión o fusión y que 
estarán destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecerá la 
obligación del adquiriente a constituir, junto con las demás personas que adquieran una unidad privativa, la 
asociación de condóminos, para los efectos legales establecidos en el citado Código. 
 
SEPTIMO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro., 
y acreditado haber realizado los pagos de los derechos generados por la presente autorización, deberá 
publicarse la presente autorización a costa del fraccionador en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado de 
Querétaro “La Sombra de Arteaga”, así como en la Gaceta Municipal, por dos veces, mediando un plazo 
mínimo seis días naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicación.  
 

El plazo para que el desarrollador realice la publicación será de sesenta días hábiles, contados a partir del 
siguiente al en que se le haya notificado la autorización. 
 

El solicitante deberá acreditar ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano 
Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo establecido en éste Punto de Acuerdo.  
 

OCTAVO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a sesenta días hábiles, contados a partir 
del siguiente al en que se le haya notificado la presente autorización, deberá protocolizarse e inscribirse en el 
Registro Público de la Propiedad y del Comercio a costa del interesado el presente acuerdo, lo que deberá 
acreditar el solicitante ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal 
remitiendo las constancias que así lo confirmen. 
 

NOVENO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en éste 
Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dará lugar al inicio del 
procedimiento administrativo de revocación del presente Acuerdo.   
 

TRANSITORIOS 

 
1.- El presente Acuerdo surtirá los efectos legales correspondientes a partir de su inscripción en el Registro 
público de la propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro. 
 
2.- Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los Titulares de la Secretaría de 
Finanzas Públicas y Tesorería Municipal, Desarrollo Urbano Municipal, y al solicitante para su cumplimiento…” 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ----------------------- 
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACIÓN PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, 
EL DÍA 01 DE MARZO DE 2017 DOS MIL DIECISIETE, EN LA CAÑADA, MUNICIPIO DE EL MARQUES, 
QUERETARO.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
-------------------------------------------------------------------------------------DOY FE---------------------------------------------------- 
 

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE. 
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO. 

Rúbrica 
 
 

PRIMERA PUBLICACIÓN 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
EL CIUDADANO LICENCIADO GASPAR ARANA ANDRADE, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN 
USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47, FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA 
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO.  

 

C E R T I F I C A 
 
Que en Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 01 de marzo de 2017, el H. Ayuntamiento de El Marqués, aprobó 
el Acuerdo mediante el cual se autoriza el Permiso de Venta para la Unidad Condominal denominada "Los 
Alpes", ubicada sobre la Fracción L8 resultante de la Subdivisión de Predios del Polígono 1 resultante de la 
Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., 
con una superficie de 108,117.53 m2., así como para el Condominio A, Condominio B, Condominio C y 
Condominio D, de la forma siguiente: 
 

“…CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTÍCULOS 115, FRACCIÓN V, INCISOS A) Y D), 
DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA 
CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 30, FRACCIÓN II, INCISOS A) Y D), 38, 
FRACCIÓN VIII, DEL 121, AL 128, DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 
12, 244 FRACCION VI, Y 260, DEL CÓDIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERÉTARO; 48, Y 55, DEL 
REGLAMENTO INTERIOR DE ÉSTE AYUNTAMIENTO, Y EN BASE A LOS SIGUIENTES: 
 

ANTECEDENTES: 
 

1.- Mediante oficios No. SAY/398/2017-2018, el Secretario del Ayuntamiento, el Lic. Gaspar Arana Andrade, 
remitió a la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal la solicitud presentada por el Arq. Jorge Antonio Benítez 
Alonso, Apoderado Legal de "Fraccionadora La Romita", S.A. de C.V. consistente en el Permiso de Venta para 
la Unidad Condominal denominada "Los Alpes", ubicada sobre la Fracción L8 resultante de la Subdivisión de 
Predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La 
Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 108,117.53 m2. Así como para el Condominio 
A, Condominio B, Condominio C y Condominio D; a fin de que se emitiera opinión técnica en el ámbito de su 
competencia.  
 

2.- Que se recibió en la Secretaría del Ayuntamiento Dictamen Técnico con número de folio 011/2017 suscrito 
por el C. Manuel Alfredo Bustos Chávez, Director de Desarrollo Urbano Municipal, respecto de la petición 
presentada por el Arq. Jorge Antonio Benítez Alonso, Apoderado Legal de "Fraccionadora La Romita", S.A. de 
C.V. solicita el Permiso de Venta para la Unidad Condominal denominada "Los Alpes", ubicada sobre la 
Fracción L8 resultante de la Subdivisión de Predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 
257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 
108,117.53 m2. Así como para el Condominio A, Condominio B, Condominio C y Condominio D, mismo que se 
transcribe a continuación:  
 

“… 
 DICTAMEN TECNICO 

 

COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO 
 

DIRECCIÓN DE DESARROLLO URBANO  MUNICIPAL 
COORDINACIÓN DE DESARROLLOS INMOBILIARIOS 

 
 

FOLIO:09/2017 

INTERESADO: 
ARQ. JORGE ANTONIO BENITEZ ALONSO 
APODERADO LEGAL DE 
"FRACCIONADORA LA ROMITA" S.A. DE C.V. 
DIRECCIÓN: 
AV. 5 DE MAYO NO. 75, COL. CENTRO 
HISTÓRICO, QUERÉTARO, QRO. 

NOTA DE TURNO: 0295/17, 0296/17, 0303/17, 
0309/17, 0310/17 y 0279/17 

FECHA DE SOLICITUD: 22 de febrero del 2017 del 
2016 

FECHA DE ATENCIÓN: 22 de febrero del 2017  
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ASUNTO:  
 
El Arq. Jorge Antonio Benítez Alonso, Apoderado Legal de "Fraccionadora La Romita", S.A. de C.V. solicita el 
Permiso de Venta para la Unidad Condominal denominada "Los Alpes", ubicada sobre la Fracción L8 resultante 
de la Subdivisión de Predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 
P1/1, del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 108,117.53 m2. Así como 
para el Condominio A, Condominio B, Condominio C y Condominio D que la conforman. 
 
DIAGNOSTICO: 

 
1. Mediante oficio SAY/398/2017-2018, de fecha 21 de febrero del 2017, el Secretario del 

Ayuntamiento, Lic. Gaspar Arana Andrade remitió el escrito presentado por el Arq. Jorge Antonio 
Benitez Alonso, como Apoderado Legal de "Fraccionadora La Romita", S.A. de C.V., referente al 
Permiso de Venta para la Unidad Condominal denominada "Los Alpes", ubicada sobre la Fracción 
L8 resultante de la Subdivisión de Predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 
256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una 
superficie de 108,117.53 m2. Así como para el Condominio A, Condominio B, Condominio C y 
Condominio D que la conforman. 

 
2. Mediante escritos con Nos. 65/2017, 66/2017, 67/2017, 68/2017 y 69/2017 todos de fecha 20 de 

febrero del 2017, el Arq. Jorge Antonio Benítez Alonso, Apoderado Legal de "Fraccionadora La 
Romita", S.A. de C.V. solicita el Permiso de Venta para la Unidad Condominal denominada "Los 
Alpes", ubicada sobre la Fracción L8 resultante de la Subdivisión de Predios del Polígono 1 
resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, 
Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 108,117.53 m2. Así como para el Condominio 
A, Condominio B, Condominio C y Condominio D que la conforman, para lo cual anexa copia de la 
siguiente información: 

 
A. Copia de Escritura Pública número 44,996 de fecha 30 de mayo de 2014, referente a la 

protocolización del acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad 
Mercantil denominada “FRACCIONADORA LA ROMITA” S.A. DE C.V., la cual se encuentra 
debidamente inscrita en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio bajo el Folio Mercantil 
Electrónico Número 19685-1 de fecha 09 de junio del 2014.  

 
B. Copia de Escritura Pública número 46,490 de fecha 31 de agosto de 2015, en la que 

“FRACCIONADORA LA ROMITA” S.A. DE C.V., le otorga poder general para pleitos y cobranzas, 
actos de administración, actos de administración laboral, actos de dominio y suscripción de títulos y 
operaciones de crédito a favor del C. Jorge Antonio Benítez Alonso.  

 
C. Copia de la Identificación Oficial con fotografía con No. de Clave de Elector 

BNALJR63070315H601. 
 
3. Que de acuerdo a los datos e información proporcionados, así como al análisis técnico 

correspondiente, se verificó que: 
 
3.1. UNIDAD CONDOMINAL  
 
A. Mediante oficio DDU/CDI/2317/2016, DUS/C/120/2016 de fecha 16 de noviembre del 2016, esta 

Dirección emitió el Dictamen de Uso de Suelo para el predio ubicado sobre la Fracción L8 
resultante de la Subdivisión de Predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 
257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie 
de 108,117.53 m2., con clave catastral 11020520110992, sobre el cual se pretende ubicar: UNA 
UNIDAD CONDOMINAL CONFORMADA POR 4 CONDOMINIOS, del cual se acredita haber 
cubierto los derechos correspondientes mediante recibos de pago con No. de Serie y Folio C57-
9594 y C14-99323 de fechas 07 de noviembre del 2016 y 14 de diciembre del 2016 
respectivamente. 
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B. Mediante oficio DDU/CDI/2336/2016 de fecha 17 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió el 

Visto Bueno a Proyecto de Condominio para la Unidad Condominal denominada “Los Alpes”, 
ubicada sobre la Fracción L8 resultante de la Subdivisión de Predios del Polígono 1 resultante de 
la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, Municipio de El 
Marqués, Qro., la cual cuenta con una superficie de 108,117.53 m2., dentro del cual se ubicará 
UNA UNIDAD CONDOMINAL CONFORMADA POR 4 CONDOMINIOS HORIZONTALES, del cual 
se acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante los recibos de pago con No. de 
Serie y Folio C14-99327 de fecha 14 de diciembre del 2016. 

 
C. Mediante oficio DDU/CDI/2351/2016, FOLIOS DE NÚMEROS OFICIALES NOF/C/5245/16 AL 

NOF/C/5249/16, de fecha 17 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió el Certificado de 
Números Oficiales para la Unidad Condominal denominada "Los Alpes" ubicada sobre Boulevard 
Montaña, Fracción L8 resultante de la Subdivisión de Predios del Polígono 1 resultante de la 
Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este 
municipio de El Marqués, Qro., de los cuales se acredita haber cubierto los derechos 
correspondientes mediante el recibo de pago con No. De Serie y Folio C14-99332 de fecha 14 de 
diciembre del 2016. 

 
D. En fecha 22 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió la Licencia de Construcción para el 

predio con dirección en sobre Boulevard Montaña  No. 22, Unidad Condominal "Los Alpes", 
consistente en Caseta de Vigilancia y Bardeo con Folio de Licencia LC/C/142/16 por una vigencia 
de 1 año, para 134.38 m2., Folio de Alineamiento AL/C/079/16, para 21.00 ml., Folio Bardeo 
LB/C/091/16 para 1,431.83 ml., de la cual acredita haber cubierto los derechos correspondientes 
mediante recibo de pago con No. de Serie y Folio C14-99341 de fecha 14 de diciembre del 2016. 

 
E. Mediante oficio DDU/CDI/2376/2016, Folio LADM/C/064/2016 de fecha 22 de noviembre del 2016, 

esta Dirección emitió la Licencia Administrativa de Ejecución de Obras de Urbanización para la 
Unidad Condominal denominada “Los Alpes”, ubicada sobre la  Fracción L8 resultante de la 
Subdivisión de Predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 
Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual 
cuenta con una superficie de 108,117.53 m2., dentro del cual se ubicará: UNA UNIDAD 
CONDOMINAL CONFORMADA POR 4 CONDOMINIOS HORIZONTALES, de la cual se acredita 
haber cubierto los derechos correspondientes mediante recibo de pago con No. de Serie y Folio 
C14-99337, de fecha 14 de diciembre del 2016. 

 
F. Mediante oficio DDU/CDI/2385/2016, de fecha 22 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió la 

Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para un predio localizado sobre Boulevard 
Montaña No. 22, identificado como Unidad Condominal denominada “ Los Alpes”, ubicada sobre la  
Fracción L8 resultante de la Subdivisión de Predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las 
Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El 
Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 108,117.53 m2., consistente en una Unidad 
Condominal conformada por 4 condominios habitacionales bajo este régimen, de la cual se 
acredita que los derechos correspondientes se encuentran contemplados dentro del Convenio: 
“SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez 
Alonso Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra 
parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. Alejandro Angeles 
Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en fecha 30 de enero de 2017. 

 
G. Mediante oficio DDU/CPT/0276/2017 de fecha 01 de febrero de 2017, esta Dirección emitió la 

autorización de los Estudios Tecnicos para la Unidad Condominal denominada "Los Alpes", 
conformada por 4 Condominio, que pretende desarrollar en el predio identificado como la Fracción 
L8 resultante de la Subdivisión de Predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 
256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una 
superficie de 108,117.53 m2., de la cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes 
mediante recibo de pago con No. de Serie y Folio C14-106481 de fecha 22 de febrero de 2017. 
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H. Que derivado de la inspección realizada el día 22 de febrero del 2017, por la Coordinación de 

Inspección adscrita a esta Dirección de Desarrollo Urbano, y de acuerdo al reporte presentado se 
establece que las obras de urbanización correspondiente a la Unidad Condominal “Los Alpes”,. 
cuenta con un avance del 30.40%, cubriendo con ello lo establecido en la Fracción II, del Artículo 
198, del Código vigente. 

 
I. Que el interesado presenta un presupuesto de las obras de urbanización del fraccionamiento 

pendientes por ejecutar, por un monto de $1’156,862.73 (Un millón ciento cincuenta y seis mil 
ochocientos sesenta y dos pesos 73/100 M.N.). 

 
3.2. Condominio A, Unidad Condominal “Los Alpes” 
 

A. Mediante oficio DDU/CDI/2318/2016, DUS/C/121/2016 de fecha 16 de noviembre del 2016, esta 
Dirección emitió el Dictamen de Uso de Suelo para el “Condominio A” perteneciente a la Unidad 
Condominal “Los Alpes”, ubicada sobre el predio identificado como la Fracción L8 resultante de la 
Subdivisión de Predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 
Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 27,069.85 
m2., con clave catastral 11020520110992, sobre el cual se pretende ubicar: UN CONDOMINIO 
HORIZONTAL CONFORMADO POR 120 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES, del cual se 
acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante recibos de pago con No. de Serie 
y Folio C57-9599 y C14-99324 de fechas 07 de noviembre del 2016 y 14 de diciembre del 2016 
respectivamente. 

 

B. Mediante oficio DDU/CDI/2337/2016 de fecha 17 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió el 
Visto Bueno a Proyecto de condominio para el Condominio A perteneciente a la Unidad 
Condominal denominada “Los Alpes”, ubicada sobre la Fracción L8 resultante de la Subdivisión de 
Predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del 
Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., la cual cuenta con una superficie de 27,069.85 
m2., dentro del cual se ubicará UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 120 
ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES, del cual se acredita haber cubierto los derechos 
correspondientes mediante los recibos de pago con No. de Serie y Folio C14-99328 de fecha 14 de 
diciembre del 2016. 

 

C. Mediante oficio DDU/CDI/2352/2016, FOLIOS DE NÚMEROS OFICIALES NOF/C/5250/16 AL 
NOF/C/5369/16, de fecha 17 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió el Certificado de 
Números Oficiales para el Condominio A perteneciente a la Unidad Condominal denominada "Los 
Alpes" ubicada sobre Boulevard Montaña 22-A, Fracción L8 resultante de la Subdivisión de Predios 
del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La 
Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., de los cuales se acredita haber 
cubierto los derechos correspondientes mediante el recibo de pago con No. De Serie y Folio C14-
99333 de fecha 14 de diciembre del 2016. 

 

D. En fecha 22 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió la Licencia de Construcción para el 
predio con dirección en Boulevard Montaña No. 22-A, Condominio A de la Unidad Condominal "Los 
Alpes", consistente en Caseta Club, Alberca y Terraza con Folio de Licencia LC/C/143/16, por una 
vigencia de 1 año, para 649.54 m2., de la cual acredita haber cubierto los derechos 
correspondientes mediante recibo de pago con No. de Serie y Folio C14-99342 de fecha 14 de 
diciembre del 2016. 

 

E. Mediante oficio DDU/CDI/2377/2016, Folio LADM/C/065/2016 de fecha 22 de noviembre del 2016, 
esta Dirección emitió la Licencia Administrativa de Ejecución de Obras de Urbanización para el 
Condominio A perteneciente a la Unidad Condominal denominada “Los Alpes”, ubicada sobre la  
Fracción L8 resultante de la Subdivisión de Predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las 
Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El 
Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 27,069.85 m2., dentro del cual se ubicará: UN 
CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 120 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES, de 
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la cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante recibo de pago con No. 
de Serie y Folio C14-99338, de fecha 14 de diciembre del 2016. 

 
F. Mediante oficio DDU/CDI/2386/2016, de fecha 22 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió la 

Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para un predio localizado sobre Boulevard 
Montaña No. 22-A, identificado como Condominio A perteneciente a la Unidad Condominal 
denominada “ Los Alpes”, ubicada sobre la  Fracción L8 resultante de la Subdivisión de Predios del 
Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La 
Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 
27,069.85 m2., consistente en un UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 120 
ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES bajo este régimen, de la cual se acredita que los derechos 
correspondientes se encuentran contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS 
EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio 
representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El 
Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, Secretario de 
Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en fecha 30 de enero de 2017. 

 
G. Mediante oficio DDU/CPT/0277/2017 de fecha 01 de febrero de 2017, esta Dirección emitió la 

autorización de los Estudios Tecnicos para el “Condominio A” conformado por 120 Lotes 
Habitacionales, perteneciente a la Unidad Condominal denominada "Los Alpes, el cual pretende 
desarrollar en el predio identificado como la Fracción L8 resultante de la Subdivisión de Predios del 
Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La 
Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 27,069.85 m2., de la cual se 
acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante recibo de pago con No. de Serie y 
Folio C14-106469 de fecha 22 de febrero de 2017. 

 
H. Que derivado de la inspección realizada el día 22 de febrero del 2017, por la Coordinación de 

Inspección adscrita a esta Dirección de Desarrollo Urbano, y de acuerdo al reporte presentado se 
establece que las obras de urbanización correspondiente al Condominio A perteneciente a la 
Unidad Condominal “Los Alpes”, cuenta con un avance del 30.10%, cubriendo con ello lo 
establecido en la Fracción II, del Artículo 198, del Código vigente. 

 
I. Que el interesado presenta un presupuesto de las obras de urbanización del fraccionamiento 

pendientes por ejecutar, por un monto de $2’717,881.87 (Dos millones setecientos diecisiete mil 
ochocientos ochenta y un pesos 87/100 M.N.). 

 
3.3. Condominio B, Unidad Condominal “Los Alpes” 
 
A. Mediante oficio DDU/CDI/2319/2016, DUS/C/122/2016 de fecha 16 de noviembre del 2016, esta 

Dirección emitió el Dictamen de Uso de Suelo para el “Condominio B” perteneciente a la Unidad 
Condominal “Los Alpes”, ubicada sobre el predio identificado como la Fracción L8 resultante de la 
Subdivisión de Predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 
Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 27,310.86 
m2., con clave catastral 11020520110992, sobre el cual se pretende ubicar: UN CONDOMINIO 
HORIZONTAL CONFORMADO POR 120 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES, del cual se 
acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante recibos de pago con No. de Serie 
y Folio C57-9597 y C14-99325 de fechas 07 de noviembre del 2016 y 14 de diciembre del 2016 
respectivamente. 

 
B. Mediante oficio DDU/CDI/2338/2016 de fecha 17 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió el 

Visto Bueno a Proyecto de condominio para el Condominio B perteneciente a la Unidad 
Condominal denominada “Los Alpes”, ubicada sobre la Fracción L8 resultante de la Subdivisión de 
Predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del 
Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., la cual cuenta con una superficie de 27,310.86 
m2., dentro del cual se ubicará UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 120 
ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES, del cual se acredita haber cubierto los derechos 
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correspondientes mediante los recibos de pago con No. de Serie y Folio C14-99329 de fecha 14 de 
diciembre del 2016. 

 
C. Mediante oficio DDU/CDI/2353/2016, FOLIOS DE NÚMEROS OFICIALES NOF/C/5370/16 AL 

NOF/C/5489/16, de fecha 17 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió el Certificado de 
Números Oficiales para el Condominio B perteneciente a la Unidad Condominal denominada "Los 
Alpes" ubicada sobre Boulevard Montaña 22-B, Fracción L8 resultante de la Subdivisión de Predios 
del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La 
Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., de los cuales se acredita haber 
cubierto los derechos correspondientes mediante el recibo de pago con No. De Serie y Folio C14-
99334 de fecha 14 de diciembre del 2016. 

 
D. En fecha 22 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió la Licencia de Construcción para el 

predio con dirección en Boulevard Montaña No. 22-B, Condominio B de la Unidad Condominal "Los 
Alpes", consistente en Caseta Club, Alberca y Terraza con Folio de Licencia LC/C/144/16, por una 
vigencia de 1 año, para 649.54 m2., de la cual acredita haber cubierto los derechos 
correspondientes mediante recibo de pago con No. de Serie y Folio C14-99343 de fecha 14 de 
diciembre del 2016. 

 
E. Mediante oficio DDU/CDI/2378/2016, Folio LADM/C/066/2016 de fecha 22 de noviembre del 2016, 

esta Dirección emitió la Licencia Administrativa de Ejecución de Obras de Urbanización para el 
Condominio B perteneciente a la Unidad Condominal denominada “Los Alpes”, ubicada sobre la  
Fracción L8 resultante de la Subdivisión de Predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las 
Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El 
Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 27,310.86 m2., dentro del cual se ubicará: UN 
CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 120 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES, de 
la cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante recibo de pago con No. 
de Serie y Folio C14-99339, de fecha 14 de diciembre del 2016. 

 
F. Mediante oficio DDU/CDI/2387/2016, de fecha 22 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió la 

Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para un predio localizado sobre Boulevard 
Montaña No. 22-B, identificado como Condominio B perteneciente a la Unidad Condominal 
denominada “ Los Alpes”, ubicada sobre la  Fracción L8 resultante de la Subdivisión de Predios del 
Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La 
Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 
27,310.86 m2., consistente en un UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 120 
ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES bajo este régimen, de la cual se acredita que los derechos 
correspondientes se encuentran contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS 
EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio 
representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El 
Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, Secretario de 
Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en fecha 30 de enero de 2017. 

 
G. Mediante oficio DDU/CPT/0278/2017 de fecha 01 de febrero de 2017, esta Dirección emitió la 

autorización de los Estudios Tecnicos para el “Condominio B” conformado por 120 Lotes 
Habitacionales, perteneciente a la Unidad Condominal denominada "Los Alpes, el cual pretende 
desarrollar en el predio identificado como la Fracción L8 resultante de la Subdivisión de Predios del 
Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La 
Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 27,310.86 m2., de la cual se 
acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante recibo de pago con No. de Serie y 
Folio C14-106470 de fecha 22 de febrero de 2017. 

 
H. Que derivado de la inspección realizada el día 22 de febrero del 2017, por la Coordinación de 

Inspección adscrita a esta Dirección de Desarrollo Urbano, y de acuerdo al reporte presentado se 
establece que las obras de urbanización correspondiente al Condominio B perteneciente a la 
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Unidad Condominal “Los Alpes”, cuenta con un avance del 31.00%, cubriendo con ello lo 
establecido en la Fracción II, del Artículo 198, del Código vigente. 

 
I. Que el interesado presenta un presupuesto de las obras de urbanización del fraccionamiento 

pendientes por ejecutar, por un monto de $2’592,982.89 (Dos millones quinientos noventa y dos mil 
novecientos ochenta y dos pesos 89/100 M.N.). 

 

3.4. Condominio C, Unidad Condominal “Los Alpes” 
 

A. Mediante oficio DDU/CDI/2320/2016, DUS/C/123/2016 de fecha 16 de noviembre del 2016, esta 
Dirección emitió el Dictamen de Uso de Suelo para el “Condominio C” perteneciente a la Unidad 
Condominal “Los Alpes”, ubicada sobre el predio identificado como la Fracción L8 resultante de la 
Subdivisión de Predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 
Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 27,412.56 
m2., con clave catastral 11020520110992, sobre el cual se pretende ubicar: UN CONDOMINIO 
HORIZONTAL CONFORMADO POR 117 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES, del cual se 
acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante recibos de pago con No. de Serie 
y Folio C57-9598 y C14-99326 de fechas 07 de noviembre del 2016 y 14 de diciembre del 2016 
respectivamente. 

 

B. Mediante oficio DDU/CDI/2339/2016 de fecha 17 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió el 
Visto Bueno a Proyecto de condominio para el Condominio C perteneciente a la Unidad 
Condominal denominada “Los Alpes”, ubicada sobre la Fracción L8 resultante de la Subdivisión de 
Predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del 
Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., la cual cuenta con una superficie de 27,412.56 
m2., dentro del cual se ubicará UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 117 
ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES, del cual se acredita haber cubierto los derechos 
correspondientes mediante los recibos de pago con No. de Serie y Folio C14-99330 de fecha 14 de 
diciembre del 2016. 

 

C. Mediante oficio DDU/CDI/2354/2016, FOLIOS DE NÚMEROS OFICIALES NOF/C/5490/16 AL 
NOF/C/5606/16, de fecha 17 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió el Certificado de 
Números Oficiales para el Condominio C perteneciente a la Unidad Condominal denominada "Los 
Alpes" ubicada sobre Boulevard Montaña 22-C, Fracción L8 resultante de la Subdivisión de Predios 
del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La 
Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., de los cuales se acredita haber 
cubierto los derechos correspondientes mediante el recibo de pago con No. De Serie y Folio C14-
99335 de fecha 14 de diciembre del 2016. 

 

D. En fecha 22 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió la Licencia de Construcción para el 
predio con dirección en Boulevard Montaña No. 22-C, Condominio C de la Unidad Condominal 
"Los Alpes", consistente en Caseta Club, Alberca y Terraza con Folio de Licencia LC/C/145/16, por 
una vigencia de 1 año, para 649.54 m2., de la cual se acredita que los derechos correspondientes 
se encuentran contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN 
PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante 
legal de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., 
representado en este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas 
y Tesorería Municipal en fecha 30 de enero de 2017. 

 

E. Mediante oficio DDU/CDI/2379/2016, Folio LADM/C/067/2016 de fecha 22 de noviembre del 2016, 
esta Dirección emitió la Licencia Administrativa de Ejecución de Obras de Urbanización para el 
Condominio C perteneciente a la Unidad Condominal denominada “Los Alpes”, ubicada sobre la  
Fracción L8 resultante de la Subdivisión de Predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las 
Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El 
Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 27,412.56 m2., dentro del cual se ubicará: UN 
CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 117 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES, de 
la cual se acredita que los derechos correspondientes se encuentran contemplados dentro del 
Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. 
Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por 
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otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. Alejandro 
Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en fecha 30 de enero de 
2017. 

 
F. Mediante oficio DDU/CDI/2388/2016, de fecha 22 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió la 

Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para un predio localizado sobre Boulevard 
Montaña No. 22-C, identificado como Condominio C perteneciente a la Unidad Condominal 
denominada “ Los Alpes”, ubicada sobre la  Fracción L8 resultante de la Subdivisión de Predios del 
Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La 
Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 
27,412.56 m2., consistente en un UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 117 
ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES bajo este régimen, de la cual se acredita que los derechos 
correspondientes se encuentran contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS 
EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio 
representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El 
Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, Secretario de 
Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en fecha 30 de enero de 2017. 

 
G. Mediante oficio DDU/CPT/0280/2017 de fecha 01 de febrero de 2017, esta Dirección emitió la 

autorización de los Estudios Tecnicos para el “Condominio C” conformado por 117 Lotes 
Habitacionales, perteneciente a la Unidad Condominal denominada "Los Alpes, el cual pretende 
desarrollar en el predio identificado como la Fracción L8 resultante de la Subdivisión de Predios del 
Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La 
Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 27,412.56 m2., de la cual se 
acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante recibo de pago con No. de Serie y 
Folio C14-106463 de fecha 22 de febrero de 2017. 

 
H. Que derivado de la inspección realizada el día 22 de febrero del 2017, por la Coordinación de 

Inspección adscrita a esta Dirección de Desarrollo Urbano, y de acuerdo al reporte presentado se 
establece que las obras de urbanización correspondiente al Condominio C perteneciente a la 
Unidad Condominal “Los Alpes”, cuenta con un avance del 32.50%, cubriendo con ello lo 
establecido en la Fracción II, del Artículo 198, del Código vigente. 

 
I. Que el interesado presenta un presupuesto de las obras de urbanización del fraccionamiento 

pendientes por ejecutar, por un monto de $2’680,622.57 (Dos millones quinientos noventa y dos mil 
novecientos ochenta y dos pesos 89/100 M.N.). 

 

3.5. Condominio D, Unidad Condominal “Los Alpes” 
 

A. Mediante oficio DDU/CDI/2321/2016, DUS/C/124/2016 de fecha 16 de noviembre del 2016, esta 
Dirección emitió el Dictamen de Uso de Suelo para el “Condominio D” perteneciente a la Unidad 
Condominal “Los Alpes”, ubicada sobre el predio identificado como la Fracción L8 resultante de la 
Subdivisión de Predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 
Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 22,133.41 
m2., con clave catastral 11020520110992, sobre el cual se pretende ubicar: UN CONDOMINIO 
HORIZONTAL CONFORMADO POR 87 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES, del cual se acredita 
que los derechos correspondientes se encuentran contemplados dentro del Convenio: 
“SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez 
Alonso Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra 
parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. Alejandro Angeles 
Arellano. 

 

B. Mediante oficio DDU/CDI/2340/2016 de fecha 17 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió el 
Visto Bueno a Proyecto de condominio para el Condominio D perteneciente a la Unidad 
Condominal denominada “Los Alpes”, ubicada sobre la Fracción L8 resultante de la Subdivisión de 
Predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del 
Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., la cual cuenta con una superficie de 22,133.41 
m2., dentro del cual se ubicará UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 87 ÁREAS 
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(LOTES) HABITACIONALES, del cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes 
mediante los recibos de pago con No. de Serie y Folio C14-99331 de fecha 14 de diciembre del 
2016. 

 
C. Mediante oficio DDU/CDI/2355/2016, FOLIOS DE NÚMEROS OFICIALES NOF/C/5607/16 AL 

NOF/C/5693/16, de fecha 17 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió el Certificado de 
Números Oficiales para el Condominio D perteneciente a la Unidad Condominal denominada "Los 
Alpes" ubicada sobre Boulevard Montaña 22-D, Fracción L8 resultante de la Subdivisión de Predios 
del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La 
Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., de los cuales se acredita haber 
cubierto los derechos correspondientes mediante el recibo de pago con No. De Serie y Folio C14-
99336 de fecha 14 de diciembre del 2016. 

 
D. En fecha 22 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió la Licencia de Construcción para el 

predio con dirección en Boulevard Montaña No. 22-D, Condominio D de la Unidad Condominal 
"Los Alpes", consistente en Caseta Club, Alberca y Terraza con Folio de Licencia LC/C/146/16, por 
una vigencia de 1 año, para 649.54 m2., de la cual se acredita que los derechos correspondientes 
se encuentran contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN 
PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante 
legal de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., 
representado en este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas 
y Tesorería Municipal en fecha 30 de enero de 2017. 

 
E. Mediante oficio DDU/CDI/2380/2016, Folio LADM/C/068/2016 de fecha 22 de noviembre del 2016, 

esta Dirección emitió la Licencia Administrativa de Ejecución de Obras de Urbanización para el 
Condominio D perteneciente a la Unidad Condominal denominada “Los Alpes”, ubicada sobre la  
Fracción L8 resultante de la Subdivisión de Predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las 
Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El 
Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 22,133.41 m2., dentro del cual se ubicará: UN 
CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 87 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES, de 
la cual se acredita que los derechos correspondientes se encuentran contemplados dentro del 
Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. 
Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por 
otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. Alejandro 
Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en fecha 30 de enero de 
2017. 

 
F. Mediante oficio DDU/CDI/2389/2016, de fecha 22 de noviembre del 2016, esta Dirección emitió la 

Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para un predio localizado sobre Boulevard 
Montaña No. 22-D, identificado como Condominio D perteneciente a la Unidad Condominal 
denominada “ Los Alpes”, ubicada sobre la  Fracción L8 resultante de la Subdivisión de Predios del 
Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La 
Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 
22,133.41 m2., consistente en un UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 87 
ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES bajo este régimen, de la cual se acredita que los derechos 
correspondientes se encuentran contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS 
EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio 
representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El 
Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, Secretario de 
Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en fecha 30 de enero de 2017. 

 
G. Mediante oficio DDU/CPT/0279/2017 de fecha 01 de febrero de 2017, esta Dirección emitió la 

autorización de los Estudios Tecnicos para el “Condominio D” conformado por 87 Lotes 
Habitacionales, perteneciente a la Unidad Condominal denominada "Los Alpes, el cual pretende 
desarrollar en el predio identificado como la Fracción L8 resultante de la Subdivisión de Predios del 
Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La 
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Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 22,133.41 m2., de la cual se 
acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante recibo de pago con No. de Serie y 
Folio C14-106471 de fecha 22 de febrero de 2017. 

 
H. 
I. Que derivado de la inspección realizada el día 22 de febrero del 2017, por la Coordinación de 

Inspección adscrita a esta Dirección de Desarrollo Urbano, y de acuerdo al reporte presentado se 
establece que las obras de urbanización correspondiente al Condominio D perteneciente a la 
Unidad Condominal “Los Alpes”, cuenta con un avance del 32.80%, cubriendo con ello lo 
establecido en la Fracción II, del Artículo 198, del Código vigente. 

 
J. Que el interesado presenta un presupuesto de las obras de urbanización del fraccionamiento 

pendientes por ejecutar, por un monto de $1’953,762.63 (Un millón novecientos cincuenta y tres mil 
setecientos sesenta y dos pesos 63100 M.N.). 

 
OPINIÓN: 
 
En base a los antecedentes descritos y considerando los avances presentandos, así como considerando que 
derivado de la inspección realizada, se da constancia que las obras de urbanización de la Unidad Condominal 
como de los Condominios que la conforman acreditan cumplir con el avance del 30% y contar con la Licencia 
Administrativa de Ejecución de Obras de Urbanización vigente  requerida dentro de la Fracción I y II, del Artículo 
260, del Código Urbano del Estado de Querétaro vigente, esta Dirección emite la presente opinión 
FAVORABLE para la Autorización de Venta de Unidades Privativas tanto de la Unidad Condominal denominada 
"Los Alpes" ubicada en la Fracción 43 del polígono 2, resultante de la fusión de las Parcelas 260, 261, 262 y 
263 Z-17 P1/1, del Ejido la Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 108,117.53 m2. Así 
como para el Condominio A, Condominio B, Condominio C y Condominio D que la conforman, con superficies 
de 27,069.85 m2., 27,310.86 m2., 27,412.56 m2. y 22,133.41 m2. respectivamente, siempre y cuando, se 
considere mínimamente lo siguiente: 
 

1. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 
Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá acreditar ante la 
Secretaría del Ayuntamiento el contar con inscripción ante dicha autoridad registral de: 

 
A. La Escritura Pública No. 35,453 de fecha 8 de noviembre de 2016, mediante la cual se llevó a cabo 

la Protocolización del Acuerdo de Cabildo en el que aprueba y ratifica el Convenio de Colaboración 
y Participación celebrado entre “El Municipio de El Marqués, Qro., y por otra parte la sociedad 
mercantil denominada: “FRACCIONADORA LA ROMITA” S.A. DE C.V., de fecha 15 de julio de 
2015, y dación en pago en cumplimiento sustituto de transmisión de la propiedad del área de 
donación a favor del municipio de El Marqués Qro., respecto de las unidades condominales y 
condominios en estudio, aprobado en Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 22 de julio de 2015. 
 

B. La Protocolización del Deslinde Catastral correspondiente a la Fracción FL8 resultante de la 
Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-
17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro. 

 

2. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 
Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá presentar ante la 
Secretaría del Ayuntamiento y ante esta Dirección la Autorización emitida por la Secretaría de 
Desarrollo Sustentable (SEDESU), de la Manifestación de Impacto Ambienal la cual ampare la totalidad 
del proyecto. 

 

3. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 
Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá presentar ante la 
Secretaría del Ayuntamiento y ante esta Dirección la Autorización emitida por la Secretaría de Medio 
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), del Cambio de Uso de Suelo de terrenos Forestales 
para una superficie de 73.83 Ha., de acuerdo al Documento Técnico Unificado de Cambio de Usos de 
Suelo de Terrenos forestales presentado en la Coordinación de Ecología, adscrita a esta Dirección. 
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4. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 

Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá presentar ante la 
Secretaría del Ayuntamiento y ante esta Dirección el debido cumplimiento a la totalidad de las 
condicionantes establecidas dentro de las Autorizaciónes de Estudios Tecnicos emitidos por esta 
Dirección mediante los oficios DDU/CPT/0276/2017, DDU/CPT/0277/2017, DDU/CPT/0278/2017, 
DDU/CPT/0279/2017  Y DDU/CPT/0280 todos de fecha 01 de febrero del 2017. 

 
5. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 

Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá obtener por parte 
de la Secretaría de Administración la validación del cumplimento a las condicionantes establecidas 
dentro del Contrato de Concesión otorgado a favor de Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.  mediante 
Acuerdo de Cabildo de fecha 17 de diciembre del 2014. 

 
6. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 

Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá exhibir las fianzas 
establecidas dentro del Artículo 258, Fracción VIII, del Código Urbano del Estado de Querétaro vigente. 

 
7. A efecto de garantizar la conclusión de las obras de urbanización que faltan por ejecutar dentro de la 

Unidad Condominal que nos ocupa como de los Condominios que la conforman y considerando los 
avances de la construcción de las mismas descritas en el presente diagnostico, deberá constituir 
garantía a favor de “Municipio de El Marqués, Querétaro”, en un plazo no mayor a SESENTA  DÍAS 
HÁBILES siguientes a la emisión de la presente autorización por las cantidades de: Para la Unidad 
Condominial  $1’503,921.55 (Un millón quinientos tres mil novecientos veintiún pesos 55/100 M.N.), 
para el Condominio A $3’533,246.43 (Tres millones quinientos treinta y tres mil doscientos cuarenta y 
seis pesos 43/100 M.N.), para el Condominio B $3’370,877.76 (Tres millones quinientos treinta y tres 
mil doscientos cuarenta y seis pesos 43/100 M.N.), para el Condominio C $3’484,809.34 (Tres millones 
cuatrocientos ochenta y cuatro mil ochocientos nueve pesos 34/100 M.N.) para el Condominio D 
$2’539,891.42 (Dos Millones quinientos treinta y nueve mil ochocientos noventa y un pesos 42/100 
M.N.), de acuerdo al siguiente desglose, ello de conformidad a lo dispuesto por el Artículo 261 del 
Código Urbano del Estado de Querétaro vigente; la cual servirá para garantizar la ejecución y 
conclusión de las citadas obras de urbanización de dichos desarrollos, y podrán ser liberadas de 
conformidad a lo establecido dentro del Artículo 263 del citado Código, bajo el entendido que éste será 
el único responsable de la operación y mantenimiento de las obras de urbanización de sus desarrollos, 
hasta en tanto obtenga el Dictamen Técnico Aprobatorio de la Ejecución de dichas obras.  

 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $1,156,862.73

(+ 30%) $347,058.82
TOTAL DE GARANTÍA $1,503,921.55

CALCULO PARA OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA LA 
UNIDAD CONDOMINAL "LOS ALPES"

 
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $2,717,881.87

(+ 30%) $815,364.56
TOTAL DE GARANTÍA $3,533,246.43

CALCULO PARA OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA EL 
CONDOMINIO A DE LA UNIDAD CONDOMINAL LOS ALPES
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Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $2,592,982.89

(+ 30%) $777,894.87
TOTAL DE GARANTÍA $3,370,877.76

CALCULO PARA OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA EL 
CONDOMINIO B DE LA UNIDAD CONDOMINAL "LOS ALPES"

 
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $2,680,622.57

(+ 30%) $804,186.77
TOTAL DE GARANTÍA $3,484,809.34

CALCULO PARA OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA EL 
CONDOMINIO C DE LA UNIDAD CONDOMINAL "LOS ALPES"

 
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $1,953,762.63

(+ 30%) $586,128.79
TOTAL DE GARANTÍA $2,539,891.42

CALCULO PARA OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA EL 
CONDOMINIO D DE LA UNIDAD CONDOMINAL "LOS ALPES"

 
 

8. Cubrir ante la Tesorería Municipal el impuesto sobre condominios, el cual causa cobro por m2. de área 
susceptible de venta según el tipo de condominio de acuerdo al Artículo 15, Fracción I, Numeral 1, de la 
Ley de Ingresos  del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017, por la cantidad de 
$489,707.54 (Cuatrocientos ochenta y nueve mil setecientos siete pesos 54/100 M.N), de acuerdo al 
siguiente desglose:  

 

0.06 UMA ($75.49) X 108,117.53 M2. $489,707.54
TOTAL $489,707.54

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL

 
 

9. Contará con un plazo de 30 DÍAS HÁBILES, contados a partir de la fecha de publicación en el Periódico 
Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, del acuerdo que autorice lo solicitado, para 
obtener por parte de esta misma Dirección de Desarrollo Urbano, el Dictamen Técnico correspondiente 
para la Autorización de la Publicidad que se pretenda implementar para los condominios referidos, 
debiendo cubrir los derechos a los que haya lugar, de acuerdo a lo previsto por el Artículo 23, Fracción 
VI, Numeral 5, de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017. 

 
10. De conformidad a lo establecido dentro del Artículo 265 del Código Urbano del Estado de Querétaro 

vigente, en la escritura del contrato de de compraventa de una unidad privativa de condominio, se 
incluirán las cláusulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las 
características de las unidades privativas, así como las áreas comunes que no serán susceptibles de 
subdivisión o fusión y que estarán destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido 
aprobadas. Asimsimo, se establecerá la obligación del adquiriente a constituir, junto con las demás 
personas que adquieran una unidad privativa, la asociación de condóminos, para los efectos legales 
establecidos en el citado Código...” 

 
3.- Por instrucciones del C. Mario Calzada Mercado, Presidente Municipal, el Lic. Gaspar Arana Andrade, 
Secretario del Ayuntamiento, mediante oficio número SAY/DT/351/2016-2017, turnó a la Comisión de Desarrollo 
Urbano y Ecología del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la solicitud del Arq. Jorge Antonio Benítez Alonso, 
Apoderado Legal de "Fraccionadora La Romita", S.A. de C.V. solicita el Permiso de Venta para la Unidad 
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Condominal denominada "Los Alpes", ubicada sobre la Fracción L8 resultante de la Subdivisión de Predios del 
Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, 
Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 108,117.53 m2. Así como para el Condominio A, 
Condominio B, Condominio C y Condominio D; para su análisis, discusión y posterior emisión de dictamen. 
 

CONSIDERANDO 
 

Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilización del suelo que se 
encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdicción, así como participar en la formulación, expedición y 
modificación de los planes de desarrollo urbano municipal. 

 
Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano expedidos por el H. 

Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y políticas, normas técnicas y disposiciones relativas para regular la 
fundación, conservación, mejoramiento y crecimiento de los centros de población en el territorio del Municipio, 
los cuales son susceptibles de modificación cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones o 
circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realización más satisfactoria o 
sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre otras. 
 

Que la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus artículos 121 al 128, los 
alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal. 

 
Que las modificaciones a los Planes Subregionales de Desarrollo Urbano pueden ser solicitadas por 

todo aquel particular que acredite su legítimo interés jurídico, basados en las disposiciones de la Ley General 
de Asentamientos Humanos, Código Urbano para el Estado de Querétaro, y Ley Orgánica Municipal del Estado 
de Querétaro.  
 

 Que una vez realizado el análisis del expediente relativo al caso en concreto, se elabora el presente 
dictamen, en base a la Opinión Técnica FAVORABLE emitida por la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, 
descrita en el ANTECEDENTE 2 (DOS) del presente Acuerdo; con fundamento en lo dispuesto por la fracción 
IX, y último párrafo del Artículo 8, del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el 
Municipio de El Marqués, Qro.  
 
“…ARTÍCULO 8. La Dirección podrá elaborar las siguientes opiniones técnicas para la ubicación de 
fraccionamientos y desarrollos en condominio: 
  

 I.a VIII. 
IX. Opinión técnica para la autorización para la venta provisional de lotes. 
X a XIV… 
 

Asimismo la Dirección podrá elaborar aquellas opiniones que considere necesarias y que tengan relación 
directa con el proyecto del fraccionamiento o desarrollo en condominio de que se trate, para el debido 
cumplimiento del presente ordenamiento. 
  
Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitirán a la Comisión para la emisión del dictamen 
correspondiente…” 
  
Concatenado a lo establecido en el artículo 57 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento de El Marqués, 
mismo que a la letra dice: “…Las comisiones, contarán con la información y el apoyo administrativo que 
precisen para el desarrollo de sus trabajos, podrán igualmente solicitar la presencia de Servidores Públicos, 
miembros de la Administración Municipal para que informen sobre asuntos relacionados con sus respectivas 
competencias…” en consecuencia, el presente Dictamen se elabora en base a lo señalado técnicamente por 
parte de la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, área especializada en los asuntos urbanísticos…” 
…” 
 
Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobó por parte del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., en 
Sesión Ordinaria de fecha 01 de marzo del 2017, el siguiente: 
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“…ACUERDO: 

 
PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., otorga la Autorización de Venta de Unidades Privativas 
tanto de la Unidad Condominal denominada "Los Alpes" ubicada en la Fracción 43 del polígono 2, resultante de 
la fusión de las Parcelas 260, 261, 262 y 263 Z-17 P1/1, del Ejido la Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., 
con una superficie de 108,117.53 m2. Así como para el Condominio A, Condominio B, Condominio C y 
Condominio D que la conforman, con superficies de 27,069.85 m2., 27,310.86 m2., 27,412.56 m2. y 22,133.41 
m2., en términos del Dictamen Técnico transcrito en el ANTECEDENTE 2 (DOS) del presente Acuerdo. 
 
SEGUNDO.- El interesado deberá cumplir lo siguiente: 
 
2.1.- Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 
presente Acuerdo de Cabildo, deberá acreditar ante la Secretaría del Ayuntamiento el contar con inscripción 
ante dicha autoridad registral de: 
 
2.1.1.- La Escritura Pública No. 35,453 de fecha 8 de noviembre de 2016, mediante la cual se llevó a cabo la 
Protocolización del Acuerdo de Cabildo en el que aprueba y ratifica el Convenio de Colaboración y Participación 
celebrado entre “El Municipio de El Marqués, Qro., y por otra parte la sociedad mercantil denominada: 
“FRACCIONADORA LA ROMITA” S.A. DE C.V., de fecha 15 de julio de 2015, y dación en pago en 
cumplimiento sustituto de transmisión de la propiedad del área de donación a favor del municipio de El Marqués 
Qro., respecto de las unidades condominales y condominios en estudio, aprobado en Sesión Ordinaria de 
Cabildo de fecha 22 de julio de 2015. 

 
2.1.2.- La Protocolización del Deslinde Catastral correspondiente a la Fracción FL8 resultante de la Subdivisión 
de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La 
Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro. 
 
2.2.- Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 
presente  Acuerdo de Cabildo, deberá presentar ante la Secretaría del Ayuntamiento y ante esta Dirección la 
Autorización emitida por la Secretaría de Desarrollo Sustentable (SEDESU), de la Manifestación de Impacto 
Ambienal la cual ampare la totalidad del proyecto. 
 
2.3.- Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 
presente  Acuerdo de Cabildo, deberá presentar ante la Secretaría del Ayuntamiento y ante esta Dirección la 
Autorización emitida por la Secretaría de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), del Cambio de 
Uso de Suelo de terrenos Forestales para una superficie de 73.83 Ha., de acuerdo al Documento Técnico 
Unificado de Cambio de Usos de Suelo de Terrenos forestales presentado en la Coordinación de Ecología, 
adscrita a la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal. 
 
2.4.- Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 
presente Acuerdo de Cabildo, deberá presentar ante la Secretaría del Ayuntamiento y ante la Dirección de 
Desarrollo Urbano Municipal, el debido cumplimiento a la totalidad de las condicionantes establecidas dentro de 
las Autorizaciónes de Estudios Tecnicos emitidos por esta Dirección mediante los oficios DDU/CPT/0276/2017, 
DDU/CPT/0277/2017, DDU/CPT/0278/2017, DDU/CPT/0279/2017  Y DDU/CPT/0280 todos de fecha 01 de 
febrero del 2017. 
 
2.5.- Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 
preente Acuerdo de Cabildo, deberá obtener por parte de la Secretaría de Administración la validación del 
cumplimento a las condicionantes establecidas dentro del Contrato de Concesión otorgado a favor de 
Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.  mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 17 de diciembre del 2014. 
 
2.6.- Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 
presente Acuerdo de Cabildo, deberá exhibir las fianzas establecidas dentro del Artículo 258, Fracción VIII, del 
Código Urbano del Estado de Querétaro vigente. 
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TERCERO.- A efecto de garantizar la conclusión de las obras de urbanización que faltan por ejecutar dentro de 
la Unidad Condominal que nos ocupa como de los Condominios que la conforman y considerando los avances 
de la construcción de las mismas descritas en el presente diagnostico, deberá constituir garantía a favor de 
“Municipio de El Marqués, Querétaro”, en un plazo no mayor a SESENTA  DÍAS HÁBILES siguientes a la 
emisión de la presente autorización por las cantidades de: Para la Unidad Condominial  $1’503,921.55 (Un 
millón quinientos tres mil novecientos veintiún pesos 55/100 M.N.), para el Condominio A $3’533,246.43 (Tres 
millones quinientos treinta y tres mil doscientos cuarenta y seis pesos 43/100 M.N.), para el Condominio B 
$3’370,877.76 (Tres millones trescientos setenta mil ochocientos setenta y siete pesos 76/100 M.N.), para el 
Condominio C $3’484,809.34 (Tres millones cuatrocientos ochenta y cuatro mil ochocientos nueve pesos 
34/100 M.N.) para el Condominio D $2’539,891.42 (Dos Millones quinientos treinta y nueve mil ochocientos 
noventa y un pesos 42/100 M.N.), de acuerdo al siguiente desglose, ello de conformidad a lo dispuesto por el 
Artículo 261 del Código Urbano del Estado de Querétaro vigente; la cual servirá para garantizar la ejecución y 
conclusión de las citadas obras de urbanización de dichos desarrollos, y podrán ser liberadas de conformidad a 
lo establecido dentro del Artículo 263 del citado Código, bajo el entendido que éste será el único responsable de 
la operación y mantenimiento de las obras de urbanización de sus desarrollos, hasta en tanto obtenga el 
Dictamen Técnico Aprobatorio de la Ejecución de dichas obras.  
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $1,156,862.73

(+ 30%) $347,058.82
TOTAL DE GARANTÍA $1,503,921.55

CALCULO PARA OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA LA 
UNIDAD CONDOMINAL "LOS ALPES"

 
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $2,717,881.87

(+ 30%) $815,364.56
TOTAL DE GARANTÍA $3,533,246.43

CALCULO PARA OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA EL 
CONDOMINIO A DE LA UNIDAD CONDOMINAL LOS ALPES

 
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $2,592,982.89

(+ 30%) $777,894.87
TOTAL DE GARANTÍA $3,370,877.76

CALCULO PARA OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA EL 
CONDOMINIO B DE LA UNIDAD CONDOMINAL "LOS ALPES"

 
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $2,680,622.57

(+ 30%) $804,186.77
TOTAL DE GARANTÍA $3,484,809.34

CALCULO PARA OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA EL 
CONDOMINIO C DE LA UNIDAD CONDOMINAL "LOS ALPES"
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Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $1,953,762.63

(+ 30%) $586,128.79
TOTAL DE GARANTÍA $2,539,891.42

CALCULO PARA OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA EL 
CONDOMINIO D DE LA UNIDAD CONDOMINAL "LOS ALPES"

 
 
CUARTO.- El solicitante deberá pagar ante la Secretaría de Finanzas Públicas y Tesorería Municipal, dentro de 
los QUINCE DIAS HABILES contados a partir de la notificación del presente acuerdo, el impuesto sobre 
condominios, el cual causa cobro por m2. de área susceptible de venta según el tipo de condominio de acuerdo 
al Artículo 15, Fracción I, Numeral 1, de la Ley de Ingresos  del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio 
Fiscal 2017, por la cantidad de $489,707.54 (Cuatrocientos ochenta y nueve mil setecientos siete pesos 54/100 
M.N), de acuerdo al siguiente desglose:  
 

0.06 UMA ($75.49) X 108,117.53 M2. $489,707.54
TOTAL $489,707.54

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL

 
 
QUINTO.- Contará con un plazo de 30 DÍAS HÁBILES, contados a partir de la fecha de publicación en el 
Periódico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, del acuerdo que autorice lo solicitado, para 
obtener por parte de la Dirección de Desarrollo Urbano, el Dictamen Técnico correspondiente para la 
Autorización de la Publicidad que se pretenda implementar para los condominios referidos, debiendo cubrir los 
derechos a los que haya lugar, de acuerdo a lo previsto por el Artículo 23, Fracción VI, Numeral 5, de la Ley de 
Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017. 
 
SEXTO.- De conformidad a lo establecido dentro del Artículo 265 del Código Urbano del Estado de Querétaro 
vigente, en la escritura del contrato de de compraventa de una unidad privativa de condominio, se incluirán las 
cláusulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las características de las 
unidades privativas, así como las áreas comunes que no serán susceptibles de subdivisión o fusión y que 
estarán destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimsimo, se establecerá la 
obligación del adquiriente a constituir, junto con las demás personas que adquieran una unidad privativa, la 
asociación de condóminos, para los efectos legales establecidos en el citado Código. 
 
SEPTIMO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro., 
y acreditado haber realizado los pagos de los derechos generados por la presente autorización, deberá 
publicarse la presente autorización a costa del fraccionador en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado de 
Querétaro “La Sombra de Arteaga”, así como en la Gaceta Municipal, por dos veces, mediando un plazo 
mínimo seis días naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicación.  
 
El plazo para que el desarrollador realice la publicación será de sesenta días hábiles, contados a partir del 
siguiente al en que se le haya notificado la autorización. 
 
El solicitante deberá acreditar ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano 
Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo establecido en éste Punto de Acuerdo.  
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OCTAVO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a sesenta días hábiles, contados a partir 
del siguiente al en que se le haya notificado la presente autorización, deberá protocolizarse e inscribirse en el 
Registro Público de la Propiedad y del Comercio a costa del interesado el presente acuerdo, lo que deberá 
acreditar el solicitante ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal 
remitiendo las constancias que así lo confirmen. 
 
NOVENO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en éste 
Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dará lugar al inicio del 
procedimiento administrativo de revocación del presente Acuerdo.   
 

TRANSITORIOS 
 
1.- El presente Acuerdo surtirá los efectos legales correspondientes a partir de su inscripción en el Registro 
público de la propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro. 
 
2.- Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los Titulares de la Secretaría de 
Finanzas Públicas y Tesorería Municipal, Desarrollo Urbano Municipal, y al solicitante para su cumplimiento…” 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ----------------------- 
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACIÓN PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, 
EL DÍA 01 DE MARZO DE 2017 DOS MIL DIECISIETE, EN LA CAÑADA, MUNICIPIO DE EL MARQUES, 
QUERETARO.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
-------------------------------------------------------------------------------------DOY FE---------------------------------------------------- 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  

 
 
 
 
 
 
 

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE. 
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO. 

Rúbrica 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PRIMERA PUBLICACIÓN 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
EL CIUDADANO LICENCIADO GASPAR ARANA ANDRADE, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN 
USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47, FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA 
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO.  

 

C E R T I F I C A 
 

Que en Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 1° de marzo de 2017, el H. Ayuntamiento de El Marqués autorizó 
la Venta de Unidades Privativas tanto de la Unidad Condominal denominada "Pirineos" ubicada en la Fracción 
L6 resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 
259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 42,925.51  m2., así 
como para el Condominio A y Condominio B que la conforman con superficies de 22,955.00 m2 y 18,034.58 
m2., de la forma siguiente: 
 

“…CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTÍCULOS 115, FRACCIÓN V, INCISOS A) Y D), 
DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA 
CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 30, FRACCIÓN II, INCISOS A) Y D), 38, 
FRACCIÓN VIII, DEL 121, AL 128, DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 
12, 244 FRACCION VI, Y 260, DEL CÓDIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERÉTARO; 48, Y 55, DEL 
REGLAMENTO INTERIOR DE ÉSTE AYUNTAMIENTO, Y EN BASE A LOS SIGUIENTES: 

 

ANTECEDENTES: 
 

1.- Mediante oficios No. SAY/403/2017-2018, SAY/404/2017-2018 y SAY/405/2017-2018, el Secretario del 
Ayuntamiento, el Lic. Gaspar Arana Andrade, remitió a la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal la solicitud 
presentada por el Arq. Jorge Antonio Benítez Alonso, Apoderado Legal de "Fraccionadora La Romita", S.A. de 
C.V. referente al Permiso de Venta para la Unidad Condominal denominada "Pirineos", ubicada en la Fracción 
L6 resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 
259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 42,925.51 m2. Así 
como para el Condominio A y Condominio B que la conforman; a fin de que se emitiera opinión técnica en el 
ámbito de su competencia.  
 

2.- Que se recibió en la Secretaría del Ayuntamiento Dictamen Técnico con número de folio 10/2017 suscrito 
por el C. Manuel Alfredo Bustos Chávez, Director de Desarrollo Urbano Municipal, respecto de la petición 
presentada por el Arq. Jorge Antonio Benítez Alonso, Apoderado Legal de "Fraccionadora La Romita", S.A. de 
C.V., mediante la cual solicita el Permiso de Venta para la Unidad Condominal denominada "Pirineos", ubicada 
en la Fracción L6 resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 
256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 
42,925.51 m2. Así como para el Condominio A y Condominio B que la conforman, mismo que se transcribe a 
continuación:  
 

“… 
 

 DICTAMEN TECNICO  
 
COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO 
 

DIRECCIÓN DE DESARROLLO URBANO  MUNICIPAL 
COORDINACIÓN DE DESARROLLOS INMOBILIARIOS 

 
 
FOLIO:10/2017 

INTERESADO: 
ARQ. JORGE ANTONIO BENITEZ ALONSO 
APODERADO LEGAL DE 
"FRACCIONADORA LA ROMITA" S.A. DE C.V. 
DIRECCIÓN: 
AV. 5 DE MAYO  NO. 75, COL. CENTRO 
HISTÓRICO, QUERÉTARO, QRO. 

NOTA DE TURNO: 304/17, 290/17. 311/17 y 0279/17 
FECHA DE SOLICITUD: 22 de febrero del 2017 del 2016 

FECHA DE ATENCIÓN: 22 de febrero del 2017  
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ASUNTO:  
 
El Arq. Jorge Antonio Benítez Alonso, Apoderado Legal de "Fraccionadora La Romita", S.A. de C.V. 
solicita el Permiso de Venta para la Unidad Condominal denominada "Pirineos", ubicada en  la Fracción 
L6 resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 
257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 
42,925.51 m2. Así como para el Condominio A y Condominio B que la conforman. 
 
DIAGNOSTICO: 

 
1. Mediante oficio SAY/403/2017-2018, SAY/404/2017-2018 y SAY/405/2017-2018, de fecha 22 de febrero 

del 2017,  el Secretario del Ayuntamiento, Lic. Gaspar Arana Andrade remitió el escrito presentado por el 
Arq. Jorge Antonio Benitez Alonso, como Apoderado Legal del "Fraccionadora La Romita", S.A. de C.V., 
referente Permiso de Venta para la Unidad Condominal denominada "Pirineos", ubicada en la Fracción L6 
resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 
258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 42,925.51 
m2. Así como para el Condominio A y Condominio B que la conforman. 

 
2. Mediante escritos con Nos. 70/2017,  71/2017 y 72/2017 todos de fecha 20 de febrero del 2017, El Arq. 

Jorge Antonio Benítez Alonso, Apoderado Legal de "Fraccionadora La Romita", S.A. de C.V. solicita el 
Permiso de Venta para la Unidad Condominal denominada "Pirineos", ubicada en la  Fracción L6 resultante 
de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 
P1/1, del Ejido La Machorra , Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 42,925.51 m2. Así 
como para el Condominio A y Condominio B que la conforman, para lo cual anexa copia de la siguiente 
información: 

 
A. Copia de Escritura Pública número 44,996 de fecha 30 de mayo de 2014, referente a la protocolización 

del acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad Mercantil denominada 
“FRACCIONADORA LA ROMITA” S.A. DE C.V., la cual se encuentra debidamente inscrita en el 
Registro Público de la Propiedad y del Comercio bajo el Folio Mercantil Electrónico Número 19685-1 de 
fecha 09 de junio del 2014.  

 
B. Copia de Escritura Pública número 46,490 de fecha 31 de agosto de 2015, en la que 

“FRACCIONADORA LA ROMITA” S.A. DE C.V., le otorga poder general para pleitos y cobranzas, actos 
de administración, actos de administración laboral, actos de dominio y suscripción de títulos y 
operaciones de crédito a favor del C. Jorge Antonio Benítez Alonso.  

 
C. Copia de la Identificación Oficial con fotografía con No. de Clave de Elector BNALJR63070315H601. 

 
3. Que de acuerdo a los datos e información proporcionados, así como al análisis técnico correspondiente, se 

verificó que: 
 
UNIDAD CONDOMINAL 
 
1. Mediante oficio  DDU/CDI/2409/2016,  DUS/C/126/2016 de fecha 24 de noviembre de 2016, esta Dirección 

emitió el Dictamen de Uso de Suelo para el predio identificado como la Fracción L6 resultante de la 
Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, 
del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 42,925.51 
m2., con clave catastral 110205201101988, sobre el cual se pretende ubicar: UNA UNIDAD CONDOMINAL 
CONFORMADA POR 2 CONDOMINIOS, del cual se acredita que los derechos correspondientes se 
encuentran contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN 
PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de 
“Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en 
este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en 
fecha 30 de enero de 2017. 
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2. Mediante oficio DDU/CDI/2425/2016, de fecha 25 de noviembre de 2016, esta Dirección emitió el Visto 
Bueno a Proyecto de condominio para la Unidad Condominal denominada “Pirineos”, ubicada sobre la  
Fracción L6 resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 
256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., la 
cual cuenta con una superficie de 42,925.51 m2., dentro del cual se ubicará: UNA UNIDAD CONDOMINAL 
CONFORMADA POR 2 CONDOMINIOS HORIZONTALES, del cual se acredita que los derechos 
correspondientes se encuentran contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN 
PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de 
“Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en 
este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en 
fecha 30 de enero de 2017. 

 
3. Mediante oficio DDU/CDI/2432/2016, FOLIOS DE NÚMEROS OFICIALES  NOF/C/5756/16 AL 

NOF/C/5758/16, de fecha 25 de noviembre de 2016, esta Dirección emitió el Certificado de Números 
Oficiales para una Unidad Condominal denominada "Pirineos" ubicada sobre el Boulevard Montaña No. 40, 
Fracción L6 resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 
256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., 
del cual se acredita que los derechos correspondientes se encuentran contemplados dentro del Convenio: 
“SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso 
Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio 
de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, Secretario de 
Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en fecha 30 de enero de 2017. 

 
4. En fecha 28 de Noviembre del 2016, esta Dirección emitió la Licencia de Construcción  para el predio con 

dirección en el Boulevard Montaña No. 40, Unidad Condominal "Pirineos", consistente en Caseta de 
Vigilancia y Bardeo con Folio Licencia LC/C/150/16, para 134.38 M2., Folio de Alineamiento AL/C/081/16, 
para 21.00 ml., Folio Bardeo LB/C/093/16 para 841.62 ml., por una vigencia de 1 año,  del cual se acredita 
que los derechos correspondientes se encuentran contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE 
PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio 
representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, 
Qro., representado en este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y 
Tesorería Municipal  en fecha 30 de enero de 2017. 

 
5. Mediante oficio  DDU/CDI/2447/2016, Folio  LADM/C/071/2016 de fecha 28 de noviembre de 2016, esta 

Dirección emitió la Licencia Administrativa de Ejecución de Obras de Urbanización para la Unidad 
Condominal denominada “Pirineos”, ubicada sobre la Fracción L6 resultante de la Subdivisión de predios 
del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, 
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 42,925.51 m2., 
dentro del cual se ubicará: UNA UNIDAD CONDOMINAL CONFORMADA POR 2 CONDOMINIOS 
HORIZONTALES, del cual se acredita que los derechos correspondientes se encuentran contemplados 
dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el 
C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra 
parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, 
Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en fecha 30 de enero de 2017. 

 

6. Mediante oficio  DDU/CDI/2454/2016, de fecha 28 de noviembre de 2016, esta Dirección emitió la 
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para un predio localizado sobre Boulevard Montaña 
No. 40, identificado como Unidad Condominal denominada “Pirineos”, ubicada sobre la Fracción L6 
resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 
259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta 
con una superficie de 42,925.51 m2., consistente en una Unidad Condominal conformada por 2 
condominios habitacionales bajo este régimen,  del cual se acredita que los derechos correspondientes se 
encuentran contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN 
PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de 
“Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en 
este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en 
fecha 30 de enero de 2017. 
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7. Mediante oficio DDU/CPT/0285/2017, FOLIO Y/O Nota de turno: 1867/16, de fecha 01 de febrero de 2017, 

se autoriza Estudios Técnicos para la Unidad Condominal denominada “Pirineos”, conformada por 2 
Condominios, en el predio identificado como la Fracción L6 resultante de la Subdivisión de predios del 
Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, 
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 42,925.51 m2., de 
la cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante recibo de pago con No. de Serie 
y Folio C14-106476 de fecha 22/02/2017. 

 
8. Que derivado de la visita de obra realizada el día 22 de febrero del 2017, por la Coordinación de Inspección 

adscrita a esta Dirección de Desarrollo Urbano, y de acuerdo al reporte presentado se establece que las 
obras de urbanización correspondiente a la Unidad Condominal Pirineos cuentan con un avance del 33.1%, 
cubriendo con ello lo establecido en la Fracción II, del Artículo 198, del Código vigente. 

 
9. Que el interesado presenta un presupuesto de las obras de urbanización del fraccionamiento pendientes 

por ejecutar, por un monto de 496,995.78 (Cuatrocientos noventa y seis mil novecientos noventa y cinco 
pesos 78/100 M.N.). 

 
CONDOMINIO “A” 
 
1. Mediante oficio  DDU/CDI/2410/2016,  DUS/C/127/2016 de fecha 24 de noviembre de 2016, esta Dirección 

emitió el Dictamen de Uso de Suelo para el predio identificado como Condominio “A” perteneciente a la 
Unidad Condominal denominada “Pirineos”, la cual se ubica en la Fracción L6 resultante de la Subdivisión 
de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La 
Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 22,955.00 m2., con clave 
catastral 110205201101988, sobre el cual se pretende ubicar: UN CONDOMINIO HORIZONTAL 
CONFORMADO POR 96 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES, del cual se acredita que los derechos 
correspondientes se encuentran contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN 
PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de 
“Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en 
este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en 
fecha 30 de enero de 2017. 

 
2. Mediante oficio DDU/CDI/2426/2016, de fecha 25 de noviembre de 2016, esta Dirección emitió el Visto 

Bueno a Proyecto de condominio para el Condominio “A” perteneciente a la Unidad Condominal 
denominada “Pirineos”, la cual se ubica en la Fracción L6 resultante de la Subdivisión de predios del 
Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, 
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., la cual cuenta con una superficie de 22,955.00 m2., 
dentro del cual se ubicará: UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 96 ÁREAS (LOTES) 
HABITACIONALES, del cual se acredita que los derechos correspondientes se encuentran contemplados 
dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el 
C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra 
parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, 
Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en fecha 30 de enero de 2017. 

 
3. Mediante oficio DDU/CDI/2433/2016, FOLIOS DE NÚMEROS OFICIALES NOF/C/6213/16 AL 

NOF/C/6308/16, de fecha 25 de noviembre de 2016, esta Dirección emitió el Certificado de Números 
Oficiales para el Condominio “A”  perteneciente a la Unidad Condominal denominada "Pirineos" ubicada 
sobre el Boulevard Montaña No. 40-A, Fracción L6 resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 1 
resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente 
a este municipio de El Marqués, Qro., del cual se acredita que los derechos correspondientes se 
encuentran contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN 
PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de 
“Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en 
este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en 
fecha 30 de enero de 2017. 
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4. En fecha 28 de Noviembre del 2016, esta Dirección emitió la Licencia de Construcción  para el predio con 

dirección en el Boulevard Montaña No. 40-A, Condominio “A” de la Unidad Condominal "Pirineos", 
consistente en Casa Club, Alberca y Terraza con Folio Licencia LC/C/151/16, para 649.54 M2., por una 
vigencia de 1 año,  del cual se acredita que los derechos correspondientes se encuentran contemplados 
dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el 
C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra 
parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, 
Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en fecha 30 de enero de 2017. 

 
5. Mediante oficio  DDU/CDI/2448/2016, Folio LADM/C/072/2016 de fecha 28 de noviembre de 2016, esta 

Dirección emitió la Licencia Administrativa de Ejecución de Obras de Urbanización para el Condominio “A” 
perteneciente a la Unidad Condominal denominada “Pirineos”, la cual se ubica en la Fracción L6 resultante 
de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 
P1/1, del Ejido La Machorra,, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una 
superficie de 22,955.00 m2., dentro del cual se ubicará: UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO 
POR 96 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES, del cual se acredita que los derechos correspondientes se 
encuentran contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN 
PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de 
“Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en 
este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en 
fecha 30 de enero de 2017. 

 
6. Mediante oficio  DDU/CDI/2455/2016, de fecha 28 de noviembre de 2016, esta Dirección emitió la 

Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para un predio localizado sobre Boulevard Montaña 
No. 40-A, identificado como el Condominio “A” perteneciente a la Unidad Condominal denominada 
“Pirineos”, la cual se ubica en la Fracción L6 resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 1 
resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente 
a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 22,955.00 m2., consistente en 
UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 96 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES bajo este 
régimen,  del cual se acredita que los derechos correspondientes se encuentran contemplados dentro del 
Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez 
Alonso Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el 
Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, 
Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en fecha 30 de enero de 2017. 

 
7. Mediante oficio DDU/CPT/0286/2017, FOLIO Y/O Nota de turno: 1868/16, de fecha 01 de febrero de 2017, 

se autoriza Estudios Técnicos para el Condominio “A” perteneciente a la Unidad Condominal denominada 
“Pirineos”, conformado por 96 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES, en el predio identificado como la 
Fracción L6 resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 
256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el 
cual cuenta con una superficie de 22,955.00 m2., de la cual se acredita haber cubierto los derechos 
correspondientes mediante recibo de pago con No. de Serie y Folio C14-106460 de fecha 22/02/2017. 

 
8. Que derivado de la visita de obra realizada el día 22 de febrero del 2017, por la Coordinación de Inspección 

adscrita a esta Dirección de Desarrollo Urbano, y de acuerdo al reporte presentado se establece que las 
obras de urbanización correspondiente a el Condominio “A” perteneciente a la Unidad Condominal Pirineos 
cuenta con un avance del 30.6%, cubriendo con ello lo establecido en la Fracción II, del Artículo 198, del 
Código vigente. 

 
9. Que el interesado presenta un presupuesto de las obras de urbanización del fraccionamiento pendientes 

por ejecutar, por un monto de 2,148,591.90 (Dos millones Ciento cuarenta y ocho mil quinientos noventa y 
un pesos 90/100 M.N.). 
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CONDOMINIO “B” 
 
1. Mediante oficio  DDU/CDI/2411/2016,  DUS/C/128/2016 de fecha 24 de noviembre de 2016, esta Dirección 

emitió el Dictamen de Uso de Suelo para el predio identificado como Condominio “B” perteneciente a la 
Unidad Condominal denominada “Pirineos”, la cual se ubica en la Fracción L6 resultante de la Subdivisión 
de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La 
Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 18,034.58 m2., con clave 
catastral 110205201101988, sobre el cual se pretende ubicar: UN CONDOMINIO HORIZONTAL 
CONFORMADO POR 70 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES, del cual se acredita que los derechos 
correspondientes se encuentran contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN 
PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de 
“Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en 
este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en 
fecha 30 de enero de 2017. 

 
2. Mediante oficio DDU/CDI/2427/2016, de fecha 25 de noviembre de 2016, esta Dirección emitió el Visto 

Bueno a Proyecto de condominio para el Condominio “B” perteneciente a la Unidad Condominal 
denominada “Pirineos”, la cual se ubica en la Fracción L6 resultante de la Subdivisión de predios del 
Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, 
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., la cual cuenta con una superficie de 18,034.58 m2., 
dentro del cual se ubicará: UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 70 ÁREAS (LOTES) 
HABITACIONALES, del cual se acredita que los derechos correspondientes se encuentran contemplados 
dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el 
C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra 
parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, 
Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en fecha 30 de enero de 2017. 

 
3. Mediante oficio DDU/CDI/2434/2016, FOLIOS DE NÚMEROS OFICIALES NOF/C/6309/16 AL 

NOF/C/6378/16, de fecha 25 de noviembre de 2016, esta Dirección emitió el Certificado de Números 
Oficiales para el Condominio “B”  perteneciente a la Unidad Condominal denominada "Pirineos" ubicada 
sobre el Boulevard Montaña No. 40-B, Fracción L6 resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 1 
resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente 
a este municipio de El Marqués, Qro., del cual se acredita que los derechos correspondientes se 
encuentran contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN 
PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de 
“Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en 
este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en 
fecha 30 de enero de 2017. 

 
4. En fecha 28 de Noviembre del 2016, esta Dirección emitió la Licencia de Construcción  para el predio con 

dirección en el Boulevard Montaña No. 40-B, Condominio “B” de la Unidad Condominal "Pirineos", 
consistente en Casa Club, Alberca y Terraza con Folio Licencia LC/C/152/16, para 649.54 M2., por una 
vigencia de 1 año,  del cual se acredita que los derechos correspondientes se encuentran contemplados 
dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el 
C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra 
parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, 
Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en fecha 30 de enero de 2017. 

 
5. Mediante oficio  DDU/CDI/2449/2016, Folio LADM/C/073/2016 de fecha 28 de noviembre de 2016, esta 

Dirección emitió la Licencia Administrativa de Ejecución de Obras de Urbanización para el Condominio “B” 
perteneciente a la Unidad Condominal denominada “Pirineos”, la cual se ubica en la Fracción L6 resultante 
de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 
P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una 
superficie de 18,034.58 m2., dentro del cual se ubicará: UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO 
POR 70 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES, del cual se acredita que los derechos correspondientes se 
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encuentran contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN 
PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de 
“Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en 
este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en 
fecha 30 de enero de 2017. 

 
6. Mediante oficio  DDU/CDI/2456/2016, de fecha 28 de noviembre de 2016, esta Dirección emitió la 

Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para un predio localizado sobre Boulevard Montaña 
No. 40-B, identificado como el Condominio “B” perteneciente a la Unidad Condominal denominada 
“Pirineos”, la cual se ubica en la Fracción L6 resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 1 
resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente 
a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 18,034.58 m2., consistente en 
UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 70 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES bajo este 
régimen,  del cual se acredita que los derechos correspondientes se encuentran contemplados dentro del 
Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez 
Alonso Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el 
Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, 
Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en fecha 30 de enero de 2017. 

 
7. Mediante oficio DDU/CPT/0287/2017, FOLIO Y/O Nota de turno: 1869/16, de fecha 01 de febrero de 2017, 

se autoriza Estudios Técnicos para el Condominio “B” perteneciente a la Unidad Condominal denominada 
“Pirineos”, conformado por 70 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES, en el predio identificado como la 
Fracción L6 resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 
256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el 
cual cuenta con una superficie de 18,034.58 m2., de la cual se acredita haber cubierto los derechos 
correspondientes mediante recibo de pago con No. de Serie y Folio C14-106488 de fecha 22/02/2017. 

 
8. Que derivado de la visita de obra realizada el día 22 de febrero del 2017, por la Coordinación de Inspección 

adscrita a esta Dirección de Desarrollo Urbano, y de acuerdo al reporte presentado se establece que las 
obras de urbanización correspondiente a el Condominio “B” perteneciente a la Unidad Condominal Pirineos 
cuenta con un avance del 31.8%, cubriendo con ello lo establecido en la Fracción II, del Artículo 198, del 
Código vigente. 

 
9. Que el interesado presenta un presupuesto de las obras de urbanización del fraccionamiento pendientes 

por ejecutar, por un monto de 1,987,828.05 (Un millon novecientos ochenta y siete mil ochocientos 
veintiocho pesos 05/100 M.N.). 

 
OPINIÓN: 
 
En base a los antecedentes descritos y considerando los avances presentandos, así como considerando que 
derivado de la inspección realizada, se da constancia que las obras de urbanización de la Unidad Condominal 
como de los Condominios que la conforman, acreditan cumplir con el avance del 30% de obra y contar con la 
Licencia Administrativa de Ejecución de Obras de Urbanización vigente requerida dentro de la Fracción I 
y II, del Artículo 260, del Código Urbano del Estado de Querétaro vigente, esta Dirección emite la presente 
opinión FAVORABLE para la Autorización de Venta de Unidades Privativas tanto de la Unidad Condominal 
denominada "Pirineos" ubicada en la Fracción L6 resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 1 
resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, Municipio de 
El Marqués, Qro., con una superficie de 42,925.51  m2. Así como para el Condominio A y Condominio B que 
la conforman con superficies de 22,955.00 m2 y 18,034.58 m2. respectivamente, siempre y cuando, se 
considere mínimamente lo siguiente: 
 

1. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 
Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá acreditar ante la 
Secretaría del Ayuntamiento el contar con inscripción ante dicha autoridad registral de: 
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2. La Escritura Pública No. 35,453 de fecha 8 de noviembre de 2016, mediante la cual se llevó a cabo la 
Protocolización del Acuerdo de Cabildo en el que aprueba y ratifica el Convenio de Colaboración y 
Participación celebrado entre “El Municipio de El Marqués, Qro., y por otra parte la sociedad mercantil 
denominada: “FRACCIONADORA LA ROMITA” S.A. DE C.V., de fecha 15 de julio de 2015, y dación en 
pago en cumplimiento sustituto de transmisión de la propiedad del área de donación a favor del 
municipio de El Marqués Qro., respecto de las unidades condominales y condominios en estudio, 
aprobado en Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 22 de julio de 2015. 

3. La Protocolización del Deslinde Catastral correspondiente a la Fracción L6 resultante de la Subdivisión 
de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del 
Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro. 

 
4. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 

Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá presentar ante la 
Secretaría del Ayuntamiento y ante esta Dirección la Autorización emitida por la Secretaría de 
Desarrollo Sustentable (SEDESU), de la Manifestación de Impacto Ambienal la cual ampare la totalidad 
del proyecto. 

 
5. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 

Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá presentar ante la 
Secretaría del Ayuntamiento y ante esta Dirección la Autorización emitida por la Secretaría de Medio 
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), del Cambio de Uso de Suelo de terrenos Forestales 
para una superficie de 73.83 Ha., de acuerdo al Documento Técnico Unificado de Cambio de Usos de 
Suelo de Terrenos forestales presentado en la Coordinación de Ecología, adscrita a esta Dirección. 

 
6. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 

Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá presentar ante la 
Secretaría del Ayuntamiento y ante esta Dirección el debido cumplimiento a la totalidad de las 
condicionantes establecidas dentro de las Autorizaciónes de Estudios Tecnicos emitidos por esta 
Dirección mediante los oficios DDU/CPT/0285/2017, DDU/CPT/0286/2017 Y DDU/CPT/02787 todos de 
fecha 01 de febrero del 2017.  

 
7. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 

Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá obtener por parte 
de la Secretaría de Administración la validación del cumplimento a las condicionantes establecidas 
dentro del Contrato de Concesión otorgado a favor de Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.  mediante 
Acuerdo de Cabildo de fecha 17 de diciembre del 2014. 

 
8. Previo a la inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio, deberá obtner por parte 

de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal del Municipio de El Marqués, Qro., la 
Constancia de Liberación de pagos derivados del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN 
PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal 
de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., 
representado en este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y 
Tesorería Municipal  en fecha 30 de enero de 2017. 

 
9. A efecto de garantizar la conclusión de las obras de urbanización que faltan por ejecutar dentro de la 

Unidad Condominal que nos ocupa como de los Condominios que la conforman y considerando los 
avances de la construcción de las mismas descritas en el presente diagnostico, deberá constituir 
garantía a favor de “Municipio de El Marqués, Querétaro”, en un plazo no mayor a SESENTA  DÍAS 
HÁBILES siguientes a la emisión de la presente autorización por las cantidades de: Para la Unidad 
Condominial  $646,094.51 (seicientos cuarenta y seis mil noventa y cuatro 51/100 M.N.), para el 
Condominio A $ 2,793,169.47 (Dos millones setecientos noventa y tres mil ciento sesenta y 
nueve 47/100 M.N.), para el Condominio B $2,584,176.47 (Dos millones quinientos ocenta y cuatro 
mil ciento setenta y seis 47/100 M.N.), de acuerdo al siguiente desglose, ello de conformidad a lo 
dispuesto por el Artículo 261, del Código Urbano del Estado de Querétaro vigente; la cual servirá para 
garantizar la ejecución y conclusión de las citadas obras de urbanización de dichos desarrollos, y 
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podrán ser liberadas de conformidad a lo establecido dentro del Artículo  263 del citado Código, bajo el 
entendido que éste será el único responsable de la operación y mantenimiento de las obras de 
urbanización de sus desarrollos, hasta en tanto obtenga el Dictamen Técnico Aprobatorio de la 
Ejecución de dichas obras.  

 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $496,995.78

(+ 30%) $149,098.73
TOTAL DE GARANTÍA $646,094.51

 OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA LA UNIDAD 
CONDOMINAL "PIRINEOS"

 
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $2,148,591.90

(+ 30%) $644,577.57
TOTAL DE GARANTÍA $2,793,169.47

 OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA EL CONDOMINIO A DE 
LA UNIDAD CONDOMINAL "PIRINEOS"

 
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $1,987,828.05

(+ 30%) $596,348.42
TOTAL DE GARANTÍA $2,584,176.47

 OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA EL CONDOMINIO B DE 
LA UNIDAD CONDOMINAL "PIRINEOS"

 
 
 
10. Cubrir ante la Tesorería Municipal el impuesto sobre condominios, el cual causa cobro por m2. de área 

susceptible de venta según el tipo de condominio de acuerdo al Artículo 15, Fracción I, Numeral 1, de la 
Ley de Ingresos  del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017, por la cantidad de 
$194,426.80 (ciento noventa y cuatro mil cuatrocientos veintiseis 80/100 M.N), de acuerdo al siguiente 
desglose:  

 
 

0.06 UMA ($75.49) X 42,925.51 M2. $194,426.80
TOTAL $194,426.80

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL

 
 

11. Contará con un plazo de 30 DÍAS HÁBILES, contados a partir de la fecha de publicación en el 
Periódico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, del acuerdo que autorice lo 
solicitado, para obtener por parte de esta misma Dirección de Desarrollo Urbano, el Dictamen Técnico 
correspondiente para la Autorización de la Publicidad que se pretenda implementar para los 
condominios referidos, debiendo cubrir los derechos a los que haya lugar, de acuerdo a lo previsto por 
el Artículo 23, Fracción VI, Numeral 5, de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el 
Ejercicio Fiscal 2017. 

 
12. De conformidad a lo establecido dentro del Artículo 265 del Código Urbano del Estado de Querétaro 

vigente, en la escritura del contrato de de compraventa de una unidad privativa de condominio, se 
incluirán las cláusulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las 
características de las unidades privativas, así como las áreas comunes que no serán susceptibles de 
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subdivisión o fusión y que estarán destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido 
aprobadas. Asimsimo, se establecerá la obligación del adquiriente a constituir, junto con las demás 
personas que adquieran una unidad privativa, la asociación de condóminos, para los efectos legales 
establecidos en el citado Código…" 

 
3.- Por instrucciones del C. Mario Calzada Mercado, Presidente Municipal, el Lic. Gaspar Arana Andrade, 
Secretario del Ayuntamiento, mediante oficio número SAY/DT/351/2016-2017, turnó a la Comisión de Desarrollo 
Urbano y Ecología del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la solicitud del Arq. Jorge Antonio Benítez Alonso, 
Apoderado Legal de "Fraccionadora La Romita", S.A. de C.V., relativa al Permiso de Venta para la Unidad 
Condominal denominada "Pirineos", ubicada en la Fracción L6 resultante de la Subdivisión de predios del 
Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, 
Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 42,925.51 m2. Así como para el Condominio A y 
Condominio B que la conforman; para su análisis, discusión y posterior emisión de dictamen. 

 
CONSIDERANDO 

 
Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilización del suelo que se 

encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdicción, así como participar en la formulación, expedición y 
modificación de los planes de desarrollo urbano municipal. 

 
Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano expedidos por el H. 

Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y políticas, normas técnicas y disposiciones relativas para regular la 
fundación, conservación, mejoramiento y crecimiento de los centros de población en el territorio del Municipio, 
los cuales son susceptibles de modificación cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones o 
circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realización más satisfactoria o 
sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre otras. 
 

Que la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus artículos 121 al 128, los 
alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal. 

 
Que las modificaciones a los Planes Subregionales de Desarrollo Urbano pueden ser solicitadas por 

todo aquel particular que acredite su legítimo interés jurídico, basados en las disposiciones de la Ley General 
de Asentamientos Humanos, Código Urbano para el Estado de Querétaro, y Ley Orgánica Municipal del Estado 
de Querétaro.  
 

 Que una vez realizado el análisis del expediente relativo al caso en concreto, se elabora el presente 
dictamen, en base a la Opinión Técnica FAVORABLE emitida por la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, 
descrita en el ANTECEDENTE 2 (DOS) del presente Acuerdo; con fundamento en lo dispuesto por la fracción 
IX, y último párrafo del Artículo 8, del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el 
Municipio de El Marqués, Qro.  
 
“…ARTÍCULO 8. La Dirección podrá elaborar las siguientes opiniones técnicas para la ubicación de 
fraccionamientos y desarrollos en condominio: 
  

I. a VIII. 
IX. Opinión técnica para la autorización para la venta provisional de lotes. 
X a XIV… 
 
 

Asimismo la Dirección podrá elaborar aquellas opiniones que considere necesarias y que tengan relación 
directa con el proyecto del fraccionamiento o desarrollo en condominio de que se trate, para el debido 
cumplimiento del presente ordenamiento. 
Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitirán a la Comisión para la emisión del dictamen 
correspondiente…” 
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Concatenado a lo establecido en el artículo 57 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento de El Marqués, 
mismo que a la letra dice: “…Las comisiones, contarán con la información y el apoyo administrativo que 
precisen para el desarrollo de sus trabajos, podrán igualmente solicitar la presencia de Servidores Públicos, 
miembros de la Administración Municipal para que informen sobre asuntos relacionados con sus respectivas 
competencias…” en consecuencia, el presente Dictamen se elabora en base a lo señalado técnicamente por 
parte de la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, área especializada en los asuntos urbanísticos…” 
 
Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobó por parte del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., en 
Sesión Ordinaria de fecha 1° de marzo del 2017, el siguiente: 

 
“…ACUERDO: 

 
PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., otorga la Autorización de Venta de Unidades Privativas 
tanto de la Unidad Condominal denominada "Pirineos" ubicada en la Fracción L6 resultante de la Subdivisión de 
predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La 
Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 42,925.51  m2., así como para el Condominio A 
y Condominio B que la conforman con superficies de 22,955.00 m2 y 18,034.58 m2., en términos del Dictamen 
Técnico transcrito en el ANTECEDENTE 2 (DOS) del presente Acuerdo. 
 
SEGUNDO.- El interesado deberá cumplir lo siguiente: 
 
2.1.- Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 
presente Acuerdo de Cabildo, deberá acreditar ante la Secretaría del Ayuntamiento el contar con inscripción 
ante dicha autoridad registral de: 
 
2.1.1.- La Escritura Pública No. 35,453 de fecha 8 de noviembre de 2016, mediante la cual se llevó a cabo la 
Protocolización del Acuerdo de Cabildo en el que aprueba y ratifica el Convenio de Colaboración y Participación 
celebrado entre “El Municipio de El Marqués, Qro., y por otra parte la sociedad mercantil denominada: 
“FRACCIONADORA LA ROMITA” S.A. DE C.V., de fecha 15 de julio de 2015, y dación en pago en 
cumplimiento sustituto de transmisión de la propiedad del área de donación a favor del municipio de El Marqués 
Qro., respecto de las unidades condominales y condominios en estudio, aprobado en Sesión Ordinaria de 
Cabildo de fecha 22 de julio de 2015. 
 
2.1.2.- La Protocolización del Deslinde Catastral correspondiente a la Fracción L6 resultante de la Subdivisión 
de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La 
Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro. 
 
2.2.- Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 
presente Acuerdo de Cabildo, deberá presentar ante la Secretaría del Ayuntamiento y ante la Dirección de 
Desarrollo Urbano Municipal, la Autorización emitida por la Secretaría de Desarrollo Sustentable (SEDESU), de 
la Manifestación de Impacto Ambiental la cual ampare la totalidad del proyecto. 
 
2.3.- Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 
presente Acuerdo de Cabildo, deberá presentar ante la Secretaría del Ayuntamiento y ante la Dirección de 
Desarrollo Urbano Municipal, la Autorización emitida por la Secretaría de Medio Ambiente y Recursos Naturales 
(SEMARNAT), del Cambio de Uso de Suelo de terrenos Forestales para una superficie de 73.83 Ha., de 
acuerdo al Documento Técnico Unificado de Cambio de Usos de Suelo de Terrenos forestales presentado en la 
Coordinación de Ecología, adscrita a la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal. 
 
2.4.- Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 
presente Acuerdo de Cabildo, deberá presentar ante la Secretaría del Ayuntamiento y ante la Dirección de 
Desarrollo Urbano Municipal, el debido cumplimiento a la totalidad de las condicionantes establecidas dentro de 
las Autorizaciónes de Estudios Tecnicos emitidos por esta Dirección mediante los oficios DDU/CPT/0285/2017, 
DDU/CPT/0286/2017 Y DDU/CPT/02787 todos de fecha 01 de febrero del 2017. 
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2.5.- Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 
presente Acuerdo de Cabildo, deberá obtener por parte de la Secretaría de Administración la validación del 
cumplimento a las condicionantes establecidas dentro del Contrato de Concesión otorgado a favor de 
Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.  mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 17 de diciembre del 2014. 
 
2.6.- Previo a la inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio, del presente Acuerdo de 
Cabildo, deberá obtener por parte de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal del Municipio de 
El Marqués, Qro., la Constancia de Liberación de pagos derivados del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS 
EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de 
“Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en este 
acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en fecha 30 
de enero de 2017. 
 
Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del presente 
Acuerdo de Cabildo, deberá exhibir las fianzas establecidas dentro del Artículo 258, Fracción VIII, del Código 
Urbano del Estado de Querétaro vigente. 
 
TERCERO.- A efecto de garantizar la conclusión de las obras de urbanización que faltan por ejecutar dentro de 
la Unidad Condominal que nos ocupa como de los Condominios que la conforman y considerando los avances 
de la construcción de las mismas descritas en el presente diagnostico, deberá constituir garantía a favor de 
“Municipio de El Marqués, Querétaro”, en un plazo no mayor a SESENTA  DÍAS HÁBILES siguientes a la 
notificaciòn del presente acuerdo, por las cantidades de: Para la Unidad Condominial  $646,094.51 (seicientos 
cuarenta y seis mil noventa y cuatro pesos 51/100 M.N.), para el Condominio A; $ 2,793,169.47 (Dos millones 
setecientos noventa y tres mil ciento sesenta y nueve pesos 47/100 M.N.), para el Condominio B; $2,584,176.47 
(Dos millones quinientos ochenta y cuatro mil ciento setenta y seis pesos 47/100 M.N.), de acuerdo al siguiente 
desglose, ello de conformidad a lo dispuesto por el Artículo 261, del Código Urbano del Estado de Querétaro 
vigente; la cual servirá para garantizar la ejecución y conclusión de las citadas obras de urbanización de dichos 
desarrollos, y podrán ser liberadas de conformidad a lo establecido dentro del Artículo  263 del citado Código, 
bajo el entendido que éste será el único responsable de la operación y mantenimiento de las obras de 
urbanización de sus desarrollos, hasta en tanto obtenga el Dictamen Técnico Aprobatorio de la Ejecución de 
dichas obras.  
 
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $496,995.78

(+ 30%) $149,098.73
TOTAL DE GARANTÍA $646,094.51

 OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA LA UNIDAD 
CONDOMINAL "PIRINEOS"

 
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $2,148,591.90

(+ 30%) $644,577.57
TOTAL DE GARANTÍA $2,793,169.47

 OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA EL CONDOMINIO A DE 
LA UNIDAD CONDOMINAL "PIRINEOS"
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Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $1,987,828.05

(+ 30%) $596,348.42
TOTAL DE GARANTÍA $2,584,176.47

 OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA EL CONDOMINIO B DE 
LA UNIDAD CONDOMINAL "PIRINEOS"

 
 
CUARTO.- El solicitante deberà pagar ante la Secretaria de Finanzas Pùblicas y Tesorería Municipal el 
impuesto sobre condominios, el cual causa cobro por m2. de área susceptible de venta según el tipo de 
condominio de acuerdo al Artículo 15, Fracción I, Numeral 1, de la Ley de Ingresos  del Municipio de El 
Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017, por la cantidad de $194,426.80 (ciento noventa y cuatro mil 
cuatrocientos veintiseis pesos 80/100 M.N), de acuerdo al siguiente desglose:  
 

0.06 UMA ($75.49) X 42,925.51 M2. $194,426.80
TOTAL $194,426.80

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL

 
 
El interesado deberá exhibir ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano, los 
recibos correspondientes a su cumplimiento. 
 
QUINTO.- Contará con un plazo de 30 DÍAS HÁBILES, contados a partir del dia siguiente de la primer fecha de 
publicación en el Periódico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, del presente acuerdo, para 
obtener por parte de la Dirección de Desarrollo Urbano, el Dictamen Técnico correspondiente para la 
Autorización de la Publicidad que se pretenda implementar para los condominios referidos, debiendo cubrir los 
derechos a los que haya lugar, de acuerdo a lo previsto por el Artículo 23, Fracción VI, Numeral 5, de la Ley de 
Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017. 
 
SEXTO.- De conformidad a lo establecido dentro del Artículo 265 del Código Urbano del Estado de Querétaro 
vigente, en la escritura del contrato de compraventa de una unidad privativa de condominio, se incluirán las 
cláusulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las características de las 
unidades privativas, así como las áreas comunes que no serán susceptibles de subdivisión o fusión y que 
estarán destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimsimo, se establecerá la 
obligación del adquiriente a constituir, junto con las demás personas que adquieran una unidad privativa, la 
asociación de condóminos, para los efectos legales establecidos en el citado Código. 
 

SEPTIMO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro., 
y acreditado haber realizado los pagos de los derechos generados por la presente autorización, deberá 
publicarse la presente autorización a costa del fraccionador en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado de 
Querétaro “La Sombra de Arteaga”, así como en la Gaceta Municipal, por dos veces, mediando un plazo 
mínimo seis días naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicación.  

 

El plazo para que el desarrollador realice la publicación será de sesenta días hábiles, contados a partir del 
siguiente al en que se le haya notificado la autorización. 

 

El solicitante deberá acreditar ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano 
Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo establecido en éste Punto de Acuerdo.  
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OCTAVO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a sesenta días hábiles, contados a partir 
del siguiente al en que se le haya notificado la presente autorización, deberá protocolizarse e inscribirse en el 
Registro Público de la Propiedad y del Comercio a costa del interesado el presente acuerdo, lo que deberá 
acreditar el solicitante ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal 
remitiendo las constancias que así lo confirmen. 

 

NOVENO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en éste 
Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dará lugar al inicio del 
procedimiento administrativo de revocación del presente Acuerdo.   

 

TRANSITORIOS 

 

1.- El presente Acuerdo surtirá los efectos legales correspondientes a partir de su inscripción en el Registro 
público de la propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro. 

 

 

2.- Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los Titulares de la Secretaría de 
Finanzas Públicas y Tesorería Municipal, Desarrollo Urbano Municipal, y al solicitante para su cumplimiento…”. 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ----------------------- 
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACIÓN PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, 
EL DÍA 1° DE MARZO DE 2017 DOS MIL DIECISIETE, EN LA CAÑADA, MUNICIPIO DE EL MARQUES, 
QUERETARO.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
----------------------------------------------------------------------DOY FE-------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 
 
 
 
 
 
 

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE. 
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO. 

Rúbrica 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PRIMERA PUBLICACIÓN 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
EL CIUDADANO LICENCIADO GASPAR ARANA ANDRADE, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN 
USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47, FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA 
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO. 
 

C E R T I F I C A 
 
Que en Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 01 de marzo de 2017, el H. Ayuntamiento de El Marqués, aprobó 
el Acuerdo mediante el cual se autoriza el Permiso de Venta para la Unidad Condominal denominada 
"HIMALAYA", ubicada en la  Fracción L2 resultado de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la 
Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1 del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con 
una superficie de 70,281.99 m2., así como para el Condominio A, Condominio B y Condominio C que la 
conforman, de la forma siguiente: 
 
“…CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTÍCULOS 115, FRACCIÓN V, INCISOS A) Y D), 
DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA 
CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 30, FRACCIÓN II, INCISOS A) Y D), 38, 
FRACCIÓN VIII, DEL 121, AL 128, DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 
12, 244 FRACCION VI, Y 260, DEL CÓDIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERÉTARO; 48, Y 55, DEL 
REGLAMENTO INTERIOR DE ÉSTE AYUNTAMIENTO, Y EN BASE A LOS SIGUIENTES: 
 

ANTECEDENTES: 
 

1.- Mediante oficios No. SAY/406/2017-2018, SAY/407/2017-2018 y SAY/408/2017-2018, el Secretario del 
Ayuntamiento, el Lic. Gaspar Arana Andrade, remitió a la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal la solicitud 
presentada por el Arq. Jorge Antonio Benítez Alonso, Apoderado Legal de "Fraccionadora La Romita", S.A. de 
C.V. srelativa al Permiso de Venta para la Unidad Condominal denominada "HIMALAYA", ubicada en la  
Fracción L2 resultado de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 
257, 258, 259 Z-17 P1/1 del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 70,281.99 
m2. Así como para el Condominio A, Condominio B y Condominio C que la conforman; a fin de que se emitiera 
opinión técnica en el ámbito de su competencia.  
 

2.- Que se recibió en la Secretaría del Ayuntamiento Dictamen Técnico con número de folio 011/2017 suscrito 
por el C. Manuel Alfredo Bustos Chávez, Director de Desarrollo Urbano Municipal, respecto de la petición 
presentada por el Arq. Jorge Antonio Benítez Alonso, Apoderado Legal de "Fraccionadora La Romita", S.A. de 
C.V. solicita el Permiso de Venta para la Unidad Condominal denominada "HIMALAYA", ubicada en la  Fracción 
L2 resultado de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 
259 Z-17 P1/1 del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 70,281.99 m2. Así 
como para el Condominio A, Condominio B y Condominio C que la conforman, mismo que se transcribe a 
continuación:  
 

“… 
 DICTAMEN TECNICO 

 
COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO 

 
DIRECCIÓN DE DESARROLLO URBANO  MUNICIPAL 
COORDINACIÓN DE DESARROLLOS INMOBILIARIOS 

 
 
FOLIO:011/2017 

INTERESADO: 
ARQ. JORGE ANTONIO BENITEZ ALONSO 
APODERADO LEGAL DE 
"FRACCIONADORA LA ROMITA" S.A. DE C.V. 
DIRECCIÓN: 
   AV. 5 DE MAYO  NO. 75, COL. CENTRO HISTÓRICO, 
QUERÉTARO, QRO. 

NOTA DE TURNO: 0279/17, 0312/17, 0313/17, 
0315/17 y 0305/17 

FECHA DE SOLICITUD: 22 de febrero del 2017 del 
2016 

FECHA DE ATENCIÓN: 22 de febrero del 2017  
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ASUNTO:  
 
El Arq. Jorge Antonio Benítez Alonso, Apoderado Legal de "Fraccionadora La Romita", S.A. de C.V. solicita el 
Permiso de Venta para la Unidad Condominal denominada "HIMALAYA", ubicada en la  Fracción L2 
resultado de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 
258, 259 Z-17 P1/1 del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 70,281.99 
m2. Así como para el Condominio A, Condominio B y Condominio C que la conforman. 
 
DIAGNOSTICO: 

 
 Mediante oficio  SAY/406/2017-2018, SAY/407/2017-2018 y SAY/408/2017-2018. Todos de fehca 21 de 

Febrero de 2017. El Secretario del Ayuntamiento, Lic. Gaspar Arana Andrade remitió el escrito 
presentado por el Arq. Jorge Antonio Benitez Alonso, como Apoderado Legal del "Fraccionadora La 
Romita", S.A. de C.V., referente Permiso de Venta para la Unidad Condominal denominada "Himalaya", 
ubicada en la Fracción L2 resultado de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión 
de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1 del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., 
con una superficie de 70,281.99 m2. Así como para el Condominio A, Condominio B y Condominio C 
que la conforman. 

 
 Mediante escritos con Nos. 54/2017,  55/2017 y 56/2017 todos de fecha 20 de febrero del 2017, El Arq. 

Jorge Antonio Benítez Alonso, Apoderado Legal de "Fraccionadora La Romita", S.A. de C.V. solicita el 
Permiso de Venta para la Unidad Condominal denominada "Himalaya", ubicada en la  Fracción L2 
resultado de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 
258, 259 Z-17 P1/1 del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 
70,281.99 m2. Así como para el Condominio A, Condominio B y Condominio C que la conforman, para 
lo cual anexa copia de la siguiente información:  

 
 Copia de Escritura Pública número 44,996 de fecha 30 de mayo de 2014, referente a la protocolización 

del acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad Mercantil denominada 
“FRACCIONADORA LA ROMITA” S.A. DE C.V., la cual se encuentra debidamente inscrita en el 
Registro Público de la Propiedad y del Comercio bajo el Folio Mercantil Electrónico Número 19685-1 de 
fecha 09 de junio del 2014.  

 

 Copia de Escritura Pública número 46,490 de fecha 31 de agosto de 2015, en la que 
“FRACCIONADORA LA ROMITA” S.A. DE C.V., le otorga poder general para pleitos y cobranzas, actos 
de administración, actos de administración laboral, actos de dominio y suscripción de títulos y 
operaciones de crédito a favor del C. Jorge Antonio Benítez Alonso.  

 

 Copia de la Identificación Oficial con fotografía con No. de Clave de Elector BNALJR63070315H601. 
 

 Que de acuerdo a los datos e información proporcionados, así como al análisis técnico correspondiente, 
se verificó que: 

 

UNIDAD CONDOMINAL 
 

1. Mediante oficio DDU/CDI/2412/2016, DUS/C/129/2016 de fecha 24 de Noviembre del 2016, esta 
Dirección emitió el Dictamen de Uso de Suelo para el predio identifico como la  Fracción L2 resultado 
de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 
Z-17 P1/1 del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 70,281.99 m2., 
con clave catastral  110205201101990, sobre el cual se pretende ubicar: UNA UNIDAD CONDOMINAL 
CONFORMADA POR 3 CONDOMINIOS,  del cual se acredita que los derechos correspondientes se 
encuentran contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN 
PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal 
de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., 
representado en este acto por el C.P. Alejandro Ángeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y 
Tesorería Municipal  en fecha 30 de enero de 2017. 
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2. Mediante oficio DDU/CDI/2428/2016, de fecha 25 de Noviembre del 2016, esta Dirección emitió el Visto 
Bueno a Proyecto de condominio para la Unidad Condominal denominada “Himalaya”, ubicada sobre la  
Fracción L2 resultado de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las 
Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1 del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una 
superficie de 70,281.99 m2., dentro del cual se ubicará: UNA UNIDAD CONDOMINAL CONFORMADA 
POR 3 CONDOMINIOS HORIZONTALES, del cual se acredita que los derechos correspondientes se 
encuentran contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN 
PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal 
de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., 
representado en este acto por el C.P. Alejandro Ángeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y 
Tesorería Municipal  en fecha 30 de enero de 2017. 

 
3. Mediante oficio DDU/CDI/2435/2016, FOLIOS DE NÚMEROS OFICIALES NOF/C/6379/16 AL 

NOF/C/6382/16, de fecha 25 de Noviembre del 2016, esta Dirección emitió el Certificado de Números 
Oficiales para una Unidad Condominal denominada "Himalaya" ubicada sobre Boulevard Montaña, 
Fracción L2 resultado de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las 
Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1 del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro.,   del cual 
se acredita que los derechos correspondientes se encuentran contemplados dentro del Convenio: 
“SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso 
Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el 
Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. Alejandro Ángeles Arellano, 
Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en fecha 30 de enero de 2017. 

 
4. En fecha 28 de Noviembre del 2016, esta Dirección emitió la Licencia de Construcción  para el predio 

con dirección en Boulevard Montaña No. 39, Unidad Condominal "Himalaya", consistente en Caseta de 
Vigilancia y Bardeo con Folio Licencia LC/C/153/16, para 134.38 M2., Folio de Alineamiento 
AL/C/082/16, para 21.00 ml., Folio Bardeo LB/C/094/16 para 1,194.67 ml., por una vigencia de 1 año.,  
del cual se acredita que los derechos correspondientes se encuentran contemplados dentro del 
Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. 
Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra 
parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. Alejandro Ángeles 
Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en fecha 30 de enero de 2017. 

 

5. Mediante oficio DDU/CDI/2450/2016, Folio LADM/C/074/2016 de fecha 28 de Noviembre del 2016, esta 
Dirección emitió la Licencia Administrativa de Ejecución de Obras de Urbanización para la Unidad 
Condominal denominada “Himalaya”,  ubicada sobre la  Fracción L2 resultado de la Subdivisión de 
predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1 del Ejido La 
Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 70,281.99 m2., dentro del cual se 
ubicará: UNA UNIDAD CONDOMINAL CONFORMADA POR 3 CONDOMINIOS HORIZONTALES,  del 
cual se acredita que los derechos correspondientes se encuentran contemplados dentro del Convenio: 
“SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso 
Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el 
Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. Alejandro Ángeles Arellano, 
Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en fecha 30 de enero de 2017. 

 

6. Mediante oficio DDU/CDI/2457/2016, de fecha 28 de Noviembre del 2016, esta Dirección emitió la 
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para un predio localizado sobre Boulevard 
Montaña No. 39, identificado como Unidad Condominal denominada “Himalaya”, ubicada sobre la  
Fracción L2 resultado de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las 
Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1 del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una 
superficie de 70,281.99 m2., dentro del cual se ubicará: UNA UNIDAD CONDOMINAL CONFORMADA 
POR 3 CONDOMINIOS HORIZONTALES,  del cual se acredita que los derechos correspondientes se 
encuentran contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN 
PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal 
de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., 
representado en este acto por el C.P. Alejandro Ángeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y 
Tesorería Municipal  en fecha 30 de enero de 2017. 
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7. Mediante oficio DDU/CPT/0284/2017, FOLIO Y/O Nota de turno: 1866/16, de fecha 01 de febrero de 

2017, se autoriza Estudios Técnicos para la Unidad Condominal denominada “Himalaya”, conformada 
por 3 Condominios, en el predio identificado como la Fracción L2 resultado de la Subdivisión de predios 
del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1 del Ejido La 
Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 70,281.99 m2., de la cual se acredita 
haber cubierto los derechos correspondientes mediante recibo de pago con No. de Serie y Folio C14-
106475 de fecha 22/02/2017. 

 
CONDOMINIO A  
 

1. Mediante oficio DDU/CDI/2413/2016, DUS/C/130/2016 de fecha 24 de Noviembre del 2016, esta 
Dirección emitió el Dictamen de Uso de Suelo para el predio identifico como la  Fracción L2 resultado 
de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 
Z-17 P1/1 del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 17,162.97 m2., 
con clave catastral  110205201101990, sobre el cual se pretende ubicar: UN CONDOMINIO 
HORIZONTAL CONFORMADO POR 73 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES,  del cual se acredita que 
los derechos correspondientes se encuentran contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE 
PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio 
representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El 
Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. Alejandro Ángeles Arellano, Secretario de 
Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en fecha 30 de enero de 2017. 

 
2. Mediante oficio DDU/CDI/2429/2016, de fecha 25 de Noviembre del 2016,  esta Dirección emitió el Visto 

Bueno a Proyecto de condominio para el Condominio “A” perteneciente a la Unidad Condominal 
denominada “Himalaya”, ubicada sobre la Fracción L2 resultado de la Subdivisión de predios del 
Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1 del Ejido La Machorra, 
Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 17,162.97 m2., dentro del cual se ubicará:  UN 
CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 73 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES,  del cual 
se acredita que los derechos correspondientes se encuentran contemplados dentro del Convenio: 
“SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso 
Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el 
Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. Alejandro Ángeles Arellano, 
Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en fecha 30 de enero de 2017.  

 
3. Mediante oficio DDU/CDI/2436/2016, FOLIOS DE NÚMEROS OFICIALES NOF/C/6383/16 AL 

NOF/C/6455/16, de fecha 25 de Noviembre del 2016, esta Dirección emitió el Certificado de Números 
Oficiales para el  Condominio “A”  perteneciente a la Unidad Condominal denominada "Himalaya"   
ubicada sobre Boulevard Montaña, Fracción L2 resultado de la Subdivisión de predios del Polígono 1 
resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1 del Ejido La Machorra, Municipio 
de El Marqués, Qro.,   del cual se acredita que los derechos correspondientes se encuentran 
contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, 
celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. 
de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. 
Alejandro Ángeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en fecha 30 de 
enero de 2017. 
 

4. En fecha 28 de Noviembre del 2016, esta Dirección emitió la Licencia de Construcción  para el predio 
con dirección en Boulevard Montaña No. 39-A, Condominio “A” Unidad Condominal "Himalaya", 
consistente en Casa club, alberca y terraza con Folio Licencia LC/C/154/16, para 649.54 m2., por una 
vigencia de 1 año.,  del cual se acredita que los derechos correspondientes se encuentran 
contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, 
celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. 
de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. 
Alejandro Ángeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en fecha 30 de 
enero de 2017. 
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5. Mediante oficio DDU/CDI/2451/2016, Folio LADM/C/075/2016 de fecha 28 de Noviembre del 2016, esta 

Dirección emitió la Licencia Administrativa de Ejecución de Obras de Urbanización para el Condominio 
“A” perteneciente a la Unidad Condominal denominada “Himalaya”,  ubicada sobre la  Fracción L2 
resultado de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 
258, 259 Z-17 P1/1 del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 
17,162.97 m2., dentro del cual se ubicará: UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 73 
ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES,  del cual se acredita que los derechos correspondientes se 
encuentran contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN 
PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal 
de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., 
representado en este acto por el C.P. Alejandro Ángeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y 
Tesorería Municipal  en fecha 30 de enero de 2017. 

 
6. Mediante oficio DDU/CDI/2458/2016, de fecha 28 de Noviembre del 2016, esta Dirección emitió la 

Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para un predio localizado sobre Boulevard 
Montaña No. 39-A, identificado como el Condominio “A” perteneciente a la Unidad Condominal 
denominada “Himalaya”, ubicada sobre la  Fracción L2 resultado de la Subdivisión de predios del 
Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1 del Ejido La Machorra, 
Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 17,162.97 m2., dentro del cual se ubicará: UN 
CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 73 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES,  del cual 
se acredita que los derechos correspondientes se encuentran contemplados dentro del Convenio: 
“SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso 
Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el 
Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. Alejandro Ángeles Arellano, 
Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en fecha 30 de enero de 2017. 

 
7. Mediante oficio DDU/CPT/0283/2017, FOLIO Y/O Nota de turno: 1865/16, de fecha 01 de febrero de 

2017, se autoriza Estudios Técnicos para el Condominio “A” perteneciente a la Unidad Condominal 
denominada “Himalaya”, conformado por 73 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES, en el predio 
identificado como la Fracción L2 resultado de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la 
Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1 del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, 
Qro., con una superficie de 17,162.97 m2., de la cual se acredita haber cubierto los derechos 
correspondientes mediante recibo de pago con No. de Serie y Folio C14-106474 de fecha 22/02/2017.  

 
CONDOMINIO B  
 

1. Mediante oficio DDU/CDI/2414/2016, DUS/C/131/2016 de fecha 24 de Noviembre del 2016, esta 
Dirección emitió el Dictamen de Uso de Suelo para el predio identifico como la  Fracción L2 resultado 
de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 
Z-17 P1/1 del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 24,134.28 m2., 
con clave catastral  110205201101990, sobre el cual se pretende ubicar: UN CONDOMINIO 
HORIZONTAL CONFORMADO POR 97 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES,  del cual se acredita que 
los derechos correspondientes se encuentran contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE 
PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio 
representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El 
Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. Alejandro Ángeles Arellano, Secretario de 
Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en fecha 30 de enero de 2017. 

 

2. Mediante oficio DDU/CDI/2430/2016, de fecha 25 de Noviembre del 2016,  esta Dirección emitió el Visto 
Bueno a Proyecto de condominio para el Condominio “B” perteneciente a la Unidad Condominal 
denominada “Himalaya”, ubicada sobre la Fracción L2 resultado de la Subdivisión de predios del 
Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1 del Ejido La Machorra, 
Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 24,134.28 m2., dentro del cual se ubicará:  UN 
CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 97 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES,  del cual 
se acredita que los derechos correspondientes se encuentran contemplados dentro del Convenio: 
“SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso 
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Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el 
Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. Alejandro Ángeles Arellano, 
Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en fecha 30 de enero de 2017.  

 

3. Mediante oficio DDU/CDI/2437/2016, FOLIOS DE NÚMEROS OFICIALES NOF/C/6456/16 AL 
NOF/C/6552/16, de fecha 25 de Noviembre del 2016, esta Dirección emitió el Certificado de Números 
Oficiales para el  Condominio “B”  perteneciente a la Unidad Condominal denominada "Himalaya"   
ubicada sobre Boulevard Montaña, Fracción L2 resultado de la Subdivisión de predios del Polígono 1 
resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1 del Ejido La Machorra, Municipio 
de El Marqués, Qro.,   del cual se acredita que los derechos correspondientes se encuentran 
contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, 
celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. 
de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. 
Alejandro Ángeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en fecha 30 de 
enero de 2017. 

 

4. En fecha 28 de Noviembre del 2016, esta Dirección emitió la Licencia de Construcción  para el predio 
con dirección en Boulevard Montaña No. 39-B, Condominio “B” Unidad Condominal "Himalaya", 
consistente en Casa club, alberca y terraza con Folio Licencia LC/C/155/16, para 649.54 m2., por una 
vigencia de 1 año.,  del cual se acredita que los derechos correspondientes se encuentran 
contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, 
celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. 
de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. 
Alejandro Ángeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en fecha 30 de 
enero de 2017. 

 

5. Mediante oficio DDU/CDI/2452/2016, Folio LADM/C/076/2016 de fecha 28 de Noviembre del 2016, esta 
Dirección emitió la Licencia Administrativa de Ejecución de Obras de Urbanización para el Condominio 
“B” perteneciente a la Unidad Condominal denominada “Himalaya”,  ubicada sobre la  Fracción L2 
resultado de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 
258, 259 Z-17 P1/1 del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 
24,134.28 m2., dentro del cual se ubicará: UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 97 
ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES,  del cual se acredita que los derechos correspondientes se 
encuentran contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN 
PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal 
de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., 
representado en este acto por el C.P. Alejandro Ángeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y 
Tesorería Municipal  en fecha 30 de enero de 2017. 

 

6. Mediante oficio DDU/CDI/2459/2016, de fecha 28 de Noviembre del 2016, esta Dirección emitió la 
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para un predio localizado sobre Boulevard 
Montaña No. 39-B, identificado como el Condominio “B” perteneciente a la Unidad Condominal 
denominada “Himalaya”, ubicada sobre la  Fracción L2 resultado de la Subdivisión de predios del 
Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1 del Ejido La Machorra, 
Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 24,134.28 m2., dentro del cual se ubicará: UN 
CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 97 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES,  del cual 
se acredita que los derechos correspondientes se encuentran contemplados dentro del Convenio: 
“SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso 
Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el 
Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. Alejandro Ángeles Arellano, 
Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en fecha 30 de enero de 2017. 

 

7. Mediante oficio DDU/CPT/0282/2017, FOLIO Y/O Nota de turno: 1864/16, de fecha 01 de febrero de 
2017, se autoriza Estudios Técnicos para el Condominio “B” perteneciente a la Unidad Condominal 
denominada “Himalaya”, conformado por 97 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES, en el predio 
identificado como la Fracción L2 resultado de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la 
Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1 del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, 
Qro., con una superficie de 24,134.28 m2., de la cual se acredita haber cubierto los derechos 
correspondientes mediante recibo de pago con No. de Serie y Folio C14-106473 de fecha 22/02/2017. 
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CONDOMINIO C 
 

1. Mediante oficio DDU/CDI/2415/2016, DUS/C/132/2016 de fecha 24 de Noviembre del 2016, esta 
Dirección emitió el Dictamen de Uso de Suelo para el predio identifico como la  Fracción L2 resultado 
de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 
Z-17 P1/1 del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 26,124.37 m2., 
con clave catastral  110205201101990, sobre el cual se pretende ubicar: UN CONDOMINIO 
HORIZONTAL CONFORMADO POR 95 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES,  del cual se acredita que 
los derechos correspondientes se encuentran contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE 
PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio 
representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El 
Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. Alejandro Ángeles Arellano, Secretario de 
Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en fecha 30 de enero de 2017. 

 
2. Mediante oficio DDU/CDI/2431/2016, de fecha 25 de Noviembre del 2016,  esta Dirección emitió el Visto 

Bueno a Proyecto de condominio para el Condominio “C” perteneciente a la Unidad Condominal 
denominada “Himalaya”, ubicada sobre la Fracción L2 resultado de la Subdivisión de predios del 
Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1 del Ejido La Machorra, 
Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 26,124.37 m2., dentro del cual se ubicará:  UN 
CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 95 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES,  del cual 
se acredita que los derechos correspondientes se encuentran contemplados dentro del Convenio: 
“SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso 
Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el 
Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. Alejandro Ángeles Arellano, 
Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en fecha 30 de enero de 2017.  

 
3. Mediante oficio DDU/CDI/2438/2016, FOLIOS DE NÚMEROS OFICIALES NOF/C/6553/16 AL 

NOF/C/6647/16, de fecha 25 de Noviembre del 2016, esta Dirección emitió el Certificado de Números 
Oficiales para el  Condominio “C”  perteneciente a la Unidad Condominal denominada "Himalaya"   
ubicada sobre Boulevard Montaña, Fracción L2 resultado de la Subdivisión de predios del Polígono 1 
resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1 del Ejido La Machorra, Municipio 
de El Marqués, Qro.,   del cual se acredita que los derechos correspondientes se encuentran 
contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, 
celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. 
de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. 
Alejandro Ángeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en fecha 30 de 
enero de 2017. 

 
4. En fecha 28 de Noviembre del 2016, esta Dirección emitió la Licencia de Construcción  para el predio 

con dirección en Boulevard Montaña No. 39-C, Condominio “C” Unidad Condominal "Himalaya", 
consistente en Casa club, alberca y terraza con Folio Licencia LC/C/156/16, para 649.54 m2., por una 
vigencia de 1 año.,  del cual se acredita que los derechos correspondientes se encuentran 
contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, 
celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. 
de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. 
Alejandro Ángeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en fecha 30 de 
enero de 2017. 

 
5. Mediante oficio DDU/CDI/2453/2016, Folio LADM/C/077/2016 de fecha 28 de Noviembre del 2016, esta 

Dirección emitió la Licencia Administrativa de Ejecución de Obras de Urbanización para el Condominio 
“C” perteneciente a la Unidad Condominal denominada “Himalaya”,  ubicada sobre la  Fracción L2 
resultado de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 
258, 259 Z-17 P1/1 del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 
26,124.37 m2., dentro del cual se ubicará: UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 95 
ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES,  del cual se acredita que los derechos correspondientes se 
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encuentran contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN 
PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal 
de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., 
representado en este acto por el C.P. Alejandro Ángeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y 
Tesorería Municipal  en fecha 30 de enero de 2017. 

 
6. Mediante oficio DDU/CDI/2460/2016, de fecha 28 de Noviembre del 2016, esta Dirección emitió la 

Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para un predio localizado sobre Boulevard 
Montaña No. 39-C, identificado como el Condominio “C” perteneciente a la Unidad Condominal 
denominada “Himalaya”, ubicada sobre la  Fracción L2 resultado de la Subdivisión de predios del 
Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1 del Ejido La Machorra, 
Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 26,124.37 m2., dentro del cual se ubicará: UN 
CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 95 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES,  del cual 
se acredita que los derechos correspondientes se encuentran contemplados dentro del Convenio: 
“SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso 
Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el 
Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. Alejandro Ángeles Arellano, 
Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en fecha 30 de enero de 2017. 

 
7. Mediante oficio DDU/CPT/0281/2017, FOLIO Y/O Nota de turno: 1863/16, de fecha 01 de febrero de 

2017, se autoriza Estudios Técnicos para el Condominio “C” perteneciente a la Unidad Condominal 
denominada “Himalaya”, conformado por 95 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES, en el predio 
identificado como la Fracción L2 resultado de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la 
Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1 del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, 
Qro., con una superficie de 26,124.37 m2., de la cual se acredita haber cubierto los derechos 
correspondientes mediante recibo de pago con No. de Serie y Folio C14-106472 de fecha 22/02/2017. 

 
OPINIÓN: 
 
En base a los antecedentes descritos y considerando los avances presentandos, así como considerando que 
derivado de la inspección realizada, se da constancia que las obras de urbanización de la Unidad Condominal 
como de los Condominios que la conforman acreditan cumplir con el avance del 30% de obra y contar con la 
LICENCIA ADMINSITRATIVA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION VIGENTE REQUERIDA 
dentro de la Fracción I y II, del Artículo 260, del Código Urbano del Estado de Querétaro vigente, esta Dirección 
emite la presente opinión FAVORABLE para la Autorización de Venta de Unidades Privativas tanto de la Unidad 
Condominal denominada "Himalaya" ubicada en la Fracción L2 resultado de la Subdivisión de predios del 
Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1 del Ejido La Machorra, 
Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 70,281.99 m2. Así como para el Condominio A, 
Condominio B y Condominio C que la conforman con superficies de 17,162.97 m2, 24,134.28 m2 y 26,124.37 
m2. espectivamente, siempre y cuando, se considere mínimamente lo siguiente:  
 
Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Acuerdo de 
Cabildo que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá acreditar ante la Secretaría del 
Ayuntamiento el contar con inscripción ante dicha autoridad registral de: 
 
La Escritura Pública No. 35,453 de fecha 8 de noviembre de 2016, mediante la cual se llevó a cabo la 
Protocolización del Acuerdo de Cabildo en el que aprueba y ratifica el Convenio de Colaboración y Participación 
celebrado entre “El Municipio de El Marqués, Qro., y por otra parte la sociedad mercantil denominada: 
“FRACCIONADORA LA ROMITA” S.A. DE C.V., de fecha 15 de julio de 2015, y dación en pago en 
cumplimiento sustituto de transmisión de la propiedad del área de donación a favor del municipio de El Marqués 
Qro., respecto de las unidades condominales y condominios en estudio, aprobado en Sesión Ordinaria de 
Cabildo de fecha 22 de julio de 2015. 
 
La Protocolización del Deslinde Catastral correspondiente a la Fracción L2 resultado de la Subdivisión de 
predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1 del Ejido La 
Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., 
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Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Acuerdo de 
Cabildo que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá presentar ante la Secretaría del 
Ayuntamiento y ante esta Dirección la Autorización emitida por la Secretaría de Desarrollo Sustentable 
(SEDESU), de la Manifestación de Impacto Ambienal la cual ampare la totalidad del proyecto. 
 
Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Acuerdo de 
Cabildo que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá presentar ante la Secretaría del 
Ayuntamiento y ante esta Dirección la Autorización emitida por la Secretaría de Medio Ambiente y Recursos 
Naturales (SEMARNAT), del Cambio de Uso de Suelo de terrenos Forestales para una superficie de 73.83 Ha., 
de acuerdo al Documento Técnico Unificado de Cambio de Usos de Suelo de Terrenos forestales presentado 
en la Coordinación de Ecología, adscrita a esta Dirección. 
 
Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Acuerdo de 
Cabildo que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá presentar ante la Secretaría del 
Ayuntamiento y ante esta Dirección el debido cumplimiento a la totalidad de las condicionantes establecidas 
dentro de las Autorizaciónes de Estudios Tecnicos emitidos por esta Dirección mediante los oficios 
DDU/CPT/0281/2017, DDU/CPT/0282/2017, DDU/CPT/0283 Y DDU/CPT/0284 todos de fecha 01 de febrero del 
2017. 
 
Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Acuerdo de 
Cabildo que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá obtener por parte de la Secretaría de 
Administración la validación del cumplimento a las condicionantes establecidas dentro del Contrato de 
Concesión otorgado a favor de Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.  mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 
17 de diciembre del 2014. 
 
Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Acuerdo de 
Cabildo que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá exhibir las fianzas establecidas dentro 
del Artículo 258, Fracción VIII, del Código Urbano del Estado de Querétaro vigente. 
 
A efecto de garantizar la conclusión de las obras de urbanización que faltan por ejecutar dentro de la Unidad 
Condominal que nos ocupa como de los Condominios que la conforman y considerando los avances de la 
construcción de las mismas descritas en el presente diagnostico, deberá constituir garantía a favor de 
“Municipio de El Marqués, Querétaro”, en un plazo no mayor a SESENTA  DÍAS HÁBILES siguientes a la 
emisión de la presente autorización por las cantidades de: Para la Unidad Condominial  $801,980.11 
(OCHOCIENTOS UN MIL NOVECIENTOS OCHENTA PESOS 11/100 M.N.), para el Condominio A 
$2,988,227.39 (DOS MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS VEINTICIETE 
PESOS 39/100 M.N.), para el Condominio B $2,938,413.31 (DOS MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y 
OCHO MIL CUATROCIENTOS TRECE PESOS 31/100 M.N.), para el Condominio C $2,424.636.54 (DOS 
MILLONES CUATROCIENTOS VEINTICUATRO MIL SEISCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS 54/100 M.N.)  
de acuerdo al siguiente desglose, ello de conformidad a lo dispuesto por el Artículo 261, del Código Urbano del 
Estado de Querétaro vigente; la cual servirá para garantizar la ejecución y conclusión de las citadas obras de 
urbanización de dichos desarrollos, y podrán ser liberadas de conformidad a lo establecido dentro del Artículo  
263 del citado Código, bajo el entendido que éste será el único responsable de la operación y mantenimiento de 
las obras de urbanización de sus desarrollos, hasta en tanto obtenga el Dictamen Técnico Aprobatorio de la 
Ejecución de dichas obras.  
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $616,907.78

(+ 30%) $185,072.33
TOTAL DE GARANTÍA $801,980.11

 OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA LA UNIDAD 
CONDOMINAL "HIMALAYA"
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Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $2,298,636.45

(+ 30%) $689,590.94
TOTAL DE GARANTÍA $2,988,227.39

 OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA EL CONDOMINIO A DE 
LA UNIDAD CONDOMINAL "HIMALAYA"

 
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $2,260,317.93

(+ 30%) $678,095.38
TOTAL DE GARANTÍA $2,938,413.31

 OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA EL CONDOMINIO B DE 
LA UNIDAD CONDOMINAL "HIMALAYA"

 
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $1,865,105.03

(+ 30%) $559,531.51
TOTAL DE GARANTÍA $2,424,636.54

 OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA EL CONDOMINIO C DE 
LA UNIDAD CONDOMINAL "HIMALAYA"

 
 
Cubrir ante la Tesorería Municipal el impuesto sobre condominios, el cual causa cobro por m2. de área 
susceptible de venta según el tipo de condominio de acuerdo al Artículo 15, Fracción I, Numeral 1, de la Ley de 
Ingresos  del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017, por la cantidad de $318,335.25 
(TRESCIENTOS DIECIOCHO MIL TRESCIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS 25/100 M.N), de acuerdo al 
siguiente desglose:  
 

0.06 UMA ($75.49) X 70,281.99 M2. $318,335.25
TOTAL $318,335.25

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL

 
 
Contará con un plazo de 30 DÍAS HÁBILES, contados a partir de la fecha de publicación en el Periódico Oficial 
de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, del acuerdo que autorice lo solicitado, para obtener por parte 
de esta misma Dirección de Desarrollo Urbano, el Dictamen Técnico correspondiente para la Autorización de la 
Publicidad que se pretenda implementar para los condominios referidos, debiendo cubrir los derechos a los que 
haya lugar, de acuerdo a lo previsto por el Artículo 23, Fracción VI, Numeral 5, de la Ley de Ingresos del 
Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017. 
 
De conformidad a lo establecido dentro del Artículo 265 del Código Urbano del Estado de Querétaro vigente, en 
la escritura del contrato de de compraventa de una unidad privativa de condominio, se incluirán las cláusulas 
necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las características de las unidades 
privativas, así como las áreas comunes que no serán susceptibles de subdivisión o fusión y que estarán 
destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimsimo, se establecerá la obligación 
del adquiriente a constituir, junto con las demás personas que adquieran una unidad privativa, la asociación de 
condóminos, para los efectos legales establecidos en el citado Código.…” 
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3.- Por instrucciones del C. Mario Calzada Mercado, Presidente Municipal, el Lic. Gaspar Arana Andrade, 
Secretario del Ayuntamiento, mediante oficio número SAY/DT/351/2016-2017, turnó a la Comisión de Desarrollo 
Urbano y Ecología del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la solicitud del Arq. Jorge Antonio Benítez Alonso, 
Apoderado Legal de "Fraccionadora La Romita", S.A. de C.V., relativa al Permiso de Venta para la Unidad 
Condominal denominada "HIMALAYA", ubicada en la  Fracción L2 resultado de la Subdivisión de predios del 
Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1 del Ejido La Machorra, 
Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 70,281.99 m2. Así como para el Condominio A, 
Condominio B y Condominio C que la conforman; para su análisis, discusión y posterior emisión de dictamen. 
 

CONSIDERANDO 
 

Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilización del suelo que se 
encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdicción, así como participar en la formulación, expedición y 
modificación de los planes de desarrollo urbano municipal. 

 
Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano expedidos por el H. 

Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y políticas, normas técnicas y disposiciones relativas para regular la 
fundación, conservación, mejoramiento y crecimiento de los centros de población en el territorio del Municipio, 
los cuales son susceptibles de modificación cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones o 
circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realización más satisfactoria o 
sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre otras. 
 

Que la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus artículos 121 al 128, los 
alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal. 

 
Que las modificaciones a los Planes Subregionales de Desarrollo Urbano pueden ser solicitadas por 

todo aquel particular que acredite su legítimo interés jurídico, basados en las disposiciones de la Ley General 
de Asentamientos Humanos, Código Urbano para el Estado de Querétaro, y Ley Orgánica Municipal del Estado 
de Querétaro.  
 

 Que una vez realizado el análisis del expediente relativo al caso en concreto, se elabora el presente 
dictamen, en base a la Opinión Técnica FAVORABLE emitida por la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, 
descrita en el ANTECEDENTE 2 (DOS) del presente Acuerdo; con fundamento en lo dispuesto por la fracción 
IX, y último párrafo del Artículo 8, del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el 
Municipio de El Marqués, Qro.  
 
“…ARTÍCULO 8. La Dirección podrá elaborar las siguientes opiniones técnicas para la ubicación de 
fraccionamientos y desarrollos en condominio: 
 

I. a VIII. 
IX. Opinión técnica para la autorización para la venta provisional de lotes. 
X a XIV… 
 

Asimismo la Dirección podrá elaborar aquellas opiniones que considere necesarias y que tengan relación 
directa con el proyecto del fraccionamiento o desarrollo en condominio de que se trate, para el debido 
cumplimiento del presente ordenamiento. 
  

Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitirán a la Comisión para la emisión del dictamen 
correspondiente…” 
  

Concatenado a lo establecido en el artículo 57 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento de El Marqués, 
mismo que a la letra dice: “…Las comisiones, contarán con la información y el apoyo administrativo que 
precisen para el desarrollo de sus trabajos, podrán igualmente solicitar la presencia de Servidores Públicos, 
miembros de la Administración Municipal para que informen sobre asuntos relacionados con sus respectivas 
competencias…” en consecuencia, el presente Dictamen se elabora en base a lo señalado técnicamente por 
parte de la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, área especializada en los asuntos urbanísticos…” 
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Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobó por parte del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., en 
Sesión Ordinaria de fecha 01 de marzo del 2017, el siguiente: 

 
“…ACUERDO: 

 
PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., otorga la Autorización de Venta de Unidades Privativas 
tanto de la Unidad Condominal denominada "Himalaya" ubicada en la Fracción L2 resultado de la Subdivisión 
de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1 del Ejido La 
Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 70,281.99 m2. Así como para el Condominio A, 
Condominio B y Condominio C que la conforman con superficies de 17,162.97 m2, 24,134.28 m2 y 26,124.37 
m2, en términos del Dictamen Técnico transcrito en el ANTECEDENTE 2 (DOS) del presente Acuerdo. 
 
SEGUNDO.- El interesado deberá cumplir lo siguiente: 
 
2.1.- Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 
presente Acuerdo de Cabildo, deberá acreditar ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo 
Urbano Municipal, el contar con inscripción ante dicha autoridad registral de: 
 
2.1.1.- La Escritura Pública No. 35,453 de fecha 8 de noviembre de 2016, mediante la cual se llevó a cabo la 
Protocolización del Acuerdo de Cabildo en el que aprueba y ratifica el Convenio de Colaboración y Participación 
celebrado entre “El Municipio de El Marqués, Qro., y por otra parte la sociedad mercantil denominada: 
“FRACCIONADORA LA ROMITA” S.A. DE C.V., de fecha 15 de julio de 2015, y dación en pago en 
cumplimiento sustituto de transmisión de la propiedad del área de donación a favor del municipio de El Marqués 
Qro., respecto de las unidades condominales y condominios en estudio, aprobado en Sesión Ordinaria de 
Cabildo de fecha 22 de julio de 2015. 
 
2.1.2.- La Protocolización del Deslinde Catastral correspondiente a la Fracción L2 resultado de la Subdivisión de 
predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1 del Ejido La 
Machorra, Municipio de El Marqués, Qro. 
 
2.2.- Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 
presente Acuerdo de Cabildo, deberá presentar ante la Secretaría del Ayuntamiento y ante la Dirección de 
Desarrollo Urbano Municipal, la Autorización emitida por la Secretaría de Desarrollo Sustentable (SEDESU), de 
la Manifestación de Impacto Ambiental la cual ampare la totalidad del proyecto. 
 
2.3.- Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 
presente Acuerdo de Cabildo, deberá presentar ante la Secretaría del Ayuntamiento y ante la Dirección de 
Desarrollo Urbano Municipal, la Autorización emitida por la Secretaría de Medio Ambiente y Recursos Naturales 
(SEMARNAT), del Cambio de Uso de Suelo de terrenos Forestales para una superficie de 73.83 Ha., de 
acuerdo al Documento Técnico Unificado de Cambio de Usos de Suelo de Terrenos forestales presentado en la 
Coordinación de Ecología, adscrita a la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal. 
 
2.4.- Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 
presente Acuerdo de Cabildo, deberá presentar ante la Secretaría del Ayuntamiento y ante la Dirección de 
Desarrollo Urbano municipal, el debido cumplimiento a la totalidad de las condicionantes establecidas dentro de 
las Autorizaciónes de Estudios Tecnicos emitidos por la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal,  mediante 
los oficios DDU/CPT/0281/2017, DDU/CPT/0282/2017, DDU/CPT/0283 Y DDU/CPT/0284 todos de fecha 01 de 
febrero del 2017. 
 
2.5.- Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 
presente Acuerdo de Cabildo, deberá obtener por parte de la Secretaría de Administración la validación del 
cumplimento a las condicionantes establecidas dentro del Contrato de Concesión otorgado a favor de 
Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.  mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 17 de diciembre del 2014. 
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2.6.- Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 
presente Acuerdo de Cabildo, deberá exhibir las fianzas establecidas dentro del Artículo 258, Fracción VIII, del 
Código Urbano del Estado de Querétaro vigente. 
 
TERCERO.- A efecto de garantizar la conclusión de las obras de urbanización que faltan por ejecutar dentro de 
la Unidad Condominal que nos ocupa como de los Condominios que la conforman y considerando los avances 
de la construcción de las mismas descritas en el presente diagnostico, deberá constituir garantía a favor de 
“Municipio de El Marqués, Querétaro”, en un plazo no mayor a SESENTA  DÍAS HÁBILES siguientes a la 
notificación del presente acuerdo, por las cantidades de: Para la Unidad Condominial  $801,980.11 
(OCHOCIENTOS UN MIL NOVECIENTOS OCHENTA PESOS 11/100 M.N.), para el Condominio A 
$2,988,227.39 (DOS MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS VEINTISIETE 
PESOS 39/100 M.N.), para el Condominio B $2,938,413.31 (DOS MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y 
OCHO MIL CUATROCIENTOS TRECE PESOS 31/100 M.N.), para el Condominio C $2,424.636.54 (DOS 
MILLONES CUATROCIENTOS VEINTICUATRO MIL SEISCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS 54/100 M.N.)  
de acuerdo al siguiente desglose, ello de conformidad a lo dispuesto por el Artículo 261, del Código Urbano del 
Estado de Querétaro vigente; la cual servirá para garantizar la ejecución y conclusión de las citadas obras de 
urbanización de dichos desarrollos, y podrán ser liberadas de conformidad a lo establecido dentro del Artículo  
263 del citado Código, bajo el entendido que éste será el único responsable de la operación y mantenimiento de 
las obras de urbanización de sus desarrollos, hasta en tanto obtenga el Dictamen Técnico Aprobatorio de la 
Ejecución de dichas obras.  

 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $616,907.78

(+ 30%) $185,072.33
TOTAL DE GARANTÍA $801,980.11

 OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA LA UNIDAD 
CONDOMINAL "HIMALAYA"

 
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $2,298,636.45

(+ 30%) $689,590.94
TOTAL DE GARANTÍA $2,988,227.39

 OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA EL CONDOMINIO A DE 
LA UNIDAD CONDOMINAL "HIMALAYA"

 
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $2,260,317.93

(+ 30%) $678,095.38
TOTAL DE GARANTÍA $2,938,413.31

 OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA EL CONDOMINIO B DE 
LA UNIDAD CONDOMINAL "HIMALAYA"

 
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $1,865,105.03

(+ 30%) $559,531.51
TOTAL DE GARANTÍA $2,424,636.54

 OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA EL CONDOMINIO C DE 
LA UNIDAD CONDOMINAL "HIMALAYA"
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CUARTO.- El solicitante deberá pagar ante la Secretaría de Finanzas Públicas y Tesorería Municipal, dentro de 
los QUINCE DIAS HABILES contados a partir de la notificación del presente acuerdo, el impuesto sobre 
condominios, el cual causa cobro por m2. de área susceptible de venta según el tipo de condominio de acuerdo 
al Artículo 15, Fracción I, Numeral 1, de la Ley de Ingresos  del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio 
Fiscal 2017, por la cantidad de $318,335.25 (TRESCIENTOS DIECIOCHO MIL TRESCIENTOS TREINTA Y 
CINCO PESOS 25/100 M.N), de acuerdo al siguiente desglose:  
 

0.06 UMA ($75.49) X 70,281.99 M2. $318,335.25
TOTAL $318,335.25

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL

 
 
El interesado deberá exhibir ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano, los 
recibos correspondientes a su cumplimiento. 
 
QUINTO.- Contará con un plazo de 30 DÍAS HÁBILES, contados a partir de lal día siguiente de la primer 
publicación en el Periódico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, del presente acuerdo, para 
obtener por parte de la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, el Dictamen Técnico correspondiente para la 
Autorización de la Publicidad que se pretenda implementar para los condominios referidos, debiendo cubrir los 
derechos a los que haya lugar, de acuerdo a lo previsto por el Artículo 23, Fracción VI, Numeral 5, de la Ley de 
Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017. 
 
SEXTO.- De conformidad a lo establecido dentro del Artículo 265 del Código Urbano del Estado de Querétaro 
vigente, en la escritura del contrato de de compraventa de una unidad privativa de condominio, se incluirán las 
cláusulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las características de las 
unidades privativas, así como las áreas comunes que no serán susceptibles de subdivisión o fusión y que 
estarán destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecerá la 
obligación del adquiriente a constituir, junto con las demás personas que adquieran una unidad privativa, la 
asociación de condóminos, para los efectos legales establecidos en el citado Código. 
 

SEPTIMO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro., 
y acreditado haber realizado los pagos de los derechos generados por la presente autorización, deberá 
publicarse la presente autorización a costa del fraccionador en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado de 
Querétaro “La Sombra de Arteaga”, así como en la Gaceta Municipal, por dos veces, mediando un plazo 
mínimo seis días naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicación.  

 

El plazo para que el desarrollador realice la publicación será de sesenta días hábiles, contados a partir del 
siguiente al en que se le haya notificado la autorización. 

 

El solicitante deberá acreditar ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano 
Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo establecido en éste Punto de Acuerdo.  

 

OCTAVO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a sesenta días hábiles, contados a partir 
del siguiente al en que se le haya notificado la presente autorización, deberá protocolizarse e inscribirse en el 
Registro Público de la Propiedad y del Comercio a costa del interesado el presente acuerdo, lo que deberá 
acreditar el solicitante ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal 
remitiendo las constancias que así lo confirmen. 
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NOVENO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en éste 
Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dará lugar al inicio del 
procedimiento administrativo de revocación del presente Acuerdo.   

 

TRANSITORIOS 

 

1.- El presente Acuerdo surtirá los efectos legales correspondientes a partir de su inscripción en el Registro 
público de la propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro. 

 

2.- Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los Titulares de la Secretaría de 
Finanzas Públicas y Tesorería Municipal, Desarrollo Urbano Municipal, y al solicitante para su cumplimiento…” 
 
 
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ------ 
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACIÓN PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, 
EL DÍA 01 DE MARZO DE 2017 DOS MIL DIECISIETE, EN LA CAÑADA, MUNICIPIO DE EL MARQUES, 
QUERETARO.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
-------------------------------------------------------------------------------------DOY FE---------------------------------------------------- 
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 
 
 
 
 
 
 

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE. 
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO. 

Rúbrica 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PRIMERA PUBLICACIÓN 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 

EL CIUDADANO LICENCIADO GASPAR ARANA ANDRADE, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN 
USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47, FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA 
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO.  

 

C E R T I F I C A 

 

Que en Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 01 de Marzo de 2017, el H. Ayuntamiento de El Marqués aprobó 
el acuerdo consistente en la Autorización de Venta de Unidades Privativas tanto de la Unidad Condominal 
denominada "Los Volcanes" ubicada en la Fracción L3 del polígono 1, resultante de la fusión de las Parcelas 
256, 257, 258 y 259 Z-17 P1/1, del Ejido la Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 
126,441.76 m2., así como para el Condominio A, Condominio B, Condominio C, Condominio D y Condominio E 
que la conforman con superficies de 21,478.84 m2, 26,183.22 m2, 25,898.59 m2, 23,541.22 m2, y 20,473.95 
m2, de la forma siguiente: 

 

“…CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTÍCULOS 115, FRACCIÓN V, INCISOS A) Y D), 
DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA 
CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 30, FRACCIÓN II, INCISOS A) Y D), 38, 
FRACCIÓN VIII, DEL 121, AL 128, DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 
12, 244 FRACCION VI, Y 260, DEL CÓDIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERÉTARO; 48, Y 55, DEL 
REGLAMENTO INTERIOR DE ÉSTE AYUNTAMIENTO, Y EN BASE A LOS SIGUIENTES: 
 

ANTECEDENTES: 
 
1.- Mediante oficio SAY/410/2017-2018, SAY/411/2017-2018, SAY/412/2017-2018, SAY/413/2017-2018, 
SAY/414/2017-2018 y SAY/415/2017-2018, todos de fecha 21 de febrero del 2017,  el Secretario del 
Ayuntamiento, Lic. Gaspar Arana Andrade remitió a la Dirrección de Desarrollo Urbano Municipal, la solicitud 
presentada por el Arq. Jorge Antonio Benitez Alonso, como Apoderado Legal del "Fraccionadora La Romita", 
S.A. de C.V., relativa al Permiso de Venta para la Unidad Condominal denominada "Los Volcanes", ubicada en 
la Fracción L3 del polígono 1, resultante de la fusión de las Parcelas 256, 257, 258 y 259 Z-17 P1/1, del Ejido la 
Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 126,441.76 m2. Así como para el Condominio 
A, Condominio B, Condominio C, Condominio D y Condominio E que la conforman; a fin de que se emitiera 
opinión técnica en el ámbito de su competencia.  
 
 
2.- Que se recibió en la Secretaría del Ayuntamiento Dictamen Técnico con número de folio 012/2017 suscrito 
por el C. Manuel Alfredo Bustos Chávez, Director de Desarrollo Urbano Municipal, respecto de la petición 
presentada por el Arq. Jorge Antonio Benitez Alonso, como Apoderado Legal del "Fraccionadora La Romita", 
S.A. de C.V., relativa al Permiso de Venta para la Unidad Condominal denominada "Los Volcanes", ubicada en 
la Fracción L3 del polígono 1, resultante de la fusión de las Parcelas 256, 257, 258 y 259 Z-17 P1/1, del Ejido la 
Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 126,441.76 m2. Así como para el Condominio 
A, Condominio B, Condominio C, Condominio D y Condominio E que la conforman, mismo que se transcribe a 
continuación:  
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"… 

 
DICTAMEN TECNICO  
 

COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO 
 

DIRECCIÓN DE DESARROLLO URBANO  MUNICIPAL 
COORDINACIÓN DE DESARROLLOS INMOBILIARIOS 

 
 
FOLIO:12/2017 

INTERESADO: 
ARQ. JORGE ANTONIO BENITEZ ALONSO 
APODERADO LEGAL DE 
"FRACCIONADORA LA ROMITA" S.A. DE C.V. 
DIRECCIÓN: 
AV. 5 DE MAYO  NO. 75, COL. CENTRO HISTÓRICO, 
QUERÉTARO, QRO. 

NOTA DE TURNO: 0306/17, 0314/17, 
0307/17, 0317/17, 
0320/17  y 0308/17 

FECHA DE SOLICITUD: 22 de febrero del 2017 del 
2016 

FECHA DE ATENCIÓN: 22 de febrero del 2017  
 
ASUNTO:  
 
El Arq. Jorge Antonio Benítez Alonso, Apoderado Legal de "Fraccionadora La Romita", S.A. de C.V. solicita el 
Permiso de Venta para la Unidad Condominal denominada "Los Volcanes", ubicada en la Fracción L3 del 
polígono 1, resultante de la fusión de las Parcelas 256, 257, 258 y 259 Z-17 P1/1, del Ejido la Machorra, 
Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 126,441.76 m2. Así como para el Condominio A, 
Condominio B, Condominio C, Condominio D y Condominio E que la conforman. 
 
DIAGNOSTICO: 

 

 Mediante oficio SAY/410/2017-2018, SAY/411/2017-2018, SAY/412/2017-2018, SAY/413/2017-2018, 
SAY/414/2017-2018 y SAY/415/2017-2018, todos de fecha 21 de febrero del 2017,  el Secretario del 
Ayuntamiento, Lic. Gaspar Arana Andrade remitió el escrito presentado por el Arq. Jorge Antonio 
Benitez Alonso, como Apoderado Legal del "Fraccionadora La Romita", S.A. de C.V., referente Permiso 
de Venta para la Unidad Condominal denominada "Los Volcanes", ubicada en la Fracción L3 del 
polígono 1, resultante de la fusión de las Parcelas 256, 257, 258 y 259 Z-17 P1/1, del Ejido la Machorra, 
Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 126,441.76 m2. Así como para el Condominio A, 
Condominio B, Condominio C, Condominio D y Condominio E que la conforman. 

 

 Mediante escritos con Nos. 77/2017, 78/2017, 79/2017, 80/2017, 81/2017 y 82/2017 todos de fecha 20 
de febrero del 2017, El Arq. Jorge Antonio Benítez Alonso, Apoderado Legal de "Fraccionadora La 
Romita", S.A. de C.V. solicita el Permiso de Venta para la Unidad Condominal denominada "Los 
Volcanes", ubicada en la Fracción L3 del polígono 1, resultante de la fusión de las Parcelas 256, 257, 
258 y 259 Z-17 P1/1, del Ejido la Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 
126,441.76 m2.  Así como para el Condominio A, Condominio B, Condominio C, Condominio D y 
Condominio E que la conforman, para lo cual anexa copia de la siguiente información: 

 

 Copia de Escritura Pública número 44,996 de fecha 30 de mayo de 2014, referente a la protocolización 
del acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad Mercantil denominada 
“FRACCIONADORA LA ROMITA” S.A. DE C.V., la cual se encuentra debidamente inscrita en el 
Registro Público de la Propiedad y del Comercio bajo el Folio Mercantil Electrónico Número 19685-1 de 
fecha 09 de junio del 2014.  

 

 Copia de Escritura Pública número 46,490 de fecha 31 de agosto de 2015, en la que 
“FRACCIONADORA LA ROMITA” S.A. DE C.V., le otorga poder general para pleitos y cobranzas, actos 
de administración, actos de administración laboral, actos de dominio y suscripción de títulos y 
operaciones de crédito a favor del C. Jorge Antonio Benítez Alonso.  
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 Copia de la Identificación Oficial con fotografía con No. de Clave de Elector BNALJR63070315H601. 

 
 Que de acuerdo a los datos e información proporcionados, así como al análisis técnico correspondiente, 

se verificó que: 
 
UNIDAD CONDOMINAL 
 

1. Mediante oficio DDU/CDI/2490/2016, DUS/C/136/2016 de fecha 30 de noviembre del 2016, esta 
Dirección emitió el Dictamen de Uso de Suelo para el predio identifico como la Fracción L3 del polígono 
1, resultante de la fusión de las Parcelas 256, 257, 258 y 259 Z-17 P1/1, del Ejido la Machorra, 
Municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 126,441.76 m2., con clave catastral 
110205201101999, sobre el cual se pretende ubicar: UNA UNIDAD CONDOMINAL CONFORMADA 
POR 5 CONDOMINIOS, del cual se acredita que los derechos correspondientes se encuentran 
contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, 
celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. 
de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. 
Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal en fecha 30 de 
enero de 2017. 

 
2. Mediante oficio DDU/CDI/2520/2016, de fecha 01 de diciembre del 2016, esta Dirección emitió el Visto 

Bueno a Proyecto de condominio para la Unidad Condominal denominada “Los Volcanes”, ubicada 
sobre la Fracción L3 del polígono 1, resultante de la fusión de las Parcelas 256, 257, 258 y 259 Z-17 
P1/1, del Ejido la Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., la cual cuenta con una superficie de 
126,441.76 m2., dentro del cual se ubicará: UNA UNIDAD CONDOMINAL CONFORMADA POR 5 
CONDOMINIOS HORIZONTALES, del cual se acredita que los derechos correspondientes se 
encuentran contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN 
PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal 
de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., 
representado en este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y 
Tesorería Municipal en fecha 30 de enero de 2017. 

 
3. Mediante oficio DDU/CDI/2526/2016, FOLIOS DE NÚMEROS OFICIALES NOF/C/6648/16 AL 

NOF/C/6653/16, de fecha 01 de diciembre del 2016, esta Dirección emitió el Certificado de Números 
Oficiales para una Unidad Condominal denominada "Los Volcanes" ubicada sobre Boulevard Montaña 
No. 41,  Fracción L3 del polígono 1, resultante de la fusión de las Parcelas 256, 257, 258 y 259 Z-17 
P1/1, del Ejido la Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., del cual se acredita que los derechos 
correspondientes se encuentran contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN 
PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal 
de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., 
representado en este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y 
Tesorería Municipal en fecha 30 de enero de 2017. 

 
4. En fecha 02 de diciembre de 2016, esta Dirección emitió la Licencia de Construcción  para el predio con 

dirección en Boulevard Montaña No. 41, Unidad Condominal "Los Volcanes", consistente en Caseta de 
Vigilancia y Bardeo con Folio Licencia LC/C/163/16, para 134.38 M2., Folio de Alineamiento 
AL/C/088/16, para 21.00 ml., Folio Bardeo LB/C/100/16 para 1,842.31 ml., por una vigencia de 1 año., 
del cual se acredita que los derechos correspondientes se encuentran contemplados dentro del 
Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. 
Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra 
parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. Alejandro Angeles 
Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal en fecha 30 de enero de 2017. 

 
5. Mediante oficio DDU/CDI/2540/2016, Folio LADM/C/078/2016 de fecha 02 de diciembre de 2016, esta 

Dirección emitió la Licencia Administrativa de Ejecución de Obras de Urbanización para la Unidad 
Condominal denominada “Los Volcanes”,  ubicada sobre la Fracción L3 del polígono 1, resultante de la 
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fusión de las Parcelas 256, 257, 258 y 259 Z-17 P1/1, del Ejido la Machorra, Municipio de El Marqués, 
Qro., el cual cuenta con una superficie de 126,441.76 m2., dentro del cual se ubicará: UNA UNIDAD 
CONDOMINAL CONFORMADA POR 5 CONDOMINIOS HORIZONTALES, de la cual se acredita que 
los derechos correspondientes se encuentran contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE 
PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio 
representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El 
Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, Secretario de 
Finanzas Publicas y Tesorería Municipal en fecha 30 de enero de 2017. 

 
6. Mediante oficio DDU/CDI/2546/2016, de fecha 02 de diciembre de 2016, esta Dirección emitió la 

Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para un predio localizado sobre Boulevard 
Montaña No. 41, identificado como Unidad Condominal denominada “Los Volcanes”, ubicada sobre la  
Fracción L3 del polígono 1, resultante de la fusión de las Parcelas 256, 257, 258 y 259 Z-17 P1/1, del 
Ejido la Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 126,441.76 m2., 
consistente en una Unidad Condominal conformada por 5 condominios habitacionales bajo este 
régimen, de la cual se acredita que los derechos correspondientes se encuentran contemplados dentro 
del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. 
Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra 
parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. Alejandro Angeles 
Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal en fecha 30 de enero de 2017. 

 
7. Mediante oficio DDU/CPT/0291/2017, FOLIO Y/O Nota de turno: 1908/16, de fecha 01 de febrero de 

2017, se autoriza Estudios Técnicos para la Unidad Condominal denominada “Los Volcanes”, 
conformada por 5 Condominios, en el predio identificado como la Fracción L3 del polígono 1, resultante 
de la fusión de las Parcelas 256, 257, 258 y 259 Z-17 P1/1, del Ejido la Machorra, perteneciente a este 
municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 126,441.76 m2., de la cual se 
acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante recibo de pago con No. de Serie y 
Folio C14-106485 de fecha 22/02/2017. 

 
CONDOMINIO A 
 

1. Mediante oficio DDU/CDI/2491/2016, DUS/C/137/2016 de fecha 30 de noviembre del 2016, esta 
Dirección emitió el Dictamen de Uso de Suelo para el predio identifico como “Condominio A” 
perteneciente a la Unidad Condominal “Los Volcanes”, la cual se ubica en la Fracción L3 del polígono 1, 
resultante de la fusión de las Parcelas 256, 257, 258 y 259 Z-17 P1/1, del Ejido la Machorra, Municipio 
de El Marqués, Qro., con superficie de 21,478.84 m2., con clave catastral 110205201101999, sobre el 
cual se pretende ubicar: UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 95 ÁREAS (LOTES) 
HABITACIONALES, del cual se acredita que los derechos correspondientes se encuentran 
contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, 
celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. 
de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. 
Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal en fecha 30 de 
enero de 2017. 

 
2. Mediante oficio DDU/CDI/2521/2016, de fecha 01 de diciembre del 2016, esta Dirección emitió el Visto 

Bueno a Proyecto de condominio para el Condominio “A” perteneciente a la Unidad Condominal 
denominada “Los Volcanes”, ubicada sobre la Fracción L3 del polígono 1, resultante de la fusión de las 
Parcelas 256, 257, 258 y 259 Z-17 P1/1, del Ejido la Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., la cual 
cuenta con una superficie de 21,478.84 m2., dentro del cual se ubicará: UN CONDOMINIO 
HORIZONTAL CONFORMADO POR 95 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES, del cual se acredita que 
los derechos correspondientes se encuentran contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE 
PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio 
representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El 
Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, Secretario de 
Finanzas Publicas y Tesorería Municipal en fecha 30 de enero de 2017. 
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3. Mediante oficio DDU/CDI/2527/2016, FOLIOS DE NÚMEROS OFICIALES NOF/C/6654/16 AL 
NOF/C/6748/16, de fecha 01 de diciembre del 2016, esta Dirección emitió el Certificado de Números 
Oficiales para el Condominio denominado “Condominio A” perteneciente a la una Unidad Condominal 
denominada "Los Volcanes" ubicada sobre Boulevard Montaña No. 41-A, Fracción L3 del polígono 1, 
resultante de la fusión de las Parcelas 256, 257, 258 y 259 Z-17 P1/1, del Ejido la Machorra, Municipio 
de El Marqués, Qro., del cual se acredita que los derechos correspondientes se encuentran 
contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, 
celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. 
de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. 
Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal en fecha 30 de 
enero de 2017. 

 
4. En fecha 02 de diciembre de 2016, esta Dirección emitió la Licencia de Construcción  para el predio con 

dirección en Boulevard Montaña No. 41-A, del “Condominio A” perteneciente a la Unidad Condominal 
"Los Volcanes", consistente en Casa Club, Alberca y Terraza con Folio Licencia LC/C/164/16, para 
649.54 M2., por una vigencia de 1 año., del cual se acredita que los derechos correspondientes se 
encuentran contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN 
PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal 
de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., 
representado en este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y 
Tesorería Municipal en fecha 30 de enero de 2017. 

 
5. Mediante oficio DDU/CDI/2541/2016, Folio LADM/C/079/2016 de fecha 02 de diciembre de 2016, esta 

Dirección emitió la Licencia Administrativa de Ejecución de Obras de Urbanización para el “Condominio 
A” perteneciente a la Unidad Condominal denominada “Los Volcanes”,  ubicada sobre la Fracción L3 
del polígono 1, resultante de la fusión de las Parcelas 256, 257, 258 y 259 Z-17 P1/1, del Ejido la 
Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 21,478.84 m2., dentro 
del cual se ubicará: UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 95 ÁREAS (LOTES) 
HABITACIONALES, de la cual se acredita que los derechos correspondientes se encuentran 
contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, 
celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. 
de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. 
Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal en fecha 30 de 
enero de 2017. 

 
6. Mediante oficio DDU/CDI/2546/2016, de fecha 02 de diciembre de 2016, esta Dirección emitió la 

Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para un predio localizado sobre Boulevard 
Montaña No. 41, identificado como “Condominio A” perteneciente a la Unidad Condominal denominada 
“Los Volcanes”, ubicada sobre la  Fracción L3 del polígono 1, resultante de la fusión de las Parcelas 
256, 257, 258 y 259 Z-17 P1/1, del Ejido la Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con 
una superficie de 21,478.84 m2., consistente en un condominio horizontal conformado por 95 áreas 
(lotes) habitacionales bajo este régimen, de la cual se acredita que los derechos correspondientes se 
encuentran contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN 
PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal 
de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., 
representado en este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y 
Tesorería Municipal en fecha 30 de enero de 2017. 

 
7. Mediante oficio DDU/CPT/0289/2017, FOLIO Y/O Nota de turno: 1906/16, de fecha 01 de febrero de 

2017, se autoriza Estudios Técnicos para el “Condominio A” perteneciente a la Unidad Condominal 
denominada “Los Volcanes”, conformado por 95 lotes habitacionales, en el predio identificado como la 
Fracción L3 del polígono 1, resultante de la fusión de las Parcelas 256, 257, 258 y 259 Z-17 P1/1, del 
Ejido la Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie 
de 21,478.84 m2., de la cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante recibo 
de pago con No. de Serie y Folio C14-106487 de fecha 22/02/2017. 
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CONDOMINIO B 
 

1. Mediante oficio DDU/CDI/2492/2016, DUS/C/138/2016 de fecha 30 de noviembre del 2016, esta 
Dirección emitió el Dictamen de Uso de Suelo para el predio identifico como “Condominio B” 
perteneciente a la Unidad Condominal “Los Volcanes”, la cual se ubica en la Fracción L3 del polígono 1, 
resultante de la fusión de las Parcelas 256, 257, 258 y 259 Z-17 P1/1, del Ejido la Machorra, Municipio 
de El Marqués, Qro., con superficie de 26,183.22 m2., con clave catastral 110205201101999, sobre el 
cual se pretende ubicar: UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 109 ÁREAS (LOTES) 
HABITACIONALES, del cual se acredita que los derechos correspondientes se encuentran 
contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, 
celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. 
de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. 
Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal en fecha 30 de 
enero de 2017. 

 
2. Mediante oficio DDU/CDI/2522/2016, de fecha 01 de diciembre del 2016, esta Dirección emitió el Visto 

Bueno a Proyecto de condominio para el Condominio “B” perteneciente a la Unidad Condominal 
denominada “Los Volcanes”, ubicada sobre la Fracción L3 del polígono 1, resultante de la fusión de las 
Parcelas 256, 257, 258 y 259 Z-17 P1/1, del Ejido la Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., la cual 
cuenta con una superficie de 26,183.22 m2., dentro del cual se ubicará: UN CONDOMINIO 
HORIZONTAL CONFORMADO POR 109 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES, del cual se acredita 
que los derechos correspondientes se encuentran contemplados dentro del Convenio: 
“SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso 
Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el 
Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, 
Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal en fecha 30 de enero de 2017. 

 
3. Mediante oficio DDU/CDI/2528/2016, FOLIOS DE NÚMEROS OFICIALES NOF/C/6749/16 AL 

NOF/C/6857/16, de fecha 01 de diciembre del 2016, esta Dirección emitió el Certificado de Números 
Oficiales para el Condominio denominado “Condominio B” perteneciente a la una Unidad Condominal 
denominada "Los Volcanes" ubicada sobre Boulevard Montaña No. 41-B, Fracción L3 del polígono 1, 
resultante de la fusión de las Parcelas 256, 257, 258 y 259 Z-17 P1/1, del Ejido la Machorra, Municipio 
de El Marqués, Qro., del cual se acredita que los derechos correspondientes se encuentran 
contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, 
celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. 
de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. 
Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal en fecha 30 de 
enero de 2017. 

 
4. En fecha 02 de diciembre de 2016, esta Dirección emitió la Licencia de Construcción  para el predio con 

dirección en Boulevard Montaña No. 41-B, del “Condominio B” perteneciente a la Unidad Condominal 
"Los Volcanes", consistente en Casa Club, Alberca y Terraza con Folio Licencia LC/C/165/16, para 
649.54 M2., por una vigencia de 1 año., del cual se acredita que los derechos correspondientes se 
encuentran contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN 
PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal 
de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., 
representado en este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y 
Tesorería Municipal en fecha 30 de enero de 2017. 

 
5. Mediante oficio DDU/CDI/2542/2016, Folio LADM/C/080/2016 de fecha 02 de diciembre de 2016, esta 

Dirección emitió la Licencia Administrativa de Ejecución de Obras de Urbanización para el “Condominio 
B” perteneciente a la Unidad Condominal denominada “Los Volcanes”,  ubicada sobre la Fracción L3 
del polígono 1, resultante de la fusión de las Parcelas 256, 257, 258 y 259 Z-17 P1/1, del Ejido la 
Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 26,183.22 m2., dentro 
del cual se ubicará: UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 109 ÁREAS (LOTES) 
HABITACIONALES, de la cual se acredita que los derechos correspondientes se encuentran 
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contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, 
celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. 
de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. 
Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal en fecha 30 de 
enero de 2017. 
 

6. Mediante oficio DDU/CDI/2548/2016, de fecha 02 de diciembre de 2016, esta Dirección emitió la 
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para un predio localizado sobre Boulevard 
Montaña No. 41, identificado como “Condominio B”, perteneciente a la Unidad Condominal denominada 
“Los Volcanes”, ubicada sobre la Fracción L3 del polígono 1, resultante de la fusión de las Parcelas 
256, 257, 258 y 259 Z-17 P1/1, del Ejido la Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con 
una superficie de 26,183.22 m2., consistente en un condominio horizontal conformado por 109 áreas 
(lotes) habitacionales bajo este régimen, de la cual se acredita que los derechos correspondientes se 
encuentran contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN 
PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal 
de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., 
representado en este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y 
Tesorería Municipal en fecha 30 de enero de 2017. 

 
7. Mediante oficio DDU/CPT/0292/2017, FOLIO Y/O Nota de turno: 1909/16, de fecha 01 de febrero de 

2017, se autoriza Estudios Técnicos para el “Condominio B” perteneciente a la Unidad Condominal 
denominada “Los Volcanes”, conformado por 109 lotes habitacionales, en el predio identificado como la 
Fracción L3 del polígono 1, resultante de la fusión de las Parcelas 256, 257, 258 y 259 Z-17 P1/1, del 
Ejido la Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie 
de 26,183.22 m2., de la cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante recibo 
de pago con No. de Serie y Folio C14-106484 de fecha 22/02/2017. 

 
CONDOMINIO C 
 

1. Mediante oficio DDU/CDI/2493/2016, DUS/C/139/2016 de fecha 30 de noviembre del 2016, esta 
Dirección emitió el Dictamen de Uso de Suelo para el predio identifico como “Condominio C” 
perteneciente a la Unidad Condominal “Los Volcanes”, la cual se ubica en la Fracción L3 del polígono 1, 
resultante de la fusión de las Parcelas 256, 257, 258 y 259 Z-17 P1/1, del Ejido la Machorra, Municipio 
de El Marqués, Qro., con superficie de 25,898.59 m2., con clave catastral 110205201101999, sobre el 
cual se pretende ubicar: UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 111 ÁREAS (LOTES) 
HABITACIONALES, del cual se acredita que los derechos correspondientes se encuentran 
contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, 
celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. 
de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. 
Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal en fecha 30 de 
enero de 2017. 

 
 

2. Mediante oficio DDU/CDI/2523/2016, de fecha 01 de diciembre del 2016, esta Dirección emitió el Visto 
Bueno a Proyecto de condominio para el Condominio “C” perteneciente a la Unidad Condominal 
denominada “Los Volcanes”, ubicada sobre la Fracción L3 del polígono 1, resultante de la fusión de las 
Parcelas 256, 257, 258 y 259 Z-17 P1/1, del Ejido la Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., la cual 
cuenta con una superficie de 25,898.59 m2., dentro del cual se ubicará: UN CONDOMINIO 
HORIZONTAL CONFORMADO POR 111 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES, del cual se acredita 
que los derechos correspondientes se encuentran contemplados dentro del Convenio: 
“SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso 
Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el 
Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, 
Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal en fecha 30 de enero de 2017. 

 
 



Pág. 7844 PERIÓDICO OFICIAL 5 de mayo de 2017 

 

3. Mediante oficio DDU/CDI/2529/2016, FOLIOS DE NÚMEROS OFICIALES NOF/C/6858/16 AL 
NOF/C/6968/16, de fecha 01 de diciembre del 2016, esta Dirección emitió el Certificado de Números 
Oficiales para el Condominio denominado “Condominio C” perteneciente a la una Unidad Condominal 
denominada "Los Volcanes" ubicada sobre Boulevard Montaña No. 41-C, Fracción L3 del polígono 1, 
resultante de la fusión de las Parcelas 256, 257, 258 y 259 Z-17 P1/1, del Ejido la Machorra, Municipio 
de El Marqués, Qro., del cual se acredita que los derechos correspondientes se encuentran 
contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, 
celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. 
de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. 
Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal en fecha 30 de 
enero de 2017. 

 
4. En fecha 02 de diciembre de 2016, esta Dirección emitió la Licencia de Construcción  para el predio con 

dirección en Boulevard Montaña No. 41-C, del “Condominio C” perteneciente a la Unidad Condominal 
"Los Volcanes", consistente en Casa Club, Alberca y Terraza con Folio Licencia LC/C/166/16, para 
649.54 M2., por una vigencia de 1 año., del cual se acredita que los derechos correspondientes se 
encuentran contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN 
PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal 
de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., 
representado en este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y 
Tesorería Municipal en fecha 30 de enero de 2017. 

 
5. Mediante oficio DDU/CDI/2543/2016, Folio LADM/C/081/2016 de fecha 02 de diciembre de 2016, esta 

Dirección emitió la Licencia Administrativa de Ejecución de Obras de Urbanización para el “Condominio 
C” perteneciente a la Unidad Condominal denominada “Los Volcanes”, ubicada sobre la Fracción L3 del 
polígono 1, resultante de la fusión de las Parcelas 256, 257, 258 y 259 Z-17 P1/1, del Ejido la Machorra, 
Municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 25,898.59 m2., dentro del cual se 
ubicará: UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 111 ÁREAS (LOTES) 
HABITACIONALES, de la cual se acredita que los derechos correspondientes se encuentran 
contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, 
celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. 
de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. 
Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal en fecha 30 de 
enero de 2017. 

 
6. Mediante oficio DDU/CDI/2549/2016, de fecha 02 de diciembre de 2016, esta Dirección emitió la 

Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para un predio localizado sobre Boulevard 
Montaña No. 41, identificado como “Condominio C”, perteneciente a la Unidad Condominal denominada 
“Los Volcanes”, ubicada sobre la Fracción L3 del polígono 1, resultante de la fusión de las Parcelas 
256, 257, 258 y 259 Z-17 P1/1, del Ejido la Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con 
una superficie de 25,898.59 m2., consistente en un condominio horizontal conformado por 111 áreas 
(lotes) habitacionales bajo este régimen, de la cual se acredita que los derechos correspondientes se 
encuentran contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN 
PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal 
de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., 
representado en este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y 
Tesorería Municipal en fecha 30 de enero de 2017. 

 
7. Mediante oficio DDU/CPT/0288/2017, FOLIO Y/O Nota de turno: 1905/16, de fecha 01 de febrero de 

2017, se autoriza Estudios Técnicos para el “Condominio C” perteneciente a la Unidad Condominal 
denominada “Los Volcanes”, conformado por 111 lotes habitacionales, en el predio identificado como la 
Fracción L3 del polígono 1, resultante de la fusión de las Parcelas 256, 257, 258 y 259 Z-17 P1/1, del 
Ejido la Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie 
de 25,898.59 m2., de la cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante recibo 
de pago con No. de Serie y Folio C14-106494 de fecha 22/02/2017. 

 



5 de mayo de 2017 LA SOMBRA DE ARTEAGA Pág. 7845 

 

CONDOMINIO D 
 

1. Mediante oficio DDU/CDI/2494/2016, DUS/C/140/2016 de fecha 30 de noviembre del 2016, esta 
Dirección emitió el Dictamen de Uso de Suelo para el predio identifico como “Condominio D” 
perteneciente a la Unidad Condominal “Los Volcanes”, la cual se ubica en la Fracción L3 del polígono 1, 
resultante de la fusión de las Parcelas 256, 257, 258 y 259 Z-17 P1/1, del Ejido la Machorra, Municipio 
de El Marqués, Qro., con superficie de 23,541.22 m2., con clave catastral 110205201101999, sobre el 
cual se pretende ubicar: UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 99 ÁREAS (LOTES) 
HABITACIONALES, del cual se acredita que los derechos correspondientes se encuentran 
contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, 
celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. 
de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. 
Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal en fecha 30 de 
enero de 2017. 

 
2. Mediante oficio DDU/CDI/2524/2016, de fecha 01 de diciembre del 2016, esta Dirección emitió el Visto 

Bueno a Proyecto de condominio para el Condominio “D” perteneciente a la Unidad Condominal 
denominada “Los Volcanes”, ubicada sobre la Fracción L3 del polígono 1, resultante de la fusión de las 
Parcelas 256, 257, 258 y 259 Z-17 P1/1, del Ejido la Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., la cual 
cuenta con una superficie de 23,541.22 m2., dentro del cual se ubicará: UN CONDOMINIO 
HORIZONTAL CONFORMADO POR 99 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES, del cual se acredita que 
los derechos correspondientes se encuentran contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE 
PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio 
representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El 
Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, Secretario de 
Finanzas Publicas y Tesorería Municipal en fecha 30 de enero de 2017. 

 
3. Mediante oficio DDU/CDI/2530/2016, FOLIOS DE NÚMEROS OFICIALES NOF/C/6969/16 AL 

NOF/C/7067/16, de fecha 01 de diciembre del 2016, esta Dirección emitió el Certificado de Números 
Oficiales para el Condominio denominado “Condominio D” perteneciente a la una Unidad Condominal 
denominada "Los Volcanes" ubicada sobre Boulevard Montaña No. 41-D, Fracción L3 del polígono 1, 
resultante de la fusión de las Parcelas 256, 257, 258 y 259 Z-17 P1/1, del Ejido la Machorra, Municipio 
de El Marqués, Qro., del cual se acredita que los derechos correspondientes se encuentran 
contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, 
celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. 
de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. 
Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal en fecha 30 de 
enero de 2017. 

 
4. En fecha 02 de diciembre de 2016, esta Dirección emitió la Licencia de Construcción  para el predio con 

dirección en Boulevard Montaña No. 41-D, del “Condominio D” perteneciente a la Unidad Condominal 
"Los Volcanes", consistente en Casa Club, Alberca y Terraza con Folio Licencia LC/C/167/16, para 
649.54 M2., por una vigencia de 1 año., del cual se acredita que los derechos correspondientes se 
encuentran contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN 
PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal 
de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., 
representado en este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y 
Tesorería Municipal en fecha 30 de enero de 2017. 
 

5. Mediante oficio DDU/CDI/2544/2016, Folio LADM/C/082/2016 de fecha 02 de diciembre de 2016, esta 
Dirección emitió la Licencia Administrativa de Ejecución de Obras de Urbanización para el “Condominio 
D” perteneciente a la Unidad Condominal denominada “Los Volcanes”, ubicada sobre la Fracción L3 del 
polígono 1, resultante de la fusión de las Parcelas 256, 257, 258 y 259 Z-17 P1/1, del Ejido la Machorra, 
Municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 23,541.22 m2., dentro del cual se 
ubicará: UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 99 ÁREAS (LOTES) 
HABITACIONALES, de la cual se acredita que los derechos correspondientes se encuentran 
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contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, 
celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. 
de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. 
Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal en fecha 30 de 
enero de 2017. 

 
6. Mediante oficio DDU/CDI/2550/2016, de fecha 02 de diciembre de 2016, esta Dirección emitió la 

Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para un predio localizado sobre Boulevard 
Montaña No. 41, identificado como “Condominio D”, perteneciente a la Unidad Condominal denominada 
“Los Volcanes”, ubicada sobre la Fracción L3 del polígono 1, resultante de la fusión de las Parcelas 
256, 257, 258 y 259 Z-17 P1/1, del Ejido la Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con 
una superficie de 23,541.22 m2., consistente en un condominio horizontal conformado por 99 áreas 
(lotes) habitacionales bajo este régimen, de la cual se acredita que los derechos correspondientes se 
encuentran contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN 
PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal 
de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., 
representado en este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y 
Tesorería Municipal en fecha 30 de enero de 2017. 

 
7. Mediante oficio DDU/CPT/0293/2017, FOLIO Y/O Nota de turno: 1910/16, de fecha 01 de febrero de 

2017, se autoriza Estudios Técnicos para el “Condominio D” perteneciente a la Unidad Condominal 
denominada “Los Volcanes”, conformado por 99 lotes habitacionales, en el predio identificado como la 
Fracción L3 del polígono 1, resultante de la fusión de las Parcelas 256, 257, 258 y 259 Z-17 P1/1, del 
Ejido la Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie 
de 23,541.22 m2., de la cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante recibo 
de pago con No. de Serie y Folio C14-106482 de fecha 22/02/2017. 

 
CONDOMINIO E 
 

1. Mediante oficio DDU/CDI/2495/2016, DUS/C/141/2016 de fecha 30 de noviembre del 2016, esta 
Dirección emitió el Dictamen de Uso de Suelo para el predio identifico como “Condominio E” 
perteneciente a la Unidad Condominal “Los Volcanes”, la cual se ubica en la Fracción L3 del polígono 1, 
resultante de la fusión de las Parcelas 256, 257, 258 y 259 Z-17 P1/1, del Ejido la Machorra, Municipio 
de El Marqués, Qro., con superficie de 20,473.95 m2., con clave catastral 110205201101999, sobre el 
cual se pretende ubicar: UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 74 ÁREAS (LOTES) 
HABITACIONALES, del cual se acredita que los derechos correspondientes se encuentran 
contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, 
celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. 
de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. 
Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal en fecha 30 de 
enero de 2017. 

 
 

2. Mediante oficio DDU/CDI/2525/2016, de fecha 01 de diciembre del 2016, esta Dirección emitió el Visto 
Bueno a Proyecto de condominio para el Condominio “E” perteneciente a la Unidad Condominal 
denominada “Los Volcanes”, ubicada sobre la Fracción L3 del polígono 1, resultante de la fusión de las 
Parcelas 256, 257, 258 y 259 Z-17 P1/1, del Ejido la Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., la cual 
cuenta con una superficie de 20,473.95 m2., dentro del cual se ubicará: UN CONDOMINIO 
HORIZONTAL CONFORMADO POR 74 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES, del cual se acredita que 
los derechos correspondientes se encuentran contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE 
PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio 
representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El 
Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, Secretario de 
Finanzas Publicas y Tesorería Municipal en fecha 30 de enero de 2017. 
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3. Mediante oficio DDU/CDI/2531/2016, FOLIOS DE NÚMEROS OFICIALES NOF/C/7068/16 AL 
NOF/C/7141/16, de fecha 01 de diciembre del 2016, esta Dirección emitió el Certificado de Números 
Oficiales para el Condominio denominado “Condominio E” perteneciente a la una Unidad Condominal 
denominada "Los Volcanes" ubicada sobre Boulevard Montaña No. 41-E, Fracción L3 del polígono 1, 
resultante de la fusión de las Parcelas 256, 257, 258 y 259 Z-17 P1/1, del Ejido la Machorra, Municipio 
de El Marqués, Qro., del cual se acredita que los derechos correspondientes se encuentran 
contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, 
celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. 
de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. 
Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal en fecha 30 de 
enero de 2017. 

 
4. En fecha 02 de diciembre de 2016, esta Dirección emitió la Licencia de Construcción  para el predio con 

dirección en Boulevard Montaña No. 41-E, del “Condominio E” perteneciente a la Unidad Condominal 
"Los Volcanes", consistente en Casa Club, Alberca y Terraza con Folio Licencia LC/C/168/16, para 
649.54 M2., por una vigencia de 1 año., del cual se acredita que los derechos correspondientes se 
encuentran contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN 
PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal 
de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., 
representado en este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y 
Tesorería Municipal en fecha 30 de enero de 2017. 

 
5. Mediante oficio DDU/CDI/2545/2016, Folio LADM/C/083/2016 de fecha 02 de diciembre de 2016, esta 

Dirección emitió la Licencia Administrativa de Ejecución de Obras de Urbanización para el “Condominio 
E” perteneciente a la Unidad Condominal denominada “Los Volcanes”, ubicada sobre la Fracción L3 del 
polígono 1, resultante de la fusión de las Parcelas 256, 257, 258 y 259 Z-17 P1/1, del Ejido la Machorra, 
Municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 20,473.95 m2., dentro del cual se 
ubicará: UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 99 ÁREAS (LOTES) 
HABITACIONALES, de la cual se acredita que los derechos correspondientes se encuentran 
contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, 
celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. 
de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. 
Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal en fecha 30 de 
enero de 2017. 

 
6. Mediante oficio DDU/CDI/2550/2016, de fecha 02 de diciembre de 2016, esta Dirección emitió la 

Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para un predio localizado sobre Boulevard 
Montaña No. 41, identificado como “Condominio E”, perteneciente a la Unidad Condominal denominada 
“Los Volcanes”, ubicada sobre la Fracción L3 del polígono 1, resultante de la fusión de las Parcelas 
256, 257, 258 y 259 Z-17 P1/1, del Ejido la Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con 
una superficie de 20,473.95 m2., consistente en un condominio horizontal conformado por 74 áreas 
(lotes) habitacionales bajo este régimen, de la cual se acredita que los derechos correspondientes se 
encuentran contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN 
PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal 
de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., 
representado en este acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y 
Tesorería Municipal en fecha 30 de enero de 2017. 

 
7. Mediante oficio DDU/CPT/0290/2017, FOLIO Y/O Nota de turno: 1907/16, de fecha 01 de febrero de 

2017, se autoriza Estudios Técnicos para el “Condominio E” perteneciente a la Unidad Condominal 
denominada “Los Volcanes”, conformado por 74 lotes habitacionales, en el predio identificado como la 
Fracción L3 del polígono 1, resultante de la fusión de las Parcelas 256, 257, 258 y 259 Z-17 P1/1, del 
Ejido la Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie 
de 20,473.95 m2., de la cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante recibo 
de pago con No. de Serie y Folio C14-106486 de fecha 22/02/2017. 
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OPINIÓN: 
 
En base a los antecedentes descritos y considerando los avances presentandos, así como considerando que 
derivado de la inspección realizada, se da constancia que las obras de urbanización de la Unidad Condominal 
como de los Condominios que la conforman, acreditan cumplir con el avance del 30% de obra y contar con la 
Licencia Administrativa de Ejecución de Obras de Urbanización vigente requerida dentro de la Fracción I 
y II, del Artículo 260, del Código Urbano del Estado de Querétaro vigente, esta Dirección emite la presente 
opinión FAVORABLE para la Autorización de Venta de Unidades Privativas tanto de la Unidad 
Condominal denominada "Los Volcanes" ubicada en la Fracción L3 del polígono 1, resultante de la 
fusión de las Parcelas 256, 257, 258 y 259 Z-17 P1/1, del Ejido la Machorra, Municipio de El Marqués, 
Qro., con una superficie de 126,441.76 m2. Así como para el Condominio A, Condominio B, Condominio C, 
Condominio D y Condominio E que la conforman con superficies de 21,478.84 m2, 26,183.22 m2, 25,898.59 
m2, 23,541.22 m2, y 20,473.95 m2. respectivamente, siempre y cuando, se considere mínimamente lo 
siguiente: 
 
1. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 

Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá acreditar ante la 
Secretaría del Ayuntamiento el contar con inscripción ante dicha autoridad registral de: 

 
I. La Escritura Pública No. 35,453 de fecha 8 de noviembre de 2016, mediante la cual se llevó a cabo la 

Protocolización del Acuerdo de Cabildo en el que aprueba y ratifica el Convenio de Colaboración y 
Participación celebrado entre “El Municipio de El Marqués, Qro., y por otra parte la sociedad mercantil 
denominada: “FRACCIONADORA LA ROMITA” S.A. DE C.V., de fecha 15 de julio de 2015, y dación en 
pago en cumplimiento sustituto de transmisión de la propiedad del área de donación a favor del 
municipio de El Marqués Qro., respecto de las unidades condominales y condominios en estudio, 
aprobado en Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 22 de julio de 2015. 
 

II. La Protocolización del Deslinde Catastral correspondiente a la Fracción L3 del polígono 1, resultante de 
la fusión de las Parcelas 256, 257, 258 y 259 Z-17 P1/1, del Ejido la Machorra, Municipio de El 
Marqués, Qro. 

 
III. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 

Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá presentar ante la 
Secretaría del Ayuntamiento y ante esta Dirección la Autorización emitida por la Secretaría de 
Desarrollo Sustentable (SEDESU), de la Manifestación de Impacto Ambienal la cual ampare la totalidad 
del proyecto. 

 
IV. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 

Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá presentar ante la 
Secretaría del Ayuntamiento y ante esta Dirección la Autorización emitida por la Secretaría de Medio 
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), del Cambio de Uso de Suelo de terrenos Forestales 
para una superficie de 73.83 Ha., de acuerdo al Documento Técnico Unificado de Cambio de Usos de 
Suelo de Terrenos forestales presentado en la Coordinación de Ecología, adscrita a esta Dirección. 

 

V. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 
Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá presentar ante la 
Secretaría del Ayuntamiento y ante esta Dirección el debido cumplimiento a la totalidad de las 
condicionantes establecidas dentro de las Autorizaciónes de Estudios Tecnicos emitidos por esta 
Dirección mediante los oficios DDU/CPT/0291/2017, DDU/CPT/0289/2017, DDU/CPT/0292, 
DDU/CPT/0288/2017, DDU/CPT/0293/2017 Y DDU/CPT/0290/2017 todos de fecha 01 de febrero del 
2017. 

 

VI. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 
Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá obtener por parte 
de la Secretaría de Administración la validación del cumplimento a las condicionantes establecidas 
dentro del Contrato de Concesión otorgado a favor de Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.  mediante 
Acuerdo de Cabildo de fecha 17 de diciembre del 2014. 
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VII. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 

Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá exhibir las fianzas 
establecidas dentro del Artículo 258, Fracción VIII, del Código Urbano del Estado de Querétaro vigente. 

 
2. A efecto de garantizar la conclusión de las obras de urbanización que faltan por ejecutar dentro de la 

Unidad Condominal que nos ocupa como de los Condominios que la conforman y considerando los avances 
de la construcción de las mismas descritas en el presente diagnostico, deberá constituir garantía a favor de 
“Municipio de El Marqués, Querétaro”, en un plazo no mayor a SESENTA DÍAS HÁBILES siguientes a la 
emisión de la presente autorización por las cantidades de: Para la Unidad Condominial $2´668,343.52 
(Dos millones seiscientos sesenta y ocho mil trescientos cuarenta y tres pesos 52/100 M.N.), para el 
Condominio A $2´929,808.38 (Dos millones novecientos veintinueve mil ochocientos ocho pesos 
38/100 M.N.), para el Condominio B $3´287,454.50 (Tres millones doscientos ochenta y siete mil 
cuatrocientos cincuenta y cuatro pesos 50/100 M.N.), para el Condominio C $3´307,071.33 (Tres 
millones trescientos siete mil setenta y un pesos 33/100 M.N.), para el Condominio D $3´540,653.49 
(Tres millones quinientos cuarenta mil seiscientos cincuenta y tres pesos 49/100 M.N.) y para el 
Condominio E $3´200,421.76 (Tres millones doscientos mil cuatrocientos veintiun pesos 76/100 
M.N.), de acuerdo al siguiente desglose, ello de conformidad a lo dispuesto por el Artículo 261, del Código 
Urbano del Estado de Querétaro vigente; la cual servirá para garantizar la ejecución y conclusión de las 
citadas obras de urbanización de dichos desarrollos, y podrán ser liberadas de conformidad a lo establecido 
dentro del Artículo  263 del citado Código, bajo el entendido que éste será el único responsable de la 
operación y mantenimiento de las obras de urbanización de sus desarrollos, hasta en tanto obtenga el 
Dictamen Técnico Aprobatorio de la Ejecución de dichas obras.  

 
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $2,052,571.94

(+ 30%) $615,771.58
TOTAL DE GARANTÍA $2,668,343.52

 OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA LA UNIDAD 
CONDOMINAL "LOS VOLCANES"

 
 
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $2,253,698.75

(+ 30%) $676,109.63
TOTAL DE GARANTÍA $2,929,808.38

 OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA EL CONDOMINIO A DE 
LA UNIDAD CONDOMINAL "LOS VOLCANES"

 
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $2,528,811.16

(+ 30%) $758,643.35
TOTAL DE GARANTÍA $3,287,454.51

 OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA EL CONDOMINIO B DE 
LA UNIDAD CONDOMINAL "LOS VOLCANES"
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Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $2,543,901.03

(+ 30%) $763,170.31
TOTAL DE GARANTÍA $3,307,071.34

 OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA EL CONDOMINIO C DE 
LA UNIDAD CONDOMINAL "LOS VOLCANES"

 
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $2,723,579.61

(+ 30%) $817,073.88
TOTAL DE GARANTÍA $3,540,653.49

 OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA EL CONDOMINIO D DE 
LA UNIDAD CONDOMINAL "LOS VOLCANES"

 
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $2,461,862.89

(+ 30%) $738,558.87
TOTAL DE GARANTÍA $3,200,421.76

 OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA EL CONDOMINIO E DE 
LA UNIDAD CONDOMINAL "LOS VOLCANES"

 
 

3. Cubrir ante la Tesorería Municipal el IMPUESTO SOBRE CONDOMINIOS, EL CUAL CAUSA COBRO 
POR M2. DE ÁREA SUSCEPTIBLE DE VENTA SEGÚN EL TIPO DE CONDOMINIO DE ACUERDO AL 
ARTÍCULO 15, FRACCIÓN I, NUMERAL 1, DE LA LEY DE INGRESOS DEL MUNICIPIO DE EL 
MARQUÉS, QRO., PARA EL EJERCICIO FISCAL 2017, por la cantidad de $572,705.31 (Quinientos 
setenta y dos mil setecientos cinco pesos 31/100 M.N), de acuerdo al siguiente desglose:  

 

0.06 UMA ($75.49) X 126,441.76 M2. $572,705.31
TOTAL $572,705.31

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL

 
 

Contará con un plazo de 30 DÍAS HÁBILES, contados a partir de la fecha de publicación en el Periódico 
Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, del acuerdo que autorice lo solicitado, para obtener 
por parte de esta misma Dirección de Desarrollo Urbano, el Dictamen Técnico correspondiente para la 
Autorización de la Publicidad que se pretenda implementar para los condominios referidos, debiendo cubrir los 
derechos a los que haya lugar, de acuerdo a lo previsto por el Artículo 23, Fracción VI, Numeral 5, de la Ley de 
Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017. 
 

De conformidad a lo establecido dentro del Artículo 265 del Código Urbano del Estado de Querétaro vigente, en 
la escritura del contrato de de compraventa de una unidad privativa de condominio, se incluirán las cláusulas 
necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las características de las unidades 
privativas, así como las áreas comunes que no serán susceptibles de subdivisión o fusión y que estarán 
destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimsimo, se establecerá la obligación 
del adquiriente a constituir, junto con las demás personas que adquieran una unidad privativa, la asociación de 
condóminos, para los efectos legales establecidos en el citado Código…" 
 

3.- Por instrucciones del C. Mario Calzada Mercado, Presidente Municipal, el Lic. Gaspar Arana Andrade, 
Secretario del Ayuntamiento, mediante oficio número SAY/DT/351/2016-2017, turnó a la Comisión de Desarrollo 
Urbano y Ecología del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la solicitud presentada por el Arq. Jorge Antonio 
Benitez Alonso, como Apoderado Legal del "Fraccionadora La Romita", S.A. de C.V., relativa al Permiso de 
Venta para la Unidad Condominal denominada "Los Volcanes", ubicada en la Fracción L3 del polígono 1, 
resultante de la fusión de las Parcelas 256, 257, 258 y 259 Z-17 P1/1, del Ejido la Machorra, Municipio de El 
Marqués, Qro., con una superficie de 126,441.76 m2. Así como para el Condominio A, Condominio B, 
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Condominio C, Condominio D y Condominio E que la conforman; para su análisis, discusión y posterior emisión 
de dictamen. 
 

CONSIDERANDO 
 

Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilización del suelo que se 
encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdicción, así como participar en la formulación, expedición y 
modificación de los planes de desarrollo urbano municipal. 

 
Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano expedidos por el H. 

Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y políticas, normas técnicas y disposiciones relativas para regular la 
fundación, conservación, mejoramiento y crecimiento de los centros de población en el territorio del Municipio, 
los cuales son susceptibles de modificación cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones o 
circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realización más satisfactoria o 
sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre otras. 

Que la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus artículos 121 al 128, los 
alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal. 

 
Que las modificaciones a los Planes Subregionales de Desarrollo Urbano pueden ser solicitadas por 

todo aquel particular que acredite su legítimo interés jurídico, basados en las disposiciones de la Ley General 
de Asentamientos Humanos, Código Urbano para el Estado de Querétaro, y Ley Orgánica Municipal del Estado 
de Querétaro.  
 

 Que una vez realizado el análisis del expediente relativo al caso en concreto, se elabora el presente 
dictamen, en base a la Opinión Técnica FAVORABLE emitida por la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, 
descrita en el ANTECEDENTE 2 (DOS) del presente Acuerdo; con fundamento en lo dispuesto por la fracción 
IX, y último párrafo del Artículo 8, del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el 
Municipio de El Marqués, Qro.  

 
“…ARTÍCULO 8. La Dirección podrá elaborar las siguientes opiniones técnicas para la ubicación de 
fraccionamientos y desarrollos en condominio: 
  

I. a VIII. 
IX. Opinión técnica para la autorización para la venta provisional de lotes. 
X a XIV… 
 

Asimismo la Dirección podrá elaborar aquellas opiniones que considere necesarias y que tengan relación 
directa con el proyecto del fraccionamiento o desarrollo en condominio de que se trate, para el debido 
cumplimiento del presente ordenamiento. 
  
Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitirán a la Comisión para la emisión del dictamen 
correspondiente…” 

 
Concatenado a lo establecido en el artículo 57 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento de El Marqués, 
mismo que a la letra dice: “…Las comisiones, contarán con la información y el apoyo administrativo que 
precisen para el desarrollo de sus trabajos, podrán igualmente solicitar la presencia de Servidores Públicos, 
miembros de la Administración Municipal para que informen sobre asuntos relacionados con sus respectivas 
competencias…” en consecuencia, el presente Dictamen se elabora en base a lo señalado técnicamente por 
parte de la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, área especializada en los asuntos urbanísticos…” 

…” 
 
 
Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobó por parte del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., en 
Sesión Ordinaria de fecha 1 de marzo del 2017, el siguiente: 
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“…ACUERDO: 

 
PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., otorga la Autorización de Venta de Unidades Privativas 
tanto de la Unidad Condominal denominada "Los Volcanes" ubicada en la Fracción L3 del polígono 1, resultante 
de la fusión de las Parcelas 256, 257, 258 y 259 Z-17 P1/1, del Ejido la Machorra, Municipio de El Marqués, 
Qro., con una superficie de 126,441.76 m2. Así como para el Condominio A, Condominio B, Condominio C, 
Condominio D y Condominio E que la conforman con superficies de 21,478.84 m2, 26,183.22 m2, 25,898.59 
m2, 23,541.22 m2, y 20,473.95 m2, en términos del Dictamen Técnico transcrito en el ANTECEDENTE 2 (DOS) 
del presente Acuerdo. 
 
SEGUNDO.- El interesado deberá cumplir lo siguiente: 
 
2.1.- Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 
presente Acuerdo de Cabildo, deberá acreditar ante la Secretaría del Ayuntamiento el contar con inscripción 
ante dicha autoridad registral de: 
 
2.1.1.- La Escritura Pública No. 35,453 de fecha 8 de noviembre de 2016, mediante la cual se llevó a cabo la 
Protocolización del Acuerdo de Cabildo en el que aprueba y ratifica el Convenio de Colaboración y Participación 
celebrado entre “El Municipio de El Marqués, Qro., y por otra parte la sociedad mercantil denominada: 
“FRACCIONADORA LA ROMITA” S.A. DE C.V., de fecha 15 de julio de 2015, y dación en pago en 
cumplimiento sustituto de transmisión de la propiedad del área de donación a favor del municipio de El Marqués 
Qro., respecto de las unidades condominales y condominios en estudio, aprobado en Sesión Ordinaria de 
Cabildo de fecha 22 de julio de 2015. 

 
2.1.2.- La Protocolización del Deslinde Catastral correspondiente a la Fracción L3 del polígono 1, resultante de 
la fusión de las Parcelas 256, 257, 258 y 259 Z-17 P1/1, del Ejido la Machorra, Municipio de El Marqués, Qro. 
 
2.2.- Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 
presente Acuerdo de Cabildo, deberá presentar ante la Secretaría del Ayuntamiento y ante la Dirección de 
Desarrollo Urbano Municipal, la Autorización emitida por la Secretaría de Desarrollo Sustentable (SEDESU), de 
la Manifestación de Impacto Ambienal la cual ampare la totalidad del proyecto. 
 
2.3.- Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 
presente Acuerdo de Cabildo, deberá presentar ante la Secretaría del Ayuntamiento y ante la Dirección de 
Desarrollo Urbano Municipal, la Autorización emitida por la Secretaría de Medio Ambiente y Recursos Naturales 
(SEMARNAT), del Cambio de Uso de Suelo de terrenos Forestales para una superficie de 73.83 Ha., de 
acuerdo al Documento Técnico Unificado de Cambio de Usos de Suelo de Terrenos forestales presentado en la 
Coordinación de Ecología, adscrita a la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal. 
 
2.4.- Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 
presente Acuerdo de Cabildo, deberá presentar ante la Secretaría del Ayuntamiento y ante la Dirección de 
Desarrollo Urbano Municipal, el debido cumplimiento a la totalidad de las condicionantes establecidas dentro de 
las Autorizaciónes de Estudios Tecnicos emitidos por esta Dirección mediante los oficios DDU/CPT/0291/2017, 
DDU/CPT/0289/2017, DDU/CPT/0292, DDU/CPT/0288/2017, DDU/CPT/0293/2017 Y DDU/CPT/0290/2017 
todos de fecha 01 de febrero del 2017. 
 
2.5.- Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 
presente Acuerdo de Cabildo, deberá obtener por parte de la Secretaría de Administración la validación del 
cumplimento a las condicionantes establecidas dentro del Contrato de Concesión otorgado a favor de 
Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.  mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 17 de diciembre del 2014. 
 
2.6.- Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del 
presente Acuerdo de Cabildo, deberá exhibir las fianzas establecidas dentro del Artículo 258, Fracción VIII, del 
Código Urbano del Estado de Querétaro vigente. 
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TERCERO.- A efecto de garantizar la conclusión de las obras de urbanización que faltan por ejecutar dentro de 
la Unidad Condominal que nos ocupa como de los Condominios que la conforman y considerando los avances 
de la construcción de las mismas descritas en el presente diagnostico, deberá constituir garantía a favor de 
“Municipio de El Marqués, Querétaro”, en un plazo no mayor a SESENTA DÍAS HÁBILES siguientes a la 
notificacion del presente acuerdo de cabildo, por las cantidades de: Para la Unidad Condominial $2´668,343.52 
(Dos millones seiscientos sesenta y ocho mil trescientos cuarenta y tres pesos 52/100 M.N.), para el 
Condominio A $2´929,808.38 (Dos millones novecientos veintinueve mil ochocientos ocho pesos 38/100 M.N.), 
para el Condominio B $3´287,454.50 (Tres millones doscientos ochenta y siete mil cuatrocientos cincuenta y 
cuatro pesos 50/100 M.N.), para el Condominio C $3´307,071.33 (Tres millones trescientos siete mil setenta y 
un pesos 33/100 M.N.), para el Condominio D $3´540,653.49 (Tres millones quinientos cuarenta mil seiscientos 
cincuenta y tres pesos 49/100 M.N.) y para el Condominio E $3´200,421.76 (Tres millones doscientos mil 
cuatrocientos veintiun pesos 76/100 M.N.), de acuerdo al siguiente desglose, ello de conformidad a lo dispuesto 
por el Artículo 261, del Código Urbano del Estado de Querétaro vigente; la cual servirá para garantizar la 
ejecución y conclusión de las citadas obras de urbanización de dichos desarrollos, y podrán ser liberadas de 
conformidad a lo establecido dentro del Artículo  263 del citado Código, bajo el entendido que éste será el único 
responsable de la operación y mantenimiento de las obras de urbanización de sus desarrollos, hasta en tanto 
obtenga el Dictamen Técnico Aprobatorio de la Ejecución de dichas obras.  
 
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $2,052,571.94

(+ 30%) $615,771.58
TOTAL DE GARANTÍA $2,668,343.52

 OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA LA UNIDAD 
CONDOMINAL "LOS VOLCANES"

 
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $2,253,698.75

(+ 30%) $676,109.63
TOTAL DE GARANTÍA $2,929,808.38

 OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA EL CONDOMINIO A DE 
LA UNIDAD CONDOMINAL "LOS VOLCANES"

 
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $2,528,811.16

(+ 30%) $758,643.35
TOTAL DE GARANTÍA $3,287,454.51

 OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA EL CONDOMINIO B DE 
LA UNIDAD CONDOMINAL "LOS VOLCANES"

 
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $2,543,901.03

(+ 30%) $763,170.31
TOTAL DE GARANTÍA $3,307,071.34

 OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA EL CONDOMINIO C DE 
LA UNIDAD CONDOMINAL "LOS VOLCANES"
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Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $2,723,579.61

(+ 30%) $817,073.88
TOTAL DE GARANTÍA $3,540,653.49

 OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA EL CONDOMINIO D DE 
LA UNIDAD CONDOMINAL "LOS VOLCANES"

 
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $2,461,862.89

(+ 30%) $738,558.87
TOTAL DE GARANTÍA $3,200,421.76

 OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA EL CONDOMINIO E DE 
LA UNIDAD CONDOMINAL "LOS VOLCANES"

 
 
 
CUARTO.- El solicitante deberá pagar ante la Secretaría de Finanzas Públicas y Tesorería Municipal, dentro de 
los QUINCE DIAS HABILES contados a partir de la notificación del presente acuerdo, el IMPUESTO SOBRE 
CONDOMINIOS, EL CUAL CAUSA COBRO POR M2. DE ÁREA SUSCEPTIBLE DE VENTA SEGÚN EL TIPO 
DE CONDOMINIO DE ACUERDO AL ARTÍCULO 15, FRACCIÓN I, NUMERAL 1, DE LA LEY DE INGRESOS  
DEL MUNICIPIO DE EL MARQUÉS, QRO., PARA EL EJERCICIO FISCAL 2017, por la cantidad de 
$572,705.31 (Quinientos setenta y dos mil setecientos cinco pesos 31/100 M.N), de acuerdo al siguiente 
desglose:  
 

0.06 UMA ($75.49) X 126,441.76 M2. $572,705.31
TOTAL $572,705.31

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL

 
 
El interesado deberá exhibir ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano, los 
recibos correspondientes a su cumplimiento. 
 
QUINTO.- Contará con un plazo de 30 DÍAS HÁBILES, contados a partir del día siguiente de la primer 
publicación en el Periódico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, del presente acuerdo, para 
obtener por parte de la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, el Dictamen Técnico correspondiente para la 
Autorización de la Publicidad que se pretenda implementar para los condominios referidos, debiendo cubrir los 
derechos a los que haya lugar, de acuerdo a lo previsto por el Artículo 23, Fracción VI, Numeral 5, de la Ley de 
Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017. 
 
SEXTO.- De conformidad a lo establecido dentro del Artículo 265 del Código Urbano del Estado de Querétaro 
vigente, en la escritura del contrato de de compraventa de una unidad privativa de condominio, se incluirán las 
cláusulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las características de las 
unidades privativas, así como las áreas comunes que no serán susceptibles de subdivisión o fusión y que 
estarán destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecerá la 
obligación del adquiriente a constituir, junto con las demás personas que adquieran una unidad privativa, la 
asociación de condóminos, para los efectos legales establecidos en el citado Código. 
 
SEPTIMO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro., 
y acreditado haber realizado los pagos de los derechos generados por la presente autorización, deberá 
publicarse la presente autorización a costa del fraccionador en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado de 
Querétaro “La Sombra de Arteaga”, así como en la Gaceta Municipal, por dos veces, mediando un plazo 
mínimo seis días naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicación.  
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El plazo para que el desarrollador realice la publicación será de sesenta días hábiles, contados a partir del 
siguiente al en que se le haya notificado la autorización. 
 
El solicitante deberá acreditar ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano 
Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo establecido en éste Punto de Acuerdo.  
 
OCTAVO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a sesenta días hábiles, contados a partir 
del siguiente al en que se le haya notificado la presente autorización, deberá protocolizarse e inscribirse en el 
Registro Público de la Propiedad y del Comercio a costa del interesado el presente acuerdo, lo que deberá 
acreditar el solicitante ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal 
remitiendo las constancias que así lo confirmen. 
 
NOVENO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en éste 
Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dará lugar al inicio del 
procedimiento administrativo de revocación del presente Acuerdo.   

 
TRANSITORIOS 

 
1.- El presente Acuerdo surtirá los efectos legales correspondientes a partir de su inscripción en el Registro 
público de la propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro. 
 
2.- Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los Titulares de la Secretaría de 
Finanzas Públicas y Tesorería Municipal, Desarrollo Urbano Municipal, y al solicitante para su cumplimiento…” 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ ---------------------- 
----------------------------------------------------------------------------------------- ----------------------------------------------------------- 
SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACIÓN PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, 
EL DÍA 01 DE MARZO DE 2017 DOS MIL DIECISIETE, EN LA CAÑADA, MUNICIPIO DE EL MARQUES, 
QUERETARO.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
-------------------------------------------------------------------------------------DOY FE---------------------------------------------------- 
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 
 
 
 

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE. 
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO. 

Rúbrica 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PRIMERA PUBLICACIÓN 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
EL CIUDADANO LICENCIADO GASPAR ARANA ANDRADE, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN 
USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47, FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA 
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO.  
 

C E R T I F I C A 
 

Que en sesión ordinaria de cabildo de fecha 01 de Marzo de 2017, el H. Ayuntamiento de El Marqués aprobó el 
acuerdo relativo a la solicitud del Arq. Jorge Antonio Benítez Alonso, Apoderado Legal de "Fraccionadora La 
Romita", S.A. de C.V., consistente en el Permiso de Venta para el Condominio denominado "Fuji", ubicado en  
la Fracción L7 resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 
256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 
21,503.85 m2, el cual señala:  
 

CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTÍCULOS 115, FRACCIÓN V, INCISOS A) Y D), DE 
LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA 
CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 30, FRACCIÓN II, INCISOS A) Y D), 38, 
FRACCIÓN VIII, DEL 121, AL 128, DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 
12, 244 FRACCION VI, Y 260, DEL CÓDIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERÉTARO; 48, Y 55, DEL 
REGLAMENTO INTERIOR DE ÉSTE AYUNTAMIENTO, Y EN BASE A LOS SIGUIENTES: 

 

ANTECEDENTES: 
 

1.- Mediante oficio SAY/416/2017-2018, de fecha 21 de febrero del 2017,  el Secretario del Ayuntamiento, Lic. 
Gaspar Arana Andrade remitió el escrito presentado por el Arq. Jorge Antonio Benitez Alonso, como Apoderado 
Legal del "Fraccionadora La Romita", S.A. de C.V., referente Permiso de Venta para la Unidad Condominal 
denominada "Fuji", ubicada en la Fracción L7 resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante 
de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, 
Qro., con una superficie de 21,503.85 m2. a fin de que se emitiera opinión técnica en el ámbito de su 
competencia.  
 

2.- Que se recibió en la Secretaría del Ayuntamiento Dictamen Técnico con número de folio 13/2017 suscrito 
por el C. Manuel Alfredo Bustos Chávez, Director de Desarrollo Urbano Municipal, respecto de la petición 
presentada por el Arq. Jorge Antonio Benítez Alonso, Apoderado Legal de "Fraccionadora La Romita", S.A. de 
C.V. solicita el Permiso de Venta para la Unidad Condominal denominada "Fuji", ubicada en la Fracción L7 
resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 
259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 21,503.85 m2, 
mismo que se transcribe a continuación:    
 
 

"… 
 
 

 DICTAMEN TECNICO 
 

COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO 
 

DIRECCIÓN DE DESARROLLO URBANO  MUNICIPAL 
COORDINACIÓN DE DESARROLLOS INMOBILIARIOS 

 
 
FOLIO:13/2017 

INTERESADO: 
ARQ. JORGE ANTONIO BENITEZ ALONSO 
APODERADO LEGAL DE 
"FRACCIONADORA LA ROMITA" S.A. DE C.V. 
DIRECCIÓN: 
   AV. 5 DE MAYO  NO. 75, COL. 
CENTRO HISTÓRICO, QUERÉTARO, 
QRO. 

NOTA DE TURNO: 319/17 y 0279/17 
 
FECHA DE SOLICITUD: 

 
22 de febrero del 2017 del 2016 

FECHA DE ATENCIÓN: 22 de febrero del 2017  
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ASUNTO:  
 
El Arq. Jorge Antonio Benítez Alonso, Apoderado Legal de "Fraccionadora La Romita", S.A. de C.V. solicita el 
Permiso de Venta para el Condominio denominado "Fuji", ubicado en  la Fracción L7 resultante de la 
Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 
P1/1, del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 21,503.85 m2.  
 
DIAGNOSTICO: 

 
1. Mediante oficio SAY/416/2017-2018, de fecha 21 de febrero del 2017,  el Secretario del Ayuntamiento, Lic. 
Gaspar Arana Andrade remitió el escrito presentado por el Arq. Jorge Antonio Benitez Alonso, como Apoderado 
Legal del "Fraccionadora La Romita", S.A. de C.V., referente Permiso de Venta para la Unidad Condominal 
denominada "Fuji", ubicada en la Fracción L7 resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante 
de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, 
Qro., con una superficie de 21,503.85 m2. 
 
2. Mediante escrito con No. 83/2017, de fecha 20 de febrero del 2017, El Arq. Jorge Antonio Benítez Alonso, 
Apoderado Legal de "Fraccionadora La Romita", S.A. de C.V. solicita el Permiso de Venta para el Condominio 
denominado "Fuji", ubicado en la   Fracción L7 resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante 
de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, 
Qro., con una superficie de 21,503.85 m2., para lo cual anexa copia de la siguiente información: 
 
A. Copia de Escritura Pública número 44,996 de fecha 30 de mayo de 2014, referente a la protocolización del 
acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad Mercantil denominada 
“FRACCIONADORA LA ROMITA” S.A. DE C.V., la cual se encuentra debidamente inscrita en el Registro 
Público de la Propiedad y del Comercio bajo el Folio Mercantil Electrónico Número 19685-1 de fecha 09 de junio 
del 2014.  
 
B. Copia de Escritura Pública número 46,490 de fecha 31 de agosto de 2015, en la que “FRACCIONADORA LA 
ROMITA” S.A. DE C.V., le otorga poder general para pleitos y cobranzas, actos de administración, actos de 
administración laboral, actos de dominio y suscripción de títulos y operaciones de crédito a favor del C. Jorge 
Antonio Benítez Alonso.  
 
C. Copia de la Identificación Oficial con fotografía con No. de Clave de Elector BNALJR63070315H601. 
 
3. Que de acuerdo a los datos e información proporcionados, así como al análisis técnico correspondiente, se 
verificó que: 
 
4. Mediante oficio DDU/CDI/2677/2016, DUS/C/153/2016 de fecha 15 de Diciembre de 2016, esta Dirección 
emitió el Dictamen de Uso de Suelo para el predio identificado como Fracción L7 resultante de la Subdivisión de 
predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La 
Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 21,503.85 m2., con clave 
catastral 110205201101993, sobre el cual se pretende ubicar:  CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO 
POR 91 ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES, del cual se acredita que los derechos correspondientes se 
encuentran contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN 
PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de 
“Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en este 
acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en fecha 30 
de enero de 2017.  
 
5. Mediante oficio DDU/CDI/2678/2016, de fecha 15 de Diciembre de 2016, esta Dirección emitió el Visto Bueno 
a Proyecto de condominio, para el Condominio “Fuji” el cual se ubica en la  Fracción L7 resultante de la 
Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del 
Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., la cual cuenta con una superficie de 
21,503.85 m2., dentro del cual se ubicará: UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 91 ÁREAS 
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(LOTES) HABITACIONALES, del cual se acredita que los derechos correspondientes se encuentran 
contemplados dentro del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, 
celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. 
V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. Alejandro Angeles 
Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en fecha 30 de enero de 2017. 
 
6. Mediante oficio DDU/CDI/0386/2017, FOLIOS DE NÚMEROS OFICIALES  NOF/C/1442/17 AL 
NOF/C/1532/17, de fecha 14 de febrero de 2017, esta Dirección emitió el Certificado de Números Oficiales  para 
el Condominio “Fuji” el cual se ubica sobre la Calle Centenario de la Constitución de 1917 No. 10119, Fracción 
L7 resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 
259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., del cual se acredita 
haber cubierto los derechos correspondientes mediante recibo de pago con No. de Serie y Folio C14-106489 de 
fecha 22/02/2017. 
 
7. En fecha 14 de febrero de 2017, esta Dirección emitió la Licencia de Construcción  para el predio con 
dirección en la Calle Centenario de la Constitución de 1917 No. 10119, Condominio “Fuji” consistente en Casa 
Club, con Folio Licencia LC/C/027/17, para 649.54 M2., por una vigencia de 1 año, del cual se acredita haber 
cubierto los derechos correspondientes mediante recibo de pago con No. de Serie y Folio C14-106493 de fecha 
22/02/2017. 
 
8. En fecha 14 de febrero de 2017, esta Dirección emitió la Licencia de Construcción  para el predio con 
dirección en la Calle Centenario de la Constitución de 1917 No. 10119, Condominio “Fuji” consistente en Caseta 
de vigilancia y Bardeo, con Folio Licencia LC/C/022/17, para 89.24 M2., Folio de Alineamiento AL/C/012/17, 
para 20.74 ml., Folio Bardeo LB/C/014/17 para 655.51 ml.,  por una vigencia de 1 año, del cual se acredita 
haber cubierto los derechos correspondientes mediante recibo de pago con No. de Serie y Folio C14-106492 de 
fecha 22/02/2017. 
 
9. Mediante oficio DDU/CDI/0387/2017, Folio LADM/C/005/2017 de fecha 14 de febrero de 2017, esta Dirección 
emitió la Licencia Administrativa de Ejecución de Obras de Urbanización para el Condominio “Fuji” el cual se 
ubica sobre la Calle Centenario de la Constitución de 1917 No. 10119, Fracción L7 resultante de la Subdivisión 
de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La 
Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 21,503.85 
m2., dentro del cual se ubicará: UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 91 ÁREAS (LOTES) 
HABITACIONALES, del cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante recibo de pago 
con No. de Serie y Folio C14-106490 de fecha 22/02/2017. 
 
10. Mediante oficio DDU/CDI/0388/2017, de fecha 14 de febrero de 2017, esta Dirección emitió la Declaratoria 
de Régimen de Propiedad en Condominio para un predio localizado sobre  sobre la Calle Centenario de la 
Constitución de 1917 No. 10119, identificado como Condominio “Fuji”, el cual se ubica en la  Fracción L7 
resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 
259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con 
una superficie de 21,503.85 m2., consistente en UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 91 
ÁREAS (LOTES) HABITACIONALES bajo este régimen, del cual se acredita haber cubierto los derechos 
correspondientes mediante recibo de pago con No. de Serie y Folio C14-106491 de fecha 22/02/2017.  
 
11. Mediante oficio DDU/CPT/0294/2017, FOLIO Y/O Nota de turno: 2003/17, de fecha 01 de febrero de 2017, 
se autoriza Estudios Técnicos para el  Condominio “Fuji”, en un predio ubicado en la Fracción L7 resultante de 
la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, 
del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 
21,503.85 m2., de la cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante recibo de pago 
con No. de Serie y Folio C14-106483 de fecha 22/02/2017. 
 
12. Que derivado de la visita de obra realizada el día 22 de febrero del 2017, por la Coordinación de Inspección 
adscrita a esta Dirección de Desarrollo Urbano, y de acuerdo al reporte presentado se establece que las obras 
de urbanización correspondiente a el Condominio Fuji cuenta con un avance del 33%, cubriendo con ello lo 
establecido en la Fracción II, del Artículo 198, del Código vigente. 
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13. Que el interesado presenta un presupuesto de las obras de urbanización del fraccionamiento pendientes por 
ejecutar, por un monto de 4,295,435.79 (Cuatro millones docientos noventa y cinco mil cuatrocientos treinta y 
cinco pesos 79/100 M.N.). 
 
OPINIÓN: 
 
En base a los antecedentes descritos y considerando los avances presentandos, así como considerando que 
derivado de la inspección realizada, se da constancia que las obras de urbanización de la Unidad Condominal 
como de los Condominios que la conforman, acreditan cumplir con el avance del 30% de obra y contar con la 
Licencia Administrativa de Ejecución de Obras de Urbanización vigente requerida dentro de la Fracción I 
y II, del Artículo 260, del Código Urbano del Estado de Querétaro vigente, esta Dirección emite la presente 
opinión FAVORABLE para la Autorización de Venta de Unidades Privativas del Condomino denominado "Fuji" 
ubicada en la Fracción L7 resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión 
de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con 
una superficie de 21,503.85 m2., siempre y cuando, se considere mínimamente lo siguiente: 
 
1. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Acuerdo 
de Cabildo que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá acreditar ante la Secretaría del 
Ayuntamiento el contar con inscripción ante dicha autoridad registral de: 
 
2. La Escritura Pública No. 35,453 de fecha 8 de noviembre de 2016, mediante la cual se llevó a cabo la 
Protocolización del Acuerdo de Cabildo en el que aprueba y ratifica el Convenio de Colaboración y Participación 
celebrado entre “El Municipio de El Marqués, Qro., y por otra parte la sociedad mercantil denominada: 
“FRACCIONADORA LA ROMITA” S.A. DE C.V., de fecha 15 de julio de 2015, y dación en pago en 
cumplimiento sustituto de transmisión de la propiedad del área de donación a favor del municipio de El Marqués 
Qro., respecto de las unidades condominales y condominios en estudio, aprobado en Sesión Ordinaria de 
Cabildo de fecha 22 de julio de 2015. 

 
3. La Protocolización del Deslinde Catastral correspondiente a la Fracción L7 resultante de la Subdivisión de 
predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La 
Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro. 

 
4. Previo a la inscripción de la Declaratoria de Regimen de Propiedad de Condominio, deberá presentar el 
reconocimiento de la vialidad ante el H. Ayuntamiento del Municipio de El Marqués, denominada actualmete 
como Derecho de Paso, que en su momento dará acceso al Condominio en estudio. 
 
5. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Acuerdo 
de Cabildo que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá presentar ante la Secretaría del 
Ayuntamiento y ante esta Dirección la Autorización emitida por la Secretaría de Desarrollo Sustentable 
(SEDESU), de la Manifestación de Impacto Ambienal la cual ampare la totalidad del proyecto. 
 
6. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Acuerdo 
de Cabildo que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá presentar ante la Secretaría del 
Ayuntamiento y ante esta Dirección la Autorización emitida por la Secretaría de Medio Ambiente y Recursos 
Naturales (SEMARNAT), del Cambio de Uso de Suelo de terrenos Forestales para una superficie de 73.83 Ha., 
de acuerdo al Documento Técnico Unificado de Cambio de Usos de Suelo de Terrenos forestales presentado 
en la Coordinación de Ecología, adscrita a esta Dirección. 
 
7. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Acuerdo 
de Cabildo que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá presentar ante la Secretaría del 
Ayuntamiento y ante esta Dirección el debido cumplimiento a la totalidad de las condicionantes establecidas 
dentro de las Autorizaciónes de Estudios Tecnicos emitidos por esta Dirección mediante el oficio 
DDU/CPT/0294/2017, de fecha 01 de febrero del 2017.  
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8. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Acuerdo 
de Cabildo que en su caso apruebe la autorización que nos ocupa, deberá obtener por parte de la Secretaría de 
Administración la validación del cumplimento a las condicionantes establecidas dentro del Contrato de 
Concesión otorgado a favor de Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.  mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 
17 de diciembre del 2014. 
 
9. Previo a la inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio, deberá obtner por parte de la 
Secretaria de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal del Municipio de El Marqués, Qro., la Constancia de 
Liberación de pagos derivados del Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN 
PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de 
“Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en este 
acto por el C.P. Alejandro Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en fecha 30 
de enero de 2017. 
 
10. A efecto de garantizar la conclusión de las obras de urbanización que faltan por ejecutar dentro del 
Condominio que nos ocupa y considerando el avance de la construcción de la misma descrita en el presente 
diagnostico, deberá constituir garantía a favor de “Municipio de El Marqués, Querétaro”, en un plazo no mayor a 
SESENTA  DÍAS HÁBILES siguientes a la emisión de la presente autorización por las cantidades de: Para el 
Condominio Fuji $ 5,584,066.53 (cinco millones quinientos ochenta y cuatro mil sesenta y seis 53/100 
M.N.),  de acuerdo al siguiente desglose, ello de conformidad a lo dispuesto por el Artículo 261, del Código 
Urbano del Estado de Querétaro vigente; la cual servirá para garantizar la ejecución y conclusión de las citada 
obras de urbanización de dicho desarrollo, y podrán ser liberadas de conformidad a lo establecido dentro del 
Artículo  263 del citado Código, bajo el entendido que éste será el único responsable de la operación y 
mantenimiento de las obras de urbanización de su desarrollo, hasta en tanto obtenga el Dictamen Técnico 
Aprobatorio de la Ejecución de dichas obras.  
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $4,295,435.79

(+ 30%) $1,288,630.74
TOTAL DE GARANTÍA $5,584,066.53

 OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA EL CONDOMINIO "FUJI"

  
 

 
11. Cubrir ante la Tesorería Municipal el impuesto sobre condominio, el cual causa cobro por m2. de área 
susceptible de venta según el tipo de condominio de acuerdo al Artículo 15, Fracción I, Numeral 1, de la Ley de 
Ingresos  del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017, por la cantidad de $97,399.40 
(Noventa y siete mil treceintos noventa y nueve 40/100 M.N), de acuerdo al siguiente desglose:  
 

0.06 UMA ($75.49) X 21,503.82 M2. $97,399.40
TOTAL $97,399.40

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL

  
 

 
Contará con un plazo de 30 DÍAS HÁBILES, contados a partir de la fecha de publicación en el Periódico Oficial 
de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, del acuerdo que autorice lo solicitado, para obtener por parte 
de esta misma Dirección de Desarrollo Urbano, el Dictamen Técnico correspondiente para la Autorización de la 
Publicidad que se pretenda implementar para el condominio referido, debiendo cubrir los derechos a los que 
haya lugar, de acuerdo a lo previsto por el Artículo 23, Fracción VI, Numeral 5, de la Ley de Ingresos del 
Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017. 
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De conformidad a lo establecido dentro del Artículo 265 del Código Urbano del Estado de Querétaro vigente, en 
la escritura del contrato de de compraventa de una unidad privativa de condominio, se incluirán las cláusulas 
necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las características de las unidades 
privativas, así como las áreas comunes que no serán susceptibles de subdivisión o fusión y que estarán 
destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimsimo, se establecerá la obligación 
del adquiriente a constituir, junto con las demás personas que adquieran una unidad privativa, la asociación de 
condóminos, para los efectos legales establecidos en el citado Código…"   
 
3.- Por instrucciones del C. Mario Calzada Mercado, Presidente Municipal, el Lic. Gaspar Arana Andrade, 
Secretario del Ayuntamiento, mediante oficio número SAY/DT/351/2016-2017, turnó a la Comisión de Desarrollo 
Urbano y Ecología del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la solicitud del Arq. Jorge Antonio Benítez Alonso, 
Apoderado Legal de "Fraccionadora La Romita", S.A. de C.V., relativa al Permiso de Venta para el Condominio 
denominado "Fuji", ubicado en  la Fracción L7 resultante de la Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante 
de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, 
Qro., con una superficie de 21,503.85 m2.; para su análisis, discusión y posterior emisión de dictamen. 
 

CONSIDERANDO 
 

Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilización del suelo que se 
encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdicción, así como participar en la formulación, expedición y 
modificación de los planes de desarrollo urbano municipal. 

 
Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano expedidos por el H. 

Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y políticas, normas técnicas y disposiciones relativas para regular la 
fundación, conservación, mejoramiento y crecimiento de los centros de población en el territorio del Municipio, 
los cuales son susceptibles de modificación cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones o 
circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realización más satisfactoria o 
sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre otras. 
 

Que la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus artículos 121 al 128, los 
alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal.  

 
Que las modificaciones a los Planes Subregionales de Desarrollo Urbano pueden ser solicitadas por 

todo aquel particular que acredite su legítimo interés jurídico, basados en las disposiciones de la Ley General 
de Asentamientos Humanos, Código Urbano para el Estado de Querétaro, y Ley Orgánica Municipal del Estado 
de Querétaro.  
 

 Que una vez realizado el análisis del expediente relativo al caso en concreto, se elabora el presente 
dictamen, en base a la Opinión Técnica FAVORABLE emitida por la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, 
descrita en el ANTECEDENTE 2 (DOS) del presente Acuerdo; con fundamento en lo dispuesto por la fracción 
IX, y último párrafo del Artículo 8, del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el 
Municipio de El Marqués, Qro.  
 
“…ARTÍCULO 8. La Dirección podrá elaborar las siguientes opiniones técnicas para la ubicación de 
fraccionamientos y desarrollos en condominio: 
  

IV. a VIII. 
XII. Opinión técnica para la autorización para la venta provisional de lotes. 
X a XIV… 
 

Asimismo la Dirección podrá elaborar aquellas opiniones que considere necesarias y que tengan relación 
directa con el proyecto del fraccionamiento o desarrollo en condominio de que se trate, para el debido 
cumplimiento del presente ordenamiento. 
  
Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitirán a la Comisión para la emisión del dictamen 
correspondiente…” 
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Concatenado a lo establecido en el artículo 57 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento de El Marqués, 
mismo que a la letra dice: “…Las comisiones, contarán con la información y el apoyo administrativo que 
precisen para el desarrollo de sus trabajos, podrán igualmente solicitar la presencia de Servidores Públicos, 
miembros de la Administración Municipal para que informen sobre asuntos relacionados con sus respectivas 
competencias…” en consecuencia, el presente Dictamen se elabora en base a lo señalado técnicamente por 
parte de la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, área especializada en los asuntos urbanísticos…” 
 

Es por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobó en sesión ordinaria de fecha 01 de Marzo de 
2017 por parte del H. Ayuntamiento de El Marqués, el siguiente:  

 
ACUERDO: 

 
PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., otorga la Autorización de Venta de Unidades Privativas 
del Condomino denominado "Fuji" ubicada en la Fracción L7 resultante de la Subdivisión de predios del 
Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 P1/1, del Ejido La Machorra, 
Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 21,503.85 m2., en términos del Dictamen Técnico 
transcrito en el ANTECEDENTE 2 (DOS) del presente Acuerdo. 
 
SEGUNDO.- El interesado deberá cumplir lo siguiente: 
 

1. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio 
del presente Acuerdo de Cabildo, deberá acreditar ante la Secretaría del Ayuntamiento el contar con 
inscripción ante dicha autoridad registral de: 
 
2. La Escritura Pública No. 35,453 de fecha 8 de noviembre de 2016, mediante la cual se llevó a 
cabo la Protocolización del Acuerdo de Cabildo en el que aprueba y ratifica el Convenio de 
Colaboración y Participación celebrado entre “El Municipio de El Marqués, Qro., y por otra parte la 
sociedad mercantil denominada: “FRACCIONADORA LA ROMITA” S.A. DE C.V., de fecha 15 de julio 
de 2015, y dación en pago en cumplimiento sustituto de transmisión de la propiedad del área de 
donación a favor del municipio de El Marqués Qro., respecto de las unidades condominales y 
condominios en estudio, aprobado en Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 22 de julio de 2015. 
 
3. La Protocolización del Deslinde Catastral correspondiente a la Fracción L7 resultante de la 
Subdivisión de predios del Polígono 1 resultante de la Fusión de las Parcelas 256, 257, 258, 259 Z-17 
P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro. 
 
4. Previo a la inscripción de la Declaratoria de Régimen de Propiedad de Condominio, deberá 
presentar el reconocimiento de la vialidad ante el H. Ayuntamiento del Municipio de El Marqués, 
denominada actualmente como Derecho de Paso, que en su momento dará acceso al Condominio en 
estudio.  
 
5. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio 
del presente Acuerdo de Cabildo, deberá presentar ante la Secretaría del Ayuntamiento y ante la 
Dirección de Desarrollo Urbano Municipal,  la Autorización emitida por la Secretaría de Desarrollo 
Sustentable (SEDESU), de la Manifestación de Impacto Ambiental la cual ampare la totalidad del 
proyecto. 
 
6. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio 
del presente Acuerdo de Cabildo, deberá presentar ante la Secretaría del Ayuntamiento y ante esta 
Dirección la Autorización emitida por la Secretaría de Medio Ambiente y Recursos Naturales 
(SEMARNAT), del Cambio de Uso de Suelo de terrenos Forestales para una superficie de 73.83 Ha., de 
acuerdo al Documento Técnico Unificado de Cambio de Usos de Suelo de Terrenos forestales 
presentado en la Coordinación de Ecología, adscrita a la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal. 
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7. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio 
del presente Acuerdo de Cabildo, deberá presentar ante la Secretaría del Ayuntamiento y ante la 
Dirección de Desarrollo Urbano Municipal,  el debido cumplimiento a la totalidad de las condicionantes 
establecidas dentro de las Autorizaciones de Estudios Técnicos emitidos por la Dirección de Desarrollo 
Urbano Municipal mediante el oficio DDU/CPT/0294/2017, de fecha 01 de febrero del 2017.  
 
8. Previo a la protocolización e inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio 
del presente Acuerdo de Cabildo, deberá obtener por parte de la Secretaría de Administración la 
validación del cumplimento a las condicionantes establecidas dentro del Contrato de Concesión 
otorgado a favor de Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.  Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 17 
de diciembre del 2014.  
 
9. Previo a la inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del presente 
acuerdo de cabildo, deberá obtener por parte de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesorería 
Municipal del Municipio de El Marqués, Qro., la Constancia de Liberación de pagos derivados del 
Convenio: “SFT/CONVENIO DE PAGOS EN PARCIALIDADES/DU/001/2017”, celebrado por el C. 
Benítez Alonso Jorge Antonio representante legal de “Fraccionadora la Romita S. A. de C. V.” y por otra 
parte el Municipio de El Marqués, Qro., representado en este acto por el C.P. Alejandro Angeles 
Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal  en fecha 30 de enero de 2017.   
 

 
TERCERO.- A efecto de garantizar la conclusión de las obras de urbanización que faltan por ejecutar dentro del 
Condominio que nos ocupa y considerando el avance de la construcción de la misma descrita en el presente 
diagnostico, deberá constituir garantía a favor de “Municipio de El Marqués, Querétaro”, en un plazo no mayor a 
SESENTA  DÍAS HÁBILES siguientes a la emisión de la presente autorización por las cantidades de: Para el 
Condominio Fuji $ 5,584,066.53 (cinco millones quinientos ochenta y cuatro mil sesenta y seis 53/100 M.N.),  de 
acuerdo al siguiente desglose, ello de conformidad a lo dispuesto por el Artículo 261, del Código Urbano del 
Estado de Querétaro vigente; la cual servirá para garantizar la ejecución y conclusión de las citada obras de 
urbanización de dicho desarrollo, y podrán ser liberadas de conformidad a lo establecido dentro del Artículo  
263 del citado Código, bajo el entendido que éste será el único responsable de la operación y mantenimiento de 
las obras de urbanización de su desarrollo, hasta en tanto obtenga el Dictamen Técnico Aprobatorio de la 
Ejecución de dichas obras.  
 
 

Presupuesto de obras pendientes por 
ejecutar $4,295,435.79

(+ 30%) $1,288,630.74
TOTAL DE GARANTÍA $5,584,066.53

 OTORGAMIENTO DE GARANTÍA PARA EL CONDOMINIO "FUJI"

 
 
CUARTO.- El solicitante deberá Pagar ante la Secretarìa de Finanzas Pùblicas y Tesorería Municipal, dentro de 
los 15 dìas hàbiles siguientes a la notificacion del presente acuerdo, el impuesto sobre condominio, el cual 
causa cobro por m2. de área susceptible de venta según el tipo de condominio de acuerdo al Artículo 15, 
Fracción I, Numeral 1, de la Ley de Ingresos  del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017, 
por la cantidad de $97,399.40 (Noventa y siete mil trescientos noventa y nueve pesos 40/100 M.N), de acuerdo 
al siguiente desglose:  
 
 

0.06 UMA ($75.49) X 21,503.82 M2. $97,399.40
TOTAL $97,399.40

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL
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El interesado deberá exhibir ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano, los 
recibos correspondientes a su cumplimiento.  
 

QUINTO.- Contará con un plazo de 30 DÍAS HÁBILES, contados a partir del día siguiente de la fecha de la 
primer publicación en el Periódico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, del presente 
acuerdo, para obtener por parte de la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, el Dictamen Técnico 
correspondiente para la Autorización de la Publicidad que se pretenda implementar para los condominios 
referidos, debiendo cubrir los derechos a los que haya lugar, de acuerdo a lo previsto por el Artículo 23, 
Fracción VI, Numeral 5, de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017. 
 

SEXTO.- De conformidad a lo establecido dentro del Artículo 265 del Código Urbano del Estado de Querétaro 
vigente, en la escritura del contrato de compraventa de una unidad privativa de condominio, se incluirán las 
cláusulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las características de las 
unidades privativas, así como las áreas comunes que no serán susceptibles de subdivisión o fusión y que 
estarán destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecerá la 
obligación del adquiriente a constituir, junto con las demás personas que adquieran una unidad privativa, la 
asociación de condóminos, para los efectos legales establecidos en el citado Código.  
 

SEPTIMO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro., 
y acreditado haber realizado los pagos de los derechos generados por la presente autorización, deberá 
publicarse la presente autorización a costa del fraccionador en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado de 
Querétaro “La Sombra de Arteaga”, así como en la Gaceta Municipal, por dos veces, mediando un plazo 
mínimo seis días naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicación.  
 

El plazo para que el desarrollador realice la publicación será de sesenta días hábiles, contados a partir del 
siguiente al en que se le haya notificado la autorización. 
 

El solicitante deberá acreditar ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano 
Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo establecido en éste Punto de Acuerdo.  
 

OCTAVO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a sesenta días hábiles, contados a partir 
del siguiente al en que se le haya notificado la presente autorización, deberá protocolizarse e inscribirse en el 
Registro Público de la Propiedad y del Comercio a costa del interesado el presente acuerdo, lo que deberá 
acreditar el solicitante ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal 
remitiendo las constancias que así lo confirmen. 
 

NOVENO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en éste 
Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dará lugar al inicio del 
procedimiento administrativo de revocación del presente Acuerdo.   
 

TRANSITORIOS 
 

1.- El presente Acuerdo surtirá los efectos legales correspondientes a partir de su inscripción en el Registro 
público de la propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro. 
 

2.- Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los Titulares de la Secretaría de 
Finanzas Públicas y Tesorería Municipal, Desarrollo Urbano Municipal, y al solicitante para su cumplimiento.    
Notifíquese y Cúmplase 
 

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ----------------------- 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACIÓN PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, 
EL DÍA 01 DE MARZO DE 2017 DOS MIL DIECISIETE, EN LA CAÑADA, MUNICIPIO DE EL MARQUES, 
QUERETARO.------------------------------------------------------------------DOY FE--------------------------------------------------- 
-------------------------------------------------------------------------------------------- -------------------------------------------------------- 

 

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE. 
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.  

Rúbrica 
 
 

PRIMERA PUBLICACIÓN 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
 
 
 
 
EL CIUDADANO LICENCIADO GASPAR ARANA ANDRADE, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN USO DE 
LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47, FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL 
ESTADO DE QUERETARO.  
 
 

C E R T I F I C A 
 
 
Que en Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 15 de marzo de 2017, el H. Ayuntamiento de El Marqués aprobó el 
acuerdo relativo a la Rectificación de área en una división previamente otorgada del predio identificado como 
Fracción Séptima del Rancho Corralejo y Donación de la fracción D, respecto a una superficie de terreno de 135-59-
97.1066 Has., ubicado en la Carretera Estatal 200 (Querétaro-Tequisquiapan) Km. 7+00, perteneciente a este 
municipio de el Marqués, Qro., de la forma siguiente: 
 
 
 
“…DE CONFORMIDAD EN LO DISPUESTO POR LOS ARTÍCULOS 115, FRACCIÓN V, INCISOS A) Y D), DE LA 
CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCIÓN 
POLÍTICA DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 30 FRACCION XXIII, 150 DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL 
ESTADO DE QUERÉTARO; 156 DEL CÓDIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERÉTARO; Y EN BASE A 
LOS SIGUIENTES: 

 
 

ANTECEDENTES: 
 
 

1. Que se recibió en la Secretaría del Ayuntamiento opinión técnica mediante oficio DDU/CPT/2221/2016, suscrita 
por el C. Manuel Alfredo Bustos Chávez, Director de Desarrollo Urbano Municipal, relativo a la petición del Lic. 
Ángel Adrián Castillo Alvarado, representante legal del Fideicomiso 6615-10-54 Banco del Bajío S.A. Institución de 
Banca Múltiple, referente a la rectificación de área en una división previamente otorgada del predio identificado 
como Fracción Séptima del Rancho Corralejo y Donación de la fracción D, respecto a una superficie de terreno de 
135-59-97.1066 Has., ubicado en la Carretera Estatal 200 (Querétaro-Tequisquiapan) Km. 7+00, perteneciente a 
este municipio de el Marqués, Qro., la cual se inserta a continuación: 
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2. Que se recibió en la Secretaría del Ayuntamiento oficio número DJU/1331/2016, suscrita por el Lic. Sócrates 
Alejandro Valdez Rosales, Director Jurídico, relativo a la petición del Lic. Ángel Adrián Castillo Alvarado, 
representante legal del Fideicomiso 6615-10-54 Banco del Bajío S.A. Institución de Banca Múltiple, referente a la 
rectificación de área en una división previamente otorgada del predio identificado como Fracción Séptima del 
Rancho Corralejo y Donación de la fracción D, respecto a una superficie de terreno de 135-59-97.1066 Has., 
ubicado en la Carretera Estatal 200 (Querétaro-Tequisquiapan) Km. 7+00, perteneciente a este municipio de el 
Marqués, Qro., mediante el cual remite adendum del Contrato de Donación con cláusula suspensiva celebrado 
con el objeto de construir proyecto de vialidad “Prolongación Constituyentes-Boulevard La Cañada”… (sic)… 
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3. Por instrucciones del C. Mario Calzada Mercado, Presidente Municipal, el Lic. Gaspar Arana Andrade, Secretario 
del H. Ayuntamiento, mediante oficio número SAY/DT/449/2016-2017, turnó a la Comisión de Desarrollo Urbano y 
Ecología del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la petición del Lic. Ángel Adrián Castillo Alvarado, 
representante legal del Fideicomiso 6615-10-54 Banco del Bajío S.A. Institución de Banca Múltiple, referente a la 
rectificación de área en una división previamente otorgada del predio identificado como Fracción Séptima del 
Rancho Corralejo y Donación de la fracción D, respecto a una superficie de terreno de 135-59-97.1066 Has., 
ubicado en la Carretera Estatal 200 (Querétaro-Tequisquiapan) Km. 7+00, perteneciente a este municipio de el 
Marqués, Qro.; ello para su análisis, discusión y posterior emisión de dictamen. 

 

CONSIDERANDO 
 

Que el patrimonio de los municipios lo constituyen los bienes de dominio público, los bienes de dominio 
privado; los derechos y obligaciones de la Hacienda Municipal, así como todas aquellas obligaciones y derechos que 
por cualquier concepto se deriven de la aplicación de las leyes, los reglamentos y la ejecución de convenios. 

 
Que es facultad del Ayuntamiento, aprobar la adquisición de bienes y valores que incrementen el patrimonio 

del municipio, mediante cualquiera de las formas previstas en Ley.  
 

 Que la Donación es un contrato traslativo de dominio por el que una persona transfiere a otra, gratuitamente, 
una parte o la totalidad de sus bienes presentes, confirmándose desde que el donatario la acepta y hace saber la 
aceptación al donador, ello conforme a lo establecido en los Artículos  2217, y 2225, del Código Civil vigente en el 
Estado de Querétaro. 

 
Que una vez realizado el análisis por parte de los integrantes de la Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología 

y en base a la opinión técnica emitida por la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal y la Dirección Jurídica, se 
realizan las siguientes conclusiones: 

 

 1.- Que mediante acuerdo de Cabildo de fecha 14 de septiembre de 2009, se aprobó la Autorización del 
Contrato de donación con Cláusula suspensiva de fecha 28 de agosto de 2009; la Donación en pago por concepto de 
área de Donación anticipada, de una fracción de 48,019.185 m2., por una afectación  debido al paso de un tramo de 
la vialidad que se denominará "Boulevard El Marqués", así como el reconocimiento y asignación de la Nomenclatura 
Oficial de la vialidad que se llamará "Boulevard el Marqués". 

 
2.- Que la transmisión de propiedad gratuita descrita en el punto anterior se encuentra pendiente de concluir en 

favor del Municipio de El Marqués, Qro., dado que existe una diferencia en la superficie a transmitir, la cual ha sido 
corregida mediante el instrumento jurídico inserto en el ANTECEDENTE 2 (DOS) del presente acuerdo, superficie que 
incremento de 48,019.185 m2 a 88,571.873 m2. 

 

3.- Que con la transmisión de propiedad gratuita objeto del presente, se complementará la Donación en pago 
por concepto de área de Donación anticipada, de una fracción de 48,019.185 m2., por una afectación por 
infraestructura vial denominada "Boulevard El Marqués", siendo que ambas superficies respetan el trazo esquemático 
propuesto por el programa de Desarrollo Urbano de la Zona Surponiente. 

 
4.- Que se deben respetar las especificaciones y características establecidas en la Memoria Técnica del 

Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Surponiente, del municipio de El Marqués, Qro., en su apartado V. 
Programático y Corresponsabilidad Sectorial, donde se tiene contemplada la "Construcción de una Vialidad Primaria 
Urbana denominada Anillo Vial II", en la cual se prevé una sección total recomendada de 34.95 m., con dos cuerpos 
de tres carriles de 3.50 m., de sección, además de banqueta de 1.20 m., en ambos lados, una ciclovía de 2.00 m., por 
sentido a cada lado, acotamiento en ambos lados de 2.50 m., camellón central de 95 cm., y camellón lateral en 
ambos lados de 80 cm., para vegetación, alumbrado y equipamiento urbano; considerando que además se trata de un 
proyecto de vialidad integral que pretende conectar la Carretera Estatal No. 200 con la vialidad denominada 
Prolongación Constituyentes, deberá respetar lo que dicte la Comisión Estatal de Infraestructura para su correcta 
conexión, respetando y llevando a cabo las obras de mejoramiento, carriles de aceleración y desaceleración que 
pudieran ser necesarios para evitar puntos de conflicto para el proyecto propuesto. 

 

Que una vez realizado el análisis del expediente relativo al caso en concreto, se elabora el presente dictamen, 
en base a las Opiniones Técnicas FAVORABLES emitidas por la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, y la 
Dirección Jurídica, respecto de la solicitud presentada por el Lic. Ángel Adrián Castillo Alvarado, representante legal 
del Fideicomiso 6615-10-54 Banco del Bajío S.A. Institución de Banca Múltiple, referente a la rectificación de área en 
una división previamente otorgada del predio identificado como Fracción Séptima del Rancho Corralejo y Donación de 
la fracción D, respecto a una superficie de terreno de 135-59-97.1066 Has., ubicado en la Carretera Estatal 200 
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(Querétaro-Tequisquiapan) Km. 7+00, perteneciente a este municipio de el Marqués, Qro., con fundamento en lo 
dispuesto por la fracción VI, y último párrafo del Artículo 8, del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en 
Condominio para el Municipio de El Marqués, Qro.  

 
“…ARTÍCULO 8. La Dirección podrá elaborar las siguientes opiniones técnicas para la ubicación de fraccionamientos 
y desarrollos en condominio: 
  

I. A  V. 
I. VI.- Opinión técnica para la nomenclatura oficial de vialidades; 

 
VII a XIV… 
 

Asimismo la Dirección podrá elaborar aquellas opiniones que considere necesarias y que tengan relación directa con 
el proyecto del fraccionamiento o desarrollo en condominio de que se trate, para el debido cumplimiento del presente 
ordenamiento. 
  
Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitirán a la Comisión para la emisión del dictamen 
correspondiente…” 
  

Concatenado a lo establecido en el artículo 57 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento de El Marqués, mismo 
que a la letra dice: “…Las comisiones, contarán con la información y el apoyo administrativo que precisen para el 
desarrollo de sus trabajos, podrán igualmente solicitar la presencia de Servidores Públicos, miembros de la 
Administración Municipal para que informen sobre asuntos relacionados con sus respectivas competencias…” en 
consecuencia, el presente Dictamen se elabora en base a lo señalado técnicamente por parte de la Dirección de 
Desarrollo Urbano Municipal, área especializada en los asuntos urbanísticos y la Dirección Jurídica, dependencia 
encargada de los asuntos jurídicos municipales…” 
 
Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobó por parte del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., en Sesión 
Ordinaria de fecha 15 de marzo del 2017, el siguiente: 
 

“…ACUERDO: 
 
PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., ratifica el Adendum al Contrato de Donación con Cláusula 
suspensiva de fecha 28 de agosto de 2009 inserto en el ANTECEDENTE 2 (DOS) del presente acuerdo, el cual 
modifica el Contrato y Acuerdo de Cabildo de fecha 14 de septiembre de 2009, donde fue ratificado el referido 
instrumento jurídico, así como la Donación en pago por concepto de área de Donación anticipada, de una fracción de 
48,019.185 m2., por una afectación  debido al paso de un tramo de la vialidad que se denominará "Boulevard El 
Marqués" y el reconocimiento y asignación de la Nomenclatura Oficial de la vialidad que se llamará "Boulevard el 
Marqués", quedando dichos instrumentos subsistentes en los puntos no tocados por el presente. 

 
SEGUNDO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., aprueba el reconocimiento como Infraestructura vial de la 
superficie de 40,562.688 m2, que es la diferencia de la fracción donada en el Contrato y Acuerdo de Cabildo 
aprobado en fecha 14 de septiembre de 2009, y la superficie total de 88,571.873 m2 de que constará la vialidad 
denominada “Boulevard El Marqués”; ello en términos de las Opinión Técnica emitida por la Dirección de Desarrollo 
Urbano Municipal descrita en el ANTECEDENTE  1 (UNO) del presente. 
 
TERCERO.- Se aprueba la nomenclatura de la infraestructura vial reconocida en el punto de acuerdo anterior, bajo la 
denominación de “Boulevard El Marqués”, considerando la existencia del Acuerdo relativo que en sesión Ordinaria de 
Cabildo de fecha 14 de Septiembre de 2009 el H. Ayuntamiento del Municipio de El Marqués, Qro., aprobó como uno 
de los puntos a tratar, el reconocimiento y asignación de la nomenclatura oficial de la vialidad, por lo cual es posible 
darle continuidad en trazo y en nomenclatura; ello en términos de las Opinión Técnica emitida por la Dirección de 
Desarrollo Urbano Municipal descrita en el ANTECEDENTE  1 (UNO) del presente. 
 
CUARTO.- Se deberá transmitir mediante escritura pública a favor de “Municipio El Marqués, Querétaro”, la superficie 
de vialidad objeto del presente y del Adendum al contrato ratificado en el punto de ACUERDO PRIMERO del 
presente. 
 

QUINTO.- El solicitante deberá dar cumplimiento a las recomendaciones y condicionantes establecidas por parte de 
la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, en la opinión técnica inserta en el ANTECEDENTE 1 (UNO) del 
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presente, así como a las obligaciones contraídas por su parte en el Adendum, al Contrato de Donación con Cláusula 
suspensiva de fecha 28 de agosto de 2009 inserto en el ANTECEDENTE 2 (DOS) del presente acuerdo. 
 
SEXTO.- El solicitante deberá pagar ante la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesorería Municipal, en un plazo no 
mayor de quince días hábiles contados a partir del día siguiente de la notificación del presente acuerdo, los derechos 
correspondientes a la presente autorización, de acuerdo a lo establecido por la Ley de Ingresos del Municipio de El 
Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017”, Artículo 23, numeral III, apartado 2. 
 
SEPTIMO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro., y 
acreditado haber realizado los pagos de los derechos generados por la presente autorización, dentro de los plazos 
establecidos en el presente acuerdo, la Secretaría del Ayuntamiento deberá remitir la documentación correspondiente 
ante las instancias competentes, en un plazo no mayor de 30 días naturales contados a partir de la aprobación de 
éste acuerdo, para su publicación en dos ocasiones en la Gaceta Municipal y en el Periódico Oficial de Gobierno del 
Estado “La Sombra de Arteaga”, a costa del solicitante. 
 
El solicitante deberá acreditar ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal las 
constancias que acrediten el cumplimiento de lo establecido en éste Punto de Acuerdo.  
 
OCTAVO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a seis meses contados a partir de la segunda 
publicación del presente Acuerdo en la Gaceta Municipal, deberá protocolizarse e inscribirse en el Registro Público de 
la Propiedad y del Comercio a costa del interesado, lo que deberá acreditar el solicitante ante la Secretaría del 
Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal remitiendo las constancias que así lo confirmen. 
 
NOVENO.- Se instruye al Secretario del H. Ayuntamiento a efecto de que notifique el presente al Servicio Postal 
Mexicano, a la Dirección de Catastro del Gobierno de Estado de Querétaro, y a la Secretaria de Finanzas Públicas y 
Tesorería Municipal a fin de que se hagan las modificaciones necesarias en los registros correspondientes. 
 
DECIMO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en éste Acuerdo y sus 
dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dará lugar al inicio del procedimiento administrativo 
de revocación del presente Acuerdo.   
 

UNDECIMO.- Se ordena realizarse la rectificación a que se alude en el presente acuerdo en un instrumento con fecha 
actual.  
 

TRANSITORIOS 
 
1.- El presente Acuerdo surtirá los efectos legales correspondientes a partir de su fecha de inscripción en el Registro 
Público de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro. 
 
2.- Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los Titulares de la Secretaría de 
Finanzas Públicas y Tesorería Municipal, Desarrollo Urbano Municipal, y al solicitante para su cumplimiento…”. 
 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACIÓN PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DÍA 
15 DE MARZO DE 2017 DOS MIL DIECISIETE, EN LA CAÑADA, MUNICIPIO DE EL MARQUES, QUERETARO.--- 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
------------------------------------------------------------------------DOY FE-------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

 
 
 
 

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE. 
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO. 

Rúbrica 
 
 

 
 
 



Pág. 7872 PERIÓDICO OFICIAL 5 de mayo de 2017 

 

GOBIERNO MUNICIPAL 
 
EL CIUDADANO LICENCIADO GASPAR ARANA ANDRADE, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN 
USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47, FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA 
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO. 
 

C E R T I F I C A 
 
Que en Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 25 de enero de 2017, el H. Ayuntamiento de El Marqués aprobó 
la Autorización del Ajuste de Medidas y Superficies, Relotificación de la Segunda, Tercera, Cuarta y Quinta 
Etapa, complemento de la Nomenclatura Oficial de Vialidades de la Quinta Etapa, Modificación y Renovación 
de la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización de la Quinta Etapa, Ratificación de la Venta Provisional 
de Lotes de la Primera, Segunda, Tercera y Cuarta Etapa, asi como la Modificación y Ratificación de la Venta 
Provisional de Lotes de la Quinta Etapa del fraccionamiento denominado "Parque Industrial El Marqués 
Ampliación", ubicado sobre el Km. 195.50 de la Autopista México - Querétaro, el cual cuenta con una superficie 
actual de 1´172,011.624 m2., de la forma siguiente: 
 
“…CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTÍCULOS 115, FRACCIÓN V, INCISOS A) Y D), 
DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA 
CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 30, FRACCIÓN II, INCISOS A) Y D), 38, 
FRACCIÓN VIII, DEL 121, AL 128, DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 1º, 
FRACCIÓN III, 156, CUARTO PARRAFO, FRACCION III, IV, 157 PARRAFO TERCERO, 158, 159 DEL 
CÓDIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERÉTARO; 48, Y 55, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE 
ÉSTE AYUNTAMIENTO, Y EN BASE A LOS SIGUIENTES: 
 

ANTECEDENTES: 
 

1.- Mediante oficio ingresado ante la Secretaría del Ayuntamiento en fecha 19 de octubre del 2016, el Lic. 
Edmundo Díaz Sáenz, Representante Legal de la Persona Moral denominada Parque Industrial El Marqués, 
S.A. de C.V. solicita la autorización de Ajuste de Medidas y Superficies, Relotificación en Cinco Etapas, 
complemento de la Nomenclatura Oficial de Vialidades, Renovación de la Licencia de Ejecución de Obras de 
Urbanización de la Quinta Etapa, Renovación de la Venta Provisional de las Etapas 1, 2, 3, 4 y 5, así como 
complemento de la Venta Provisional de la Etapa 5 del fraccionamiento denominado "Parque Industrial El 
Marqués Ampliación", perteneciente a este municipio de El Marqués Qro. 
 
2.- Mediante oficio No. SAY/1880/2016-2017 de fecha 19 de octubre del 2016, el Lic. Gaspar Arana Andrade, 
Secretario del Ayuntamiento de este municipio, remitió a la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, la petición 
presentada por el Lic. Edmundo Díaz Sáenz, Representante Legal de la Persona Moral denominada Parque 
Industrial El Marqués, S.A. de C.V. referente a la autorización de Ajuste de Medidas y Superficies, Relotificación 
en Cinco Etapas, complemento de la Nomenclatura Oficial de Vialidades, Renovación de la Licencia de 
Ejecución de Obras de Urbanización de la Quinta Etapa, Renovación de la Venta Provisional de las Etapas 1, 2, 
3, 4 y 5, así como complemento de la Venta Provisional de la Etapa 5 del fraccionamiento denominado "Parque 
Industrial El Marqués Ampliación", perteneciente a este municipio de El Marqués Qro.; a fin de que se emitiera 
opinión técnica en el ámbito de su competencia.  
 
3.- Que se recibió en la Secretaría del Ayuntamiento, Dictamen Técnico con número de folio 02/2017 suscrito 
por el C. Manuel Alfredo Bustos Chávez, Director de Desarrollo Urbano Municipal, respecto de la petición 
presentada por el Lic. Edmundo Díaz Sáenz, Representante Legal de la Persona Moral denominada Parque 
Industrial El Marqués, S.A. de C.V. consistente en la autorización de Ajuste de Medidas y Superficies, 
Relotificación en Cinco Etapas, complemento de la Nomenclatura Oficial de Vialidades, Renovación de la 
Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización de la Quinta Etapa, Renovación de la Venta Provisional de las 
Etapas 1, 2, 3, 4 y 5, así como complemento de la Venta Provisional de la Etapa 5 del fraccionamiento 
denominado "Parque Industrial El Marqués Ampliación", perteneciente a este municipio de El Marqués Qro, 
mismo que se transcribe a continuación en su parte esencial:  
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"… DIAGNOSTICO: 
 

1. Mediante Oficio SAY/1880/2016-2017 de fecha 19 de octubre del 2016, el Lic. Gaspar Arana Andrade, 
Secretario del Ayuntamiento de este municipio, remitió a esta Dirección la petición presentada por el Lic. 
Edmundo Díaz Sáenz, Representante Legal de la Persona Moral denominada Parque Industrial El Marqués, 
S.A. de C.V. referente a la autorización de Ajuste de Medidas y Superficies, Relotificación en Cinco Etapas, 
complemento de la Nomenclatura Oficial de Vialidades, Renovación de la Licencia de Ejecución de Obras 
de Urbanización de la Quinta Etapa, Renovación de la Venta Provisional de las Etapas 1, 2, 3, 4 y 5, así 
como complemento de la Venta Provisional de la Etapa 5 del fraccionamiento denominado "Parque 
Industrial El Marqués Ampliación", perteneciente a este municipio de El Marqués Qro. 

 
2. Mediante oficio ingresado ante la Secretaría del Ayuntamiento en fecha 19 de octubre del 2016, por parte 

del Lic. Edmundo Díaz Sáenz, Representante Legal de la Persona Moral denominada Parque Industrial El 
Marqués, S.A. de C.V. solicita la autorización de Ajuste de Medidas y Superficies, Relotificación en Cinco 
Etapas, complemento de la Nomenclatura Oficial de Vialidades, Renovación de la Licencia de Ejecución de 
Obras de Urbanización de la Quinta Etapa, Renovación de la Venta Provisional de las Etapas 1, 2, 3, 4 y 5, 
así como complemento de la Venta Provisional de la Etapa 5 del fraccionamiento denominado "Parque 
Industrial El Marqués Ampliación", perteneciente a este municipio de El Marqués Qro. 

 
3. Que mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 12 de junio del 2013, el H. Ayuntamiento del Municipio de El 

Marqués, Qro., autorizó la Relotificación de la Primera y Tercera Etapa y Asignación de Nomenclatura 
Oficial a una nueva vialidad localizada en la Primera Etapa del Fraccionamiento denominado "Parque 
Industrial El Marqués Ampliación", ubicado sobre el Km. 195.5 de la Autopista  México - Querétaro, 
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual   cuenta con sus respectivas publicaciones en 
La Gaceta Municipal de fecha 03  y 23 de julio del 2013 y  en el Periódico Oficial de Gobierno del Estado 
“La Sombra de Arteaga” en los ejemplares de fecha 23 y 30 de agosto del 2013, así como la publicación  en 
el periódico “El Corregidor de Querétaro” de fechas 15 y 22 de agosto del 2013 y el Periodico "Noticias, 
Querétaro, Qro." de fechas 22 y 29 de agosto del 2013. De igual forma, dicho Acuerdo de Cabildo se 
encuentra debidamente protocolizado mediante escritura pública No. 59,550 de fecha 27 de junio del 2013 
e inscrita ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio en fecha 20 de marzo del 2014, ello en 
cumplimiento a lo establecido dentro de su ACUERDO QUINTO Y SEXTO. Asimismo se señala, que en la 
opinion otorgada para ser considerada en el citado acuerdo, se verifico elcumplimiento delacuerdo anterior, 
cuya rethalia verifica que a la fecha no existen cumplimientos de acuerdos anteriores pendientes por 
cumplir en las etapas desarrolladas del citado fracionamiento.  

 
4. Que una vez revisado el Acuerdo de Cabildo arriba señalado, a efecto de verificar el cumplimiento de las 

condicionantes señaladas dentro del mismo, se verificó lo siguiente: 
 

a) En cumplimiento a lo establecido en el ACUERDO TERCERO, numeral 3.1, el interesado acredita su 
cumplimiento mediante la Fianza No. 8025-00494-4 emitida por la empresa Afianzadora Insurgentes, 
S.A. de C.V., Grupo Finaciero Aserta por la cantidad de $4´202,855.17 (Cuatro millones doscientos dos 
mil ochocientos cincuenta y cinco pesos 17/100 M.N.). 

 
b) En cumplimiento a lo establecido dentro del ACUERDO TERCERO, Numeral 3.2 el interesado presentó 

los  proyectos de urbanización correspondientes, siendo: Topográfico, Red de Media Tensión 
autorizados por la Comisión Federal de Electricidad, Red de Agua Potable, Red de Drenaje Sanitario y 
Red de Drenaje Pluvial validados por Parque Industrial El Marqués, S.A. de C.V., Proyecto de 
Señalética Vial Horizontal y Vertical, Red de Telefonia, quedando pendiente por presentar los proyectos 
de Ubicación y diseño de placas de nomenclatura, Red de Riego y Diseño de Áreas Verdes, Proyectos 
de urbanización de vialidades que contienen los perfiles de arroyos vehiculares, guarniciones y 
andadores peatonales, especificaciones de pavimentos, guarniciones y banquetas. 

 

c) En cumplimiento a lo establecido dentro del ACUERDO TERCERO, Numeral 3.3, el interesado acredita 
su cumplimiento mediante la escritura pública No. 61, 598 de fecha 29 de enero del 2014, misma que 
se encuentra debidamente inscrita ante el Registro Público de la Propiedad y del comercio, bajo los 
Folios Inmobiliarios No. 00480946/0004, 00319998/0010, 00319956/0005 de fecha 20 de marzo del 
2014.  
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d) En cumplimiento a lo establecido dentro del ACUERDO TERCERO, Numeral 3.4, el interesado presenta 

los recibos oficiales de pago con No. de Folio 423266 de fecha 18 de junio del 2013. 
 

e) En cumplimiento a lo establecido dentro del ACUERDO CUARTO, incisos a y b, el interesado presenta 
los recibos oficiales de pago con No. De Folio 426576 y 426577, ambos de fecha 28 de junio del 2013. 
 

5. Mediante escritura publica No. 60,370 de fecha 10 de septiembre del 2013, se formalizó el Contrato de 
Compraventa, mediante el cual la persona moral denominada "Parque Industrial El Marqués", S.A. de C.V. 
adquirió el inmueble identificado como la Parcela No. 42 de la ExHacienda "El Colorado", ubicado en el 
Municipio de El Marqués, Qro. Con una superficie de 6-04-00.00 Ha., dicho instrumento publico se 
encuentra debidamente inscrito ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio 00444112/0003 de 
fecha 20 de noviembre del 2013. 
 

6. Mediante escritura pública No. 60,883 de fecha 29 de octubre del 2013 se protocolizó el Deslinde catastral 
respecto del Resto de la Parcela No. 42 de la Ex-Hacienda El Colorado, identificada con la clave catastral 
110303566334303 del Predio Rústico Campillo, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., del 
cual resultó la superficie de 64,150.671 m2., dicho instrumento público quedo inscrito ante el Registro 
Público de la Propiedad y del Comercio bajo el Folio Inmobiliario No. 00444112/0004, de fecha 02 de mayo 
del 2014. 
 

7. Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 04 de diciembre del 2013, el H. Ayuntamiento del Municipio de El 
Marqués, aprobó el Acuerdo que Autoriza el Cambio de Uso de Suelo de Protección Ecológica Agrícola 
Moderada (PEAM), y Protección Ecológica de Usos Pecuarios a Uso Industrial (I), para el predio 
identificado como la Parcela 42 que formó parte de la Ex-Hacienda "El Colorado", perteneciente a este 
municipio de El Marqués, Qro., con superficie total de 64,150.671 m2., dicho Acuerdo se encuentra 
protocolizado mediante escritura pública No. 61,274, de fecha 16 de diciembre del 2013, misma que se 
encuentra inscrita ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio bajo los Folios 00505603/0002 y 
00000029/0026 ambos de fecha 10 de septiembre del 2015. 
 

8. Mediante escritura pública No. 64,918 de fecha 31 de diciembre del 2014, se protocolizó la Autorización de 
la Fusión según oficio No. DDU/CT/2232/2014 de fecha 29 de septiembre del 2014, así como su plano 
correspondiente, quedando conformado una sola unidad topográfica con una superficie de 74, 784.551 m2., 
de la cual su primer testimonio quedó inscrito ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio bajo 
el Folio Real 505603 de fecha 24 de marzo del 2015. 
 

9. Mediante Opinión emitida por el M.C. Omar Gilberto Chávez Gutiérrez, técnico responsable debidamente 
registrado ante el Registro Forestal Nacional tal como lo acredita mediante oficio F.22.02.01/541/2007 de 
fecha 24 de abril del 2007, emitido por la Secretaría del Medio Ambiente y Recursos Natuales, determinó 
como No Forestal el predio identificado como la Parcela No. 42 de la Ex - Hacienda El Colorado,Municipio 
de El Marqués, Qro. 
 

10. Que mediante oficio SEDESU/SSMA/297/2015, de fecha 14 de agosto del 2015, la Secretaria de Desarrollo 
Sustentable emitió autorización en materia de Impacto Ambiental respecto de la ampliación del Parque 
Industrial El Marqués, que pretende realizarse en un predio con una superficie de 64,150.67 m2., ubicado 
en el Km. 195.5, Poblado El Colorado, El Marqués, Qro. 
 

11. Mediante oficio DDU/CDI/2357/2015, DUS/C/188/2015, de fecha 19 de octubre del 2015, se autorizó la 
Modificación de Dictamen de Uso de Suelo denominado Parque Industrial El Marqués Ampliación, 
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con la finalidad de integrar el predio identificado como 
la Parcela 42, de la Ex Hacienda El Colorado el cual tiene una superficie de 64,150.671 m2. a dicho 
fraccionamiento industrial para quedar conformado con una superficie total de 1´172,011.624 m2. 
 

12. Que mediante oficio DDU/CPT/1272/2016 de fecha 20 de junio del 2016, se autorizó el Estudio de Impacto 
Urbano y el Estudio de Impacto Vial para el predio identificado como Parcela No. 42, de la Ex Hacienda "El 
Colorado", perteneciente a este municipio de El Marqués., con una superficie de 6-04-00.00 Has. Con clave 
catastral 110303566334303, que pretende adicionar al Parque Industrial El Marques Ampliación.  
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13. Que mediante oficio DDU/CDI/1311/2016, de fecha 24 de junio del 2016 se autorizó el Visto Bueno a 

Proyecto de Relotificación del fraccionamiento denominado Parque Industrial El Marqués Ampliación, 
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 1´172,011.624 m2., mismo que 
obedece al incremento en la superficie de la poligonal del fraccionamiento, área vendible, a la 
reconfiguración de la Cuarta y Quinta Etapa, y al decremento en la superficie de donación, cubriendo aún 
con el 10% de la superficie total de acuerdo a lo establecido en el Artículo 109, del Código Urbano para el 
Estado de Querétaro aplicable.  
 

14. Que el interesado presenta un presupuesto para la ejecución de las obras de urbanización pedientes por 
ejecutar en la Quinta Etapa, el cual asciende a la cantidad de $2´051,589.50 (Dos millones cincuenta y un 
mil quinientos ochenta y nueve pesos 50/100 M.N.). 

 
15. Que derivado de la presente relotificación del antes Lote 1, Manzana M-XII, Etapa IV del fraccionamiento 

referido, el interesado presenta los proyectos de: 
 

 Topográfico. 
 

 Red de Media Tensión autorizados por la Comisión Federal de Electricidad. 
 

 Red de Agua Potable, Red de Drenaje Sanitario y Red de Drenaje Pluvial validados por el organismo 
auxiliar operador, Parque Industrial El Marqués, S.A. de C.V. 
 

 Proyecto de Señalética Vial Horizontal y Vertical. 
 

 Red de Telefonía. 
 

16. Que mediante oficio No. VE-035/2004, de fecha 13 de febrero del 2004, emitido por la Comisión Estatal de 
Aguas, en el cual de conformidad a lo establecido dentro del Artículo 310 del Código Urbano del Estado de 
Querétaro, el cual estipula que corresponde a los Municipios la prestación de los servicios de agua potable, 
alcantarillado, saneamiento y disposición de sus aguas residuales y tratadas, quienes lo harán por conducto 
de la Comisión Estatal de Aguas (“CEA”); dicha Comisión, siendo la facultada en el tema emitió a PARQUE 
INDUSTRIAL EL MARQUÉS, S.A. DE C.V., de manera retroactiva  a partir del 1° de agosto de 2001, 
AUTORIZACIÓN POR TIEMPO INDEFINIDO, para que funja como Organismo Auxiliar de Autoabasto en la 
prestación de los servicios de agua potable, alcantarillado y saneamiento dentro del parque que nos ocupa, 
quedando obligada dicha razón social a conservar la administración, operación, conservación y 
mantenimiento del pozo o los pozos profundos que constituyen las fuentes de abastecimiento de Agua 
Potable para el Parque y los equipos de bombeo continuarán bajo la supervisión, inspección y control de 
éste; así como del pago de los derechos por la explotación, uso o aprovechamiento de las aguas nacionales 
durante la vigencia de dicha autorización; de igual manera, se establece que el PARQUE INDUSTRIAL EL 
MARQUES, S.A. DE C.V., cuenta con una planta de tratamiento de aguas residuales de la cual se le obliga 
a realizar por su cuenta y costo ante la autoridad competente, los tramites relativos a la obtención de su 
permiso para descargar aguas residuales y cubrir los derechos por el uso y aprovechamiento de bienes de 
dominio público de la Nación como cuerpos receptores de las descargas de aguas residuales generadas 
por el parque. 
 

17. Que derivado de la presente Relotificación únicamente se incrementa la longitud de la vialidad denominada 
PROLONGACIÓN CIRCUITO DEL MARQUÉS SUR, previamente autorizada, quedando conformada de la 
siguiente manera: 

 

NOMBRE LONGITUD 
ACTUAL

DIFERENCIA 
POR 

AUTORIZAR

PROLONGACIÓN CIRCUITO DEL MARQUÉS SUR 241.34 66.530

LONGITUD 
AUTORIZADA

174.810

 NOMENCLATURA DE LAS NUEVAS VIALIDADES
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OPINIÓN: 
 
En base a la documentación presentada, a los antecedentes descritos y considerando que el interesado ha 
dado seguimiento a las condicionantes y obligaciones que le han sido establecidas para la conformación del 
fraccionamiento en estudio, así como que la superficie que se incrementa cuenta con el mismo uso, y se 
adicionó correctamente a la superficie inicial del desarrollo, esta Dirección de Desarrollo Urbano considera 
PROCEDENTE la autorizaciòn de la solicitud presentada por el Lic. Edmundo Díaz Sáenz, Representante Legal 
de Parque Industrial El Marqués, S.A. de C.V. referente a la Autorización del Ajuste de Medidas y Superficies, 
Relotificación de la Segunda, Tercera, Cuarta y Quinta Etapa, complemento de la Nomenclatura Oficial de 
Vialidades de la Quinta Etapa, Modificación y Renovación de la Licencia de Ejecución de Obras de 
Urbanización de la Quinta Etapa, Ratificación de la Venta Provisional de Lotes de la Primera, Segunda, Tercera 
y Cuarta Etapa, asi como la Modificación y Ratificación de la Venta Provisional de Lotes de la Quinta Etapa del 
fraccionamiento denominado "Parque Industrial El Marqués Ampliación", ubicado sobre el Km. 195.50 de la 
Autopista México - Querétaro, el cual cuenta con una superficie actual de 1´172,011.624 m2, siempre y cuando 
el interesado de cumplimiento a las siguientes consideraciones: 
 
1. Que el interesado acredite, haber cubierto ante la Tesorería Municipal, los derechos correspondientes por 

concepto de elaboración de Dictamen Técnico para la Renovación Licencia de Ejecución de Obras de 
Urbanización de Fraccionamientos, la cantidad de $10,662.38 (Diez mil seiscientos sesenta y dos pesos 
38/100 M.N.), de acuerdo al Artículo 23, Fracción VII de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués 
Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017, de acuerdo al siguiente desglose: 

 

145.98X $73.04 $10,662.38
$10,662.38

Dictamen Técnico para la Renovación de la Licencia de 
Ejecución de Obras de Urbanizacion

 
 
2. Que el interesado acredite, haber cubierto ante la Tesorería Municipal, los derechos correspondientes por 

concepto de elaboración de Dictamen Técnico para la Autorización Provisional para Venta de Lotes  de 
Fraccionamientos, la cantidad de $10,662.38 (Diez mil seiscientos sesenta y dos pesos 38/100 M.N.), de 
acuerdo al Artículo 23, Fracción VI, Numeral 3, de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., 
para el Ejercicio Fiscal 2017, de acuerdo al siguiente desglose: 

 

145.98X $73.04 $10,662.38
$10,662.38

Dictamen Técnico para la Autorización Provisional para 
Venta de Lotes

 
 

3. Que el interesado acredite, haber cubierto ante la Tesorería Municipal, los derechos correspondientes por 
concepto de Relotificación  de Fraccionamientos, la cantidad de $10,662.38 (Diez mil seiscientos sesenta y 
dos pesos 38/100 M.N.), de acuerdo al Artículo 23, Fracción VIII, de la Ley de Ingresos del Municipio de El 
Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017, de acuerdo al siguiente desglose: 

 

145.98X $73.04 $10,662.38
$10,662.38

Relotificación

 
 
4. Que el interesado acredite, haber cubierto ante la Tesorería Municipal, los derechos correspondientes por 

concepto de Supervisión de Obras de Urbanización en Fraccionamientos, la cantidad de $30,773.84 
(Treinta mil setecientos setenta y tres pesos 84/100 M.N.), de acuerdo al Artículo 23, Fracción XIX, de la 
Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017, de acuerdo al siguiente 
desglose: 
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$2´051,589.50 x 1.5% $30,773.84
$30,773.84

Supervisión de Obras de Urbanización

 
 
 
5. Derivado al incremento de la superficie vendible contenida en la Etapa 5, resultante de la presente 

autorización, el interesado deberá cubrir el Impuesto sobre Fraccionamientos de acuerdo al Área 
Susceptible de Venta correspondiente a dicho incremento, debiendo pagar la cantidad de $1´341,498.84 Un 
millon trescientos cuarenta y un mil cuatrocientos noventa y ocho 84/100  M.N.) de acuerdo a lo establecido 
en la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017, en su Artículo 15, 
Numeral 1,  así como a la diferencia de superficie presentada en el nuevo proyecto de lotificación el cual se 
muestra en el siguiente desglose: 

 
Impuesto para superficie Vendible Industrial: 

 

SUPERFICIE (M2.) CUBIERTA EN ACUERDO DE CABILDO DE 
FECHA 21 DE DICIEMBRE DEL 2011

DIFERENCIA 
POR CUBRIR 

(M2.)

CANTIDAD 
POR CUBRIR

79,431.16 73,466.53 1,341,498.84

IMPUESTO POR SUPERFICIE VENDIBLE ETAPA 5
 

SUPERFICIE ACTUAL 
(M2)

152,897.69  
 

6. Derivado de la presente relotificación en caso de aprobarse, deberá llevar a cabo la modificación de la 
escrituras de donación, a efecto de que queden establecidas conforme a la presente relotificación las cuales 
quedan conformadas de la siguiente manera: 
 

 DONACIÓN ÁREA VERDE: 38,087.950 M2. 
 DONACIÓN EQUIPAMIENTO: 59,961.700 M2. 
 DONACIÓN OFICIO DDU/DPUP/3270/2010: 21,058.950 M2. 

 
7. transmitir a favor de “Municipio de El Marqués, Querétaro”, La superficie de 4,175.269 m2., por concepto de 

VIALIDADES. 
 
8. Respecto a la Modificación y Ratificación de la Venta Provisional de Lotes, de la Etapa 5 y considerando 

que el promotor ya ha entregado el original de la Fianza a favor de éste municipio de El Marqués, Qro., por 
la cantidad de $4´202,855.17 (Cuatro millones doscientos dos mil ochocientos cincuenta y cinco pesos 
17/100 M.N.), misma que se encuentra descrita dentro del Punto No. 4, inciso a, del diagnóstico del 
presente documento, la cual fue emitida para garantizar la ejecución y conclusión de las citadas obras de 
urbanización de la Etapa 5 de dicho desarrollo; y sólo será liberada bajo autorización expresa y por escrito 
de la Tesorería Municipal, previo Dictamen Técnico emitido por esta misma Dirección de Desarrollo Urbano, 
siendo necesario que el desarrollador cubra las primas correspondientes para mantenerla vigente, hasta en 
tanto éste acredite con las actas de las dependencias involucradas, que las obras han sido concluidas 
satisfactoriamente, bajo el entendido que éste será el único responsable de la operación y mantenimiento 
de las obras de urbanización de su desarrollo, incluyendo las vialidades autorizadas con anterioridad, así 
como sus modificaciones hasta en tanto se lleve la entrega-recepción de las mismas ante este municipio de 
El Marqués, Qro.  
 

9. Asimismo, para cumplir con el uso y destino del Fraccionamiento, se deberá indicar en el Acuerdo de 
Cabildo que Apruebe la Modificación y Renovación de la Licencia para Ejecución de Obras de Urbanización 
de la Etapa 5, lo señalado en el Artículo 119 del Código Urbano para el Estado de Querétaro del año de 
1992, en los contratos de compraventa o promesa de venta de lotes, en Fraccionamiento Autorizado, se 
incluirán las cláusulas restrictivas necesarias para asegurar por parte de los compradores, que los lotes NO 
SE SUBDIVIDIRÁN en otros de dimensiones menores que las autorizadas y, que los mismos se destinarán 
a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el 
uso ni la densidad de los mismo. 
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10. En caso de autorizarse la Modificación  y Renovación de la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización 

solicitada, para Etapa 5 del fraccionamiento industrial denominado "Parque Industrial El Marques 
Ampliación"; esta tendrá una vigencia de DOS AÑOS, contados a partir de la fecha de publicación en el 
periódico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” del Acuerdo de Cabildo que la autorice. 

 
11. Que al ser el interesado el autorizado por la Comisión Estatal de Aguas del Estado de Querètaro, como 

organismo auxiliar de autoabasto del servicio público de agua potable, alcantarillado y saneamiento del 
desarrollo que nos ocupa, mediante oficio VE-035/2004, en terminos del Codigo Urbano del Estado de 
Queretaro aplicable, serà el total responsable de la operación, mantenimiento y administración de los 
servicios de agua potable, alcantarillado y saneamiento dentro del desarrollo que nos ocupa, ante terceros y 
ante el propio Municipio de El Marques, Qro., desligando a èste ultimo de cualquier tipo de responsabilidad 
jurisdiccional y/o administrativa, debiendo dar cumplimiento exacto y total a los lineamientos establecidos en 
la normatividad antes señalada, en los terminos equiparables a los de la Comision Estatal de Aguas del 
Estado de Queretaro, conforme a la autorizaciòn antes señalada. 
 

12. De acuerdo a la relotificación presentada el cuadro resumen de las etapas que conforman el 
fraccionamiento en estudio, así como el cuadro general de superficies de la totalidad del fraccionamiento, 
quedan descritos de la siguiente manera, haciendo la aclaración que los cuadros de lotes por manzana y 
por etapa debido a su extensión, se detallan dentro del anexo gráfico del presente documento: 
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13. Con respecto a la Nomenclatura Oficial de las nuevas vialidades que se generan, se considera 
PROCEDENTE se autorice el incremento de la vialidad denominada Prolongación Circuito del Marqués Sur, 
siendo ésta la que a continuación se describe, debiendo éste cubrir ante la Tesorería Municipal los montos 
correspondientes de acuerdo a lo establecido por la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., 
para el Ejercicio Fiscal 2017”, Artículo 23, Fracción III, Punto 2, de acuerdo al siguiente desglose: 

 
I. Pago por ingreso de solicitud para trámite de Nomenclatura Oficial de Vialidades:  

 
6.48 x $73.04 $473.30

Total $473.30  
 

$473.30 (Cuatrocientos setenta y tres pesos 30/100 M.N.) 
 

II. Por derechos de Nomenclatura Oficial de Validades de fracionamentos y condomínios, se pagará 
por cada metro lineal: 

 

NOMBRE
FÓRMULA PARA COBRO SUBTOTAL

PROLONGACIÓN CIRCUITO DEL MARQUÉS SUR (0.09 UMA X LONGITUD) $437.342

TOTAL $437.34

LONGITUD EN 
METROS 

LINEALES
66.530

 
 

$437.34 (Cuatrocientos treinta y siete pesos 34/100 M.N.) 
 
14. Presentar ante esta Dirección de Desarrollo Urbano y ante la Secretaría del Ayuntamiento en un plazo no 

mayor a 60 días naturales contados a partir de la fecha de la notificación del Acuerdo de Cabildo que en su 
caso autorice lo solicitado por el interesado, los proyectos de Alumbrado Público debidamente aprobados 
por la Comisión Federal de Electricidad del fraccionamiento en estudio. 
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15. Presentar ante esta Dirección de Desarrollo Urbano y ante la Secretaría del Ayuntamiento en un plazo no 
mayor a 15 días naturales contados a partir de la fecha de la notificación del Acuerdo de Cabildo que en su 
caso autorice lo solicitado por el interesado los recibos oficiales de pago que acrediten estar al corriente del 
pago de impuesto predial. 

 
16. Presentar ante esta Dirección de Desarrollo Urbano y ante la Secretaría del Ayuntamiento en un plazo no 

mayor a 60 días naturales contados a partir de la fecha de la notificación del Acuerdo de Cabildo que en su 
caso autorice lo solicitado por el interesado los proyectos de ubicación y diseño de placas de nomenclatura, 
Red de Riego, Diseño de Áreas Verdes, Proyectos de urbanización de vialidades que contienen los perfiles 
de arroyos vehiculares, guarniciones y andadores peatonales, especificaciones de pavimentos, 
guarniciones y banquetas…" 

 
4.- Por instrucciones del C. Mario Calzada Mercado, Presidente Municipal, el Lic. Gaspar Arana Andrade, 
Secretario del Ayuntamiento, mediante oficio número SAY/DT/219/2016-2017, turnó a la Comisión de Desarrollo 
Urbano y Ecología del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la solicitud del Lic. Edmundo Díaz Sáenz, 
Representante Legal de la Persona Moral denominada Parque Industrial El Marqués, S.A. de C.V. solicita la 
autorización de Ajuste de Medidas y Superficies, Relotificación en Cinco Etapas, complemento de la 
Nomenclatura Oficial de Vialidades, Renovación de la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización de la 
Quinta Etapa, Renovación de la Venta Provisional de las Etapas 1, 2, 3, 4 y 5, así como complemento de la 
Venta Provisional de la Etapa 5 del fraccionamiento denominado "Parque Industrial El Marqués Ampliación", 
perteneciente a este municipio de El Marqués Qro., para su análisis, discusión y posterior emisión de dictamen. 
 

CONSIDERANDO 
 

Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilización del suelo que se 
encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdicción, así como participar en la formulación, expedición y 
modificación de los planes de desarrollo urbano municipal. 

 
Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano expedidos por el H. 

Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y políticas, normas técnicas y disposiciones relativas para regular la 
fundación, conservación, mejoramiento y crecimiento de los centros de población en el territorio del Municipio, 
los cuales son susceptibles de modificación cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones o 
circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realización más satisfactoria o 
sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre otras. 
 

Que la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus artículos 121 al 128, los 
alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal. 

 
Que las modificaciones a los Planes Subregionales de Desarrollo Urbano pueden ser solicitadas por 

todo aquel particular que acredite su legítimo interés jurídico, basados en las disposiciones de la Ley General 
de Asentamientos Humanos, Código Urbano para el Estado de Querétaro, y Ley Orgánica Municipal del Estado 
de Querétaro.  
 

 Que los usos de suelo se refieren a la actividad específica a la que se encuentra dedicado o se 
pretende dedicar un predio debido a su conformación física, crecimiento de los centros poblacionales, cambios 
económicos, sociales y demográficos, entre otros, teniendo la posibilidad de modificación debido a estas u 
otras circunstancias.  

 
Que una vez realizado el análisis del expediente relativo al caso en concreto, se elabora el presente dictamen, 
en base a la Opinión Técnica emitida por la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, respecto de la solicitud 
presentada por el Lic. Edmundo Díaz Sáenz, Representante Legal de la Persona Moral denominada Parque 
Industrial El Marqués, S.A. de C.V. consistente en la autorización de Ajuste de Medidas y Superficies, 
Relotificación en Cinco Etapas, complemento de la Nomenclatura Oficial de Vialidades, Renovación de la 
Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización de la Quinta Etapa, Renovación de la Venta Provisional de las 
Etapas 1, 2, 3, 4 y 5, así como complemento de la Venta Provisional de la Etapa 5 del fraccionamiento 
denominado "Parque Industrial El Marqués Ampliación", perteneciente a este municipio de El Marqués Qro…” 
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Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobó por parte del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., en 
Sesión Ordinaria de fecha 25 de enero del 2017, el siguiente: 
 

“…ACUERDO: 
 
PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., aprueba la Autorización del Ajuste de Medidas y 
Superficies, Relotificación de la Segunda, Tercera, Cuarta y Quinta Etapa, complemento de la Nomenclatura 
Oficial de Vialidades de la Quinta Etapa, Modificación y Renovación de la Licencia de Ejecución de Obras de 
Urbanización de la Quinta Etapa, Ratificación de la Venta Provisional de Lotes de la Primera, Segunda, Tercera 
y Cuarta Etapa, asi como la Modificación y Ratificación de la Venta Provisional de Lotes de la Quinta Etapa del 
fraccionamiento denominado "Parque Industrial El Marqués Ampliación", ubicado sobre el Km. 195.50 de la 
Autopista México - Querétaro, el cual cuenta con una superficie actual de 1´172,011.624 m2., en términos del 
Dictamen Técnico transcrito en el ANTECEDENTE 3 (tres) del presente Acuerdo. 
 
SEGUNDO.- En base a la Autorización realizada en el resolutivo anterior, el cuadro resumen de las etapas que 
se ven afectadas con la presente relotificación, así como el cuadro general de superficies de la totalidad del 
fraccionamiento, quedan descritos de la siguiente manera, haciendo la aclaración que los cuadros de lotes por 
manzana y por etapa debido a su extensión, se detallan dentro del anexo gráfico del Dictamen Técnico 
transcrito en el ANTECEDENTE 3 (tres) del presente Acuerdo. 
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TERCERO.- Los Propietarios o Representantes Legales del Fraccionamiento solicitante deberán dar 
cumplimiento a lo siguiente, debiendo presentar las constancias que así lo acrediten ante la Secretaria del 
Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano: 
 
3.1.- Deberá pagar ante la Secretaría de Finanzas Públicas y Tesorería Municipal dentro de los quince días 
hábiles siguientes a la notificación del presente acuerdo, los derechos correspondientes por concepto de 
elaboración de Dictamen Técnico para la Renovación Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización de 
Fraccionamientos, la cantidad de $10,662.38 (Diez mil seiscientos sesenta y dos pesos 38/100 M.N.), de 
acuerdo al Artículo 23, Fracción VII de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio 
Fiscal 2017, de acuerdo al siguiente desglose: 
 

145.98X $73.04 $10,662.38
$10,662.38

Dictamen Técnico para la Renovación de la Licencia de 
Ejecución de Obras de Urbanizacion

 
 
3.2.- Deberá pagar ante la Secretaría de Finanzas Públicas y Tesorería Municipal dentro de los quince días 
hábiles siguientes a la notificación del presente acuerdo, los derechos correspondientes por concepto de 
elaboración de Dictamen Técnico para la Autorización Provisional para Venta de Lotes  de Fraccionamientos, la 
cantidad de $10,662.38 (Diez mil seiscientos sesenta y dos pesos 38/100 M.N.), de acuerdo al Artículo 23, 
Fracción VI, Numeral 3, de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017, 
de acuerdo al siguiente desglose: 
 

145.98X $73.04 $10,662.38
$10,662.38

Dictamen Técnico para la Autorización Provisional para 
Venta de Lotes
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3.3.- Deberá pagar ante la Secretaría de Finanzas Públicas y Tesorería Municipal dentro de los quince días 
hábiles siguientes a la notificación del presente acuerdo, los derechos correspondientes por concepto de 
Relotificación  de Fraccionamientos, la cantidad de $10,662.38 (Diez mil seiscientos sesenta y dos pesos 
38/100 M.N.), de acuerdo al Artículo 23, Fracción VIII, de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., 
para el Ejercicio Fiscal 2017, de acuerdo al siguiente desglose: 
 

145.98X $73.04 $10,662.38
$10,662.38

Relotificación

 
 
3.4.- Deberá pagar ante la Secretaría de Finanzas Públicas y Tesorería Municipal dentro de los quince días 
hábiles siguientes a la notificación del presente acuerdo, los derechos correspondientes por concepto de 
Supervisión de Obras de Urbanización en Fraccionamientos, la cantidad de $30,773.84 (Treinta mil setecientos 
setenta y tres pesos 84/100 M.N.), de acuerdo al Artículo 23, Fracción XIX, de la Ley de Ingresos del Municipio 
de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017, de acuerdo al siguiente desglose: 
 

$2´051,589.50 x 1.5% $30,773.84
$30,773.84

Supervisión de Obras de Urbanización

 
 
3.5.- Derivado al incremento de la superficie vendible contenida en la Etapa 5, resultante de la presente 
autorización, el interesado deberá pagar ante la Secretaría de Finanzas Públicas y Tesorería Municipal dentro 
de los quince días hábiles siguientes a la notificación del presente acuerdo, el Impuesto sobre Fraccionamientos 
de acuerdo al Área Susceptible de Venta correspondiente a dicho incremento, debiendo pagar la cantidad de 
$1´341,498.84 Un millon trescientos cuarenta y un mil cuatrocientos noventa y ocho 84/100  M.N.) de acuerdo a 
lo establecido en la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017, en su 
Artículo 15, Numeral 1,  así como a la diferencia de superficie presentada en el nuevo proyecto de lotificación el 
cual se muestra en el siguiente desglose: 
 

Impuesto para superficie Vendible Industrial: 
 
 

SUPERFICIE (M2.) CUBIERTA EN ACUERDO DE CABILDO DE 
FECHA 21 DE DICIEMBRE DEL 2011

DIFERENCIA 
POR CUBRIR 

(M2.)

CANTIDAD 
POR CUBRIR

79,431.16 73,466.53 1,341,498.84

IMPUESTO POR SUPERFICIE VENDIBLE ETAPA 5
 

SUPERFICIE ACTUAL 
(M2)

152,897.69  
 
 
3.6.- Derivado de la presente relotificación, deberá llevar a cabo dentro de los 30 días hábiles siguientes a la 
notificación del presente acuerdo, la modificación de la escrituras de donación, a efecto de que queden 
establecidas conforme a la presente relotificación las cuales quedan conformadas de la siguiente manera: 

 
 DONACIÓN ÁREA VERDE: 38,087.950 M2. 
 DONACIÓN EQUIPAMIENTO: 59,961.700 M2. 
 DONACIÓN OFICIO DDU/DPUP/3270/2010: 21,058.950 M2. 

 
3.7.- Deberá transmitir a favor de “Municipio de El Marqués, Querétaro”, La superficie de 4,175.269 m2., por 
concepto de VIALIDADES, a su costa, dentro de los 30 días hábiles siguientes a la notificación del presente 
acuerdo 
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3.8.- Respecto a la Modificación y Ratificación de la Venta Provisional de Lotes, de la Etapa 5 y considerando 
que el promotor ya ha entregado el original de la Fianza a favor de éste municipio de El Marqués, Qro., por la 
cantidad de $4´202,855.17 (Cuatro millones doscientos dos mil ochocientos cincuenta y cinco pesos 17/100 
M.N.), misma que se encuentra descrita dentro del Punto No. 4, inciso a, del diagnóstico del Dictamen descrito 
en el ANTECEDENTE 3 del presente acuerdo, la cual fue emitida para garantizar la ejecución y conclusión de 
las citadas obras de urbanización de la Etapa 5 de dicho desarrollo; y sólo será liberada bajo autorización 
expresa y por escrito de la Secretaría de Finanzas Públicas y Tesorería Municipal, previo Dictamen Técnico 
emitido por la Dirección de Desarrollo Urbano, siendo necesario que el desarrollador cubra las primas 
correspondientes para mantenerla vigente, hasta en tanto éste acredite con las actas de las dependencias 
involucradas, que las obras han sido concluidas satisfactoriamente, bajo el entendido que éste será el único 
responsable de la operación y mantenimiento de las obras de urbanización de su desarrollo, incluyendo las 
vialidades autorizadas con anterioridad, así como sus modificaciones hasta en tanto se lleve la entrega-
recepción de las mismas ante este municipio de El Marqués, Qro.  

 
3.9.- Asimismo, para cumplir con el uso y destino del Fraccionamiento, se deberá acatar lo señalado en el 
Artículo 119 del Código Urbano para el Estado de Querétaro del año de 1992, siendo que en los contratos de 
compraventa o promesa de venta de lotes, en Fraccionamiento Autorizado, se incluirán las cláusulas restrictivas 
necesarias para asegurar por parte de los compradores, que los lotes NO SE SUBDIVIDIRÁN en otros de 
dimensiones menores que las autorizadas y, que los mismos se destinarán a los fines y usos para los cuales 
hubieran sido aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad de los mismo. 
 
3.10.- La Modificación y Renovación de la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización autorizada para la 
Etapa 5 del fraccionamiento industrial denominado "Parque Industrial El Marques Ampliación"; tendrá una 
vigencia de DOS AÑOS, contados a partir de la fecha de la primer publicación del presente acuerdo, en el 
periódico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro,  “La Sombra de Arteaga”. 
 
3.11.- Que al ser el interesado el autorizado por la Comisión Estatal de Aguas del Estado de Querètaro, como 
organismo auxiliar de autoabasto del servicio público de agua potable, alcantarillado y saneamiento del 
desarrollo que nos ocupa, mediante oficio VE-035/2004, serà el responsable en terminos del Codigo Urbano del 
Estado de Queretaro aplicable, en la prestacion de dichos servicios, ante terceros y el propio Municipio de El 
Marques, Qro., desligando a èste ultimo de cualquier tipo de responsabilidad jurisdiccional y/o administrativa, 
debiendo dar cumplimiento exacto y total a los lineamientos establecidos en la normatividad antes señalada, en 
los terminos equiparables a los de la Comision Estatal de Aguas del Estado de Queretaro, conforme a la 
autorizaciòn antes señalada. 
 
3.12.- Presentar ante la Dirección de Desarrollo Urbano y ante la Secretaría del Ayuntamiento en un plazo no 
mayor a 60 días naturales contados a partir de la fecha de la notificación del presente Acuerdo de Cabildo, los 
proyectos de Alumbrado Público debidamente aprobados por la Comisión Federal de Electricidad del 
fraccionamiento en estudio. 
 
3.13.- Presentar ante la Dirección de Desarrollo Urbano y ante la Secretaría del Ayuntamiento en un plazo no 
mayor a 15 días naturales contados a partir de la fecha de la notificación del Acuerdo de Cabildo, los recibos 
oficiales de pago que acrediten estar al corriente del pago de impuesto predial. 
 
3.14.- Presentar ante la Dirección de Desarrollo Urbano y ante la Secretaría del Ayuntamiento en un plazo no 
mayor a 60 días naturales contados a partir de la fecha de la notificación del presente Acuerdo de Cabildo, los 
proyectos de ubicación y diseño de placas de nomenclatura, Red de Riego, Diseño de Áreas Verdes, Proyectos 
de urbanización de vialidades que contienen los perfiles de arroyos vehiculares, guarniciones y andadores 
peatonales, especificaciones de pavimentos, guarniciones y banquetas. 
 
3.15.- Deberá pagar ante la Secretaría de Finanzas Públicas y Tesorería Municipal dentro de los quince días 
hábiles siguientes a la notificación del presente acuerdo, el impuesto correspondiente por la autorización de la 
Relotificación, de acuerdo al Artículo 15, Fracción IV, de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., 
para el Ejercicio Fiscal 2017. 
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CUARTO.- Con respecto a la Nomenclatura Oficial de las nuevas vialidades que se generan, se AUTORIZA el 
incremento de la vialidad denominada Prolongación Circuito del Marqués Sur, siendo ésta la que a continuación 
se describe, debiendo el promotor pagar ante la Secretaría de Finanzas Públicas y Tesorería Municipal dentro 
de los quince días hábiles siguientes a la notificación del presente acuerdo, los montos correspondientes de 
acuerdo a lo establecido por la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 
2017”, Artículo 23, Fracción III, Punto 2, de acuerdo al siguiente desglose: 
 

I. Pago por ingreso de solicitud para trámite de Nomenclatura Oficial de Vialidades:  
 

6.48 x $73.04 $473.30
Total $473.30  

 
$473.30 (Cuatrocientos setenta y tres pesos 30/100 M.N.) 

 
II. Por derechos de Nomenclatura Oficial de Validades de fracionamentos y condomínios, se pagará por 

cada metro lineal: 
 

NOMBRE
FÓRMULA PARA COBRO SUBTOTAL

PROLONGACIÓN CIRCUITO DEL MARQUÉS SUR (0.09 UMA X LONGITUD) $437.342

TOTAL $437.34

LONGITUD EN 
METROS 

LINEALES
66.530

 
 

$437.34 (Cuatrocientos treinta y siete pesos 34/100 M.N.) 
 

QUINTO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro., 
y acreditado haber realizado los pagos de los derechos generados por la presente autorización, dentro de los 
plazos establecidos en el presente acuerdo, la Secretaría del Ayuntamiento deberá remitir la documentación 
correspondiente ante las instancias competentes, en un plazo no mayor de 30 días naturales contados a partir 
de la aprobación de éste acuerdo, para su publicación en dos ocasiones en la Gaceta Municipal y en el 
Periódico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, a costa del solicitante. 

 

Así mismo, deberá publicarse el presente Acuerdo en dos de los diarios de mayor circulación en el Municipio, 
con un intervalo de cinco días entre cada publicación, a costa del solicitante. 

 

El solicitante deberá acreditar ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano 
Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo establecido en éste Punto de Acuerdo.  

 

SEXTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a seis meses contados a partir de la 
segunda publicación del presente Acuerdo en la Gaceta Municipal, deberá protocolizarse e inscribirse en el 
Registro Público de la Propiedad y del Comercio a costa del interesado, lo que deberá acreditar el solicitante 
ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal remitiendo las constancias 
que así lo confirmen. 

 

SEPTIMO.- Se instruye al Secretario del H. Ayuntamiento a efecto de que notifique el presente al Servicio 
Postal Mexicano, a la Dirección de Catastro del Gobierno de Estado de Querétaro, y a la Secretaria de 
Finanzas Públicas y Tesorería Municipal a fin de que se hagan las modificaciones necesarias en los registros 
correspondientes. 
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OCTAVO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en éste 
Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dará lugar al inicio del 
procedimiento administrativo de revocación del presente Acuerdo.   

 
 
 

TRANSITORIOS 
 
1.- El presente Acuerdo surtirá los efectos legales correspondientes a partir de aprobación. 
 
2.- Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los Titulares de la Secretaría de 
Finanzas Públicas y Tesorería Municipal, Desarrollo Urbano Municipal, y al solicitante para su cumplimiento. 
Notifíquese y cúmplase…” 
 
 

 
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ----------------------- 
SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACIÓN PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, 
EL DÍA 25 DE ENERO DE 2017 DOS MIL DIECISIETE, EN LA CAÑADA, MUNICIPIO DE EL MARQUES, 
QUERETARO.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
---------------------------------------------------------DOY FE-------------------------------------------------------------------------------- 
----------------------------------------------------------------------------------- ----------------------------------------------------------------- 

 
 
 
 
 
 

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE. 
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO. 

Rúbrica 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ÚLTIMA PUBLICACIÓN 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
Municipio de Ezequiel Montes, Qro. 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 

 
AVISO 

CONSULTA PÚBLICA 
 
 

Con fundamento en lo dispuesto por los artículos 4 párrafo cuarto, 25 párrafos primero y sexto, 26, 27 párrafo 
tercero, 40, 42 fracción II, 43, 115 de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos; 1 fracciones I, 
II, VII, VIII y IX, 2 fracción I, 4, 8 fracciones I, II y VIII, 15, 16, 17, 19, 19 BIS fracción III, 20, 20 BIS 5 de la Ley 
General del Equilibrio Ecológico y la Protección al Ambiente; 5 de la Constitución Política del Estado de 
Querétaro; 1, 2, 35 fracción II, 37, 44, 45 de la Ley de Protección Ambiental para el Desarrollo Sustentable del 
Estado de Querétaro; 1, 4, 6 inciso b), 7, 11 fracción II de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información 
Pública del Estado de Querétaro; 73 fracciones XXVII, XVIII, XXIX Y XXX del Código Municipal de Querétaro; 1, 
2 fracción IV, 3 fracción I, 8 fracción V, 17, 18 del Reglamento Ambiental del Municipio de Querétaro; 1,2, 11 
fracción X, XVIII, 17 fracción X, 20 fracción XIII, 22 fracción VII, 39, 40, 41, 42, 43, 44 fracción I, 53 y 55 del 
Reglamento Interior del Comité de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de Querétaro, se informa al 
público en general que está a su disposición la propuesta de modificación del Programa de Ordenamiento 
Ecológico Local del Municipio de Querétaro para las parcelas 157 y 158 Ejido Tlacote El Bajo, con fines 
de consulta pública.  
 
La Propuesta de modificación del Programa de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de Querétaro 
queda a disposición de cualquier interesado para la manifestación de sus observaciones o propuestas, por un 
término de cinco días hábiles, contados a partir del día hábil siguiente a la publicación del presente Aviso. 
 
Dicha Propuesta puede ser consultada en la oficina del Departamento de Planeación Ambiental de la Dirección 
de Ecología del Municipio de Querétaro (1° piso, puerta C del Centro Cívico de  Querétaro. Blvd Bernardo 
Quintana 10000, Col. Centro Sur. Querétaro, Qro.), de lunes a viernes en horario de 9:00 a 16:00 horas, donde 
se les entregará un formato para que emitan sus observaciones, mismo que deberá ser llenado y entregado 
para ser analizado.  
 
Para enviar comentarios o mayor información se pone a disposición el siguiente correo electrónico: 
francisco.garcia@municipiodequerétaro.gob.mx. 
 

Querétaro, Qro. a  de 5 de mayo del 2017 
 
 

ATENTAMENTE 
 
 
 

Lic. Martha Patricia Vargas Salgado 
Secretario del Órgano Técnico del 

Comité de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de Querétaro 
Rúbrica 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

mailto:francisco.garcia@municipiodequerétaro.gob.mx
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
 

AVISO 
CONSULTA PÚBLICA 

 
 

Con fundamento en lo dispuesto por los artículos 4 párrafo cuarto, 25 párrafos primero y sexto, 26, 27 párrafo 
tercero, 40, 42 fracción II, 43, 115 de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos; 1 fracciones I, 
II, VII, VIII y IX, 2 fracción I, 4, 8 fracciones I, II y VIII, 15, 16, 17, 19, 19 BIS fracción III, 20, 20 BIS 5 de la Ley 
General del Equilibrio Ecológico y la Protección al Ambiente; 5 de la Constitución Política del Estado de 
Querétaro; 1, 2, 35 fracción II, 37, 44, 45 de la Ley de Protección Ambiental para el Desarrollo Sustentable del 
Estado de Querétaro; 1, 4, 6 inciso b), 7, 11 fracción II de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información 
Pública del Estado de Querétaro; 73 fracciones XXVII, XVIII, XXIX Y XXX del Código Municipal de Querétaro; 1, 
2 fracción IV, 3 fracción I, 8 fracción V, 17, 18 del Reglamento Ambiental del Municipio de Querétaro; 1,2, 11 
fracción X, XVIII, 17 fracción X, 20 fracción XIII, 22 fracción VII, 39, 40, 41, 42, 43, 44 fracción I, 53 y 55 del 
Reglamento Interior del Comité de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de Querétaro, se informa al 
público en general que está a su disposición la propuesta de modificación del Programa de Ordenamiento 
Ecológico Local del Municipio de Querétaro para la parcela 79 Z-1 P1/1  Ejido San Pablo, con fines de 
consulta pública.  
 
La Propuesta de modificación del Programa de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de Querétaro 
queda a disposición de cualquier interesado para la manifestación de sus observaciones o propuestas, por un 
término de cinco días hábiles, contados a partir del día hábil siguiente a la publicación del presente Aviso. 
 
Dicha Propuesta puede ser consultada en la oficina del Departamento de Planeación Ambiental de la Dirección 
de Ecología del Municipio de Querétaro (1° piso, puerta C del Centro Cívico de  Querétaro. Blvd Bernardo 
Quintana 10000, Col. Centro Sur. Querétaro, Qro.), de lunes a viernes en horario de 9:00 a 16:00 horas, donde 
se les entregará un formato para que emitan sus observaciones, mismo que deberá ser llenado y entregado 
para ser analizado.  
 
Para enviar comentarios o mayor información se pone a disposición el siguiente correo electrónico: 
francisco.garcia@municipiodequerétaro.gob.mx. 
 

Querétaro, Qro. a  de 5 de mayo del 2017 
 
 
 

ATENTAMENTE 
 
 
 
 
 

Lic. Martha Patricia Vargas Salgado 
Secretario del Órgano Técnico del 

Comité de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de Querétaro 
Rúbrica 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 

AVISO 
CONSULTA PÚBLICA 

 
Con fundamento en lo dispuesto por los artículos 4 párrafo cuarto, 25 párrafos primero y sexto, 26, 27 
párrafo tercero, 40, 42 fracción II, 43, 115 de la Constitución Política de los Estados Unidos 
Mexicanos; 1 fracciones I, II, VII, VIII y IX, 2 fracción I, 4, 8 fracciones I, II y VIII, 15, 16, 17, 19, 19 BIS 
fracción III, 20, 20 BIS 5 de la Ley General del Equilibrio Ecológico y la Protección al Ambiente; 5 de 
la Constitución Política del Estado de Querétaro; 1, 2, 35 fracción II, 37, 44, 45 de la Ley de 
Protección Ambiental para el Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro; 1, 4, 6 inciso b), 7, 11 
fracción II de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Querétaro; 73 
fracciones XXVII, XVIII, XXIX Y XXX del Código Municipal de Querétaro; 1, 2 fracción IV, 3 fracción I, 
8 fracción V, 17, 18 del Reglamento Ambiental del Municipio de Querétaro; 1,2, 11 fracción X, XVIII, 
17 fracción X, 20 fracción XIII, 22 fracción VII, 39, 40, 41, 42, 43, 44 fracción I, 53 y 55 del 
Reglamento Interior del Comité de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de Querétaro, se 
informa al público en general que está a su disposición la propuesta de modificación del Programa 
de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de Querétaro para la parcela 83 Z-1 P1/1  Ejido 
San Pablo, con fines de consulta pública.  
 
La Propuesta de modificación del Programa de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de 
Querétaro queda a disposición de cualquier interesado para la manifestación de sus observaciones o 
propuestas, por un término de cinco días hábiles, contados a partir del día hábil siguiente a la 
publicación del presente Aviso. 
 
Dicha Propuesta puede ser consultada en la oficina del Departamento de Planeación Ambiental de la 
Dirección de Ecología del Municipio de Querétaro (1° piso, puerta C del Centro Cívico de  Querétaro. 
Blvd Bernardo Quintana 10000, Col. Centro Sur. Querétaro, Qro.), de lunes a viernes en horario de 
9:00 a 16:00 horas, donde se les entregará un formato para que emitan sus observaciones, mismo 
que deberá ser llenado y entregado para ser analizado.  
 
Para enviar comentarios o mayor información se pone a disposición el siguiente correo electrónico: 
francisco.garcia@municipiodequerétaro.gob.mx 
 

Querétaro, Qro. a  de 5 de mayo del 2017 
 
 

ATENTAMENTE 
 
 
 

Lic. Martha Patricia Vargas Salgado 
Secretario del Órgano Técnico del 

Comité de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de Querétaro 
Rúbrica 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 

AVISO 
CONSULTA PÚBLICA 

 
Con fundamento en lo dispuesto por los artículos 4 párrafo cuarto, 25 párrafos primero y sexto, 26, 27 párrafo 
tercero, 40, 42 fracción II, 43, 115 de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos; 1 fracciones I, 
II, VII, VIII y IX, 2 fracción I, 4, 8 fracciones I, II y VIII, 15, 16, 17, 19, 19 BIS fracción III, 20, 20 BIS 5 de la Ley 
General del Equilibrio Ecológico y la Protección al Ambiente; 5 de la Constitución Política del Estado de 
Querétaro; 1, 2, 35 fracción II, 37, 44, 45 de la Ley de Protección Ambiental para el Desarrollo Sustentable del 
Estado de Querétaro; 1, 4, 6 inciso b), 7, 11 fracción II de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información 
Pública del Estado de Querétaro; 73 fracciones XXVII, XVIII, XXIX Y XXX del Código Municipal de Querétaro; 1, 
2 fracción IV, 3 fracción I, 8 fracción V, 17, 18 del Reglamento Ambiental del Municipio de Querétaro; 1,2, 11 
fracción X, XVIII, 17 fracción X, 20 fracción XIII, 22 fracción VII, 39, 40, 41, 42, 43, 44 fracción I, 53 y 55 del 
Reglamento Interior del Comité de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de Querétaro, se informa al 
público en general que está a su disposición la propuesta de modificación del Programa de Ordenamiento 
Ecológico Local del Municipio de Querétaro para la fracción 1 y 2 de la parcela 45 Z-3 Ejido Tlacote El 
Bajo, con fines de consulta pública.  
 
La Propuesta de modificación del Programa de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de Querétaro 
queda a disposición de cualquier interesado para la manifestación de sus observaciones o propuestas, por un 
término de cinco días hábiles, contados a partir del día hábil siguiente a la publicación del presente Aviso. 
 
Dicha Propuesta puede ser consultada en la oficina del Departamento de Planeación Ambiental de la Dirección 
de Ecología del Municipio de Querétaro (1° piso, puerta C del Centro Cívico de  Querétaro. Blvd Bernardo 
Quintana 10000, Col. Centro Sur. Querétaro, Qro.), de lunes a viernes en horario de 9:00 a 16:00 horas, donde 
se les entregará un formato para que emitan sus observaciones, mismo que deberá ser llenado y entregado 
para ser analizado.  
 
Para enviar comentarios o mayor información se pone a disposición el siguiente correo electrónico: 
francisco.garcia@municipiodequerétaro.gob.mx 
 
 

Querétaro, Qro. a  de 5 de mayo del 2017 
 
 
 

ATENTAMENTE 
 
 
 
 
 

Lic. Martha Patricia Vargas Salgado 
Secretario del Órgano Técnico del 

Comité de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de Querétaro 
Rúbrica 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 

AVISO 
CONSULTA PÚBLICA 

 
Con fundamento en lo dispuesto por los artículos 4 párrafo cuarto, 25 párrafos primero y sexto, 26, 27 párrafo 
tercero, 40, 42 fracción II, 43, 115 de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos; 1 fracciones I, 
II, VII, VIII y IX, 2 fracción I, 4, 8 fracciones I, II y VIII, 15, 16, 17, 19, 19 BIS fracción III, 20, 20 BIS 5 de la Ley 
General del Equilibrio Ecológico y la Protección al Ambiente; 5 de la Constitución Política del Estado de 
Querétaro; 1, 2, 35 fracción II, 37, 44, 45 de la Ley de Protección Ambiental para el Desarrollo Sustentable del 
Estado de Querétaro; 1, 4, 6 inciso b), 7, 11 fracción II de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información 
Pública del Estado de Querétaro; 73 fracciones XXVII, XVIII, XXIX Y XXX del Código Municipal de Querétaro; 1, 
2 fracción IV, 3 fracción I, 8 fracción V, 17, 18 del Reglamento Ambiental del Municipio de Querétaro; 1,2, 11 
fracción X, XVIII, 17 fracción X, 20 fracción XIII, 22 fracción VII, 39, 40, 41, 42, 43, 44 fracción I, 53 y 55 del 
Reglamento Interior del Comité de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de Querétaro, se informa al 
público en general que está a su disposición la propuesta de modificación del Programa de Ordenamiento 
Ecológico Local del Municipio de Querétaro para la parcela 61 Z-3 P1/2 Ejido Tlacote El Bajo, con fines 
de consulta pública.  
 
La Propuesta de modificación del Programa de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de Querétaro 
queda a disposición de cualquier interesado para la manifestación de sus observaciones o propuestas, por un 
término de cinco días hábiles, contados a partir del día hábil siguiente a la publicación del presente Aviso. 
 
Dicha Propuesta puede ser consultada en la oficina del Departamento de Planeación Ambiental de la Dirección 
de Ecología del Municipio de Querétaro (1° piso, puerta C del Centro Cívico de  Querétaro. Blvd Bernardo 
Quintana 10000, Col. Centro Sur. Querétaro, Qro.), de lunes a viernes en horario de 9:00 a 16:00 horas, donde 
se les entregará un formato para que emitan sus observaciones, mismo que deberá ser llenado y entregado 
para ser analizado.  
 
Para enviar comentarios o mayor información se pone a disposición el siguiente correo electrónico: 
francisco.garcia@municipiodequerétaro.gob.mx 
 

 
Querétaro, Qro. a  de 5 de mayo del 2017 

 
 

ATENTAMENTE 
 
 
 

Lic. Martha Patricia Vargas Salgado 
Secretario del Órgano Técnico del 

Comité de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de Querétaro 
Rúbrica 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 

AVISO 
CONSULTA PÚBLICA 

 
Con fundamento en lo dispuesto por los artículos 4 párrafo cuarto, 25 párrafos primero y sexto, 26, 27 párrafo 
tercero, 40, 42 fracción II, 43, 115 de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos; 1 fracciones I, 
II, VII, VIII y IX, 2 fracción I, 4, 8 fracciones I, II y VIII, 15, 16, 17, 19, 19 BIS fracción III, 20, 20 BIS 5 de la Ley 
General del Equilibrio Ecológico y la Protección al Ambiente; 5 de la Constitución Política del Estado de 
Querétaro; 1, 2, 35 fracción II, 37, 44, 45 de la Ley de Protección Ambiental para el Desarrollo Sustentable del 
Estado de Querétaro; 1, 4, 6 inciso b), 7, 11 fracción II de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información 
Pública del Estado de Querétaro; 73 fracciones XXVII, XVIII, XXIX Y XXX del Código Municipal de Querétaro; 1, 
2 fracción IV, 3 fracción I, 8 fracción V, 17, 18 del Reglamento Ambiental del Municipio de Querétaro; 1,2, 11 
fracción X, XVIII, 17 fracción X, 20 fracción XIII, 22 fracción VII, 39, 40, 41, 42, 43, 44 fracción I, 53 y 55 del 
Reglamento Interior del Comité de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de Querétaro, se informa al 
público en general que está a su disposición la propuesta de modificación del Programa de Ordenamiento 
Ecológico Local del Municipio de Querétaro para el proyecto Grand Preserve, con fines de consulta 
pública.  
 
La Propuesta de modificación del Programa de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de Querétaro 
queda a disposición de cualquier interesado para la manifestación de sus observaciones o propuestas, por un 
término de cinco días hábiles, contados a partir del día hábil siguiente a la publicación del presente Aviso. 
 
Dicha Propuesta puede ser consultada en la oficina del Departamento de Planeación Ambiental de la Dirección 
de Ecología del Municipio de Querétaro (1° piso, puerta C del Centro Cívico de  Querétaro. Blvd Bernardo 
Quintana 10000, Col. Centro Sur. Querétaro, Qro.), de lunes a viernes en horario de 9:00 a 16:00 horas, donde 
se les entregará un formato para que emitan sus observaciones, mismo que deberá ser llenado y entregado 
para ser analizado.  
 
Para enviar comentarios o mayor información se pone a disposición el siguiente correo electrónico: 
francisco.garcia@municipiodequerétaro.gob.mx 
 

Querétaro, Qro. a  de 5 de mayo del 2017 
 
 

ATENTAMENTE 
 
 
 

Lic. Martha Patricia Vargas Salgado 
Secretario del Órgano Técnico del 

Comité de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de Querétaro 
Rúbrica 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
 

AVISO 
CONSULTA PÚBLICA 

 
 

Con fundamento en lo dispuesto por los artículos 4 párrafo cuarto, 25 párrafos primero y sexto, 26, 27 párrafo 
tercero, 40, 42 fracción II, 43, 115 de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos; 1 fracciones I, 
II, VII, VIII y IX, 2 fracción I, 4, 8 fracciones I, II y VIII, 15, 16, 17, 19, 19 BIS fracción III, 20, 20 BIS 5 de la Ley 
General del Equilibrio Ecológico y la Protección al Ambiente; 5 de la Constitución Política del Estado de 
Querétaro; 1, 2, 35 fracción II, 37, 44, 45 de la Ley de Protección Ambiental para el Desarrollo Sustentable del 
Estado de Querétaro; 1, 4, 6 inciso b), 7, 11 fracción II de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información 
Pública del Estado de Querétaro; 73 fracciones XXVII, XVIII, XXIX Y XXX del Código Municipal de Querétaro; 1, 
2 fracción IV, 3 fracción I, 8 fracción V, 17, 18 del Reglamento Ambiental del Municipio de Querétaro; 1,2, 11 
fracción X, XVIII, 17 fracción X, 20 fracción XIII, 22 fracción VII, 39, 40, 41, 42, 43, 44 fracción I, 53 y 55 del 
Reglamento Interior del Comité de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de Querétaro, se informa al 
público en general que está a su disposición la propuesta de modificación del Programa de Ordenamiento 
Ecológico Local del Municipio de Querétaro para el proyecto Rancho Montenegro, con fines de consulta 
pública.  
 
La Propuesta de modificación del Programa de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de Querétaro 
queda a disposición de cualquier interesado para la manifestación de sus observaciones o propuestas, por un 
término de cinco días hábiles, contados a partir del día hábil siguiente a la publicación del presente Aviso. 
 
Dicha Propuesta puede ser consultada en la oficina del Departamento de Planeación Ambiental de la Dirección 
de Ecología del Municipio de Querétaro (1° piso, puerta C del Centro Cívico de  Querétaro. Blvd Bernardo 
Quintana 10000, Col. Centro Sur. Querétaro, Qro.), de lunes a viernes en horario de 9:00 a 16:00 horas, donde 
se les entregará un formato para que emitan sus observaciones, mismo que deberá ser llenado y entregado 
para ser analizado.  
 
Para enviar comentarios o mayor información se pone a disposición el siguiente correo electrónico: 
francisco.garcia@municipiodequerétaro.gob.mx 
 

Querétaro, Qro. a  de 5 de mayo del 2017 
 
 

ATENTAMENTE 
 
 
 

Lic. Martha Patricia Vargas Salgado 
Secretario del Órgano Técnico del 

Comité de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de Querétaro 
Rúbrica 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
 

AVISO 
CONSULTA PÚBLICA 

 
 

Con fundamento en lo dispuesto por los artículos 4 párrafo cuarto, 25 párrafos primero y sexto, 26, 27 párrafo 
tercero, 40, 42 fracción II, 43, 115 de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos; 1 fracciones I, 
II, VII, VIII y IX, 2 fracción I, 4, 8 fracciones I, II y VIII, 15, 16, 17, 19, 19 BIS fracción III, 20, 20 BIS 5 de la Ley 
General del Equilibrio Ecológico y la Protección al Ambiente; 5 de la Constitución Política del Estado de 
Querétaro; 1, 2, 35 fracción II, 37, 44, 45 de la Ley de Protección Ambiental para el Desarrollo Sustentable del 
Estado de Querétaro; 1, 4, 6 inciso b), 7, 11 fracción II de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información 
Pública del Estado de Querétaro; 73 fracciones XXVII, XVIII, XXIX Y XXX del Código Municipal de Querétaro; 1, 
2 fracción IV, 3 fracción I, 8 fracción V, 17, 18 del Reglamento Ambiental del Municipio de Querétaro; 1,2, 11 
fracción X, XVIII, 17 fracción X, 20 fracción XIII, 22 fracción VII, 39, 40, 41, 42, 43, 44 fracción I, 53 y 55 del 
Reglamento Interior del Comité de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de Querétaro, se informa al 
público en general que está a su disposición la propuesta de modificación del Programa de Ordenamiento 
Ecológico Local del Municipio de Querétaro para la parcela 332 Z-1 P1/2  Ejido Santa Rosa Jáuregui, con 
fines de consulta pública.  
 
La Propuesta de modificación del Programa de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de Querétaro 
queda a disposición de cualquier interesado para la manifestación de sus observaciones o propuestas, por un 
término de cinco días hábiles, contados a partir del día hábil siguiente a la publicación del presente Aviso. 
 
Dicha Propuesta puede ser consultada en la oficina del Departamento de Planeación Ambiental de la Dirección 
de Ecología del Municipio de Querétaro (1° piso, puerta C del Centro Cívico de  Querétaro. Blvd Bernardo 
Quintana 10000, Col. Centro Sur. Querétaro, Qro.), de lunes a viernes en horario de 9:00 a 16:00 horas, donde 
se les entregará un formato para que emitan sus observaciones, mismo que deberá ser llenado y entregado 
para ser analizado.  
 
Para enviar comentarios o mayor información se pone a disposición el siguiente correo electrónico: 
francisco.garcia@municipiodequerétaro.gob.mx 
 

Querétaro, Qro. a  de 5 de mayo del 2017 
 
 

ATENTAMENTE 
 
 
 

Lic. Martha Patricia Vargas Salgado 
Secretario del Órgano Técnico del 

Comité de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de Querétaro 
Rúbrica 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
 

AVISO 
CONSULTA PÚBLICA 

 
 

Con fundamento en lo dispuesto por los artículos 4 párrafo cuarto, 25 párrafos primero y sexto, 26, 27 párrafo 
tercero, 40, 42 fracción II, 43, 115 de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos; 1 fracciones I, 
II, VII, VIII y IX, 2 fracción I, 4, 8 fracciones I, II y VIII, 15, 16, 17, 19, 19 BIS fracción III, 20, 20 BIS 5 de la Ley 
General del Equilibrio Ecológico y la Protección al Ambiente; 5 de la Constitución Política del Estado de 
Querétaro; 1, 2, 35 fracción II, 37, 44, 45 de la Ley de Protección Ambiental para el Desarrollo Sustentable del 
Estado de Querétaro; 1, 4, 6 inciso b), 7, 11 fracción II de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información 
Pública del Estado de Querétaro; 73 fracciones XXVII, XVIII, XXIX Y XXX del Código Municipal de Querétaro; 1, 
2 fracción IV, 3 fracción I, 8 fracción V, 17, 18 del Reglamento Ambiental del Municipio de Querétaro; 1,2, 11 
fracción X, XVIII, 17 fracción X, 20 fracción XIII, 22 fracción VII, 39, 40, 41, 42, 43, 44 fracción I, 53 y 55 del 
Reglamento Interior del Comité de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de Querétaro, se informa al 
público en general que está a su disposición la propuesta de modificación del Programa de Ordenamiento 
Ecológico Local del Municipio de Querétaro para la parcela 334 Z-1 P1/2  Ejido Santa Rosa Jáuregui, con 
fines de consulta pública.  
 
La Propuesta de modificación del Programa de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de Querétaro 
queda a disposición de cualquier interesado para la manifestación de sus observaciones o propuestas, por un 
término de cinco días hábiles, contados a partir del día hábil siguiente a la publicación del presente Aviso. 
 
Dicha Propuesta puede ser consultada en la oficina del Departamento de Planeación Ambiental de la Dirección 
de Ecología del Municipio de Querétaro (1° piso, puerta C del Centro Cívico de  Querétaro. Blvd Bernardo 
Quintana 10000, Col. Centro Sur. Querétaro, Qro.), de lunes a viernes en horario de 9:00 a 16:00 horas, donde 
se les entregará un formato para que emitan sus observaciones, mismo que deberá ser llenado y entregado 
para ser analizado.  
 
Para enviar comentarios o mayor información se pone a disposición el siguiente correo electrónico: 
francisco.garcia@municipiodequerétaro.gob.mx 
 

Querétaro, Qro. a  de 5 de mayo del 2017 
 
 

ATENTAMENTE 
 
 
 

Lic. Martha Patricia Vargas Salgado 
Secretario del Órgano Técnico del 

Comité de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de Querétaro 
Rúbrica 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
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Con fundamento en lo dispuesto por los artículos 4 párrafo cuarto, 25 párrafos primero y sexto, 26, 27 párrafo 
tercero, 40, 42 fracción II, 43, 115 de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos; 1 fracciones I, 
II, VII, VIII y IX, 2 fracción I, 4, 8 fracciones I, II y VIII, 15, 16, 17, 19, 19 BIS fracción III, 20, 20 BIS 5 de la Ley 
General del Equilibrio Ecológico y la Protección al Ambiente; 5 de la Constitución Política del Estado de 
Querétaro; 1, 2, 35 fracción II, 37, 44, 45 de la Ley de Protección Ambiental para el Desarrollo Sustentable del 
Estado de Querétaro; 1, 4, 6 inciso b), 7, 11 fracción II de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información 
Pública del Estado de Querétaro; 73 fracciones XXVII, XVIII, XXIX Y XXX del Código Municipal de Querétaro; 1, 
2 fracción IV, 3 fracción I, 8 fracción V, 17, 18 del Reglamento Ambiental del Municipio de Querétaro; 1,2, 11 
fracción X, XVIII, 17 fracción X, 20 fracción XIII, 22 fracción VII, 39, 40, 41, 42, 43, 44 fracción I, 53 y 55 del 
Reglamento Interior del Comité de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de Querétaro, se informa al 
público en general que está a su disposición la propuesta de modificación del Programa de Ordenamiento 
Ecológico Local del Municipio de Querétaro para la parcela 9 Z-1 P1/1  Ejido San Miguel Carrillo, con 
fines de consulta pública.  
 
La Propuesta de modificación del Programa de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de Querétaro 
queda a disposición de cualquier interesado para la manifestación de sus observaciones o propuestas, por un 
término de cinco días hábiles, contados a partir del día hábil siguiente a la publicación del presente Aviso. 
 
Dicha Propuesta puede ser consultada en la oficina del Departamento de Planeación Ambiental de la Dirección 
de Ecología del Municipio de Querétaro (1° piso, puerta C del Centro Cívico de  Querétaro. Blvd Bernardo 
Quintana 10000, Col. Centro Sur. Querétaro, Qro.), de lunes a viernes en horario de 9:00 a 16:00 horas, donde 
se les entregará un formato para que emitan sus observaciones, mismo que deberá ser llenado y entregado 
para ser analizado.  
 
Para enviar comentarios o mayor información se pone a disposición el siguiente correo electrónico: 
francisco.garcia@municipiodequerétaro.gob.mx 
 

Querétaro, Qro. a  de 5 de mayo del 2017 
 
 

ATENTAMENTE 
 
 
 

Lic. Martha Patricia Vargas Salgado 
Secretario del Órgano Técnico del 

Comité de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de Querétaro 
Rúbrica 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 

Secretaría de Desarrollo Económico,  
Planeación Urbana y Ecología 

Coordinación Operativa 
Dirección de Desarrollo Urbano 

Departamento de Fraccionamientos y Condominios 
Oficio No. DDU/COU/FC/5630/2016 

Asunto: Se emite Dictamen Técnico Aprobatorio  
de Conclusión de Obras de Urbanización del Condominio Ciruelo  

 
Querétaro, Querétaro, 09 de noviembre de 2016 

 
Arq. Aarón Guevara Vega. 
Representante Legal  
Casas Javer de Querétaro, S.A.de C.V. 
P R E S E N T E  
 
En atención a su escrito mediante el cual solicita se emita el Dictamen Técnico Aprobatorio de la Conclusión de 
las Obras de Urbanización del Condominio denominado Ciruelo  ubicado en Avenida Valle de San Pedro Mártir 
No. 351 Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Sección Valle de Santiago, Delegación Municipal 
Felipe Carrillo Puerto, al respecto le comunico a usted lo siguiente: 

 
1. Mediante oficio Número APC201200221 de fecha 30 de julio de 2012, esta Dirección de Desarrollo 

Urbano del Municipio de Querétaro otorgó la Autorización del Proyecto en Condominio, para un 
condominio integrado por 80 viviendas. 

 
2. Mediante oficio Número DDU/CPU/FC/2707/2012 de fecha 21 de septiembre de 2012, se otorgó la 

Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y emisión de monto de Fianza, la cual servirá 
para garantizar contra vicios o defectos ocultos en la urbanización, incluida la mala calidad de la obra o 
de los materiales empleados, así como los servicios de provisión de agua potable, drenaje, 
alcantarillado, energía eléctrica y otros, la cual tendrá una vigencia de tres años a partir de la 
publicación del presente Dictamen Técnico, para el condominio denominado Ciruelo ubicado en 
Avenida Valle de San Pedro Mártir No. 351 Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Sección 
Valle de Santiago Delegación Municipal Felipe Carrillo Puerto, por parte de esta Dirección de Desarrollo 
Urbano Municipal. 

 
3. Los derechos de supervisión señalados en la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio 

citada, por la cantidad de $32,099.86 (Treinta y dos mil noventa y nueve pesos 86/100 M.N.) fueron 
cubiertos acreditándolo con copia del comprobante de pago número Z-1319013 de fecha 12 de octubre 
de 2012, expedido por la Secretaría de Finanzas Municipal, por lo que esta Dirección da por cumplida 
en su totalidad esta obligación. 

 
4. Mediante Actas de Entrega y Recepción de fecha 26 de febrero de 2014, la Comisión Federal de 

Electricidad, representada por el Ing. Mauricio Reyes Caracheo, Superintendente de la Zona Querétaro, 
recibe de parte del representante de Casas Javer de Querétaro, S.A.de C.V., la infraestructura eléctrica 
consistente en la red de distribución eléctrica que alimentara al Condominio Ciruelo 

 
5. Mediante Acta Administrativa Entrega-Recepción del Condominio Ciruelo, de fecha 18 de octubre de 

2013, signada por Comisión Estatal de Agua, se hace constar la Entrega-Recepción de la 
infraestructura hidráulica exterior del condominio en comento, a favor de dicho organismo operador. 

 
6. En inspección física por parte del personal de supervisión de esta Dirección de Desarrollo Urbano, 

adscrita a esta Secretaría, se verificó que el Condominio denominado, Ciruelo ubicado en la Avenida 
Valle de San Pedro Mártir No. 351, Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Sección Valle 
de Santiago, se realizó conforme al proyecto autorizado.  
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7. Los servicios de agua potable, drenaje, electrificación y alumbrado común del desarrollo funcionan 

adecuadamente, tal como se manifiesta en el Acta Circunstanciada de Inspección General de las Obras 
de Urbanización y Servicios de fecha 19 de octubre de 2016, signada por personal de Supervisión del 
Departamento de Fraccionamientos y Condominios adscrito a la Dirección de Desarrollo Urbano, el 
Representante Legal de la empresa Casas Javer de Querétaro, S.A.de C.V.., el Presidente y Secretario 
de la Asociación Condóminos Ciruelo, Ciudad del Sol, A.C. 

 
Con base en lo anterior, esta Dirección no tiene inconveniente en emitir el Dictamen Técnico FAVORABLE a la 
Conclusión de las obras de urbanización del Condominio denominado Ciruelo, reiterando que deberá mantener 
vigente la Póliza de Fianza indicada en el oficio con folio DDU/CPU/FC/2707/2012 de fecha 21 de septiembre 
de 2012, la cual tendrá vigencia de 3 (TRES) años a partir de la emisión del presente Dictamen. 

 
Publíquese una sola vez en la Gaceta Municipal y en el Periódico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de 
Arteaga” con costo al desarrollador, debiendo entregar una copia de dichas publicaciones a la Asociación de 
Condóminos. 

 
Lo anterior con fundamento a lo dispuesto por los artículos 179, 180 Fracción VIII, 224, 225, 226, 228, 229, 234, 
235 y 236 del Código Urbano para el Estado de Querétaro, vigente hasta el día 30 de Junio de 2012 y en 
términos del Artículo Sexto transitorio del actual Código Urbano. 
 
Sin otro particular por el momento, me despido de usted enviándole un cordial saludo. 
 
 
 

A t e n t a m e n t e  
 

“ C i u d a d  d e  T o d o s ”  
 
 

Arq. Enrique Martínez Uribe 
Director de Desarrollo Urbano. 

Rúbrica 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

C.C.P 
 

M. en A. Gildardo Gutiérrez Méndez.- Secretario de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología 
 
Ing. Arq. José Luis Hernández García.- Coordinador de Ordenamiento Urbano 
Departamento de Fraccionamientos y Condominios 
Archivo 
Minutario 
EMU/JLHG/PVH/ jgf 

EMU/JLHG 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
 

Secretaría de Desarrollo Económico,  
Planeación Urbana y Ecología 

Coordinación Operativa 
Dirección de Desarrollo Urbano 

Departamento de Fraccionamientos y Condominios 
Oficio No. DDU/COU/FC/5596/2016 

Asunto: Se emite Dictamen Técnico Aprobatorio  
de Conclusión de Obras de Urbanización del Condominio Oyamel  

 
Querétaro, Querétaro, 04 de noviembre de 2016 

 
 
Arq. Aarón Guevara Vega. 
Representante Legal  
Casas Javer de Querétaro, S.A.de C.V. 
P R E S E N T E  
 
En atención a su escrito mediante el cual solicita se emita el Dictamen Técnico Aprobatorio de la Conclusión de 
las Obras de Urbanización del Condominio denominado Oyamel ubicado en la Avenida Valle de Santiago No. 
145 Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Sección Valle de Santiago, Delegación Municipal 
Felipe Carrillo Puerto, al respecto le comunico a usted lo siguiente: 

 
1. Mediante oficio Número APC201200253 de fecha 26 de octubre de 2012, esta Dirección de Desarrollo 

Urbano del Municipio de Querétaro otorgó la Autorización del Proyecto en Condominio, para un 
condominio integrado por 53 viviendas. 

 
2. Mediante oficio Número DDU/CPU/FC/3548/2012 de fecha 29 de noviembre de 2012, se otorgó la 

Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y emisión de monto de Fianza, la cual servirá 
para garantizar contra vicios o defectos ocultos en la urbanización, incluida la mala calidad de la obra o 
de los materiales empleados, así como los servicios de provisión de agua potable, drenaje, 
alcantarillado, energía eléctrica y otros, la cual tendrá una vigencia de tres años a partir de la 
publicación del presente Dictamen Técnico, para el condominio denominado Oyamel ubicado en la 
Calle Valle de Santiago No. 145 Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Sección Valle de 
Santiago Delegación Municipal Felipe Carrillo Puerto, por parte de esta Dirección de Desarrollo Urbano 
Municipal. 

 
3. Los derechos de supervisión señalados en la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio 

citada, por la cantidad de $28,499.09 (Veinte ocho mil cuatrocientos noventa y nueve  pesos 09/100 
M.N.) fueron cubiertos acreditándolo con copia del comprobante de pago número Z-71604 de fecha 03 
de diciembre de 2012, expedido por la Secretaría de Finanzas Municipal, por lo que esta Dirección da 
por cumplida en su totalidad esta obligación. 

 
4. Mediante Actas de Entrega y Recepción de fecha 09 de octubre de 2012, la Comisión Federal de 

Electricidad, representada por el Ing. Mauricio Reyes Caracheo, Superintendente de la Zona Querétaro, 
recibe de parte del representante de Casas Javer de Querétaro, S.A.de C.V., la infraestructura eléctrica 
consistente en la red de distribución eléctrica que alimentara al Condominio Oyamel 

 
5. Mediante Acta Administrativa Entrega-Recepción del Condominio Oyamel, de fecha 04 de septiembre 

de 2015, signada por Comisión Estatal de Agua, se hace constar la Entrega-Recepción de la 
infraestructura hidráulica exterior del condominio en comento, a favor de dicho organismo operador. 

 
6. En inspección física por parte del personal de supervisión de esta Dirección de Desarrollo Urbano, 

adscrita a esta Secretaría, se verificó que el Condominio denominado, Oyamel ubicado en la Avenida 
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Valle de Santiago No.145 Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Sección Valle de 
Santiago, se realizó conforme al proyecto autorizado.  

 
7. Los servicios de agua potable, drenaje, electrificación y alumbrado común del desarrollo funcionan 

adecuadamente, tal como se manifiesta en el Acta Circunstanciada de Inspección General de las Obras 
de Urbanización y Servicios de fecha 19 de octubre de 2016, signada por personal de Supervisión del 
Departamento de Fraccionamientos y Condominios adscrito a la Dirección de Desarrollo Urbano, el 
Representante Legal de la empresa Casas Javer de Querétaro, S.A.de C.V.., el Presidente y Secretario 
de la Asociación Unidad Condominal Oyamel, A.C. 

 
Con base en lo anterior, esta Dirección no tiene inconveniente en emitir el Dictamen Técnico FAVORABLE a la 
Conclusión de las obras de urbanización del Condominio denominado Oyamel reiterando que deberá mantener 
vigente la Póliza de Fianza indicada en el oficio con folio DDU/CPU/FC/3548/2012 de fecha 29 de noviembre de 
2012, la cual tendrá vigencia de 3 (TRES) años a partir de la emisión del presente Dictamen. 

 
Publíquese una sola vez en la Gaceta Municipal y en el Periódico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de 
Arteaga” con costo al desarrollador, debiendo entregar una copia de dichas publicaciones a la Asociación de 
Condóminos. 

 
Lo anterior con fundamento a lo dispuesto por los artículos 179, 180 Fracción VIII, 224, 225, 226, 228, 229, 234, 
235 y 236 del Código Urbano para el Estado de Querétaro, vigente hasta el día 30 de Junio de 2012 y en 
términos del Artículo Sexto transitorio del actual Código Urbano. 
 
Sin otro particular por el momento, me despido de usted enviándole un cordial saludo. 
 
 

A t e n t a m e n t e  
 

“ C i u d a d  d e  T o d o s ”  
 
 
 

Arq. Enrique Martínez Uribe 
Director de Desarrollo Urbano. 

Rúbrica 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

C.C.P 
 

M. en A. Gildardo Gutiérrez Méndez.- Secretario de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología 
 
Ing. Arq. José Luis Hernández García.- Coordinador de Ordenamiento Urbano 
Departamento de Fraccionamientos y Condominios 
Archivo 
Minutario 
EMU/JLHG/PVH/ jgf 

EMU/JLHG 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
 

Secretaría de Desarrollo Económico,  
Planeación Urbana y Ecología 

Coordinación Operativa 
Dirección de Desarrollo Urbano 

Departamento de Fraccionamientos y Condominios 
Oficio No. DDU/COU/FC/5147/2015 

Asunto: Se emite Dictamen Técnico Aprobatorio  
de Conclusión de Obras de Urbanización del Condominio Almez  

 
 
 

Querétaro, Querétaro, 17 de diciembre de 2015 
 
 
Arq. Aarón Guevara Vega 
Representante Legal 
Casas Javer de Querétaro, S.A.de C.V. 
P R E S E N T E  

 
En atención a su escrito mediante el cual solicita se emita el Dictamen Técnico Aprobatorio de la Conclusión de las Obras 
de Urbanización del Condominio denominado Almez ubicado en la Calle Valle de Mompani No. 241 Desarrollo Habitacional 
y Comercial Ciudad del Sol, Sección Valle de Santiago, Delegación Municipal Felipe Carrillo Puerto, al respecto le comunico 
a usted lo siguiente: 

 
1. Mediante oficio Número APC201300015 de fecha 01 de abril de 2013, esta Dirección de Desarrollo Urbano del 

Municipio de Querétaro otorgó la Autorización del Proyecto en Condominio, para un condominio integrado por  
54 viviendas. 

 
2. Mediante oficio Número DDU/COU/FC/1348/2013  de fecha 15 de mayo de 2013, se otorgó la Declaratoria de 

Régimen de Propiedad en Condominio y emisión de monto de Fianza, la cual servirá para garantizar contra 
vicios o defectos ocultos en la urbanización, incluida la mala calidad de la obra o de los materiales empleados, 
así como los servicios de provisión de agua potable, drenaje, alcantarillado, energía eléctrica y otros, la cual 
tendrá una vigencia de tres años a partir de la publicación del presente Dictamen Técnico, para el condominio 
denominado Almez ubicado en la Calle Valle de Mompani No. 241 Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad 
del Sol, Sección Valle de Santiago Delegación Municipal Felipe Carrillo Puerto, por parte de esta Dirección de 
Desarrollo Urbano Municipal. 

 
3. Los derechos de supervisión señalados en la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio citada, por 

la cantidad de $17,510.20 (Diez y siete mil quinientos diez pesos 20/100 M.N.) fueron cubiertos acreditándolo 
con copia del comprobante de pago número Z-3425628 de fecha 21 de mayo de 2013, expedido por la 
Secretaría de Finanzas Municipal, por lo que esta Dirección da por cumplida en su totalidad esta obligación. 

 
4. Mediante Actas de Entrega y Recepción de fecha 09 de octubre de 2012, la Comisión Federal de Electricidad, 

representada por el Ing. Mauricio Reyes Caracheo, Superintendente de la Zona Querétaro, recibe de parte del 
representante de Casas Javer de Querétaro, S.A.de C.V., la infraestructura eléctrica consistente en la red de 
distribución eléctrica que alimentara al Condominio Almez 

 
5. Mediante Acta Administrativa Entrega-Recepción del Condominio Almez, de fecha 28 de agosto de 2015, 

signada por Comisión Estatal de Agua, se hace constar la Entrega-Recepción de la infraestructura hidráulica 
exterior del condominio en comento, a favor de dicho organismo operador. 

 
6. En inspección física por parte del personal de supervisión de esta Dirección de Desarrollo Urbano, adscrita a 

esta Secretaría, se verificó que el Condominio denominado, Almez ubicado en la Calle Valle de Mompani No. 
241 Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Sección Valle de Santiago, se realizó conforme al 
proyecto autorizado.  
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7. Los servicios de agua potable, drenaje, electrificación y alumbrado común del desarrollo funcionan 
adecuadamente, tal como se manifiesta en el Acta Circunstanciada de Inspección General de las Obras de 
Urbanización y Servicios de fecha 14 de diciembre de 2015, signada por personal de Supervisión del 
Departamento de Fraccionamientos y Condominios adscrito a la Dirección de Desarrollo Urbano, el 
Representante Legal de la empresa Casas Javer de Querétaro, S.A.de C.V.., el Presidente y Secretario de la 
Asociación de Condóminos del Condominio Almez, A.C.  

 
Con base en lo anterior, esta Dirección no tiene inconveniente en emitir el Dictamen Técnico FAVORABLE a la Conclusión 
de las obras de urbanización del Condominio denominado Almez  reiterando que deberá mantener vigente la Póliza de 
Fianza indicada en el oficio con folio Número DDU/COU/FC/1348/2012 de fecha 15 de mayo de 2013, la cual tendrá 
vigencia de 3 (TRES) años a partir de la emisión del presente Dictamen. 

 
Publíquese una sola vez en la Gaceta Municipal y en el Periódico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” 
con costo al desarrollador, debiendo entregar una copia de dichas publicaciones a la Asociación de Condóminos. 

 
Lo anterior con fundamento a lo dispuesto por los artículos 179, 180 Fracción VIII, 224, 225, 226, 228, 229, 234, 235 y 236 
del Código Urbano para el Estado de Querétaro, vigente hasta el día 30 de Junio de 2012 y en términos del Artículo Sexto 
transitorio del actual Código Urbano. 

 
Sin otro particular por el momento, me despido de usted enviándole un cordial saludo. 
 
 
 

A t e n t a m e n t e  
“ C i u d a d  d e  T o d o s ”  

 
 
 
 
 
 

Arq. Enrique Martínez Uribe 
Director de Desarrollo Urbano 

Rúbrica 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
C.C.P 

 
M. en A. Gildardo Gutiérrez Méndez.- Secretario de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología 
Ing. Arq. José Luis Hernández García.- Coordinador de Ordenamiento Urbano 
Departamento de Fraccionamientos y Condominios 
Archivo 
Minutario 
EMU/JLHG/PVH/ jgf 

EMU/JLHG 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
CON FUNDAMENTO EN LOS ARTÍCULOS 115 FRACCIÓN V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCIÓN 
POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL 
ESTADO DE QUERÉTARO; 9° FRACCIONES II, X Y XII DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS 
HUMANOS; 30 FRACCIÓN II INCISO D Y F, DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE 
QUERÉTARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 
1°, 11 FRACCIÓN I, 12, 13 FRACCIÓN III, 242, 244 FRACCIÓN IV, 250 Y 251 DEL CÓDIGO URBANO DEL 
ESTADO DE QUERÉTARO; ASÍ COMO ARTÍCULO 73 FRACCIÓN I, DEL CÓDIGO MUNICIPAL DE 
QUERÉTARO. 

 
CONSIDERANDOS 

 
1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales 
relativas: 

a. Formular, aprobar y administrar la zonificación y planes de desarrollo urbano municipal; y  
b. Autorizar, controlar y vigilar la utilización del suelo, en el ámbito de su competencia, en sus 
jurisdicciones territoriales. 

Lo anterior encuentra su fundamento en el artículo 115 fracción V, incisos a y d, de la Constitución Política de 
los Estados Unidos Mexicanos. 

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constreñida la facultad municipal  contenida en dicha 
disposición constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente señala en el 
último párrafo de su artículo 9 que los municipios ejercerán sus atribuciones en materia de desarrollo urbano a 
través de los cabildos de los ayuntamientos o con el control y evaluación de éstos.  

3. Por su parte la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, señala en su artículo 30 fracción I, que los 
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma 
sustantiva y adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, 
circulares y demás documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y 
obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y permanencia. 

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fracción II incisos a) y 
d), que los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para 
aprobar la zonificación y autorizar y vigilar la utilización del suelo, en el ámbito de su competencia. 

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesión Ordinaria 
de Cabildo de fecha 13 de octubre de 2003, creó a la Secretaría de Desarrollo Sustentable; misma que cambió 
de denominación por disposición del mismo órgano colegiado mediante Sesión de Cabildo de fecha 25 de 
septiembre de 2015, siendo actualmente la Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología, 
la cual tiene entre otras, las siguientes facultades y atribuciones: 
 

a) El Código Municipal de Querétaro, establece en su artículo 73 fracción I, que la Secretaría de 
Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, actualmente Secretaría de Desarrollo 
Económico, Planeación Urbana y Ecología, es la encargada de regular el  ordenado crecimiento 
urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de 
planificación urbana y zonificación, consigna la fracción V del artículo 115 de la Constitución 
Federal, Constitución Política del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el Código Urbano 
del Estado de Querétaro, y demás disposiciones legales y reglamentarias.  

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 13 de octubre de 2015, publicado en la Gaceta Municipal 
Año I, No. 1, Tomo II de fecha 20 de octubre de 2015, y en el Periódico Oficial del Gobierno del 
Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” No. 81, Tomo CXLVIII, de fecha 23 de octubre de 
2015;  el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro acordó lo siguiente “… ACUERDO… 
SEGUNDO.  Para efectos de lo dispuesto por el Código Urbano del Estado de Querétaro, se 
entiende a la Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología a través de su 
Titular, como el área encargada del desarrollo urbano del Municipio de Querétaro.…” 
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5. El día 22 de mayo de 2015, se publicó en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de 
Arteaga”, la Ley que reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones del Código Urbano del Estado de 
Querétaro y reforma el artículo 25 del Código Civil del Estado de Querétaro 

6. En razón de esta reforma, el artículo 12 del Código Urbano del Estado de Querétaro, establece que 
corresponde a los Municipios la aprobación y autorización de los desarrollos inmobiliarios previstos en dicho 
código; de la siguiente forma: 
 

EN MATERIA DE CONDOMINIOS 
Al área encargada del desarrollo urbano, lo 
correspondiente a las etapas previstas en las fracciones I, 
II, III, IV, V y VII del artículo 244 de este Código. 

 

7. Dicha reforma, también incluye, entre otros, el texto del artículo 244 del citado ordenamiento estatal, el cual 
se encuentra vigente bajo el siguiente texto: 
 

“… Artículo 244. El procedimiento del que trata la presente sección, se conforma de etapas, siendo las 
siguientes:  

 

I. Dictamen de uso de suelo factible para condominio; 
II.  Autorización de estudios técnicos;  
III. Visto bueno del proyecto de distribución y denominación de condominio; 
IV. Licencia de ejecución de obras de urbanización de condominio, en caso de aplicar; 
V. Declaratoria de régimen de propiedad en condominio; 
VI. Autorización para venta de las unidades privativas; y  
VII. Dictamen técnico de entrega y recepción de las obras de urbanización del condominio. 

 

Para el caso en que el lote donde se desarrolle el condominio o unidad condominal, forme parte o incluya 
todo un fraccionamiento, el promotor estará exento de presentar la autorización de estudios técnicos 
señalada en la fracción II y que así se hayan contemplado en la licencia de ejecución de obras de 
urbanización y en el proyecto de lotificación del fraccionamiento, autorizados por los Municipios o el 
Estado. 
De acuerdo a las características de cada condominio o unidad condominal se podrán agrupar en etapas, 
sin omitir alguna.   … ” 

 

8. De lo anterior se colige que la Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología, a través 
de su Titular, es por disposición de ley, la autoridad facultada para emitir el presente acto administrativo, ya que 
se trata de la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización para un condominio, que no se encuentra 
en el supuesto del artículo 254 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 

9. Que mediante escrito, presentado por el Ing. David Rosalio Chang López, Representante Legal de la 
empresa denominada Fomento Constructivo Alterno, S.A. de C.V., en la Secretaría de Desarrollo Económico, 
Planeación Urbana y Ecología, solicita la Autorización de la Licencia de Ejecución de Obras de 
Urbanización para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “PALO XIXOTE”, ubicado en 
calle Cima San José número 311, Lote 03, Manzana III, Etapa 4, en el Fraccionamiento Privalia Ambienta, 
perteneciente a la Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad, consistente en “84 VIVIENDAS”; 
y requiere a esta autoridad administrativa para que determine lo conducente, apoyado en el siguiente: 

 

DICTAMEN TÉCNICO 
 

1. Mediante Escritura Pública número 59,000 de fecha 24 de abril de 2013, pasada ante la fe del Lic. Sergio 
Zepeda Guerra, Notario Público Titular de la Notaría Pública número 16 de esta Demarcación Notarial, la cual 
se encuentra inscrita en Registro Público de la Propiedad y del Comercio de Querétaro en los folios 
inmobiliarios números 00459422/0001, 00459423/0001 y 00459424/0001, con fecha 26 de abril de 2013, en la 
que se hace constar la Protocolización de la Autorización de Subdivisión de predios emitida por la Coordinación 
de Planeación Urbana, de la Dirección de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, así como el plano que 
lo acompaña con folio FUS201300140 de fecha 05 de abril de 2013, del predio identificado como Parcelas 225, 
226, 205, 216 Z-8 P 2/2, Anillo Vial II Fray Junípero Serra, Km. 14+500 del Ejido San José El Alto, Municipio de 
Querétaro, en la Delegación Municipal Epigmenio González de esta Ciudad, en tres fracciones con superficies 
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de 347,477.95 m², 32,971.33 m² y 10,644.95 m²; desarrollándose en la primera de éstas el Fraccionamiento 
habitacional de tipo popular denominado Privalia Ambienta. 

2. Por escritura pública número 8,682 de fecha 05 de octubre de 2009, pasada ante la fe del Lic. Carlos 
Montaño Pedraza, Notario Público Titular de la Notaría número 130 de la ciudad de Monterrey, Nuevo León, 
inscrita en el Registro Público de Comercio de dicha ciudad bajo el Folio Mercantil Electrónico número 117138-
1 en fecha 19 de octubre de 2009; se hace constar la constitución de la sociedad mercantil denominada 
“Fomento Constructivo Alterno”, S.A. de C.V. 

3. Mediante Escritura Pública número 25,250 de fecha 04 de mayo de 2016, pasada ante la fe del Lic. Luis 
Carlos Guerra Aguiñaga, Notario Público Titular de la Notaría Pública número 147, con ejercicio en el Primer 
Distrito Registral en el Estado de Nuevo León; la Sociedad Mercantil denominada “Fomento Constructivo 
Alterno”, S. A. de C. V., otorga Poder General para Actos de Administración limitado, a favor de David Rosalio 
Chang López, inscrita en el Registro Público de la Propiedad de Monterrey, Nuevo León, en el folio inmobiliario 
00459422/0020, de fecha 15 de julio de 2016. 

4. La Comisión Federal de Electricidad, mediante folio 040403, de fecha 05 de julio de 2013, emite la 
aprobación del proyecto eléctrico para el suministro de energía eléctrica para el fraccionamiento al que 
denominan “San José I”, ubicado en el Anillo Vial II Fray Junípero Serra Km.14+500, San José El Alto, 
Municipio de Querétaro; que incluye lo correspondiente al condominio Palo Xixote. 

5. La Secretaría de Seguridad Pública Municipal, mediante oficio número SSPM/1287/DGM/IV/2013 de fecha 
28 de noviembre de 2013, emitió la aprobación del Dictamen Técnico de Factibilidad Vial para el 
fraccionamiento Privalia Ambienta, a desarrollarse en el predio ubicado en el Anillo Vial II Fray Junípero Serra, 
en Parcelas 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 225 y 226 Z-8 P 2/2 del Ejido San José 
El Alto, Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad, que incluye lo correspondiente al 
condominio Palo Xixote. 

6. La Secretaría de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado, mediante oficio número 
SEDESU/SSMA/009/2014 de fecha 09 de enero de 2014, emitió la Autorización del Impacto Ambiental para la 
construcción de 1,928 viviendas del desarrollo habitacional ubicado en las Parcelas de la 205 a la 216, 225 y 
226 Z-8 P 2/2, Ejido San José el Alto Municipio de Querétaro, que incluye lo correspondiente al condominio 
Palo Xixote. 

7. La Comisión Estatal de Aguas, mediante folio 14-007-02, expediente número QR-002-13-D, de fecha 30 de 
junio de 2014, emite proyecto aprobado para los servicios de agua potable, alcantarillado sanitario y drenaje 
pluvial para el fraccionamiento Privalia Ambienta, ubicado en las Parcelas 205, 206, 208, 210, 212, 214, 216, 
225 y 226 del Ejido San José El Alto, en el Municipio de Querétaro, para el desarrollo de 2,100 viviendas, que 
incluye lo correspondiente al condominio Palo Xixote. 

8. Mediante oficio número VE/0787/2016 de fecha 11 de abril de 2016 la Comisión Estatal de Aguas, ratifica 
las 2,100 tomas de aguas emitidas en el oficio número VE/0785/2014 de fecha 28 de abril de 2014, para el 
fraccionamiento ubicado en las Parcelas 205 a la 216, 225 y 226 Z-8 P2/2 del Ejido San José El Alto, en el 
Municipio de Querétaro, en cuya superficie se lleva a cabo el desarrollo del Fraccionamiento de tipo popular 
denominado Privalia Ambienta, que incluye las viviendas en que se desarrollará el condominio Palo Xixote. 

9. El condominio da cumplimiento a lo señalado en el Artículo 156 del Código Urbano del Estado de 
Querétaro, respecto a la superficie que se deberá transmitir gratuitamente al Municipio para equipamiento 
urbano y vialidades, al formar parte del fraccionamiento Privalia Ambienta, del que mediante escritura pública 
No. 62,657 de fecha 29 de mayo de 2014, pasada ante la fe del Lic. Sergio Zepeda Guerra, Notario Público de 
la Notaría No. 16 de esta ciudad, se llevó a cabo la donación a título gratuito a favor del Municipio de Querétaro 
de las superficies de 16,037.378 m² por concepto de área verde, 4,260.318 m² por concepto de plazas, 
17,899.823 m² por concepto de equipamiento urbano y una superficie de 51,910.210 m² por concepto de 
vialidades; así como una superficie de 6,927.481 m² en el Lote 13 de la Manzana IV, Etapa 3; para destinarse a 
Obras Públicas, Servicios o Reservas Territoriales en cumplimiento a lo señalado en la Fracción V del Artículo 
225 del Código Urbano del Estado de Querétaro por los desarrollos habitacionales bajo el Régimen de 
Propiedad en Condominio a desarrollar en el Fraccionamiento Privalia Ambienta, inscrito en el Registro Público 
de la Propiedad en los folios inmobiliarios: 00489392/0002, 00489393/0002, 00489405/0002, 00489404/0002, 
00489382/0002, 00489383/0002, 00489384/0002, 00489385/0002, 00489386/0002, 00489387/0002, 
00489388/0002, 00489389/0002, 00489390/0002, 00489391/0002, 00489394/0002, 00489395/0002, 
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00489406/0002, 00489407/0002, 00489408/0002, 00489409/0002, 00489397/0002, 00489396/0002, 
00489398/0002, 00489399/0002, 00489400/0002, 00489401/0002, 00489402/0002, 00489403/0002, el día 07 
de julio de 2014. 

10. La Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología, mediante Dictamen de Uso de 
Suelo número DUS201603846 de fecha 01 de junio de 2016, dictaminó factible el uso de suelo para ubicar en 
el Lote 03, Manzana III, Etapa 4 dentro del Fraccionamiento Habitacional de Tipo Popular denominado Privalia 
Ambienta, en la Delegación Epigmenio González de esta ciudad, con clave catastral 140110102067013 y 
superficie de 11,277.080 m2, ochenta y cuatro (84) viviendas, bajo régimen de propiedad en condominio. 

11. La Dirección de Aseo y Alumbrado Público Municipal, adscrito a la Secretaria de Servicios Públicos 
Municipales, mediante oficio número SSPM/DAAP/0304/2016 de fecha 04 de mayo de 2016, emite el Visto 
Bueno de Proyecto, para área de contenedores de residuos de los condominios “Palo de Arco” y “Palo Xixote”, 
ubicados en el Fraccionamiento Privalia Ambienta, en la Delegación Epigmenio González de esta ciudad. 

12. La Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología mediante oficio número 
APC201600083 de fecha 29 de junio de 2016, emitió el Visto Bueno de Proyecto en Condominio para el 
condominio habitacional de tipo popular denominado “PALO XIXOTE”, ubicado en calle Cima San José 
número 311, Lote 03 de la Manzana III, del fraccionamiento Privalia Ambienta, en la Delegación Epigmenio 
González de esta ciudad, consistente en “84 VIVIENDAS”. 

13. La Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología mediante oficio número 
SECECO/DDU/COU/FC/0090/2017 de fecha 30 de enero de 2017, emitió la Modificación de Proyecto en 
Condominio para el condominio habitacional de tipo popular denominado “PALO XIXOTE”, ubicado en calle 
Cima San José número 311, Lote 03, Manzana III, del fraccionamiento Privalia Ambienta, en la Delegación 
Epigmenio González de esta ciudad, consistente en “84 VIVIENDAS”. 

14. Para cumplir con lo señalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 
2017, el propietario deberá cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipal, por concepto de la Emisión del 
presente Dictamen Técnico, relativo a la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización la cantidad de 
$6,121.48 (Seis mil ciento veintiún pesos 48/100 M. N.). 

15. Para cumplir con lo señalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 
2017, el propietario deberá cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipal, por concepto de Derechos de 
Supervisión del condominio la siguiente cantidad: 
 

Presupuesto Urbanización  $ 1,802,647.37  x1.875%  $   33,799.64  

     Total 
  

 $ 33,799.64  
 

(Treinta y tres mil setecientos noventa y nueve pesos 64/100 M. N.) 
 

En virtud de lo anteriormente expuesto y fundado, se emiten los siguientes: 
 

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN 
 

1. Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación 
Urbana y Ecología no tiene inconveniente en emitir la Autorización de la Licencia de Ejecución de Obras 
de Urbanización para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “PALO XIXOTE”, 
ubicado en calle Cima San José número 311, Lote 03 de la Manzana III, del fraccionamiento Privalia 
Ambienta, en la Delegación Epigmenio González de esta ciudad, con una superficie de 11,277.080 m² y 
clave catastral 140110102067013, consistente en “84 VIVIENDAS”. 

2. Para cumplir con lo señalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2017, 
el promotor deberá cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipal, por concepto de Dictamen Técnico de 
Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización del Condominio y Derechos de Supervisión, las cantidades 
señaladas en los Considerandos 14 y 15 del Dictamen Técnico, en un plazo máximo de 30 días naturales a 
partir de la autorización del presente, una vez hecho el pago, el promotor deberá remitir copia del recibo a 
esta Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología, Municipal. 
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Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y 
Ecología a través de su Titular, tiene a bien emitir el siguiente: 
 

ACUERDO 
 

PRIMERO. Se otorga al Ing. David Rosalio Chang López, Representante Legal de la empresa denominada 
Fomento Constructivo Alterno, S.A. de C.V., la AUTORIZACIÓN DE LA LICENCIA DE EJECUCIÓN DE 
OBRAS DE URBANIZACIÓN para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “PALO 
XIXOTE”, ubicado en calle Cima San José número 311, Lote 03 de la Manzana III, del fraccionamiento Privalia 
Ambienta, en la Delegación Epigmenio González de esta ciudad, con una superficie de 11,277.080 m² y clave 
catastral 140110102067013, consistente en “84 VIVIENDAS”. 

SEGUNDO. El promotor deberá cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipal, por concepto de Derechos de 
Supervisión del condominio, la cantidad señalada en el considerando 15 del Dictamen Técnico, así como dar 
cumplimiento al Resolutivo del Dictamen 2 (dos) contenido en el presente Acuerdo, en un plazo no mayor a 30 
días hábiles, contados a partir de autorización del presente.  

Una vez hecho el pago, el promotor deberá remitir copia del recibo a esta Secretaría de Desarrollo Económico, 
Planeación Urbana y Ecología. 

TERCERO. Las obras deberán quedar concluidas dentro del plazo que no excederá de dos años a partir de la 
fecha del acuerdo que autorice el presente, concluido el plazo sin que se hayan terminado las obras de 
urbanización, la licencia quedará sin efecto debiendo solicitar su renovación. 

CUARTO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al condominio, podrá realizarse hasta 
en tanto obtenga la Autorización de Venta de Unidades Privativas y/o la Declaratoria de Régimen de Propiedad 
en Condominio, dando cumplimiento a lo señalado en el Artículo 264 del Código Urbano del Estado de 
Querétaro, en el que establece que … “El desarrollador estará obligado a incluir en todo tipo de publicidad o 
promoción de ventas, la información relativa a la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la 
Autorización para Venta de Unidades Privativas”. 

QUINTO. En la escritura del contrato de compraventa de una unidad privativa de condominio, se incluirán las 
cláusulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las características de las 
unidades privativas, así como las áreas comunes que no serán susceptibles de subdivisión o fusión y que 
estarán destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecerá la 
obligación del adquirente a constituir la Asociación de Condóminos, junto con las demás personas que 
adquieran una unidad privativa. Lo anterior con fundamento en el Artículo 265 del Código Urbano del Estado de 
Querétaro.  

SEXTO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de 
construcción alguna en las unidades privativas, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que 
señala el Código Urbano del Estado de Querétaro, debiendo presentar ante la Secretaría de Desarrollo 
Económico, Planeación Urbana y Ecología Municipal, evidencia del cumplimiento de todas y cada una de las 
condicionantes impuestas en el presente Acuerdo. 

 

SÉPTIMO. A falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya 
contraídas con anterioridad en acuerdos y/o dictámenes, la presente autorización quedará sin efecto. 

 

T R A N S I T O R I O S 
 
PRIMERO. Publíquese por una ocasión en la Gaceta Municipal y en el Periódico Oficial del Gobierno del 
Estado “La Sombra de Arteaga”, con costo al promotor, para lo cual tendrá un plazo de 20 días hábiles 
contados a partir de la notificación de la presente autorización. 

SEGUNDO. El presente acuerdo será vinculante para el promotor desde la fecha de notificación, y sólo para 
efectos de tercero, lo será al día siguiente de su publicación en los medios de difusión anteriormente referidos. 
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TERCERO. La presente autorización deberá protocolizarse e inscribirse en el Registro Público de la Propiedad 
y de Comercio de Gobierno del Estado, por cuenta y con costo al promotor; una vez realizado lo anterior, 
deberá remitir copia certificada a la Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología 
Municipal, a la Secretaría del Ayuntamiento y a la oficina del Abogado General del Municipio. 

CUARTO. Se instruye a la Dirección de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los titulares de su 
dependencia, a la Secretaría General de Gobierno Municipal, Secretaría de Finanzas Municipal, Secretaría de 
Administración Municipal, Secretaría de Servicios Públicos Municipales, Secretaría de Obras Públicas 
Municipales, Secretaria de Movilidad, Oficina del Abogado General del Municipio, Delegación Municipal de 
Epigmenio González y al Ing. David Rosalio Chang López, Representante Legal de la empresa denominada 
Fomento Constructivo Alterno, S.A. de C.V. 

 

QUERÉTARO, QRO., A 15 DE MARZO DE 2017. 
A T E N T A M E N T E 

 
LIC. DANIEL RODRIGUEZ PARADA 

SECRETARIO DE DESARROLLO ECONÓMICO, PLANEACIÓN URBANA Y ECOLOGÍA 
Rúbrica 

 
 
LIC. RAFAEL FERNÁNDEZ DE CEVALLOS Y CASTAÑEDA, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL 
MUNICIPIO DE QUERÉTARO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIERE EL ARTÍCULO 47, 
FRACCIÓN IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO.---------------------------------- 
----------------------------------------------------------------------- CERTIFICO ------------------------------------------------------------ 
QUE LAS PRESENTES SON COPIA FIEL Y CONCUERDAN CON EL DOCUMENTO ORIGINAL QUE TUVE A 
LA VISTA Y QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA SECRETARÍA, MISMO QUE VA EN 08 (OCHO) 
FOJAS ÚTILES.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
SE EXPIDE LA PRESENTE EN LA CIUDAD DE QUERÉTARO A LOS 12 DÍAS DEL MES DE ABRIL DEL AÑO 
DOS MIL DIECISIETE. 
 

 
A T E N T A M E N T E. 
“CIUDAD DE TODOS” 

 
 
 

LIC. RAFAEL FERNÁNDEZ DE CEVALLOS Y CASTAÑEDA 
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO 

Rúbrica 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ÚNICA PUBLICACIÓN 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
CON FUNDAMENTO EN LOS ARTÍCULOS 115 FRACCIÓN V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCIÓN 
POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL 
ESTADO DE QUERÉTARO; 9° FRACCIONES II, X Y XII DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS 
HUMANOS; 30 FRACCIÓN II INCISO D Y F, DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE 
QUERÉTARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 
11, 12, 13, 15 FRACCIÓN I, 16, 130, 225, 242, 244 FRACCIÓN V, 250 Y 251 DEL CÓDIGO URBANO DEL 
ESTADO DE QUERÉTARO; Y 73 FRACCIÓN I, DEL CÓDIGO MUNICIPAL DE QUERÉTARO. 

 
CONSIDERANDOS 

 
1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales 
relativas: 

a. Formular, aprobar y administrar la zonificación y planes de desarrollo urbano municipal; y 

b. Autorizar, controlar y vigilar la utilización del suelo, en el ámbito de su competencia, en sus 
jurisdicciones territoriales. 

Lo anterior encuentra su fundamento en el artículo 115 fracción V, incisos a y d, de la Constitución Política de 
los Estados Unidos Mexicanos. 

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constreñida la facultad municipal  contenida en dicha 
disposición constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente señala en el 
último párrafo de su artículo 9 que los municipios ejercerán sus atribuciones en materia de desarrollo urbano a 
través de los cabildos de los ayuntamientos o con el control y evaluación de éstos. 

3. Por su parte la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, señala en su artículo 30 fracción I, que los 
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma 
sustantiva y adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, 
circulares y demás documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y 
obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y permanencia. 

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fracción II incisos a) y 
d), que los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para 
aprobar la zonificación y autorizar y vigilar la utilización del suelo, en el ámbito de su competencia. 

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesión Ordinaria 
de Cabildo de fecha 13 de octubre de 2003, creó a la Secretaría de Desarrollo Sustentable; misma que cambió 
de denominación por disposición del mismo órgano colegiado mediante Sesión de Cabildo de fecha 25 de 
septiembre de 2015, siendo actualmente la Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología, 
la cual tiene entre otras, las siguientes facultades y atribuciones: 

a) El Código Municipal de Querétaro, establece en su artículo 73 fracción I, que la Secretaría de 
Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, actualmente Secretaría de Desarrollo 
Económico, Planeación Urbana y Ecología, es la encargada de regular el ordenado crecimiento 
urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de 
planificación urbana y zonificación, consigna la fracción V del artículo 115 de la Constitución 
Federal, Constitución Política del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el Código Urbano 
del Estado de Querétaro, y demás disposiciones legales y reglamentarias. 

5. El día 22 de mayo de 2015, se publicó en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de 
Arteaga”, la Ley que reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones del Código Urbano del Estado de 
Querétaro y reforma el artículo 25 del Código Civil del Estado de Querétaro 

6. En razón de esta reforma, el artículo 12 del Código Urbano del Estado de Querétaro, establece que 
corresponde a los Municipios la aprobación y autorización de los desarrollos inmobiliarios previstos en dicho 
código, de la siguiente forma: 
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EN MATERIA DE CONDOMINIOS 

Al Ayuntamiento le corresponderá la autorización para la 
venta de unidades privativas de aquellas unidades 
condominales o condominios que requieran obras de 
urbanización y que no se originen de un fraccionamiento 
autorizado. 

Al área encargada del desarrollo urbano, lo correspondiente 
a las etapas previstas en las fracciones I, II, III, IV, V y VII del 
artículo 244 de este Código, lo relativo a la fracción VI, 
podrá ser autorizado siempre y cuando el condominio no 
requiera obras de urbanización 

 
7. Dicha reforma, también incluye, entre otros, el texto del artículo 244 del citado ordenamiento estatal, el cual 
se encuentra vigente bajo el siguiente texto: 

“…Artículo 244. El procedimiento del que trata la presente sección, se conforma de etapas, siendo las 
siguientes: 

I. Dictamen de uso de suelo factible para condominio; 
II. Autorización de estudios técnicos; 
III. Visto bueno del proyecto de distribución y denominación de condominio;   
IV. Licencia de ejecución de obras de urbanización de condominio, en caso de aplicar; 
V. Declaratoria de régimen de propiedad en condominio;  
VI. Autorización para venta de las unidades privativas; y  
VII. Dictamen técnico de entrega y recepción de las obras de urbanización del condominio. 

Para el caso en que el lote donde se desarrolle el condominio o unidad condominal, forme parte o 
incluya todo un fraccionamiento, el promotor estará exento de presentar la autorización de estudios 
técnicos señalada en la fracción II y que así se hayan contemplado en la licencia de ejecución de obras 
de urbanización y en el proyecto de lotificación del fraccionamiento, autorizados por los Municipios o el 
Estado. 

De acuerdo a las características de cada condominio o unidad condominal se podrán agrupar en 
etapas, sin omitir alguna.   … ” 

8. De lo anterior se colige que la Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología,  a través 
de su Titular, es por disposición de ley, la autoridad facultada para emitir el presente acto administrativo, ya que 
se trata de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y Autorización para Venta de las 
Unidades Privativas. 

9. Que mediante escrito presentado por la Lic. Karina Arenas Baltazar, Representante Legal de “HFMX Alterra 
Towers”, S.A. de C.V., en esta Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología, solicita la 
Autorización de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la Licencia de Ventas de 
Unidades Privativas, para la Unidad Condominal Habitacional de Tipo Residencial denominada “UNIDAD 
CONDOMINAL ALTERRA TOWERS”, ubicada en la calle La Venta del Refugio No. 315, Manzana 44, lote 3 
Fraccionamiento Residencial El Refugio, en la Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad, 
consistente en “TRES (3) CONDOMINIOS”, conformados de la siguiente manera: “ALTERRA TOWERS 
CONDOMINIO A: 56 VIVIENDAS; ALTERRA TOWERS CONDOMINIO B: 58 VIVIENDAS Y ALTERRA 
TOWERS CONDOMINIO C: 60 VIVIENDAS”; y requiere a esta autoridad administrativa para que determine lo 
conducente, apoyado en el siguiente: 
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DICTAMEN TÉCNICO 

 
1. Mediante Escritura Pública número 30,013 de fecha 25 de septiembre de 2014, pasada ante la fe del Lic. 
Juan Carlos Muñoz Ortiz, Notario Titular de la Notaria Pública número 32, de esta Demarcación Notarial de 
Querétaro, se hace constar: la Cancelación parcial de hipoteca en primer lugar que otorga banco mercantil del 
Norte, Sociedad Anónimo, Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Banorte a favor de la Sociedad 
Mercantil denominada Pangea Desarrolladora Inmobiliaria, Sociedad Anónima Promotora de Inversión de 
Capital Variable, en su carácter de Acreditado y garante hipotecario, así como a favor de la sociedad mercantil 
denominada Impulsora Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios, Sociedad Anónima de Capital Variable y del 
Doctor Victor David Mena Aguilar en su carácter de obligados solidarios y avalistas; así como el contrato de 
Compraventa que celebrado de una parte Pangea Desarrolladora Inmobiliaria, Sociedad Anónima Promotora 
de Inversión de Capital Variable, en lo sucesivo la parte vendedora y por otra parte la sociedad mercantil 
denominada HFMX ALTERRA TOWERS, Sociedad Anónima de Capital Variable, en lo sucesivo la parte 
compradora, Inscrito en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, Subdirección 
Querétaro, en el folio Inmobiliario 00233335/0012, 00233335/0013, de fecha 31 de octubre de 2014; del lote 03 
de la Manzana 44, Tercera Etapa, del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado Residencial El 
Refugio, Ubicado en la Delegación Municipal Epigmenio González Municipio de Querétaro, con una superficie 
de 19.546.06 m². 

2. Mediante Escritura Pública número 29,232 de fecha  16 de junio de 2014, pasada ante la fe de Lic. Juan 
Carlos Muñoz Ortiz, Notario Público Titular de la Notaria Pública número 32, de esta Demarcación Notarial de 
Querétaro, inscrita en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio, mediante folio Mercantil Electrónico 
Número 46717-1 de fecha 23 de junio de 2014; se hace constar: la constitución de una Sociedad Anónima de 
Capital Variable, denominada HFMX ALTERRA TOWERS, S.A. de C.V., que formalizan el Señor Alejando 
Vázquez González y la sociedad mercantil denominada HERCESA FERROMEX, Sociedad Anónima Promotora 
de Inversión de Capital Variable; así como se designa como apoderado de la sociedad a Karina Lizbeth Arenas 
Baltazar, quien gozara de las siguientes facultades: Poder general para pleitos y cobranzas que se otorga con 
todas las facultades generales y especiales que de acuerdo con la ley requieran clausula especial y Poder 
general para actos de administración. 

3. La empresa Residencial El Refugio, Representada por el Lic. Miguel Ángel Vega Cabrera, emite escrito de 
fecha 28 de enero de 2014, en relación a garantizar y proporcionar el servicio de agua potable y drenaje 
sanitario a favor de la sociedad mercantil denominada HERCESA FERROMEX, S.A.P.I. de C.V., quien es 
propietaria del inmueble identificado como Lotes 3, de la Manzana 44, Tercera Etapa, del Fraccionamiento 
Residencial El Refugio, Delegación Epigmenio González, del Municipio de Querétaro. 

4. La Dirección de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, mediante Dictamen de Uso de Suelo 
número DUS201406973 autorizado en fecha 12 de septiembre de 2014, dictaminó factible ubicar en el predio 
ubicado en calle La Venta del Refugio s/n, del fraccionamiento Residencial El Refugio, con superficie de 
19,546.06 m², ciento setenta y cuatro (174) viviendas, bajo régimen de propiedad en condominio. 

5. La entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable, actualmente Secretaria de Desarrollo Económico, 
Planeación Urbana y Ecología, a través de la Dirección de Proyectos Urbanos, mediante oficio número 
DGDUE/DPU/DPDU/005/2015, de fecha 29 de enero de 2015, emite Dictamen de Altura Máxima, para el 
predio ubicado en la calle La Venta del Refugio s/n, fraccionamiento Residencial El Refugio, Delegación 
Epigmenio González, identificado con la clave catastral 140108401045003, el cual tiene una superficie de 
19,546.06 m². 

6. La Comisión Federal de Electricidad, mediante planos sellados folio 051107/2016, de fecha 24 de junio de 
2016, emite la aprobación del proyecto para la construcción de la obra eléctrica a HERCESA FERROMEX, 
S.A.P.I. de C.V., quien es propietaria del inmueble identificado como Lote 3, de la Manzana 44, Tercera Etapa, 
del Fraccionamiento Residencial El Refugio, Delegación Epigmenio González, del Municipio de Querétaro, Qro. 

7. El condominio da cumplimiento a lo señalado en el Artículo 156 del Código Urbano del Estado de 
Querétaro, respecto a la superficie que se deberá transmitir gratuitamente al Municipio, al  formar parte del 
fraccionamiento Residencial El Refugio, del que mediante escritura pública No. 13,264 de fecha 22 de 
septiembre de 2006, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Daclaud Vilares, Notario Público Adscrito de la Notaría 
Pública No. 35, inscrita en el Registro Público de la Propiedad bajo el folio Real No. 232426/3, 232532/5, 
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232533/3, 233205/2, 233332/2, 233391/2, 234681/3, 235108/2, 235184/2, 235343/2 y 235649/1 de fecha 7 de 
mayo de 2007, se llevó a cabo la donación a título gratuito a favor del Municipio de Querétaro de las superficies 
de vialidad y áreas verdes, así como del Convenio celebrado entre Municipio de Querétaro y la empresa 
denominada “Impulsora Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios”, S.A. de C.V., para cubrir en efectivo el 
equivalente al 7% de la superficie total del predio que debería transmitir para equipamiento urbano por la 
autorización del citado fraccionamiento, mismo que fue autorizado mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 16 
de mayo de 2006. 

8. La Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología, mediante oficio número 
APC201500018, de fecha 01 de abril de 2015, emitió la Autorización de Proyecto en Condominio, para la 
Unidad Condominal Habitacional de Tipo Residencial denominada “UNIDAD CONDOMINAL ALTERRA 
TOWERS”, ubicada en la calle La Venta del Refugio s/n, Manzana 44, lote 3 Fraccionamiento Residencial El 
Refugio, en la Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad, consistente en “TRES (3) 
CONDOMINIOS”, conformados de la siguiente manera: “ALTERRA TOWERS CONDOMINIO A: 56 
VIVIENDAS; ALTERRA TOWERS CONDOMINIO B: 58 VIVIENDAS Y ALTERRA TOWERS CONDOMINIO C: 
60 VIVIENDAS”. 

9. La Dirección de Desarrollo Urbano del municipio de Querétaro, mediante Licencia de Construcción Folio 
LCO201602448 de fecha 21 de junio de 2016, autoriza la Revalidación de 2,502.73 m², para caseta de acceso, 
estacionamiento techado y áreas comunes y 410.75 m² de áreas descubiertas para la “Unidad Condominal 
Alterra Towers” consistente en 174 viviendas bajo régimen de propiedad en condominio. 

10. La Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología, mediante folio número EXP C-
013/17, de fecha 10 de febrero de 2017, emitió la Autorización de la Licencia de Ejecución de Obras de 
Urbanización, para la Unidad Condominal Habitacional de Tipo Residencial denominada “UNIDAD 
CONDOMINAL ALTERRA TOWERS”, ubicada en la calle La Venta del Refugio s/n, Manzana 44, lote 3 
Fraccionamiento Residencial El Refugio, en la Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad, 
consistente en “TRES (3) CONDOMINIOS”, conformados de la siguiente manera: “ALTERRA TOWERS 
CONDOMINIO A: 56 VIVIENDAS; ALTERRA TOWERS CONDOMINIO B: 58 VIVIENDAS Y ALTERRA TOWERS 
CONDOMINIO C: 60 VIVIENDAS”, la cual se publicó en Gaceta Municipal número 36,Tomo I, año II. de fecha 07 
de marzo de 2017 y en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro La Sombra de Arteaga. 
Número 17, Tomo CL, de fecha 17 de marzo de 2017. 

11. Para dar cumplimiento al Acuerdo Segundo del Acuerdo emitido por la Secretaría de Desarrollo 
Económico, Planeación Urbana y Ecología, de fecha 10 de febrero de 2017, en que se Autoriza la Licencia de 
Ejecución de Obras de Urbanización para la Unidad Condominal Habitacional de Tipo Residencial 
denominada “UNIDAD CONDOMINAL ALTERRA TOWERS”, ubicada en la calle La Venta del Refugio s/n, 
Manzana 44, lote 3 Fraccionamiento Residencial El Refugio, en la Delegación Municipal Epigmenio González 
de esta ciudad, el desarrollador presenta copia simple del siguiente comprobante de pago: 

 Folio Z-1285556 de fecha 14 de febrero de 2017, por la cantidad de $5,180.00 (Cinco mil ciento 
ochenta pesos 00/100 M.N.) por concepto de la Emisión del Dictamen Técnico, relativo a la Licencia 
de Ejecución de Obras de Urbanización. 

 Folio Z-1285554 de fecha 14 de febrero de 2017, por la cantidad de $56,418.00 (Cincuenta y seis mil 
cuatrocientos dieciocho pesos 00/100 M.N.) por concepto de Derechos de Supervisión de obras de 
urbanización del condominio. 

12. La Dirección de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y 
Ecología, mediante folio número DDU/COU/FC/927/2017, de fecha 03 de marzo de 2017, emite el avance de 
obras de urbanización para Unidad Condominal Habitacional de Tipo Residencial denominada ALTERRA 
TOWERS ubicada en avenida La Venta del Refugio No. 315, Fraccionamiento Residencial El Refugio, en la 
Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad, cuenta con un avance estimado de 36.36%, en las 
obras de urbanización ejecutada, por lo que deberá otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro, la 
cual servirá para garantizar contra vicios ocultos en la urbanización, incluida la mala calidad de la obra o de los 
materiales empleados, por la cantidad de $2,489,276.84 (Dos millones cuatrocientos ochenta y nueve mil 
doscientos setenta y seis pesos 84/100 M.N.), correspondiente al 63.34% de obras pendientes por realizar. 
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Presupuesto % de Obra Pendiente % Adicional de Obra Pendiente 
 $3,008,961.95 X 63.64% X 100% + 30% 

  Total Fianza   $2,489,279.84 
 

(Dos millones cuatrocientos ochenta y nueve mil doscientos setenta y seis pesos 84/100 M.N.). 

13. Para dar cumplimiento al oficio DDU/COU/FC/927/2017, de fecha 03 de marzo de 2017, emitido por la 
Dirección de Desarrollo Urbano, el promotor presenta fianza número 2078207 fecha 9 de marzo de 2017, 
emitida por la afianzadora SOFIMEX, S.A., por un monto de $2,489,276.84 (Dos millones cuatrocientos 
ochenta y nueve mil doscientos setenta y seis pesos 84/100 M.N.), a favor del Municipio de Querétaro, la cual 
servirá para garantizar contra vicios ocultos en la urbanización, incluida la mala calidad de la obra o de los 
materiales empleados. 

14. La Secretaria de Servicios Públicos Municipales, mediante oficio y plano folio SSPM/DAAP/0211/2016, de 
fecha 31 de marzo de 2017, emite el Visto Bueno de Proyecto para Área de Contenedores de residuos de los 
Condominios Habitacionales de Tipo Residencial  denominados “ALTERRA TOWERS A, ALTERRA TOWERS 
B y ALTERRA TOWERS C”, propuestos en el Fraccionamiento Residencial El Refugio, con clave catastral 
140108401045003, ubicado en la Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad. 

15. Para cumplir con lo señalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 
2017, el propietario deberá cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipales y por el concepto de la Emisión 
del presente Dictamen Técnico, relativo a la Autorización de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en 
Condominio para la Unidad Condominal denominada “UNIDAD CONDOMINAL ALTERRA TOWERS”, la 
cantidad de $5,651.18 (Cinco mil seiscientos cincuenta y un pesos 18/100 M.N.). 

16. Para cumplir con lo señalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 
2017, el propietario deberá cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipales y por el concepto de la Emisión 
del presente Dictamen Técnico, relativo a la Autorización de la Venta de Unidades Privativas para la Unidad 
Condominal denominada “UNIDAD CONDOMINAL ALTERRA TOWERS”, la cantidad de $5,180.12 (Cinco mil 
ciento ochenta pesos 12/100 M. N.). 

 
En virtud de lo anteriormente expuesto y fundado, se emiten los siguientes: 

 
RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN 

 
1. Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación 
Urbana y Ecología, no tiene inconveniente en emitir la Autorización de la Declaratoria de Régimen de 
Propiedad en Condominio para la Unidad Condominal Habitacional de Tipo Residencial denominada 
“UNIDAD CONDOMINAL ALTERRA TOWERS”, ubicada en la calle La Venta del Refugio No. 315, Manzana 
44, lote 3 Fraccionamiento Residencial El Refugio, en la Delegación Municipal Epigmenio González de esta 
ciudad, con clave catastral 140108401045003, cuya superficie es de 19,546.06 m², consistente en: “TRES (3) 
CONDOMINIOS”, conformados de la siguiente manera: “ALTERRA TOWERS CONDOMINIO A: 56 
VIVIENDAS; ALTERRA TOWERS CONDOMINIO B: 58 VIVIENDAS Y ALTERRA TOWERS CONDOMINIO C: 
60 VIVIENDAS”. 

2. De conformidad al Artículo 212 del Código Urbano del Estado de Querétaro, se considera régimen de 
propiedad en condominio, para los efectos de este Código, aquel en que los departamentos, viviendas, casas, 
locales, naves industriales, cajones de estacionamiento o aéreas que se construyan o constituyan en un 
inmueble en forma horizontal, vertical o mixta, sean susceptibles de aprovechamiento independiente, ya sea 
que pertenezcan a uno o a varios propietarios, debiendo tener salida propia a la vía pública por un elemento 
común. 

3. Con base en el artículo 261 fracción I del Código Urbano del Estado de Querétaro, y en el plazo ahí 
establecido, deberá depositar una fianza por la cantidad de $3,377,827.00 (Tres millones trescientos setenta y 
siete mil ochocientos veintisiete pesos 00/100 M.N.), a favor de los Condóminos y/o cada uno de ellos en su 
parte proporcional, la cual servirá para responder de la ejecución y garantizar contra vicios y fallas ocultas en la 
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construcción de 2,502.73 m², que corresponden a la construcción de los locales y áreas comunes, que 
conforman el condominio, indicados en la licencia de construcción número LCO201602448, emitida por la 
Dirección de Desarrollo Urbano; fianza que tendrá vigencia de tres años a partir de la fecha de la emisión de la 
Terminación de la Obra, o en su caso lo que indique el reglamento de construcción vigente. 

4. Con base al artículo 237 del Código Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras o contratos de 
compraventa deberá indicarse que cada propietario podrá realizar obras y reparaciones en el interior de su 
departamento, vivienda, casa o local, pero le estará prohibida toda innovación o modificación que afecte a la 
estructura, paredes maestras u otros elementos esenciales del edificio, que puedan perjudicar su estabilidad, 
seguridad, salubridad o comodidad. Tampoco podrá abrir claros o ventanas, ni pintar o decorar la fachada o las 
paredes exteriores en forma que reste armonía al conjunto o que perjudique a la estética general del inmueble. 

En cuanto a los servicios comunes e instalaciones generales, deberá abstenerse de todo acto, aún en el interior 
de su propiedad, que impida o haga menos eficiente su utilización, estorbe o dificulte el uso común. 

Siendo necesario que en las escrituras individuales que se tiren relativas a la adquisición de inmuebles en 
Condominio se establezca lo dispuesto en los artículos 224 y 229 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 

Por otra parte deberá indicarse a cada condómino dentro de la protocolización de su escritura lo siguiente: 

Ubicación de su cajón de estacionamiento 

Lugar en el que se debe depositar la basura. 

Los gastos de mantenimiento serán por cuenta del grupo de condóminos beneficiados. 

Respetar el reglamento de administración del condominio. 

Respetar el uso de suelo autorizado. 

Respetar las áreas de uso común. 

Prohibir la invasión y/o bordeo de las mismas. 

Cualquier tipo de obra dentro del condominio deberá ser aprobada previamente mediante asamblea de 
condóminos debidamente protocolizada, y solicitar su autorización correspondiente ante esta dependencia. 

Así mismo, de conformidad con el artículo 258 del Código Urbano del Estado de Querétaro, para constituir el 
Régimen de propiedad en Condominio, el propietario o propietarios deberán declarar su voluntad en escritura 
pública, en la cual se hará constar: 

“[…] I. La denominación; 

II. La ubicación, dimensiones y lindero de terreno, así como el deslinde catastral que corresponda al 
condominio de que se trate, realizando la especificación precisa de todas las áreas, señalando expresamente si 
el condominio se encuentra ubicado dentro de un conjunto urbano. En caso que se trate de grupos de 
construcciones, deberán señalarse los límites de los edificios o secciones que deban constituir condominios 
independientes; 

III. La licencia de ejecución de obras de urbanización de condominio y los datos de identificación de las 
licencias, planos, autorizaciones o permisos expedidos por las autoridades competentes, para la realización del 
condominio; 

IV. La descripción y datos de identificación de cada unidad de propiedad exclusiva, sus medidas y colindancias, 
así como el o los cajones de estacionamiento de vehículos que le correspondan; 

V. El proindiviso que corresponda a cada unidad privativa y el porcentaje que representa del condominio; 

VI. El uso general del condominio y el particular de cada unidad privativa; 

VII. Los bienes de propiedad común, sus medidas y colindancias, usos y datos que permitan su plena 
identificación; 

VIII. Los datos de identificación de la póliza de fianza, para responder de la ejecución y conclusión de la 
construcción y urbanización. El monto de la fianza y los términos de la misma serán determinados por la 
autoridad competente; 
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IX. La obligación de los condóminos de aportar las cuotas que determine la Asamblea para el mantenimiento y 
administración del condominio, así como para la constitución del fondo de reserva correspondiente; 

X. Los casos y condiciones en que puede ser modificado el régimen de propiedad en condominio; 

XI. La documentación legal que acredite la autorización y transmisión de las áreas de transmisión gratuita a 
favor del Municipio; 

XII. El valor que se asigne a cada unidad de propiedad exclusiva y el porcentaje que le corresponda sobre el 
valor total de condominio; 

XIII. La autorización de venta sujeta al avance de obra de urbanización, que deberá ser por lo menos de un 
treinta por ciento respecto del presupuesto autorizado; 

XIV. La acreditación de pago de impuestos y derechos de supervisión; 

XV. El alta del condominio en catastro, claves definitivas y valores catastrales; y 

XVI. Plazos para el cumplimiento de las obligaciones de la Declaratoria. 

Al apéndice de la escritura, se agregarán el plano general, los planos de cada una de las unidades de 
propiedad exclusiva, los documentos administrativos que dan origen a la autorización del condominio, así como 
el Reglamento del condominio. […]” 

5. Así mismo esta Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología, a través de su 
Titular, considera FACTIBLE la Autorización de la Venta de Unidades Privativas la Unidad Condominal 
Habitacional de Tipo Residencial denominada “UNIDAD CONDOMINAL ALTERRA TOWERS”, ubicada en la 
calle La Venta del Refugio No. 315, Manzana 44, lote 3 Fraccionamiento Residencial El Refugio, en la 
Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad, con clave catastral 140108401045003, cuya 
superficie es de 19,546.06 m², consistente en: “TRES (3) CONDOMINIOS”, conformados de la siguiente 
manera: “ALTERRA TOWERS CONDOMINIO A: 56 VIVIENDAS; ALTERRA TOWERS CONDOMINIO B: 58 
VIVIENDAS Y ALTERRA TOWERS CONDOMINIO C: 60 VIVIENDAS”, así como la definición de los términos 
para dicha autorización, toda vez que cumple con lo establecido por el Código Urbano del Estado de 
Querétaro, mismo que de manera textual señala: 

“[…] Artículo 260. El desarrollador podrá obtener autorización para venta de unidades privativas, aun cuando 
no se hayan concluido totalmente las obras de urbanización del condominio, etapa, sección o fase, mediante 
solicitud dirigida a la autoridad competente, una vez satisfechos los siguientes requisitos: 

I. Que la licencia para ejecución de obras de urbanización se encuentre vigente […]”; señalado en el 
considerando 10 del Dictamen Técnico. 

“[…] II. Tener un avance mínimo del treinta por ciento en las obras de urbanización del condominio, etapa, 
sección o fase, asentado en la bitácora de las obras de urbanización […]”; señalado en el considerando 12 del 
Dictamen Técnico. 

“[…] III. Haber cubierto los impuestos y derechos que correspondan. […]”; señalado en el considerando 11 del 
Dictamen Técnico. 

“[…] Artículo 261. Dentro de los sesenta días siguientes a la emisión de la autorización para venta de unidades 
privativas del condominio, por parte de la autoridad competente, el desarrollador deberá constituir garantía ante 
dicha autoridad, la cual, a juicio de la ésta podrá consistir en: 

I. Fianza emitida por compañía autorizada a favor de la autoridad competente, por el valor total de las obras de 
urbanización que falten por ejecutar, calculado al tiempo de su terminación en el condominio, etapa, sección o 
fase, más un treinta por ciento para garantizar la construcción de aquéllas en el plazo que se fije; […]”; 
señalado en el considerando 13 del Dictamen Técnico. 

6. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al condominio, el desarrollador estará 
obligado a incluir en todo tipo de publicidad o promoción de ventas, la información relativa a la Declaratoria de 
Régimen de Propiedad en Condominio y la Autorización para Venta de Unidades Privativas, en términos del 
artículo 264 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 
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7. En la escritura del contrato de compraventa de una unidad privativa de condominio, se incluirán las 
cláusulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las características de las 
unidades privativas, así como las áreas comunes que no serán susceptibles de subdivisión o fusión y que 
estarán destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecerá la 
obligación del adquirente a constituir, junto con las demás personas que adquieran una unidad privativa, la 
asociación de condóminos. Lo anterior con fundamento en el Artículo 265 del Código Urbano del Estado de 
Querétaro. 

8. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construcción 
alguna en las unidades privativas, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que señala el 
Código Urbano del Estado de Querétaro, debiendo presentar ante la Secretaría de Desarrollo Económico, 
Planeación Urbana y Ecología, evidencia del cumplimiento de todas y cada una de las condicionantes 
impuestas en el presente acuerdo. 

Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y 
Ecología, a través de su Titular, tiene a bien emitir el siguiente: 

 
A C U E R D O 

 
PRIMERO. Se otorga a la Lic. Karina Arenas Baltazar, Representante Legal de la Sociedad Anónima de Capital 
Variable denominada “HFMX ALTERRA TOWERS”, S.A. de C.V., la AUTORIZACIÓN DE LA DECLARATORIA 
DE RÉGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO, ASÍ COMO LA AUTORIZACIÓN DE LA VENTA DE 
UNIDADES PRIVATIVAS, para la Unidad Condominal Habitacional de Tipo Residencial denominada “UNIDAD 
CONDOMINAL ALTERRA TOWERS”, ubicada en la calle La Venta del Refugio No. 315, Manzana 44, lote 3 
Fraccionamiento Residencial El Refugio, en la Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad, con 
clave catastral 140108401045003, cuya superficie es de 19,546.06 m², consistente en: “TRES (3) 
CONDOMINIOS”, conformados de la siguiente manera: “ALTERRA TOWERS CONDOMINIO A: 56 
VIVIENDAS; ALTERRA TOWERS CONDOMINIO B: 58 VIVIENDAS Y ALTERRA TOWERS CONDOMINIO C: 
60 VIVIENDAS”. 

SEGUNDO. Para cumplir con lo señalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio 
Fiscal 2016, el promotor deberá cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipal, por concepto de Dictamen 
Técnico relativo a la Autorización de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y a la 
Autorización de la Venta de Unidades Privativas, las cantidades señaladas en los Considerandos 15 y 16 
respectivamente del Dictamen Técnico, en un plazo máximo de 30 días naturales a partir de la autorización del 
presente, una vez hecho el pago, el promotor deberá remitir copia del recibo a esta Secretaría de Desarrollo 
Económico, Planeación Urbana y Ecología, Municipal. 

El promotor podrá ser notificado de la Autorización del Presente Acuerdo, una vez que presente ante esta 
Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología, copia simple de los comprobantes de 
pago antes mencionados.  

TERCERO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al condominio, el desarrollador 
estará obligado a incluir en todo tipo de publicidad o promoción de ventas, la información relativa a la 
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la Autorización para Venta de Unidades Privativas, en 
términos del artículo 264 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 

CUARTO. En la escritura del contrato de compraventa de una unidad privativa de condominio, se incluirán las 
cláusulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las características de las 
unidades privativas, así como las áreas comunes que no serán susceptibles de subdivisión o fusión y que 
estarán destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecerá la 
obligación del adquirente a constituir, junto con las demás personas que adquieran una unidad privativa, la 
asociación de condóminos. Lo anterior con fundamento en el Artículo 265 del Código Urbano del Estado de 
Querétaro. 
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QUINTO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de 
construcción alguna en las unidades privativas, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que 
señala el Código Urbano del Estado de Querétaro, debiendo presentar ante la Secretaría de Desarrollo 
Económico, Planeación Urbana y Ecología, evidencia del cumplimiento de todas y cada una de las 
condicionantes impuestas en el presente acuerdo. 

SEXTO. A falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraídas 
con anterioridad en acuerdos y/o dictámenes, se dará inicio al procedimiento administrativo de revocación de la 
presente autorización. 
 

T R A N S I T O R I O S 
 

PRIMERO. Publíquese por una ocasión en la Gaceta Municipal y en el Periódico Oficial del Gobierno del 
Estado “La Sombra de Arteaga”, con costo al promotor, para lo cual tendrá un plazo de 20 días hábiles 
contados a partir de la notificación de la presente autorización. Cabe mencionar, que para realizar la 
publicación del presente Acuerdo, deberá presentar los pagos por derechos e impuestos anteriormente citados. 

El promotor deberá presentar ante esta Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología 
copia de las publicaciones, señalando que el incumplimiento de la obligación de publicar en los plazos 
establecidos, dará lugar a proceder a la revocación del presente Acuerdo. 

SEGUNDO. El presente acuerdo será vinculante para el promotor desde la fecha de notificación, y sólo para 
efectos de tercero, lo será al día siguiente de su publicación en los medios de difusión anteriormente referidos. 

TERCERO. La presente autorización deberá protocolizarse e inscribirse en el Registro Público de la Propiedad 
y de Comercio de Gobierno del Estado, por cuenta y con costo al promotor; una vez realizado lo anterior, 
deberá remitir copia certificada a la Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología 
Municipal,  a la Secretaría del Ayuntamiento y a la oficina del Abogado General del Municipio. 

CUARTO. Se instruye a la Dirección de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los titulares de su 
dependencia, a la Secretaría General de Gobierno Municipal, Secretaría de Finanzas Municipal, Secretaría de 
Administración Municipal, Secretaría de Servicios Públicos Municipales, Secretaría de Obras Públicas 
Municipales, Secretaria de Movilidad, Oficina del Abogado General del Municipio, Delegación Municipal de 
Epigmenio González y Lic. Karina Arenas Baltazar, Representante Legal de “HFMX ALTERRA TOWERS”, S.A. 
de C.V. 
 

QUERÉTARO, QRO., A 03 DE ABRIL DE 2017. 
A T E N T A M E N T E 

 

DANIEL RODRÍGUEZ PARADA 
 SECRETARIO DE DESARROLLO ECONÓMICO, PLANEACIÓN URBANA Y ECOLOGÍA 

DEL MUNICIPIO DE QUERÉTARO 
Rúbrica 

 

LIC. RAFAEL FERNÁNDEZ DE CEVALLOS Y CASTAÑEDA, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL 
MUNICIPIO DE QUERÉTARO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIERE EL ARTÍCULO 47, 
FRACCIÓN IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO.---------------------------------- 
----------------------------------------------------------------------- CERTIFICO ------------------------------------------------------------ 
QUE LAS PRESENTES SON COPIA FIEL Y CONCUERDAN CON EL DOCUMENTO ORIGINAL QUE TUVE A 
LA VISTA Y QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA SECRETARÍA, MISMO QUE VA EN 12 (DOCE) 
FOJAS ÚTILES.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
SE EXPIDE LA PRESENTE EN LA CIUDAD DE QUERÉTARO A LOS 12 DÍAS DEL MES DE ABRIL DEL AÑO 
DOS MIL DIECISIETE. 
 

A T E N T A M E N T E. 
“CIUDAD DE TODOS” 

 
LIC. RAFAEL FERNÁNDEZ DE CEVALLOS Y CASTAÑEDA 

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO 
Rúbrica 

 

ÚNICA PUBLICACIÓN 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
CON FUNDAMENTO EN LOS ARTÍCULOS 115 FRACCIÓN V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCIÓN 
POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL 
ESTADO DE QUERÉTARO; 9° FRACCIONES II, X Y XII DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS 
HUMANOS; 30 FRACCIÓN II INCISO D Y F, DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE 
QUERÉTARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERÉTARO;  
11, 12, 13, 15 FRACCIÓN I, 16, 130, 225, 242, 244 FRACCIÓN V, 250  Y 251 DEL CÓDIGO URBANO DEL 
ESTADO DE QUERÉTARO; Y 73 FRACCIÓN I, DEL CÓDIGO MUNICIPAL DE QUERÉTARO. 

 
CONSIDERANDOS 

 
1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales 
relativas: 

a. Formular, aprobar y administrar la zonificación y planes de desarrollo urbano municipal; y 

b. Autorizar, controlar y vigilar la utilización del suelo, en el ámbito de su competencia, en sus 
jurisdicciones territoriales. 

Lo anterior encuentra su fundamento en el artículo 115 fracción V, incisos a y d, de la Constitución Política de 
los Estados Unidos Mexicanos. 

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constreñida la facultad municipal  contenida en dicha 
disposición constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente señala en el 
último párrafo de su artículo 9 que los municipios ejercerán sus atribuciones en materia de desarrollo urbano a 
través de los cabildos de los ayuntamientos o con el control y evaluación de éstos. 

3. Por su parte la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, señala en su artículo 30 fracción I, que los 
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma 
sustantiva y adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, 
circulares y demás documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y 
obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y permanencia. 

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fracción II incisos a) y 
d), que los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para 
aprobar la zonificación y autorizar y vigilar la utilización del suelo, en el ámbito de su competencia. 

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesión Ordinaria 
de Cabildo de fecha 13 de octubre de 2003, creó a la Secretaría de Desarrollo Sustentable; misma que cambió 
de denominación por disposición del mismo órgano colegiado mediante Sesión de Cabildo de fecha 25 de 
septiembre de 2015, siendo actualmente la Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología, 
la cual tiene entre otras, las siguientes facultades y atribuciones: 

a) El Código Municipal de Querétaro, establece en su artículo 73 fracción I, que la Secretaría de 
Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, actualmente Secretaría de Desarrollo 
Económico, Planeación Urbana y Ecología, es la encargada de regular el  ordenado crecimiento 
urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de 
planificación urbana y zonificación, consigna la fracción V del artículo 115 de la Constitución 
Federal, Constitución Política del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el Código Urbano 
del Estado de Querétaro, y demás disposiciones legales y reglamentarias. 

5. El día 22 de mayo de 2015, se publicó en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de 
Arteaga” , la Ley que reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones del Código Urbano del Estado de 
Querétaro y reforma el artículo 25 del Código Civil del Estado de Querétaro. 

6. En razón de esta reforma, el artículo 12 del Código Urbano del Estado de Querétaro, establece que 
corresponde  a los Municipios la aprobación y autorización de los desarrollos inmobiliarios previstos en dicho 
código, de la siguiente forma: 
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EN MATERIA DE CONDOMINIOS 
Al Ayuntamiento le corresponderá la autorización para la 
venta de unidades privativas de aquellas unidades 
condominales o condominios que requieran obras de 
urbanización y que no se originen de un fraccionamiento 
autorizado. 
Al área encargada del desarrollo urbano, lo correspondiente 
a las etapas previstas en las fracciones I, II, III, IV, V y VII del 
artículo 244 de este Código, lo relativo a la fracción VI, 
podrá ser autorizado siempre y cuando el condominio no 
requiera obras de urbanización 

 

7. Dicha reforma, también incluye, entre otros, el texto del artículo 244 del citado ordenamiento estatal, el cual 
se encuentra vigente bajo el siguiente texto: 

“… Artículo 244. El procedimiento del que trata la presente sección, se conforma de etapas, siendo las 
siguientes: 

I. Dictamen de uso de suelo factible para condominio; 
II. Autorización de estudios técnicos; 

III. Visto bueno del proyecto de distribución y denominación de condominio;  
IV. Licencia de ejecución de obras de urbanización de condominio, en caso de aplicar; 
V. Declaratoria de régimen de propiedad en condominio;  
VI. Autorización para venta de las unidades privativas; y  
VII. Dictamen técnico de entrega y recepción de las obras de urbanización del condominio. 

Para el caso en que el lote donde se desarrolle el condominio o unidad condominal, forme parte o 
incluya todo un fraccionamiento, el promotor estará exento de presentar la autorización de estudios 
técnicos señalada en la fracción II y que así se hayan contemplado en la licencia de ejecución de obras 
de urbanización y en el proyecto de lotificación del fraccionamiento, autorizados por los Municipios o el 
Estado. 

De acuerdo a las características de cada condominio o unidad condominal se podrán agrupar en 
etapas, sin omitir alguna.   …” 

8. De lo anterior se colige que la Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología,  a través 
de su Titular, es por disposición de ley, la autoridad facultada para emitir el presente acto administrativo, ya que 
se trata de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y Autorización para Venta de las 
Unidades Privativas. 

9. Que mediante escrito presentado por la Lic. Karina Arenas Baltazar, Representante Legal de “HFMX Alterra 
Towers”, S.A. de C.V., en esta Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología, solicita la 
Autorización de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la Licencia de Ventas de 
Unidades Privativas, para el condominio Habitacional de Tipo Residencial denominado “ALTERRA TOWERS 
CONDOMINIO A” perteneciente a la Unidad Condominal ALTERRA TOWERS, ubicada en la calle La Venta del 
Refugio No. 315 interior A, Manzana 44, lote 3, Fraccionamiento Residencial El Refugio, en la Delegación 
Municipal Epigmenio González de esta ciudad, consistente en “56 VIVIENDAS”; y requiere a esta autoridad 
administrativa para que determine lo conducente, apoyado en el siguiente: 

 

DICTAMEN TÉCNICO 
 

1. Mediante Escritura Pública número 30,013 de fecha  25 de septiembre de 2014, pasada ante la fe del Lic. 
Juan Carlos Muñoz Ortiz, Notario Titular de la Notaria Pública número 32, de esta Demarcación Notarial de 
Querétaro, se hace constar: la Cancelación parcial de hipoteca en primer lugar que otorga banco mercantil del 
Norte, Sociedad Anónimo, Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Banorte a favor de la Sociedad 
Mercantil denominada Pangea Desarrolladora Inmobiliaria, Sociedad Anónima Promotora de Inversión de 
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Capital Variable,  en su carácter de Acreditado y garante hipotecario, así como a favor de la sociedad mercantil 
denominada Impulsora Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios, Sociedad Anónima de Capital Variable y del 
Doctor Victor David Mena Aguilar en su carácter de obligados solidarios y avalistas; así como el contrato de 
Compraventa que celebrado de una parte Pangea Desarrolladora Inmobiliaria, Sociedad Anónima Promotora 
de Inversión de Capital Variable, en lo sucesivo la parte vendedora y por otra parte la sociedad mercantil 
denominada HFMX ALTERRA TOWERS, Sociedad Anónima de Capital Variable, en lo sucesivo la parte 
compradora, Inscrito en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, Subdirección 
Querétaro, en el folio Inmobiliario 00233335/0012, 00233335/0013, de fecha 31 de octubre de 2014. 

2. Mediante Escritura Pública número 29,232 de fecha  16 de junio de 2014, pasada ante la fe de Lic. Juan 
Carlos Muñoz Ortiz, Notario Público Titular de la Notaria Pública número 32, de esta Demarcación Notarial de 
Querétaro, se hace constar: la constitución de una Sociedad Anónima de Capital Variable, denominada HFMX 
ALTERRA TOWERS, S.A. de C.V., que formalizan el Señor Alejando Vázquez González y la sociedad 
mercantil denominada HERCESA FERROMEX, Sociedad Anónima Promotora de Inversión de Capital Variable, 
inscrito en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio, mediante folio Mercantil Electrónico Número 
46717-1 de fecha 23 de junio de 2014. 

3. La empresa Residencial El Refugio, Representada por el Lic. Miguel Ángel Vega Cabrera, emite escrito de 
fecha 28 de enero de 2014, en relación a garantizar y proporcionar el servicio de agua potable y drenaje 
sanitario a favor de la sociedad mercantil denominada HERCESA FERROMEX, SA.P.I. de C.V., quien es 
propietaria del inmueble identificado como Lotes 3, de la Manzana 44, Tercera Etapa, del Fraccionamiento 
Residencial El Refugio, Delegación Epigmenio González, del Municipio de Querétaro, que incluye lo 
correspondiente al condominio ALTERRA TOWERS CONDOMINIO A. 

4. La Dirección de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, mediante Dictamen de Uso de Suelo 
número DUS201406973 autorizado en fecha 12 de septiembre de 2014, dictaminó factible ubicar en el predio 
ubicado en calle La Venta del Refugio s/n, del fraccionamiento Residencial El Refugio, con superficie de 
19,546.06 m², ciento setenta y cuatro (174) viviendas, bajo régimen de propiedad en condominio. 

5. La entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable, actualmente Secretaria de Desarrollo Económico, 
Planeación Urbana y Ecología, a través de la Dirección de Proyectos Urbanos, mediante oficio número 
DGDUE/DPU/DPDU/005/2015, de fecha 29 de enero de 2015, emite Dictamen de Altura Máxima, para el 
predio ubicado en la calle La Venta del Refugio s/n, fraccionamiento Residencial El Refugio, Delegación 
Epigmenio González, identificado con la clave catastral 140108401045003, el cual tiene una superficie de 
19,546.06 m², que incluye lo correspondiente al condominio ALTERRA TOWERS CONDOMINIO A. 

6. La Comisión Federal de Electricidad, mediante planos sellados folio 051107/2016, de fecha 24 de junio de 
2016, emite la aprobación del proyecto para la construcción de la obra eléctrica a HERCESA FERROMEX, 
SA.P.I. de C.V., quien es propietaria del inmueble identificado como Lote 3, de la Manzana 44, Tercera Etapa, 
del Fraccionamiento Residencial El Refugio, Delegación Epigmenio González, del Municipio de Querétaro, 
Qro., que incluye lo correspondiente al condominio ALTERRA TOWERS CONDOMINIO A. 

7. El condominio da cumplimiento a lo señalado en el Artículo 156 del Código Urbano del Estado de 
Querétaro, respecto a la superficie que se deberá transmitir gratuitamente al Municipio para equipamiento 
urbano y áreas verdes, al  formar parte del fraccionamiento Residencial El Refugio, del que mediante escritura 
pública No. 13,264 de fecha 22 de septiembre de 2006, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Daclaud Vilares, 
Notario Público Adscrito de la Notaría Pública No. 35, inscrita en el Registro Público de la Propiedad bajo el 
folio Real No. 232426/3, 232532/5, 232533/3, 233205/2, 233332/2, 233391/2, 234681/3, 235108/2, 235184/2, 
235343/2 y 235649/1 de fecha 7 de mayo de 2007, se llevó a cabo la donación a título gratuito a favor del 
Municipio de Querétaro de las superficies de vialidad y áreas verdes, así como del Convenio celebrado entre 
Municipio de Querétaro y la empresa denominada “Impulsora Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios”, S. A. de 
C. V., para cubrir en efectivo el equivalente al 7% de la superficie total del predio que debería transmitir para 
equipamiento urbano por la autorización del citado fraccionamiento, mismo que fue autorizado mediante 
Acuerdo de Cabildo de fecha 16 de mayo de 2006, que incluye lo correspondiente al condominio ALTERRA 
TOWERS CONDOMINIO A. 

8. La Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología, mediante oficio número 
APC201500016, de fecha 01 de abril de 2015, emitió la Autorización de Proyecto en Condominio, para el 
condominio Habitacional de Tipo Residencial denominado “ALTERRA TOWERS CONDOMINIO A” 
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perteneciente a la Unidad Condominal ALTERRA TOWERS, ubicada en La Venta del Refugio sin número, 
Manzana 44, lote 3, Fraccionamiento Residencial El Refugio, en la Delegación Municipal Epigmenio González 
de esta ciudad, consistente en “56 VIVIENDAS”. 

Derivado de la revisión al proyecto del condominio, se verificó que no considera vialidades internas y obras de 
urbanización de uso común en su interior, debido a lo cual no requiere de la emisión de la Licencia de 
Ejecución de Obras de Urbanización. 

9. La Dirección de Desarrollo Urbano del municipio de Querétaro, mediante Licencia de Construcción Folio 
LCO201602159 de fecha 26 de mayo de 2016, autoriza la Revalidación de 7,210.25 m², para 56 viviendas bajo 
régimen de propiedad en condominio denominado Alterra Towers Condominio A, perteneciente a la Unidad 
Condominal Alterra Towers ubicado en La Venta del Refugio 315 interior A, Fraccionamiento Residencial El 
Refugio. 

Derivado de lo anterior, el desarrollador, deberá depositar una fianza a favor de los Condóminos, la cual servirá 
para responder de la ejecución y garantizar contra vicios y fallas ocultas en la construcción del condominio, de 
acuerdo a lo indicado en la licencia de construcción antes mencionada. 

10. La Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología, mediante folio número EXP C-
013/17, de fecha 10 de febrero de 2017, emitió la Autorización de la Licencia de Ejecución de Obras de 
Urbanización, para la Unidad Condominal Habitacional de Tipo Residencial denominada “UNIDAD 
CONDOMINAL ALTERRA TOWERS”, ubicada en la calle Venta del Refugio s/n, Manzana 44, lote 3 
Fraccionamiento Residencial El Refugio, en la Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad, 
consistente en “TRES (3) CONDOMINIOS”, conformados de la siguiente manera: “ALTERRA TOWERS 
CONDOMINIO A: 56 VIVIENDAS; ALTERRA TOWERS CONDOMINIO B: 58 VIVIENDAS Y ALTERRA 
TOWERS CONDOMINIO C: 60 VIVIENDAS”, la cual se publicó en Gaceta Municipal número 36,Tomo I, año II. 
de fecha 07 de marzo de 2017. 

11. La Secretaria de Servicios Públicos Municipales, mediante oficio y plano folio SSPM/DAAP/0211/2016, de 
fecha 31 de marzo de 2017, emite el Visto Bueno de Proyecto para Área de Contenedores de residuos de los 
Condominios Habitacionales de Tipo Residencial  denominados “ALTERRA TOWERS A, ALTERRA TOWERS 
B y ALTERRA TOWERS C”, propuestos en el Fraccionamiento Residencial El Refugio, con clave catastral 
140108401045003, ubicado en la Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad. 

12. Para cumplir con lo señalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 
2017, el propietario deberá cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipales y por el concepto de la Emisión 
del presente Dictamen Técnico, relativo a la Autorización de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en 
Condominio para el condominio denominado “ALTERRA TOWERS CONDOMINIO A”, la cantidad de 
$7,534.66 (Siete mil quinientos treinta y cuatro pesos 66/100 M.N.). 

13. Para cumplir con lo señalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 
2017, el propietario deberá cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipales y por el concepto de la Emisión 
del presente Dictamen Técnico, relativo a la Autorización de la Venta de Unidades Privativas para el 
condominio denominado “ALTERRA TOWERS CONDOMINIO A”, la cantidad de $7,064.35 (Siete mil sesenta 
y cuatro pesos 35/100 M. N.). 

 
En virtud de lo anteriormente expuesto y fundado, se emiten los siguientes: 

 
RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN 

 
1. Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación 
Urbana y Ecología, no tiene inconveniente en emitir la Autorización de la Declaratoria de Régimen de 
Propiedad en Condominio para el condominio Habitacional de Tipo Residencial denominado “ALTERRA 
TOWERS CONDOMINIO A” perteneciente a la Unidad Condominal ALTERRA TOWERS, ubicada en calle La 
Venta del Refugio No. 315 interior A, Manzana 44, lote 3, Fraccionamiento Residencial El Refugio, en la 
Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad, con clave catastral  140108401045003, cuya 
superficie es de 19,546.06 m², consistente en “56 VIVIENDAS”. 
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2. De conformidad al Artículo 212 del Código Urbano del Estado de Querétaro, se considera régimen de 
propiedad en condominio, para los efectos de este Código, aquel en que los departamentos, viviendas, casas, 
locales, naves industriales, cajones de estacionamiento o aéreas que se construyan o constituyan en un 
inmueble en forma horizontal, vertical o mixta, sean susceptibles de aprovechamiento independiente, ya sea 
que pertenezcan a uno o a varios propietarios, debiendo tener salida propia a la vía pública por un elemento 
común. 

3. Con base en el artículo 261 fracción I del Código Urbano del Estado de Querétaro, y en el plazo ahí 
establecido, deberá depositar una fianza por la cantidad de $15,917,384.15 (Quince millones novecientos 
diecisiete mil trescientos ochenta y cuatro pesos 15/100 M.N.), a favor de los Condóminos y/o cada uno de ellos 
en su parte proporcional, la cual servirá para responder de la ejecución y garantizar contra vicios y fallas ocultas 
en la construcción de 7,210.25 m², que corresponden a la construcción de los locales y áreas comunes, que 
conforman el condominio, indicados en la licencia de construcción número LCO201602159, emitida por la 
Dirección de Desarrollo Urbano; fianza que tendrá vigencia de tres años a partir de la fecha de la emisión de la 
Terminación de la Obra, o en su caso lo que indique el reglamento de construcción vigente. 

4. Con base al artículo 237 del Código Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras o contratos de 
compraventa deberá indicarse que cada propietario podrá realizar obras y reparaciones en el interior de su 
departamento, vivienda, casa o local, pero le estará prohibida toda innovación o modificación que afecte a la 
estructura, paredes maestras u otros elementos esenciales del edificio, que puedan perjudicar su estabilidad, 
seguridad, salubridad o comodidad. Tampoco podrá abrir claros o ventanas, ni pintar o decorar la fachada o las 
paredes exteriores en forma que reste armonía al conjunto o que perjudique a la estética general del inmueble. 

En cuanto a los servicios comunes e instalaciones generales, deberá abstenerse de todo acto, aún en el interior 
de su propiedad, que impida o haga menos eficiente su utilización, estorbe o dificulte el uso común.  

Siendo necesario que en las escrituras individuales que se tiren relativas a la adquisición de inmuebles en 
Condominio se establezca lo dispuesto en los artículos 224 y 229 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 

Por otra parte deberá indicarse a cada condómino dentro de la protocolización de su escritura lo siguiente: 

Ubicación de su cajón de estacionamiento 

Lugar en el que se debe depositar la basura. 

Los gastos de mantenimiento serán por cuenta del grupo de condóminos beneficiados. 

Respetar el reglamento de administración del condominio. 

Respetar el uso de suelo autorizado. 

Respetar las áreas de uso común. 

Prohibir la invasión y/o bordeo de las mismas. 

Cualquier tipo de obra dentro del condominio deberá ser aprobada previamente mediante asamblea de 
condóminos debidamente protocolizada, y solicitar su autorización correspondiente ante esta dependencia. 

Así mismo, de conformidad con el artículo 258 del Código Urbano del Estado de Querétaro, para constituir el 
Régimen de propiedad en Condominio, el propietario o propietarios deberán declarar su voluntad en escritura 
pública, en la cual se hará constar: 

“[…] I. La denominación; 

II. La ubicación, dimensiones y lindero de terreno, así como el deslinde catastral que corresponda al 
condominio de que se trate, realizando la especificación precisa de todas las áreas, señalando expresamente si 
el condominio se encuentra ubicado dentro de un conjunto urbano. En caso que se trate de grupos de 
construcciones, deberán señalarse los límites de los edificios o secciones que deban constituir condominios 
independientes; 

III. La licencia de ejecución de obras de urbanización de condominio y los datos de identificación de las 
licencias, planos, autorizaciones o permisos expedidos por las autoridades competentes, para la realización del 
condominio; 
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IV. La descripción y datos de identificación de cada unidad de propiedad exclusiva, sus medidas y colindancias, 
así como el o los cajones de estacionamiento de vehículos que le correspondan; 

V. El proindiviso que corresponda a cada unidad privativa y el porcentaje que representa del condominio; 

VI. El uso general del condominio y el particular de cada unidad privativa; 

VII. Los bienes de propiedad común, sus medidas y colindancias, usos y datos que permitan su plena 
identificación; 

VIII. Los datos de identificación de la póliza de fianza, para responder de la ejecución y conclusión de la 
construcción y urbanización. El monto de la fianza y los términos de la misma serán determinados por la 
autoridad competente; 

IX. La obligación de los condóminos de aportar las cuotas que determine la Asamblea para el mantenimiento y 
administración del condominio, así como para la constitución del fondo de reserva correspondiente; 

X. Los casos y condiciones en que puede ser modificado el régimen de propiedad en condominio; 

XI. La documentación legal que acredite la autorización y transmisión de las áreas de transmisión gratuita a 
favor del Municipio; 

XII. El valor que se asigne a cada unidad de propiedad exclusiva y el porcentaje que le corresponda sobre el 
valor total de condominio; 

XIII. La autorización de venta sujeta al avance de obra de urbanización, que deberá ser por lo menos de un 
treinta por ciento respecto del presupuesto autorizado; 

XIV. La acreditación de pago de impuestos y derechos de supervisión; 

XV. El alta del condominio en catastro, claves definitivas y valores catastrales; y 

XVI. Plazos para el cumplimiento de las obligaciones de la Declaratoria. 

Al apéndice de la escritura, se agregarán el plano general, los planos de cada una de las unidades de 
propiedad exclusiva, los documentos administrativos que dan origen a la autorización del condominio, así como 
el Reglamento del condominio. […]” 

5. Así mismo esta Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología, a través de su Titular, 
considera FACTIBLE la Autorización de la Venta de Unidades Privativas para el condominio Habitacional 
de Tipo Residencial denominado “ALTERRA TOWERS CONDOMINIO A” perteneciente a la Unidad 
Condominal ALTERRA TOWERS, ubicada en calle La Venta del Refugio No. 315 interior A, Manzana 44, lote 
3, Fraccionamiento Residencial El Refugio, en la Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad, 
con clave catastral 140108401045003, cuya superficie es de 19,546.06 m², consistente en “56 VIVIENDAS”. 

6. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al condominio, el desarrollador estará 
obligado a incluir en todo tipo de publicidad o promoción de ventas, la información relativa a la Declaratoria de 
Régimen de Propiedad en Condominio y la Autorización para Venta de Unidades Privativas, en términos del 
artículo 264 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 

7. En la escritura del contrato de compraventa de una unidad privativa de condominio, se incluirán las 
cláusulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las características de las 
unidades privativas, así como las áreas comunes que no serán susceptibles de subdivisión o fusión y que 
estarán destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecerá la 
obligación del adquirente a constituir, junto con las demás personas que adquieran una unidad privativa, la 
asociación de condóminos. Lo anterior con fundamento en el Artículo 265 del Código Urbano del Estado de 
Querétaro. 

8. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construcción 
alguna en las unidades privativas, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que señala el 
Código Urbano del Estado de Querétaro, debiendo presentar ante la Secretaría de Desarrollo Económico, 
Planeación Urbana y Ecología, evidencia del cumplimiento de todas y cada una de las condicionantes 
impuestas en el presente acuerdo. 
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Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y 
Ecología, a través de su Titular, tiene a bien emitir el siguiente: 

 
A C U E R D O 

 
PRIMERO. Se otorga a la Lic. Karina Arenas Baltazar, Representante Legal de la Sociedad Anónima de Capital 
Variable denominada “HFMX ALTERRA TOWERS”, S.A. de C.V., la AUTORIZACIÓN DE LA 
DECLARATORIA DE RÉGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO, ASÍ COMO LA AUTORIZACIÓN DE LA 
VENTA DE UNIDADES PRIVATIVAS, para el condominio Habitacional de Tipo Residencial denominado 
“ALTERRA TOWERS CONDOMINIO A” perteneciente a la Unidad Condominal ALTERRA TOWERS, ubicada 
en calle La Venta del Refugio No. 315 interior A, Manzana 44, lote 3, Fraccionamiento Residencial El Refugio, 
en la Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad, con clave catastral  140108401045003, cuya 
superficie es de 19,546.06 m², consistente en “56 VIVIENDAS”. 

SEGUNDO. Para cumplir con lo señalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio 
Fiscal 2016, el promotor deberá cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipal, por concepto de Dictamen 
Técnico relativo a la Autorización de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y a la 
Autorización de la Venta de Unidades Privativas, las cantidades señaladas en los Considerandos 12 y 13 
respectivamente del Dictamen Técnico, en un plazo máximo de 30 días naturales a partir de la autorización del 
presente, una vez hecho el pago, el promotor deberá remitir copia del recibo a esta Secretaría de Desarrollo 
Económico, Planeación Urbana y Ecología, Municipal. 

El promotor podrá ser notificado de la Autorización del Presente Acuerdo, una vez que presente ante esta 
Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología, copia simple de los comprobantes de 
pago antes mencionados.  

TERCERO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al condominio, el desarrollador 
estará obligado a incluir en todo tipo de publicidad o promoción de ventas, la información relativa a la 
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la Autorización para Venta de Unidades Privativas, en 
términos del artículo 264 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 

CUARTO. En la escritura del contrato de compraventa de una unidad privativa de condominio, se incluirán las 
cláusulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las características de las 
unidades privativas, así como las áreas comunes que no serán susceptibles de subdivisión o fusión y que 
estarán destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecerá la 
obligación del adquirente a constituir, junto con las demás personas que adquieran una unidad privativa, la 
asociación de condóminos. Lo anterior con fundamento en el Artículo 265 del Código Urbano del Estado de 
Querétaro. 

QUINTO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de 
construcción alguna en las unidades privativas, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que 
señala el Código Urbano del Estado de Querétaro, debiendo presentar ante la Secretaría de Desarrollo 
Económico, Planeación Urbana y Ecología, evidencia del cumplimiento de todas y cada una de las 
condicionantes impuestas en el presente acuerdo. 

SEXTO. A falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraídas 
con anterioridad en acuerdos y/o dictámenes, se dará inicio al procedimiento administrativo de revocación de la 
presente autorización. 

 
T R A N S I T O R I O S 

 
PRIMERO. Publíquese por una ocasión en la Gaceta Municipal y en el Periódico Oficial del Gobierno del 
Estado “La Sombra de Arteaga”, con costo al promotor, para lo cual tendrá un plazo de 20 días hábiles 
contados a partir de la notificación de la presente autorización. Cabe mencionar, que para realizar la 
publicación del presente Acuerdo, deberá presentar los pagos por derechos e impuestos anteriormente citados. 
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El promotor deberá presentar ante esta Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología 
copia de las publicaciones, señalando que el incumplimiento de la obligación de publicar en los plazos 
establecidos, dará lugar a proceder a la revocación del presente Acuerdo. 

SEGUNDO. El presente acuerdo será vinculante para el promotor desde la fecha de notificación, y sólo para 
efectos de tercero, lo será al día siguiente de su publicación en los medios de difusión anteriormente referidos. 

TERCERO. La presente autorización deberá protocolizarse e inscribirse en el Registro Público de la Propiedad 
y de Comercio de Gobierno del Estado, por cuenta y con costo al promotor; una vez realizado lo anterior, 
deberá remitir copia certificada a la Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología 
Municipal, a la Secretaría del Ayuntamiento y a la oficina del Abogado General del Municipio. 

CUARTO. Se instruye a la Dirección de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los titulares de su 
dependencia, a la Secretaría General de Gobierno Municipal, Secretaría de Finanzas Municipal, Secretaría de 
Administración Municipal, Secretaría de Servicios Públicos Municipales, Secretaría de Obras Públicas 
Municipales, Secretaria de Movilidad, Oficina del Abogado General del Municipio, Delegación Municipal de 
Epigmenio González y Lic. Karina Arenas Baltazar, Representante Legal de “HFMX ALTERRA TOWERS”, S.A. 
de C.V. 

 

QUERÉTARO, QRO., A 04 DE ABRIL DE 2017. 
A T E N T A M E N T E 

 
 
 

DANIEL RODRÍGUEZ PARADA 
 SECRETARIO DE DESARROLLO ECONÓMICO, PLANEACIÓN URBANA Y ECOLOGÍA 

DEL MUNICIPIO DE QUERÉTARO 
Rúbrica 

 
 
 
LIC. RAFAEL FERNÁNDEZ DE CEVALLOS Y CASTAÑEDA, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL 
MUNICIPIO DE QUERÉTARO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIERE EL ARTÍCULO 47, 
FRACCIÓN IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO.---------------------------------- 
----------------------------------------------------------------------- CERTIFICO ------------------------------------------------------------ 
QUE LAS PRESENTES SON COPIA FIEL Y CONCUERDAN CON EL DOCUMENTO ORIGINAL QUE TUVE A 
LA VISTA Y QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA SECRETARÍA, MISMO QUE VA EN 11 (ONCE) 
FOJAS ÚTILES.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
SE EXPIDE LA PRESENTE EN LA CIUDAD DE QUERÉTARO A LOS 12 DÍAS DEL MES DE ABRIL DEL AÑO 
DOS MIL DIECISIETE. 
 

 
A T E N T A M E N T E. 
“CIUDAD DE TODOS” 

 
 

LIC. RAFAEL FERNÁNDEZ DE CEVALLOS Y CASTAÑEDA 
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO 

Rúbrica 
 
 
 
 
 

ÚNICA PUBLICACIÓN 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
CON FUNDAMENTO EN LOS ARTÍCULOS 115 FRACCIÓN V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCIÓN 
POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL 
ESTADO DE QUERÉTARO; 9° FRACCIONES II, X Y XII DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS 
HUMANOS; 30 FRACCIÓN II INCISO D Y F, DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE 
QUERÉTARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERÉTARO;  
11, 12, 13, 15 FRACCIÓN I, 16, 130, 225, 242, 244 FRACCIÓN V, 250  Y 251 DEL CÓDIGO URBANO DEL 
ESTADO DE QUERÉTARO; Y 73 FRACCIÓN I, DEL CÓDIGO MUNICIPAL DE QUERÉTARO. 

 
CONSIDERANDOS 

 
1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales 
relativas: 

a. Formular, aprobar y administrar la zonificación y planes de desarrollo urbano municipal; y 

b. Autorizar, controlar y vigilar la utilización del suelo, en el ámbito de su competencia, en sus 
jurisdicciones territoriales. 

Lo anterior encuentra su fundamento en el artículo 115 fracción V, incisos a y d, de la Constitución Política de 
los Estados Unidos Mexicanos. 

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constreñida la facultad municipal  contenida en dicha 
disposición constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente señala en el 
último párrafo de su artículo 9 que los municipios ejercerán sus atribuciones en materia de desarrollo urbano a 
través de los cabildos de los ayuntamientos o con el control y evaluación de éstos. 

3. Por su parte la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, señala en su artículo 30 fracción I, que los 
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma 
sustantiva y adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, 
circulares y demás documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y 
obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y permanencia. 

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fracción II incisos a) y 
d), que los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para 
aprobar la zonificación y autorizar y vigilar la utilización del suelo, en el ámbito de su competencia. 

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesión Ordinaria 
de Cabildo de fecha 13 de octubre de 2003, creó a la Secretaría de Desarrollo Sustentable; misma que cambió 
de denominación por disposición del mismo órgano colegiado mediante Sesión de Cabildo de fecha 25 de 
septiembre de 2015, siendo actualmente la Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología, 
la cual tiene entre otras, las siguientes facultades y atribuciones: 

a) El Código Municipal de Querétaro, establece en su artículo 73 fracción I, que la Secretaría de 
Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, actualmente Secretaría de Desarrollo 
Económico, Planeación Urbana y Ecología, es la encargada de regular el  ordenado crecimiento 
urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de 
planificación urbana y zonificación, consigna la fracción V del artículo 115 de la Constitución 
Federal, Constitución Política del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el Código Urbano 
del Estado de Querétaro, y demás disposiciones legales y reglamentarias. 

5. El día 22 de mayo de 2015, se publicó en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de 
Arteaga” , la Ley que reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones del Código Urbano del Estado de 
Querétaro y reforma el artículo 25 del Código Civil del Estado de Querétaro. 

6. En razón de esta reforma, el artículo 12 del Código Urbano del Estado de Querétaro, establece que 
corresponde  a los Municipios la aprobación y autorización de los desarrollos inmobiliarios previstos en dicho 
código, de la siguiente forma: 
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EN MATERIA DE CONDOMINIOS 
Al Ayuntamiento le corresponderá la autorización para la 
venta de unidades privativas de aquellas unidades 
condominales o condominios que requieran obras de 
urbanización y que no se originen de un fraccionamiento 
autorizado. 
Al área encargada del desarrollo urbano, lo correspondiente 
a las etapas previstas en las fracciones I, II, III, IV, V y VII del 
artículo 244 de este Código, lo relativo a la fracción VI, 
podrá ser autorizado siempre y cuando el condominio no 
requiera obras de urbanización 

 
7. Dicha reforma, también incluye, entre otros, el texto del artículo 244 del citado ordenamiento estatal, el cual 
se encuentra vigente bajo el siguiente texto: 

“… Artículo 244. El procedimiento del que trata la presente sección, se conforma de etapas, siendo las 
siguientes: 

I. Dictamen de uso de suelo factible para condominio; 
II. Autorización de estudios técnicos; 
III. Visto bueno del proyecto de distribución y denominación de condominio;  
IV. Licencia de ejecución de obras de urbanización de condominio, en caso de aplicar; 
V. Declaratoria de régimen de propiedad en condominio;  
VI. Autorización para venta de las unidades privativas; y  
VII. Dictamen técnico de entrega y recepción de las obras de urbanización del condominio. 

Para el caso en que el lote donde se desarrolle el condominio o unidad condominal, forme parte o 
incluya todo un fraccionamiento, el promotor estará exento de presentar la autorización de estudios 
técnicos señalada en la fracción II y que así se hayan contemplado en la licencia de ejecución de obras 
de urbanización y en el proyecto de lotificación del fraccionamiento, autorizados por los Municipios o el 
Estado. 

De acuerdo a las características de cada condominio o unidad condominal se podrán agrupar en 
etapas, sin omitir alguna.   …” 

8. De lo anterior se colige que la Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología,  a través 
de su Titular, es por disposición de ley, la autoridad facultada para emitir el presente acto administrativo, ya que 
se trata de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y Autorización para Venta de las 
Unidades Privativas. 

9. Que mediante escrito presentado por la Lic. Karina Arenas Baltazar, Representante Legal de “HFMX Alterra 
Towers”, S.A. de C.V., en esta Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología, solicita la 
Autorización de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la Licencia de Ventas de 
Unidades Privativas, para el condominio Habitacional de Tipo Residencial denominado “ALTERRA TOWERS 
CONDOMINIO B” perteneciente a la Unidad Condominal ALTERRA TOWERS, ubicada en la calle La Venta del 
Refugio No. 315 interior B, Manzana 44, lote 3, Fraccionamiento Residencial El Refugio, en la Delegación 
Municipal Epigmenio González de esta ciudad, consistente en “58 VIVIENDAS”; y requiere a esta autoridad 
administrativa para que determine lo conducente, apoyado en el siguiente: 

 
DICTAMEN TÉCNICO 

 

1. Mediante Escritura Pública número 30,013 de fecha  25 de septiembre de 2014, pasada ante la fe del Lic. 
Juan Carlos Muñoz Ortiz, Notario Titular de la Notaria Pública número 32, de esta Demarcación Notarial de 
Querétaro, se hace constar: la Cancelación parcial de hipoteca en primer lugar que otorga banco mercantil del 
Norte, Sociedad Anónimo, Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Banorte a favor de la Sociedad 
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Mercantil denominada Pangea Desarrolladora Inmobiliaria, Sociedad Anónima Promotora de Inversión de 
Capital Variable,  en su carácter de Acreditado y garante hipotecario, así como a favor de la sociedad mercantil 
denominada Impulsora Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios, Sociedad Anónima de Capital Variable y del 
Doctor Victor David Mena Aguilar en su carácter de obligados solidarios y avalistas; así como el contrato de 
Compraventa que celebrado de una parte Pangea Desarrolladora Inmobiliaria, Sociedad Anónima Promotora 
de Inversión de Capital Variable, en lo sucesivo la parte vendedora y por otra parte la sociedad mercantil 
denominada HFMX ALTERRA TOWERS, Sociedad Anónima de Capital Variable, en lo sucesivo la parte 
compradora, Inscrito en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, Subdirección 
Querétaro, en el folio Inmobiliario 00233335/0012, 00233335/0013, de fecha 31 de octubre de 2014. 

2. Mediante Escritura Pública número 29,232 de fecha  16 de junio de 2014, pasada ante la fe de Lic. Juan 
Carlos Muñoz Ortiz, Notario Público Titular de la Notaria Pública número 32, de esta Demarcación Notarial de 
Querétaro, se hace constar: la constitución de una Sociedad Anónima de Capital Variable, denominada HFMX 
ALTERRA TOWERS, S.A. de C.V., que formalizan el Señor Alejando Vázquez González y la sociedad 
mercantil denominada HERCESA FERROMEX, Sociedad Anónima Promotora de Inversión de Capital Variable, 
inscrito en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio, mediante folio Mercantil Electrónico Número 
46717-1 de fecha 23 de junio de 2014. 

3. La empresa Residencial El Refugio, Representada por el Lic. Miguel Ángel Vega Cabrera, emite escrito de 
fecha 28 de enero de 2014, en relación a garantizar y proporcionar el servicio de agua potable y drenaje 
sanitario a favor de la sociedad mercantil denominada HERCESA FERROMEX, SA.P.I. de C.V., quien es 
propietaria del inmueble identificado como Lotes 3, de la Manzana 44, Tercera Etapa, del Fraccionamiento 
Residencial El Refugio, Delegación Epigmenio González, del Municipio de Querétaro, que incluye lo 
correspondiente al condominio ALTERRA TOWERS CONDOMINIO B. 

4. La Dirección de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, mediante Dictamen de Uso de Suelo 
número DUS201406973 autorizado en fecha 12 de septiembre de 2014, dictaminó factible ubicar en el predio 
ubicado en calle La Venta del Refugio s/n, del fraccionamiento Residencial El Refugio, con superficie de 
19,546.06 m², ciento setenta y cuatro (174) viviendas, bajo régimen de propiedad en condominio. 

5. La entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable, actualmente Secretaria de Desarrollo Económico, 
Planeación Urbana y Ecología, a través de la Dirección de Proyectos Urbanos, mediante oficio número 
DGDUE/DPU/DPDU/005/2015, de fecha 29 de enero de 2015, emite Dictamen de Altura Máxima, para el 
predio ubicado en la calle La Venta del Refugio s/n, fraccionamiento Residencial El Refugio, Delegación 
Epigmenio González, identificado con la clave catastral 140108401045003, el cual tiene una superficie de 
19,546.06 m², que incluye lo correspondiente al condominio ALTERRA TOWERS CONDOMINIO B. 

6. La Comisión Federal de Electricidad, mediante planos sellados folio 051107/2016, de fecha 24 de junio de 
2016, emite la aprobación del proyecto para la construcción de la obra eléctrica a HERCESA FERROMEX, 
SA.P.I. de C.V., quien es propietaria del inmueble identificado como Lote 3, de la Manzana 44, Tercera Etapa, 
del Fraccionamiento Residencial El Refugio, Delegación Epigmenio González, del Municipio de Querétaro, 
Qro., que incluye lo correspondiente al condominio ALTERRA TOWERS CONDOMINIO B. 

7. El condominio da cumplimiento a lo señalado en el Artículo 156 del Código Urbano del Estado de 
Querétaro, respecto a la superficie que se deberá transmitir gratuitamente al Municipio para equipamiento 
urbano y áreas verdes, al  formar parte del fraccionamiento Residencial El Refugio, del que mediante escritura 
pública No. 13,264 de fecha 22 de septiembre de 2006, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Daclaud Vilares, 
Notario Público Adscrito de la Notaría Pública No. 35, inscrita en el Registro Público de la Propiedad bajo el 
folio Real No. 232426/3, 232532/5, 232533/3, 233205/2, 233332/2, 233391/2, 234681/3, 235108/2, 235184/2, 
235343/2 y 235649/1 de fecha 7 de mayo de 2007, se llevó a cabo la donación a título gratuito a favor del 
Municipio de Querétaro de las superficies de vialidad y áreas verdes, así como del Convenio celebrado entre 
Municipio de Querétaro y la empresa denominada “Impulsora Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios”, S.A. de 
C.V., para cubrir en efectivo el equivalente al 7% de la superficie total del predio que debería transmitir para 
equipamiento urbano por la autorización del citado fraccionamiento, mismo que fue autorizado mediante 
Acuerdo de Cabildo de fecha 16 de mayo de 2006, que incluye lo correspondiente al condominio ALTERRA 
TOWERS CONDOMINIO B. 
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8. La Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología, mediante oficio número 
APC201500017, de fecha 09 de marzo de 2015, emitió la Autorización de Proyecto en Condominio, para el 
condominio Habitacional de Tipo Residencial denominado “ALTERRA TOWERS CONDOMINIO B” 
perteneciente a la Unidad Condominal ALTERRA TOWERS, ubicada en La Venta del Refugio sin número, 
Manzana 44, lote 3, Fraccionamiento Residencial El Refugio, en la Delegación Municipal Epigmenio González 
de esta ciudad, consistente en “58 VIVIENDAS”. 

Derivado de la revisión al proyecto del condominio, se verificó que no considera vialidades internas y obras de 
urbanización de uso común en su interior, debido a lo cual no requiere de la emisión de la Licencia de 
Ejecución de Obras de Urbanización. 

9. La Dirección de Desarrollo Urbano del municipio de Querétaro, mediante Licencia de Construcción Folio 
LCO201602160 de fecha 06 de junio de 2016, autoriza la Revalidación de 7,536.38 m², para 58 viviendas bajo 
régimen de propiedad en condominio denominado Alterra Towers Condominio B, perteneciente a la Unidad 
Condominal Alterra Towers ubicado en La Venta del Refugio 315 interior B, Fraccionamiento Residencial El 
Refugio. 

Derivado de lo anterior, el desarrollador, deberá depositar una fianza a favor de los Condóminos, la cual servirá 
para responder de la ejecución y garantizar contra vicios y fallas ocultas en la construcción del condominio, de 
acuerdo a lo indicado en la licencia de construcción antes mencionada. 

10. La Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología, mediante folio número EXP C-
013/17, de fecha 10 de febrero de 2017, emitió la Autorización de la Licencia de Ejecución de Obras de 
Urbanización, para la Unidad Condominal Habitacional de Tipo Residencial denominada “UNIDAD 
CONDOMINAL ALTERRA TOWERS”, ubicada en la calle Venta del Refugio s/n, Manzana 44, lote 3 
Fraccionamiento Residencial El Refugio, en la Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad, 
consistente en “TRES (3) CONDOMINIOS”, conformados de la siguiente manera: “ALTERRA TOWERS 
CONDOMINIO A: 56 VIVIENDAS; ALTERRA TOWERS CONDOMINIO B: 58 VIVIENDAS Y ALTERRA 
TOWERS CONDOMINIO C: 60 VIVIENDAS”, la cual se publicó en Gaceta Municipal número 36,Tomo I, año II. 
de fecha 07 de marzo de 2017. 

11. La Secretaria de Servicios Públicos Municipales, mediante oficio y plano folio SSPM/DAAP/0211/2016, de 
fecha 31 de marzo de 2017, emite el Visto Bueno de Proyecto para Área de Contenedores de residuos de los 
Condominios Habitacionales de Tipo Residencial  denominados “ALTERRA TOWERS A, ALTERRA TOWERS 
B y ALTERRA TOWERS C”, propuestos en el Fraccionamiento Residencial El Refugio, con clave catastral 
140108401045003, ubicado en la Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad. 

12. Para cumplir con lo señalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 
2017, el propietario deberá cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipales y por el concepto de la Emisión 
del presente Dictamen Técnico, relativo a la Autorización de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en 
Condominio para el condominio denominado “ALTERRA TOWERS CONDOMINIO B”, la cantidad de 
$7,534.66 (Siete mil quinientos treinta y cuatro pesos 66/100 M.N.). 

13. Para cumplir con lo señalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 
2017, el propietario deberá cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipales y por el concepto de la Emisión 
del presente Dictamen Técnico, relativo a la Autorización de la Venta de Unidades Privativas para el 
condominio denominado “ALTERRA TOWERS CONDOMINIO B”, la cantidad de $7,064.35 (Siete mil sesenta 
y cuatro pesos 35/100 M. N.). 

 
En virtud de lo anteriormente expuesto y fundado, se emiten los siguientes: 

 

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN 
 

1. Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación 
Urbana y Ecología, no tiene inconveniente en emitir la Autorización de la Declaratoria de Régimen de 
Propiedad en Condominio para el condominio Habitacional de Tipo Residencial denominado “ALTERRA 
TOWERS CONDOMINIO B” perteneciente a la Unidad Condominal ALTERRA TOWERS, ubicada en calle La 
Venta del Refugio No. 315 interior B, Manzana 44, lote 3, Fraccionamiento Residencial El Refugio, en la 
Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad, con clave catastral  140108401045003, cuya 
superficie es de 19,546.06 m², consistente en “58 VIVIENDAS”. 
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2. De conformidad al Artículo 212 del Código Urbano del Estado de Querétaro, se considera régimen de 
propiedad en condominio, para los efectos de este Código, aquel en que los departamentos, viviendas, casas, 
locales, naves industriales, cajones de estacionamiento o aéreas que se construyan o constituyan en un 
inmueble en forma horizontal, vertical o mixta, sean susceptibles de aprovechamiento independiente, ya sea 
que pertenezcan a uno o a varios propietarios, debiendo tener salida propia a la vía pública por un elemento 
común. 

3. Con base en el artículo 261 fracción I del Código Urbano del Estado de Querétaro, y en el plazo ahí 
establecido, deberá depositar una fianza por la cantidad de $16,616,794.10 (Dieciséis millones seiscientos 
dieciséis mil setecientos noventa y cuatro pesos 10/100 M.N.), a favor de los Condóminos y/o cada uno de ellos 
en su parte proporcional, la cual servirá para responder de la ejecución y garantizar contra vicios y fallas ocultas 
en la construcción de 7,536.38 m², que corresponden a la construcción de los locales y áreas comunes, que 
conforman el condominio, indicados en la licencia de construcción número LCO201602160, emitida por la 
Dirección de Desarrollo Urbano; fianza que tendrá vigencia de tres años a partir de la fecha de la emisión de la 
Terminación de la Obra, o en su caso lo que indique el reglamento de construcción vigente. 

4. Con base al artículo 237 del Código Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras o contratos de 
compraventa deberá indicarse que cada propietario podrá realizar obras y reparaciones en el interior de su 
departamento, vivienda, casa o local, pero le estará prohibida toda innovación o modificación que afecte a la 
estructura, paredes maestras u otros elementos esenciales del edificio, que puedan perjudicar su estabilidad, 
seguridad, salubridad o comodidad. Tampoco podrá abrir claros o ventanas, ni pintar o decorar la fachada o las 
paredes exteriores en forma que reste armonía al conjunto o que perjudique a la estética general del inmueble. 

En cuanto a los servicios comunes e instalaciones generales, deberá abstenerse de todo acto, aún en el interior 
de su propiedad, que impida o haga menos eficiente su utilización, estorbe o dificulte el uso común.  

Siendo necesario que en las escrituras individuales que se tiren relativas a la adquisición de inmuebles en 
Condominio se establezca lo dispuesto en los artículos 224 y 229 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 

Por otra parte deberá indicarse a cada condómino dentro de la protocolización de su escritura lo siguiente: 

Ubicación de su cajón de estacionamiento 

Lugar en el que se debe depositar la basura. 

Los gastos de mantenimiento serán por cuenta del grupo de condóminos beneficiados. 

Respetar el reglamento de administración del condominio. 

Respetar el uso de suelo autorizado. 

Respetar las áreas de uso común. 

Prohibir la invasión y/o bordeo de las mismas. 

Cualquier tipo de obra dentro del condominio deberá ser aprobada previamente mediante asamblea de 
condóminos debidamente protocolizada, y solicitar su autorización correspondiente ante esta dependencia. 

Así mismo, de conformidad con el artículo 258 del Código Urbano del Estado de Querétaro, para constituir el 
Régimen de propiedad en Condominio, el propietario o propietarios deberán declarar su voluntad en escritura 
pública, en la cual se hará constar: 

“[…] I. La denominación; 

II. La ubicación, dimensiones y lindero de terreno, así como el deslinde catastral que corresponda al 
condominio de que se trate, realizando la especificación precisa de todas las áreas, señalando expresamente si 
el condominio se encuentra ubicado dentro de un conjunto urbano. En caso que se trate de grupos de 
construcciones, deberán señalarse los límites de los edificios o secciones que deban constituir condominios 
independientes; 

III. La licencia de ejecución de obras de urbanización de condominio y los datos de identificación de las 
licencias, planos, autorizaciones o permisos expedidos por las autoridades competentes, para la realización del 
condominio; 
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IV. La descripción y datos de identificación de cada unidad de propiedad exclusiva, sus medidas y colindancias, 
así como el o los cajones de estacionamiento de vehículos que le correspondan; 

V. El proindiviso que corresponda a cada unidad privativa y el porcentaje que representa del condominio; 

VI. El uso general del condominio y el particular de cada unidad privativa; 

VII. Los bienes de propiedad común, sus medidas y colindancias, usos y datos que permitan su plena 
identificación; 

VIII. Los datos de identificación de la póliza de fianza, para responder de la ejecución y conclusión de la 
construcción y urbanización. El monto de la fianza y los términos de la misma serán determinados por la 
autoridad competente; 

IX. La obligación de los condóminos de aportar las cuotas que determine la Asamblea para el mantenimiento y 
administración del condominio, así como para la constitución del fondo de reserva correspondiente; 

X. Los casos y condiciones en que puede ser modificado el régimen de propiedad en condominio; 

XI. La documentación legal que acredite la autorización y transmisión de las áreas de transmisión gratuita a 
favor del Municipio; 

XII. El valor que se asigne a cada unidad de propiedad exclusiva y el porcentaje que le corresponda sobre el 
valor total de condominio; 

XIII. La autorización de venta sujeta al avance de obra de urbanización, que deberá ser por lo menos de un 
treinta por ciento respecto del presupuesto autorizado; 

XIV. La acreditación de pago de impuestos y derechos de supervisión; 

XV. El alta del condominio en catastro, claves definitivas y valores catastrales; y 

XVI. Plazos para el cumplimiento de las obligaciones de la Declaratoria. 

Al apéndice de la escritura, se agregarán el plano general, los planos de cada una de las unidades de 
propiedad exclusiva, los documentos administrativos que dan origen a la autorización del condominio, así como 
el Reglamento del condominio. […]” 

5. Así mismo esta Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología, a través de su Titular, 
considera FACTIBLE la Autorización de la Venta de Unidades Privativas para el condominio Habitacional 
de Tipo Residencial denominado “ALTERRA TOWERS CONDOMINIO B” perteneciente a la Unidad 
Condominal ALTERRA TOWERS, ubicada en calle La Venta del Refugio No. 315 interior B, Manzana 44, lote 
3, Fraccionamiento Residencial El Refugio, en la Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad, 
con clave catastral 140108401045003, cuya superficie es de 19,546.06 m², consistente en “58 VIVIENDAS”. 

6. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al condominio, el desarrollador estará 
obligado a incluir en todo tipo de publicidad o promoción de ventas, la información relativa a la Declaratoria de 
Régimen de Propiedad en Condominio y la Autorización para Venta de Unidades Privativas, en términos del 
artículo 264 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 

7. En la escritura del contrato de compraventa de una unidad privativa de condominio, se incluirán las 
cláusulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las características de las 
unidades privativas, así como las áreas comunes que no serán susceptibles de subdivisión o fusión y que 
estarán destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecerá la 
obligación del adquirente a constituir, junto con las demás personas que adquieran una unidad privativa, la 
asociación de condóminos. Lo anterior con fundamento en el Artículo 265 del Código Urbano del Estado de 
Querétaro. 

8. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construcción 
alguna en las unidades privativas, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que señala el 
Código Urbano del Estado de Querétaro, debiendo presentar ante la Secretaría de Desarrollo Económico, 
Planeación Urbana y Ecología, evidencia del cumplimiento de todas y cada una de las condicionantes 
impuestas en el presente acuerdo. 
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Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y 
Ecología, a través de su Titular, tiene a bien emitir el siguiente: 

 
A C U E R D O 

 
PRIMERO. Se otorga a la Lic. Karina Arenas Baltazar, Representante Legal de la Sociedad Anónima de Capital 
Variable denominada “HFMX ALTERRA TOWERS”, S.A. de C.V., la AUTORIZACIÓN DE LA 
DECLARATORIA DE RÉGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO, ASÍ COMO LA AUTORIZACIÓN DE LA 
VENTA DE UNIDADES PRIVATIVAS, para el condominio Habitacional de Tipo Residencial denominado 
“ALTERRA TOWERS CONDOMINIO B” perteneciente a la Unidad Condominal ALTERRA TOWERS, ubicada 
en calle La Venta del Refugio No. 315 interior B, Manzana 44, lote 3, Fraccionamiento Residencial El Refugio, 
en la Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad, con clave catastral  140108401045003, cuya 
superficie es de 19,546.06 m², consistente en “58 VIVIENDAS”. 

SEGUNDO. Para cumplir con lo señalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio 
Fiscal 2016, el promotor deberá cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipal, por concepto de Dictamen 
Técnico relativo a la Autorización de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y a la 
Autorización de la Venta de Unidades Privativas, las cantidades señaladas en los Considerandos 12 y 13 
respectivamente del Dictamen Técnico, en un plazo máximo de 30 días naturales a partir de la autorización del 
presente, una vez hecho el pago, el promotor deberá remitir copia del recibo a esta Secretaría de Desarrollo 
Económico, Planeación Urbana y Ecología, Municipal. 

El promotor podrá ser notificado de la Autorización del Presente Acuerdo, una vez que presente ante esta 
Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología, copia simple de los comprobantes de 
pago antes mencionados.  

TERCERO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al condominio, el desarrollador 
estará obligado a incluir en todo tipo de publicidad o promoción de ventas, la información relativa a la 
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la Autorización para Venta de Unidades Privativas, en 
términos del artículo 264 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 

CUARTO. En la escritura del contrato de compraventa de una unidad privativa de condominio, se incluirán las 
cláusulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las características de las 
unidades privativas, así como las áreas comunes que no serán susceptibles de subdivisión o fusión y que 
estarán destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecerá la 
obligación del adquirente a constituir, junto con las demás personas que adquieran una unidad privativa, la 
asociación de condóminos. Lo anterior con fundamento en el Artículo 265 del Código Urbano del Estado de 
Querétaro. 

QUINTO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de 
construcción alguna en las unidades privativas, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que 
señala el Código Urbano del Estado de Querétaro, debiendo presentar ante la Secretaría de Desarrollo 
Económico, Planeación Urbana y Ecología, evidencia del cumplimiento de todas y cada una de las 
condicionantes impuestas en el presente acuerdo. 

SEXTO. A falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraídas 
con anterioridad en acuerdos y/o dictámenes, se dará inicio al procedimiento administrativo de revocación de la 
presente autorización. 

 
T R A N S I T O R I O S 

 
PRIMERO. Publíquese por una ocasión en la Gaceta Municipal y en el Periódico Oficial del Gobierno del 
Estado “La Sombra de Arteaga”, con costo al promotor, para lo cual tendrá un plazo de 20 días hábiles 
contados a partir de la notificación de la presente autorización. Cabe mencionar, que para realizar la 
publicación del presente Acuerdo, deberá presentar los pagos por derechos e impuestos anteriormente citados. 
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El promotor deberá presentar ante esta Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología 
copia de las publicaciones, señalando que el incumplimiento de la obligación de publicar en los plazos 
establecidos, dará lugar a proceder a la revocación del presente Acuerdo. 

SEGUNDO. El presente acuerdo será vinculante para el promotor desde la fecha de notificación, y sólo para 
efectos de tercero, lo será al día siguiente de su publicación en los medios de difusión anteriormente referidos. 

TERCERO. La presente autorización deberá protocolizarse e inscribirse en el Registro Público de la Propiedad 
y de Comercio de Gobierno del Estado, por cuenta y con costo al promotor; una vez realizado lo anterior, 
deberá remitir copia certificada a la Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología 
Municipal, a la Secretaría del Ayuntamiento y a la oficina del Abogado General del Municipio. 

 

CUARTO. Se instruye a la Dirección de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los titulares de su 
dependencia, a la Secretaría General de Gobierno Municipal, Secretaría de Finanzas Municipal, Secretaría de 
Administración Municipal, Secretaría de Servicios Públicos Municipales, Secretaría de Obras Públicas 
Municipales, Secretaria de Movilidad, Oficina del Abogado General del Municipio, Delegación Municipal de 
Epigmenio González y Lic. Karina Arenas Baltazar, Representante Legal de “HFMX ALTERRA TOWERS”, S.A. 
de C.V. 

 

QUERÉTARO, QRO., A 04 DE ABRIL DE 2017. 
A T E N T A M E N T E 

 
 

DANIEL RODRÍGUEZ PARADA 
 SECRETARIO DE DESARROLLO ECONÓMICO, PLANEACIÓN URBANA Y ECOLOGÍA 

DEL MUNICIPIO DE QUERÉTARO 
Rúbrica 

 
 
 
LIC. RAFAEL FERNÁNDEZ DE CEVALLOS Y CASTAÑEDA, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL 
MUNICIPIO DE QUERÉTARO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIERE EL ARTÍCULO 47, 
FRACCIÓN IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO.---------------------------------- 
----------------------------------------------------------------------- CERTIFICO ------------------------------------------------------------ 
QUE LAS PRESENTES SON COPIA FIEL Y CONCUERDAN CON EL DOCUMENTO ORIGINAL QUE TUVE A 
LA VISTA Y QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA SECRETARÍA, MISMO QUE VA EN 11 (ONCE) 
FOJAS ÚTILES.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
SE EXPIDE LA PRESENTE EN LA CIUDAD DE QUERÉTARO A LOS 12 DÍAS DEL MES DE ABRIL DEL AÑO 
DOS MIL DIECISIETE. 
 

 
 

A T E N T A M E N T E. 
“CIUDAD DE TODOS” 

 
 

LIC. RAFAEL FERNÁNDEZ DE CEVALLOS Y CASTAÑEDA 
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO 

Rúbrica 
 
 
 
 

ÚNICA PUBLICACIÓN 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
CON FUNDAMENTO EN LOS ARTÍCULOS 115 FRACCIÓN V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCIÓN 
POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL 
ESTADO DE QUERÉTARO; 9° FRACCIONES II, X Y XII DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS 
HUMANOS; 30 FRACCIÓN II INCISO D Y F, DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE 
QUERÉTARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERÉTARO;  
11, 12, 13, 15 FRACCIÓN I, 16, 130, 225, 242, 244 FRACCIÓN V, 250  Y 251 DEL CÓDIGO URBANO DEL 
ESTADO DE QUERÉTARO; Y 73 FRACCIÓN I, DEL CÓDIGO MUNICIPAL DE QUERÉTARO. 

 
CONSIDERANDOS 

 
1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales 
relativas: 

a. Formular, aprobar y administrar la zonificación y planes de desarrollo urbano municipal; y 

b. Autorizar, controlar y vigilar la utilización del suelo, en el ámbito de su competencia, en sus 
jurisdicciones territoriales. 

Lo anterior encuentra su fundamento en el artículo 115 fracción V, incisos a y d, de la Constitución Política de 
los Estados Unidos Mexicanos. 

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constreñida la facultad municipal  contenida en dicha 
disposición constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente señala en el 
último párrafo de su artículo 9 que los municipios ejercerán sus atribuciones en materia de desarrollo urbano a 
través de los cabildos de los ayuntamientos o con el control y evaluación de éstos. 

3. Por su parte la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, señala en su artículo 30 fracción I, que los 
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma 
sustantiva y adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, 
circulares y demás documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y 
obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y permanencia. 

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fracción II incisos a) y 
d), que los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para 
aprobar la zonificación y autorizar y vigilar la utilización del suelo, en el ámbito de su competencia. 

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesión Ordinaria 
de Cabildo de fecha 13 de octubre de 2003, creó a la Secretaría de Desarrollo Sustentable; misma que cambió 
de denominación por disposición del mismo órgano colegiado mediante Sesión de Cabildo de fecha 25 de 
septiembre de 2015, siendo actualmente la Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología, 
la cual tiene entre otras, las siguientes facultades y atribuciones: 

a) El Código Municipal de Querétaro, establece en su artículo 73 fracción I, que la Secretaría de 
Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, actualmente Secretaría de Desarrollo 
Económico, Planeación Urbana y Ecología, es la encargada de regular el  ordenado crecimiento 
urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de 
planificación urbana y zonificación, consigna la fracción V del artículo 115 de la Constitución 
Federal, Constitución Política del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el Código Urbano 
del Estado de Querétaro, y demás disposiciones legales y reglamentarias. 

5. El día 22 de mayo de 2015, se publicó en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de 
Arteaga” , la Ley que reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones del Código Urbano del Estado de 
Querétaro y reforma el artículo 25 del Código Civil del Estado de Querétaro. 

6. En razón de esta reforma, el artículo 12 del Código Urbano del Estado de Querétaro, establece que 
corresponde  a los Municipios la aprobación y autorización de los desarrollos inmobiliarios previstos en dicho 
código, de la siguiente forma: 
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EN MATERIA DE CONDOMINIOS 
Al Ayuntamiento le corresponderá la autorización para la 
venta de unidades privativas de aquellas unidades 
condominales o condominios que requieran obras de 
urbanización y que no se originen de un fraccionamiento 
autorizado. 
Al área encargada del desarrollo urbano, lo correspondiente 
a las etapas previstas en las fracciones I, II, III, IV, V y VII del 
artículo 244 de este Código, lo relativo a la fracción VI, 
podrá ser autorizado siempre y cuando el condominio no 
requiera obras de urbanización 

 
7. Dicha reforma, también incluye, entre otros, el texto del artículo 244 del citado ordenamiento estatal, el cual 
se encuentra vigente bajo el siguiente texto: 

“… Artículo 244. El procedimiento del que trata la presente sección, se conforma de etapas, siendo las 
siguientes: 

I. Dictamen de uso de suelo factible para condominio; 
II. Autorización de estudios técnicos; 
III. Visto bueno del proyecto de distribución y denominación de condominio;  
IV. Licencia de ejecución de obras de urbanización de condominio, en caso de aplicar; 
V. Declaratoria de régimen de propiedad en condominio;  
VI. Autorización para venta de las unidades privativas; y  
VII. Dictamen técnico de entrega y recepción de las obras de urbanización del condominio. 

Para el caso en que el lote donde se desarrolle el condominio o unidad condominal, forme parte o 
incluya todo un fraccionamiento, el promotor estará exento de presentar la autorización de estudios 
técnicos señalada en la fracción II y que así se hayan contemplado en la licencia de ejecución de obras 
de urbanización y en el proyecto de lotificación del fraccionamiento, autorizados por los Municipios o el 
Estado. 

De acuerdo a las características de cada condominio o unidad condominal se podrán agrupar en 
etapas, sin omitir alguna.   …” 

8. De lo anterior se colige que la Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología,  a través 
de su Titular, es por disposición de ley, la autoridad facultada para emitir el presente acto administrativo, ya que 
se trata de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y Autorización para Venta de las 
Unidades Privativas. 

9. Que mediante escrito presentado por la Lic. Karina Arenas Baltazar, Representante Legal de “HFMX Alterra 
Towers”, S.A. de C.V., en esta Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología, solicita la 
Autorización de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la Licencia de Ventas de 
Unidades Privativas, para el condominio Habitacional de Tipo Residencial denominado “ALTERRA TOWERS 
CONDOMINIO C” perteneciente a la Unidad Condominal ALTERRA TOWERS, ubicada en la calle La Venta del 
Refugio No. 315 interior C, Manzana 44, lote 3, Fraccionamiento Residencial El Refugio, en la Delegación 
Municipal Epigmenio González de esta ciudad, consistente en “60 VIVIENDAS”; y requiere a esta autoridad 
administrativa para que determine lo conducente, apoyado en el siguiente: 

 
DICTAMEN TÉCNICO 

 
1. Mediante Escritura Pública número 30,013 de fecha  25 de septiembre de 2014, pasada ante la fe del Lic. 
Juan Carlos Muñoz Ortiz, Notario Titular de la Notaria Pública número 32, de esta Demarcación Notarial de 
Querétaro, se hace constar: la Cancelación parcial de hipoteca en primer lugar que otorga banco mercantil del 
Norte, Sociedad Anónimo, Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Banorte a favor de la Sociedad 



Pág. 7974 PERIÓDICO OFICIAL 5 de mayo de 2017 

 

Mercantil denominada Pangea Desarrolladora Inmobiliaria, Sociedad Anónima Promotora de Inversión de 
Capital Variable,  en su carácter de Acreditado y garante hipotecario, así como a favor de la sociedad mercantil 
denominada Impulsora Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios, Sociedad Anónima de Capital Variable y del 
Doctor Victor David Mena Aguilar en su carácter de obligados solidarios y avalistas; así como el contrato de 
Compraventa que celebrado de una parte Pangea Desarrolladora Inmobiliaria, Sociedad Anónima Promotora 
de Inversión de Capital Variable, en lo sucesivo la parte vendedora y por otra parte la sociedad mercantil 
denominada HFMX ALTERRA TOWERS, Sociedad Anónima de Capital Variable, en lo sucesivo la parte 
compradora, Inscrito en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, Subdirección 
Querétaro, en el folio Inmobiliario 00233335/0012, 00233335/0013, de fecha 31 de octubre de 2014. 
 
2. Mediante Escritura Pública número 29,232 de fecha  16 de junio de 2014, pasada ante la fe de Lic. Juan 
Carlos Muñoz Ortiz, Notario Público Titular de la Notaria Pública número 32, de esta Demarcación Notarial de 
Querétaro, se hace constar: la constitución de una Sociedad Anónima de Capital Variable, denominada HFMX 
ALTERRA TOWERS, S.A. de C.V., que formalizan el Señor Alejando Vázquez González y la sociedad 
mercantil denominada HERCESA FERROMEX, Sociedad Anónima Promotora de Inversión de Capital Variable, 
inscrito en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio, mediante folio Mercantil Electrónico Número 
46717-1 de fecha 23 de junio de 2014. 

3. La empresa Residencial El Refugio, Representada por el Lic. Miguel Ángel Vega Cabrera, emite escrito de 
fecha 28 de enero de 2014, en relación a garantizar y proporcionar el servicio de agua potable y drenaje 
sanitario a favor de la sociedad mercantil denominada HERCESA FERROMEX, SA.P.I. de C.V., quien es 
propietaria del inmueble identificado como Lotes 3, de la Manzana 44, Tercera Etapa, del Fraccionamiento 
Residencial El Refugio, Delegación Epigmenio González, del Municipio de Querétaro, que incluye lo 
correspondiente al condominio ALTERRA TOWERS CONDOMINIO C. 

4. La Dirección de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, mediante Dictamen de Uso de Suelo 
número DUS201406973 autorizado en fecha 12 de septiembre de 2014, dictaminó factible ubicar en el predio 
ubicado en calle La Venta del Refugio s/n, del fraccionamiento Residencial El Refugio, con superficie de 
19,546.06 m², ciento setenta y cuatro (174) viviendas, bajo régimen de propiedad en condominio. 

5. La entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable, actualmente Secretaria de Desarrollo Económico, 
Planeación Urbana y Ecología, a través de la Dirección de Proyectos Urbanos, mediante oficio número 
DGDUE/DPU/DPDU/005/2015, de fecha 29 de enero de 2015, emite Dictamen de Altura Máxima, para el 
predio ubicado en la calle La Venta del Refugio s/n, fraccionamiento Residencial El Refugio, Delegación 
Epigmenio González, identificado con la clave catastral 140108401045003, el cual tiene una superficie de 
19,546.06 m², que incluye lo correspondiente al condominio ALTERRA TOWERS CONDOMINIO C. 

6. La Comisión Federal de Electricidad, mediante planos sellados folio 051107/2016, de fecha 24 de junio de 
2016, emite la aprobación del proyecto para la construcción de la obra eléctrica a HERCESA FERROMEX, 
SA.P.I. de C.V., quien es propietaria del inmueble identificado como Lote 3, de la Manzana 44, Tercera Etapa, 
del Fraccionamiento Residencial El Refugio, Delegación Epigmenio González, del Municipio de Querétaro, 
Qro., que incluye lo correspondiente al condominio ALTERRA TOWERS CONDOMINIO C. 

7. El condominio da cumplimiento a lo señalado en el Artículo 156 del Código Urbano del Estado de 
Querétaro, respecto a la superficie que se deberá transmitir gratuitamente al Municipio para equipamiento 
urbano y áreas verdes, al  formar parte del fraccionamiento Residencial El Refugio, del que mediante escritura 
pública No. 13,264 de fecha 22 de septiembre de 2006, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Daclaud Vilares, 
Notario Público Adscrito de la Notaría Pública No. 35, inscrita en el Registro Público de la Propiedad bajo el 
folio Real No. 232426/3, 232532/5, 232533/3, 233205/2, 233332/2, 233391/2, 234681/3, 235108/2, 235184/2, 
235343/2 y 235649/1 de fecha 7 de mayo de 2007, se llevó a cabo la donación a título gratuito a favor del 
Municipio de Querétaro de las superficies de vialidad y áreas verdes, así como del Convenio celebrado entre 
Municipio de Querétaro y la empresa denominada “Impulsora Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios”, S.A. de 
C.V., para cubrir en efectivo el equivalente al 7% de la superficie total del predio que debería transmitir para 
equipamiento urbano por la autorización del citado fraccionamiento, mismo que fue autorizado mediante 
Acuerdo de Cabildo de fecha 16 de mayo de 2006, que incluye lo correspondiente al condominio ALTERRA 
TOWERS CONDOMINIO C. 
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8. La Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología, mediante oficio número 
APC201500015, de fecha 24 de junio de 2015, emitió la Autorización de Proyecto en Condominio, para el 
condominio Habitacional de Tipo Residencial denominado “ALTERRA TOWERS CONDOMINIO C” 
perteneciente a la Unidad Condominal ALTERRA TOWERS, ubicada en La Venta del Refugio sin número, 
Manzana 44, lote 3, Fraccionamiento Residencial El Refugio, en la Delegación Municipal Epigmenio González 
de esta ciudad, consistente en “60 VIVIENDAS”. 

Derivado de la revisión al proyecto del condominio, se verificó que no considera vialidades internas y obras de 
urbanización de uso común en su interior, debido a lo cual no requiere de la emisión de la Licencia de 
Ejecución de Obras de Urbanización. 

9. La Dirección de Desarrollo Urbano del municipio de Querétaro, mediante Licencia de Construcción Folio 
LCO201602163 de fecha 06 de junio de 2016, autoriza la Revalidación de 7,714.34 m², para 60 viviendas bajo 
régimen de propiedad en condominio denominado Alterra Towers Condominio C, perteneciente a la Unidad 
Condominal Alterra Towers ubicado en La Venta del Refugio 315 interior C, Fraccionamiento Residencial El 
Refugio. 

Derivado de lo anterior, el desarrollador, deberá depositar una fianza a favor de los Condóminos, la cual servirá 
para responder de la ejecución y garantizar contra vicios y fallas ocultas en la construcción del condominio, de 
acuerdo a lo indicado en la licencia de construcción antes mencionada. 

10. La Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología, mediante folio número EXP C-
013/17, de fecha 10 de febrero de 2017, emitió la Autorización de la Licencia de Ejecución de Obras de 
Urbanización, para la Unidad Condominal Habitacional de Tipo Residencial denominada “UNIDAD 
CONDOMINAL ALTERRA TOWERS”, ubicada en la calle Venta del Refugio s/n, Manzana 44, lote 3 
Fraccionamiento Residencial El Refugio, en la Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad, 
consistente en “TRES (3) CONDOMINIOS”, conformados de la siguiente manera: “ALTERRA TOWERS 
CONDOMINIO A: 56 VIVIENDAS; ALTERRA TOWERS CONDOMINIO B: 58 VIVIENDAS Y ALTERRA 
TOWERS CONDOMINIO C: 60 VIVIENDAS”, la cual se publicó en Gaceta Municipal número 36,Tomo I, año II. 
de fecha 07 de marzo de 2017. 

11. La Secretaria de Servicios Públicos Municipales, mediante oficio y plano folio SSPM/DAAP/0211/2016, de 
fecha 31 de marzo de 2017, emite el Visto Bueno de Proyecto para Área de Contenedores de residuos de los 
Condominios Habitacionales de Tipo Residencial  denominados “ALTERRA TOWERS A, ALTERRA TOWERS 
B y ALTERRA TOWERS C”, propuestos en el Fraccionamiento Residencial El Refugio, con clave catastral 
140108401045003, ubicado en la Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad. 

 

12. Para cumplir con lo señalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 
2017, el propietario deberá cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipales y por el concepto de la Emisión 
del presente Dictamen Técnico, relativo a la Autorización de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en 
Condominio para el condominio denominado “ALTERRA TOWERS CONDOMINIO C”, la cantidad de 
$7,534.66 (Siete mil quinientos treinta y cuatro pesos 66/100 M.N.). 

13. Para cumplir con lo señalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 
2017, el propietario deberá cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipales y por el concepto de la Emisión 
del presente Dictamen Técnico, relativo a la Autorización de la Venta de Unidades Privativas para el 
condominio denominado “ALTERRA TOWERS CONDOMINIO C”, la cantidad de $7,064.35 (Siete mil sesenta 
y cuatro pesos 35/100 M. N.). 
 

En virtud de lo anteriormente expuesto y fundado, se emiten los siguientes: 
 

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN 
 

1. Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación 
Urbana y Ecología, no tiene inconveniente en emitir la Autorización de la Declaratoria de Régimen de 
Propiedad en Condominio para el condominio Habitacional de Tipo Residencial denominado “ALTERRA 
TOWERS CONDOMINIO C” perteneciente a la Unidad Condominal ALTERRA TOWERS, ubicada en calle La 
Venta del Refugio No. 315 interior C, Manzana 44, lote 3, Fraccionamiento Residencial El Refugio, en la 
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Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad, con clave catastral  140108401045003, cuya 
superficie es de 19,546.06 m², consistente en “60 VIVIENDAS”. 

2. De conformidad al Artículo 212 del Código Urbano del Estado de Querétaro, se considera régimen de 
propiedad en condominio, para los efectos de este Código, aquel en que los departamentos, viviendas, casas, 
locales, naves industriales, cajones de estacionamiento o aéreas que se construyan o constituyan en un 
inmueble en forma horizontal, vertical o mixta, sean susceptibles de aprovechamiento independiente, ya sea 
que pertenezcan a uno o a varios propietarios, debiendo tener salida propia a la vía pública por un elemento 
común. 

3. Con base en el artículo 261 fracción I del Código Urbano del Estado de Querétaro, y en el plazo ahí 
establecido, deberá depositar una fianza por la cantidad de $17,078,293.55 (Diecisiete millones setenta y ocho 
mil doscientos noventa y tres pesos 55/100 M.N.), a favor de los Condóminos y/o cada uno de ellos en su parte 
proporcional, la cual servirá para responder de la ejecución y garantizar contra vicios y fallas ocultas en la 
construcción de 7,714.34 m², que corresponden a la construcción de los locales y áreas comunes, que 
conforman el condominio, indicados en la licencia de construcción número LCO201602163, emitida por la 
Dirección de Desarrollo Urbano; fianza que tendrá vigencia de tres años a partir de la fecha de la emisión de la 
Terminación de la Obra, o en su caso lo que indique el reglamento de construcción vigente. 

4. Con base al artículo 237 del Código Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras o contratos de 
compraventa deberá indicarse que cada propietario podrá realizar obras y reparaciones en el interior de su 
departamento, vivienda, casa o local, pero le estará prohibida toda innovación o modificación que afecte a la 
estructura, paredes maestras u otros elementos esenciales del edificio, que puedan perjudicar su estabilidad, 
seguridad, salubridad o comodidad. Tampoco podrá abrir claros o ventanas, ni pintar o decorar la fachada o las 
paredes exteriores en forma que reste armonía al conjunto o que perjudique a la estética general del inmueble. 

En cuanto a los servicios comunes e instalaciones generales, deberá abstenerse de todo acto, aún en el interior 
de su propiedad, que impida o haga menos eficiente su utilización, estorbe o dificulte el uso común.  

Siendo necesario que en las escrituras individuales que se tiren relativas a la adquisición de inmuebles en 
Condominio se establezca lo dispuesto en los artículos 224 y 229 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 

Por otra parte deberá indicarse a cada condómino dentro de la protocolización de su escritura lo siguiente: 

Ubicación de su cajón de estacionamiento 

Lugar en el que se debe depositar la basura. 

Los gastos de mantenimiento serán por cuenta del grupo de condóminos beneficiados. 

Respetar el reglamento de administración del condominio. 

Respetar el uso de suelo autorizado. 

Respetar las áreas de uso común. 

Prohibir la invasión y/o bordeo de las mismas. 

Cualquier tipo de obra dentro del condominio deberá ser aprobada previamente mediante asamblea de 
condóminos debidamente protocolizada, y solicitar su autorización correspondiente ante esta dependencia. 

Así mismo, de conformidad con el artículo 258 del Código Urbano del Estado de Querétaro, para constituir el 
Régimen de propiedad en Condominio, el propietario o propietarios deberán declarar su voluntad en escritura 
pública, en la cual se hará constar: 

“[…] I. La denominación; 

II. La ubicación, dimensiones y lindero de terreno, así como el deslinde catastral que corresponda al 
condominio de que se trate, realizando la especificación precisa de todas las áreas, señalando expresamente si 
el condominio se encuentra ubicado dentro de un conjunto urbano. En caso que se trate de grupos de 
construcciones, deberán señalarse los límites de los edificios o secciones que deban constituir condominios 
independientes; 
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III. La licencia de ejecución de obras de urbanización de condominio y los datos de identificación de las 
licencias, planos, autorizaciones o permisos expedidos por las autoridades competentes, para la realización del 
condominio; 

IV. La descripción y datos de identificación de cada unidad de propiedad exclusiva, sus medidas y colindancias, 
así como el o los cajones de estacionamiento de vehículos que le correspondan; 

V. El proindiviso que corresponda a cada unidad privativa y el porcentaje que representa del condominio; 

VI. El uso general del condominio y el particular de cada unidad privativa; 

VII. Los bienes de propiedad común, sus medidas y colindancias, usos y datos que permitan su plena 
identificación; 

VIII. Los datos de identificación de la póliza de fianza, para responder de la ejecución y conclusión de la 
construcción y urbanización. El monto de la fianza y los términos de la misma serán determinados por la 
autoridad competente; 

IX. La obligación de los condóminos de aportar las cuotas que determine la Asamblea para el mantenimiento y 
administración del condominio, así como para la constitución del fondo de reserva correspondiente; 

X. Los casos y condiciones en que puede ser modificado el régimen de propiedad en condominio; 

XI. La documentación legal que acredite la autorización y transmisión de las áreas de transmisión gratuita a 
favor del Municipio; 

XII. El valor que se asigne a cada unidad de propiedad exclusiva y el porcentaje que le corresponda sobre el 
valor total de condominio; 

XIII. La autorización de venta sujeta al avance de obra de urbanización, que deberá ser por lo menos de un 
treinta por ciento respecto del presupuesto autorizado; 

XIV. La acreditación de pago de impuestos y derechos de supervisión; 

XV. El alta del condominio en catastro, claves definitivas y valores catastrales; y 

XVI. Plazos para el cumplimiento de las obligaciones de la Declaratoria. 

Al apéndice de la escritura, se agregarán el plano general, los planos de cada una de las unidades de 
propiedad exclusiva, los documentos administrativos que dan origen a la autorización del condominio, así como 
el Reglamento del condominio. […]” 

5. Así mismo esta Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología, a través de su Titular, 
considera FACTIBLE la Autorización de la Venta de Unidades Privativas para el condominio Habitacional 
de Tipo Residencial denominado “ALTERRA TOWERS CONDOMINIO C” perteneciente a la Unidad 
Condominal ALTERRA TOWERS, ubicada en calle La Venta del Refugio No. 315 interior C, Manzana 44, lote 
3, Fraccionamiento Residencial El Refugio, en la Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad, 
con clave catastral 140108401045003, cuya superficie es de 19,546.06 m², consistente en “60 VIVIENDAS”. 

 

6. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al condominio, el desarrollador estará 
obligado a incluir en todo tipo de publicidad o promoción de ventas, la información relativa a la Declaratoria de 
Régimen de Propiedad en Condominio y la Autorización para Venta de Unidades Privativas, en términos del 
artículo 264 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 

7. En la escritura del contrato de compraventa de una unidad privativa de condominio, se incluirán las 
cláusulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las características de las 
unidades privativas, así como las áreas comunes que no serán susceptibles de subdivisión o fusión y que 
estarán destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecerá la 
obligación del adquirente a constituir, junto con las demás personas que adquieran una unidad privativa, la 
asociación de condóminos. Lo anterior con fundamento en el Artículo 265 del Código Urbano del Estado de 
Querétaro. 
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8. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construcción 
alguna en las unidades privativas, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que señala el 
Código Urbano del Estado de Querétaro, debiendo presentar ante la Secretaría de Desarrollo Económico, 
Planeación Urbana y Ecología, evidencia del cumplimiento de todas y cada una de las condicionantes 
impuestas en el presente acuerdo. 

Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y 
Ecología, a través de su Titular, tiene a bien emitir el siguiente: 

 
A C U E R D O 

 
PRIMERO. Se otorga a la Lic. Karina Arenas Baltazar, Representante Legal de la Sociedad Anónima de Capital 
Variable denominada “HFMX ALTERRA TOWERS”, S.A. de C.V., la AUTORIZACIÓN DE LA 
DECLARATORIA DE RÉGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO, ASÍ COMO LA AUTORIZACIÓN DE LA 
VENTA DE UNIDADES PRIVATIVAS, para el condominio Habitacional de Tipo Residencial denominado 
“ALTERRA TOWERS CONDOMINIO C” perteneciente a la Unidad Condominal ALTERRA TOWERS, ubicada 
en calle La Venta del Refugio No. 315 interior C, Manzana 44, lote 3, Fraccionamiento Residencial El Refugio, 
en la Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad, con clave catastral  140108401045003, cuya 
superficie es de 19,546.06 m², consistente en “60 VIVIENDAS”. 

SEGUNDO. Para cumplir con lo señalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio 
Fiscal 2016, el promotor deberá cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipal, por concepto de Dictamen 
Técnico relativo a la Autorización de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y a la 
Autorización de la Venta de Unidades Privativas, las cantidades señaladas en los Considerandos 12 y 13 
respectivamente del Dictamen Técnico, en un plazo máximo de 30 días naturales a partir de la autorización del 
presente, una vez hecho el pago, el promotor deberá remitir copia del recibo a esta Secretaría de Desarrollo 
Económico, Planeación Urbana y Ecología, Municipal. 

El promotor podrá ser notificado de la Autorización del Presente Acuerdo, una vez que presente ante esta 
Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología, copia simple de los comprobantes de 
pago antes mencionados.  

TERCERO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al condominio, el desarrollador 
estará obligado a incluir en todo tipo de publicidad o promoción de ventas, la información relativa a la 
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la Autorización para Venta de Unidades Privativas, en 
términos del artículo 264 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 

CUARTO. En la escritura del contrato de compraventa de una unidad privativa de condominio, se incluirán las 
cláusulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las características de las 
unidades privativas, así como las áreas comunes que no serán susceptibles de subdivisión o fusión y que 
estarán destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecerá la 
obligación del adquirente a constituir, junto con las demás personas que adquieran una unidad privativa, la 
asociación de condóminos. Lo anterior con fundamento en el Artículo 265 del Código Urbano del Estado de 
Querétaro. 

QUINTO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de 
construcción alguna en las unidades privativas, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que 
señala el Código Urbano del Estado de Querétaro, debiendo presentar ante la Secretaría de Desarrollo 
Económico, Planeación Urbana y Ecología, evidencia del cumplimiento de todas y cada una de las 
condicionantes impuestas en el presente acuerdo. 

SEXTO. A falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraídas 
con anterioridad en acuerdos y/o dictámenes, se dará inicio al procedimiento administrativo de revocación de la 
presente autorización. 
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T R A N S I T O R I O S 

 
PRIMERO. Publíquese por una ocasión en la Gaceta Municipal y en el Periódico Oficial del Gobierno del 
Estado “La Sombra de Arteaga”, con costo al promotor, para lo cual tendrá un plazo de 20 días hábiles 
contados a partir de la notificación de la presente autorización. Cabe mencionar, que para realizar la 
publicación del presente Acuerdo, deberá presentar los pagos por derechos e impuestos anteriormente citados. 

El promotor deberá presentar ante esta Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología 
copia de las publicaciones, señalando que el incumplimiento de la obligación de publicar en los plazos 
establecidos, dará lugar a proceder a la revocación del presente Acuerdo. 

SEGUNDO. El presente acuerdo será vinculante para el promotor desde la fecha de notificación, y sólo para 
efectos de tercero, lo será al día siguiente de su publicación en los medios de difusión anteriormente referidos. 

TERCERO. La presente autorización deberá protocolizarse e inscribirse en el Registro Público de la Propiedad 
y de Comercio de Gobierno del Estado, por cuenta y con costo al promotor; una vez realizado lo anterior, 
deberá remitir copia certificada a la Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología 
Municipal, a la Secretaría del Ayuntamiento y a la oficina del Abogado General del Municipio. 

CUARTO. Se instruye a la Dirección de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los titulares de su 
dependencia, a la Secretaría General de Gobierno Municipal, Secretaría de Finanzas Municipal, Secretaría de 
Administración Municipal, Secretaría de Servicios Públicos Municipales, Secretaría de Obras Públicas 
Municipales, Secretaria de Movilidad, Oficina del Abogado General del Municipio, Delegación Municipal de 
Epigmenio González y Lic. Karina Arenas Baltazar, Representante Legal de “HFMX ALTERRA TOWERS”, S.A. 
de C.V. 

 

QUERÉTARO, QRO., A 04 DE ABRIL DE 2017. 
A T E N T A M E N T E 

 
DANIEL RODRÍGUEZ PARADA 

 SECRETARIO DE DESARROLLO ECONÓMICO, PLANEACIÓN URBANA Y ECOLOGÍA 
DEL MUNICIPIO DE QUERÉTARO 

Rúbrica 
 
LIC. RAFAEL FERNÁNDEZ DE CEVALLOS Y CASTAÑEDA, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL 
MUNICIPIO DE QUERÉTARO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIERE EL ARTÍCULO 47, 
FRACCIÓN IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO.---------------------------------- 
----------------------------------------------------------------------- CERTIFICO ------------------------------------------------------------ 
QUE LAS PRESENTES SON COPIA FIEL Y CONCUERDAN CON EL DOCUMENTO ORIGINAL QUE TUVE A 
LA VISTA Y QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA SECRETARÍA, MISMO QUE VA EN 11 (ONCE) 
FOJAS ÚTILES.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
SE EXPIDE LA PRESENTE EN LA CIUDAD DE QUERÉTARO A LOS 12 DÍAS DEL MES DE ABRIL DEL AÑO 
DOS MIL DIECISIETE. 
 

 
 

A T E N T A M E N T E. 
“CIUDAD DE TODOS” 

 
 

LIC. RAFAEL FERNÁNDEZ DE CEVALLOS Y CASTAÑEDA 
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO 

Rúbrica 
 
 

ÚNICA PUBLICACIÓN 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
CON FUNDAMENTO EN LOS ARTÍCULOS 115 FRACCIÓN V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA 
DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL ESTADO DE 
QUERÉTARO; 9° FRACCIONES II, X Y XII DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30 FRACCIÓN II 
INCISO D Y F, DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 4 DE LA LEY DE 
PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 1°, 11, 12, 13 FRACCIÓN III, 14 
FRACCIONES I, II, III, IV, VI, VII, X, XIV Y XV, 15 FRACCIONES I, 16, 184, 186, 187, 190 Y 196 DEL CÓDIGO URBANO 
DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 73 FRACCIONES I Y V, DEL CÓDIGO MUNICIPAL DE QUERÉTARO; ASÍ COMO AL 
ACUERDO CUARTO FRACCIÓN I PUNTO I.I, DEL ACUERDO TOMADO POR EL H. AYUNTAMIENTO DE QUERÉTARO 
EN SESIÓN ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 13 (TRECE) DE OCTUBRE DEL 2015 (DOS MIL QUINCE), 
PUBLICADO EN LA GACETA MUNICIPAL DE FECHA 20 DE OCTUBRE DE 2015 (DOS MIL QUINCE) AÑO I NO. 1 
TOMO II, MEDIANTE EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERÉTARO, DELEGA ENTRE OTRAS  
FACULTADES A ESTA SECRETARÍA DE DESARROLLO ECONÓMICO, PLANEACIÓN URBANA Y ECOLOGÍA, LA 
EMISIÓN DE LA AUTORIZACIÓN EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS. 
 

CONSIDERANDOS 
 
1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:  

a) Formular, aprobar y administrar la zonificación y planes de desarrollo urbano municipal; y  

b) Autorizar, controlar y vigilar la utilización del suelo, en el ámbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. 

Lo anterior encuentra su fundamento en el artículo 115 fracción V, incisos a y d, de la Constitución Política de los Estados 
Unidos Mexicanos. 

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constreñida la facultad municipal  contenida en dicha disposición 
constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente señala en el último párrafo de su artículo 9 
que los municipios ejercerán sus atribuciones en materia de desarrollo urbano a través de los cabildos de los ayuntamientos 
o con el control y evaluación de éstos.  

3. Por su parte la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, señala en su artículo 30 fracción I, que los 
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y adjetiva 
las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demás documentos que 
contengan disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y 
permanencia. 

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fracción II incisos a) y d), que los 
ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas,  son competentes para aprobar la zonificación y 
autorizar y vigilar la utilización del suelo, en el ámbito de su competencia. 

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesión Ordinaria de Cabildo de 
fecha 13 de octubre de 2003, creó a la Secretaría de Desarrollo Sustentable, actualmente Secretaría de Desarrollo 
Económico, Planeación Urbana y Ecología; y le ha otorgado, entre otras,  las siguientes facultades y atribuciones:  

a) El Código Municipal de Querétaro, establece en su artículo 73 fracción I, que la entonces Secretaría de Desarrollo 
Sustentable, actualmente Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología del Municipio de 
Querétaro, es la encargada de regular el  ordenado crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el 
ejercicio de las atribuciones que en materia de planificación urbana y zonificación, consigna la fracción V del artículo 
115 de la Constitución Federal, Constitución Política del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el Código 
Urbano del Estado de Querétaro, y demás disposiciones legales y reglamentarias.  

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 13 (trece) de octubre del 2015 (dos mil quince), publicado en la Gaceta 
Municipal de fecha 20 de octubre de 2015 (dos mil quince) año I no. 1 tomo II, mediante el cual el Ayuntamiento del 
Municipio de Querétaro, delega entre otras  facultades a esta Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana 
y Ecología municipal, la emisión de la autorización en materia de fraccionamientos, estableciendo textualmente lo 
siguiente:  

“… ACUERDO 

SEGUNDO. Para efectos de lo dispuesto por el Código Urbano del Estado de Querétaro, se entiende a la 
Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología a través de su Titular, como el área encargada 
del Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro. 
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SÉPTIMO. El Honorable Ayuntamiento delega al Titular de la Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación 
Urbana y Ecología, el ejercicio de la facultad de reconocer administrativamente la causahabiencia a que se refiere 
el artículo 165 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 

OCTAVO. Las licencias y autorizaciones que señala el presente acuerdo, únicamente serán expedidas en los 
casos en que los solicitantes cumplan con los requisitos administrativos que señale el Código Urbano del Estado 
de Querétaro, el Reglamento de Construcción para el Municipio de Querétaro, y demás disposiciones legales 
aplicables. …” 

5. De lo anterior se colige que la Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología Municipal, a través de 
su Titular, es la autoridad facultada para emitir el presente acto administrativo. 

6. Mediante escrito de fecha 22 de febrero de 2017, dirigido a Daniel Rodríguez Parada, Secretario de Desarrollo 
Económico, Planeación Urbana y Ecología, presentado por el Lic. Rubén Pozas Gutiérrez, apoderado de la persona 
moral denominada “Promociones Industriales de Querétaro”, S. A. de C. V., así como de “Impulsora Mexicana de 
Desarrollos Mexicanos Inmobiliarios” S.A de C.V., solicita la Autorización del reconocimiento administrativo de la 
causahabiencia, que otorga “Impulsora Mexicana de Desarrollos Mexicanos Inmobiliarios” S.A de C.V. a 
“Promociones Industriales de Querétaro”, S. A. de C. V., respecto a la superficie que se deberá transmitir 
gratuitamente para equipamiento urbano a favor del municipio de Querétaro, para solventar pendientes y futuras 
ampliaciones, que corresponden al Fraccionamiento de tipo Industrial denominado “Parque Industrial Querétaro”, ubicado 
en el Km. 28.5 de la Carretera Federal 57 Querétaro-San Luis Potosí de la Delegación Santa Rosa Jáuregui de esta ciudad. 
 

DICTAMEN TÉCNICO 
 

1. Mediante escritura pública número 32,107 de fecha 4 de Septiembre de 1996, pasada ante la fe del Lic. Luis Felipe 
Ordaz Martínez, Notario Público número 5 de esta Demarcación Notarial, instrumento inscrito en el Registro Público 
de la Propiedad y del Comercio de esta ciudad, bajo el folio mercantil número 3000/1, de fecha 24 de Octubre de 
1996; se hace constar la constitución de la sociedad mercantil que formalizan las empresas “Desarrollos Residenciales 
Turísticos”, S. A. de C. V., “Hines Interest”, S. A. de C. V. y “Metrópolis Industrial”, S. A. de C. V.; cuya denominación 
será “Promociones Industriales de Querétaro”, S. A. de C. V. 

2. Mediante escritura pública número 2,487 de fecha 30 de septiembre de 2002, pasada ante la fe del Licenciado 
Roberto Loyola Vera, titular de la Notaria Pública número 35 de esta Demarcación Notarial, instrumento inscrito ante el 
Registro Público de la Propiedad y de Comercio del Estado de Querétaro, bajo el folio mercantil número 00008702 de 
fecha 07 de octubre de 2002, se hace constar la comparecencia del señor Benito Bucay Faradji y la Sociedad 
Mercantil denominada “Naiv” Sociedad Anónima de Capital Variable, representada  por su apoderado legal el señor 
Ricardo Avilés Reyna, para la conformación de la sociedad denomina “Impulsora Mexicana de Desarrollos Mexicanos 
Inmobiliarios” S.A de C.V. 

3. Mediante Escritura pública 63,815 de fecha 31 de diciembre de 2012, pasada ante la fe del Lic. Luis Felipe Ordaz 
González, Notario Titular de la Notaria Pública Número 5, de esta Demarcación Notarial, instrumento inscrito ante el 
Registro Público de la Propiedad y del Comercio bajo el folio inmobiliario 00530936/0002 de fecha 25 de enero de 
2017, se hace constar el contrato de compraventa de una superficie de 1´304,915.00 m2 (Un millón trecientos cuatro 
mil novecientos quince metros cuadrados), ubicada en Ex Hacienda las Trojes, San Antonio y Presa de Pinto, 
Delegación Santa Rosa Jáuregui, de esta cuidada, celebrado por una parte por la sociedad denomina “Impulsora 
Mexicana de Desarrollos Mexicanos Inmobiliarios” S.A de C.V., representada por el Doctor Víctor David Mena Aguilar, 
denominado la parte vendedora y por otra parte la sociedad denominada “Promociones Industriales de Querétaro” 
S.A. de C.V., representada por el Doctor Víctor David Mena Aguilar. 

4. Mediante escritura pública número 31,596 de fecha 30 de abril de 2015, pasada ante la fe del Lic. José Luis Muñoz 
Ortiz, Notario Adscrito de la Notaria Pública número 32 de esta Demarcación Notarial que es Titular el Lic. Juan Carlos 
Muños Ortiz, se hace constar que la sociedad denominada “Impulsora Mexicana de Desarrollos Mexicanos 
Inmobiliarios” S.A de C.V., representada por el Doctor Víctor David Mena Aguilar, otorga y confiere diversos poderes y 
facultades, Poder General para Pleitos y Cobranza y Actos de Administración, Poder Especial para Actos de Dominio 
y Poder General para Actos de Administración en Materia Laboral a favor del Lic.  Rubén Pozas Gutiérrez. 

5. Mediante escritura pública número 44,246 de fecha 22 de enero de 2015, ante la fe del Lic. Mario Reyes Retana 
Popovich, Notario adscrito a la Notaria Pública número 24 de esta Demarcación Notarial, de la que es titular el Lic. 
Fernando Lugo García Pelayo, se hace constar la comparecencia de la sociedad mercantil denominada Promociones 
Industriales de Querétaro, Sociedad Anónima de Capital Variable, a través de su representante legal el Doctor Víctor 
David Mena Aguilar, a efecto de otorgar y conferir a favor del Ingeniero Víctor Farid Mena Nadeer, de los Licenciados 
Rubén Pozas Gutiérrez y Miguel Ángel Juárez Calzada, del Ingeniero Abraham Eduardo Velázquez Guzmán y de la 
C.P. Patricia Pimentel Menchaca, diversos poderes y facultades a fin de representar a la sociedad, poder General para 
Pleitos y Cobranzas, Poder General para Actos de Administración en Materia Laboral, Poder General para Actos de 
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Administración, Poder General para Actos de Dominio, Poder para Representar a la Sociedad, Poder General para 
Suscribir Títulos de Crédito y Operaciones Cuentas Bancarais. 

6. En Sesión de Cabildo de fecha 27 de enero de 1997, se aprobó el Acuerdo relativo a la Licencia de Ejecución de 
Obras de Urbanización, Venta Provisional de Lotes y Nomenclatura, del fraccionamiento “Parque Industrial Querétaro”, 
ubicado en la Delegación Municipal Santa Rosa Jáuregui de esta ciudad, a desarrollar en tres polígonos. 

7. En Sesión de Cabildo celebrada el 12 de septiembre de 2000, se emite el Acuerdo relativo a la autorización para la 
Relotificación de la manzana I, del fraccionamiento “Parque Industrial Querétaro”, ubicado en la Delegación Municipal 
Santa Rosa Jáuregui, de esta ciudad. 

8. Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 11 de mayo de 2004, se aprobó la autorización de la Relotificación, renovación 
de la licencia de ejecución de obras de urbanización y ratificación de venta provisional de lotes del fraccionamiento 
“Parque Industrial Querétaro”, ubicado en la Delegación Municipal Santa Rosa Jáuregui de esta ciudad. 

9. Posteriormente y por Acuerdo de Cabildo de fecha 17 de diciembre de 2004, se aprobó derogar el considerando 8.6 y 
Resolutivo Cuarto del Acuerdo de Cabildo de fecha 11 de mayo de 2004, relativo a la autorización de la Relotificación, 
renovación de la licencia de ejecución de obras de urbanización y ratificación de venta provisional de lotes del 
fraccionamiento Parque Industrial Querétaro, toda vez que el área impuesta de transmisión al Municipio, corresponde 
al fraccionamiento Ampliación Parque Industrial Querétaro. 

10. La Dirección de Desarrollo Urbano, mediante oficio número DDU/CPU/FC/4593/2010 de fecha 17 de noviembre de 
2010, emitió la Revisión del Proyecto de Relotificación del fraccionamiento “Parque Industrial Querétaro”, ubicado en 
la Delegación Municipal Santa Rosa Jáuregui de esta ciudad, sin incrementar la superficie vendible y vial.  

11. La Dirección de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaría de Desarrollo Sustentable Municipal, mediante Licencia de 
Fusión de Predios número FUS201300438, de fecha 10 de septiembre de 2013, emitió la autorización para fusionar 3 
lotes con superficies de 501,761.57 m2, 165,692.82 m2 y (374,181.10 m2, 2,573,693.60 m2 y 7,483.45 m2), 
correspondientes a los predios ubicados en el Km. 28.5 de la Carretera 57 Querétaro-San Luis Potosí,  en la 
Delegación Municipal Santa Rosa Jáuregui de esta ciudad, para conformar una unidad topográfica con una superficie 
total de 3,622,812.54 m2, que comprende tres polígonos con superficies de 1´041,635.49 m2, 2´573,693.60 m2 y 
7,483.45 m2, respectivamente. 

12. Mediante oficio número SEDESU/SSMA/0325/2013, de fecha 26 de julio de 2013, la Secretaría de Desarrollo 
Sustentable de Gobierno del Estado, autoriza en materia de Impacto Ambiental la procedencia del proyecto de 
construcción y operación que se pretende realizar en un predio con superficie total de 104.16 hectáreas 
aproximadamente, con ubicación en las parcelas 192 Z-4 P1/1, 193 Z-4 P1/1, 194 Z-4 P1/1, 195 Z-4 P1/1, 202 Z-4 
P1/1, 203 Z-4 P1/1 205 Z-4 P1/1 y 206 Z-4 P1/1  del Ejido Buenavista y el Polígono 1 del Parque Industrial Querétaro, 
Santa Rosa Jáuregui, Querétaro, Qro. 

13. Mediante Sesión Ordinaria de Cabildo celebrada el 12 de noviembre de 2013, el Ayuntamiento de Querétaro, aprobó 
el Acuerdo relativo a la Autorización de la Relotificación y Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización, asignación 
de Nomenclatura y Autorización Provisional de Venta de Lotes, del fraccionamiento Industrial denominado “Parque 
Industrial Querétaro”, ubicado en el Km. 28.5 de la Carretera Federal 57 Querétaro-San Luis Potosí de la Delegación 
Santa Rosa Jáuregui de esta ciudad. 

14. Mediante oficio número  DDU/COU/FC/4346/2014 de fecha 04 de noviembre de 2014, la dirección de Desarrollo 
Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, emitió la revisión del proyecto de Relotificación 
del fraccionamiento Industrial denominado “Parque Industrial Querétaro”, derivado de la disminución de la superficie 
vendible industrial de 15,889.49 m2 y de la superficie de servicios propios de 342.17 m2, el incremento de la vialidad 
del fraccionamiento de 16,231.66 m2, así como el incremento de 8 lotes industriales y 1 de servicios propios. 

15. Mediante Sesión ordinaria de Cabildo celebrado el 9 de diciembre de 2014, el Ayuntamiento del Municipio de 
Querétaro, aprobó el Acuerdo por el que se Autoriza la Relotificación del Fraccionamiento Industrial denominado 
“Parque Industrial Querétaro”, ubicado en el Km. 28.5 de la carretera federal 57 Querétaro-San Luis Potosí de la 
Delegación Santa Rosa Jáuregui de esta ciudad, condicionado entre otros a presentar ante la Secretaría del 
Ayuntamiento su propuesta de Donación a favor del municipio de Querétaro, de una superficie de 66,745.44 m2 para 
equipamiento urbano, derivada de la ampliación de superficie del fraccionamiento, así como la  Donación a Título 
Gratuito a favor del Municipio de una superficie de 16,231.66 m2 por el incremento de la vialidad, derivado de la 
Relotificación. 

16. En lo que se refiere al área motivo de la presente Causahabiencia, por Acuerdo de Sesión de cabildo de fecha 10 de 
enero de 2012, se autorizó a Impulsora Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios S.A. de C.V., el cambio de uso de suelo 
de Preservación Ecológica Agrícola (PEA) e infraestructura hidráulica a uso industrial con superficie de 71-09-15 
hectáreas, así como la aceptación de una superficie de 28 hectáreas ubicadas en el predio rústico que forma parte del 
“Rancho Mesón Doña Macaria” ubicado en Ex Hacienda de Trojes de San Antonio denominado Enlame del Pinto o 
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presa del Pinto, en la Delegación Municipal Santa Rosa Jáuregui, que será transmitida a título gratuito a favor del 
Municipio de Querétaro. 

17. Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 26 de junio de 2012, se autoriza transmitir al municipio, una superficie de 28 
hectáreas que forma parte del área a la que se autorizo el cambio el uso de suelo de Preservación ecológica agrícola 
(PEA) e Infraestructura hidráulica a Uso Industrial para el predio rústico con superficie de 71-09-15 hectáreas que 
forma parte del “Rancho Mesón Doña Macaria” ubicado en Ex Hacienda de Trojes de San Antonio denominado 
Enlame del Pinto en la delegación municipal Santa Rosa Jáuregui, a fin de que sea destinada para dar cumplimiento a 
lo señalado por el Código Urbano del Estado de Querétaro por la donación para equipamiento urbano de futuros 
desarrollos inmobiliarios de tipo industrial correspondientes a ampliaciones del fraccionamiento Parque Industrial 
Querétaro, de conformidad con lo establecido por el Código Urbano del Estado de Querétaro.  

18. Mediante Sesión ordinaria de Cabildo celebrado el 14 de febrero de 2017, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de 
Querétaro, aprobó el Acuerdo por el que se Autoriza la Modificación de los Acuerdos aprobados en Sesión Ordinaria 
de Cabildo de fecha 10 de enero y 26 de junio de 2012, en los puntos 4 apartado II, inciso b) y punto 4 Apartado III 
inciso d), del orden del día, respectivamente por corrección de datos asentados en los mismos, para el 
fraccionamiento Industrial denominado “Parque Industrial Querétaro”, ubicado en el Km. 28.5 de la Carretera Federal 
57 Querétaro-San Luis Potosí de la Delegación Santa Rosa Jáuregui de esta ciudad. 

19. Para cumplir con lo señalado en la Ley de Ingresos del ejercicio fiscal 2017, el promotor deberá cubrir ante la 
Secretaría de Finanzas Municipal, el concepto de los servicios prestados, por  la elaboración del Dictamen Técnico, 
relativo a la Autorización Administrativa  de la Causahabiencia del  fraccionamiento de tipo Industrial denominado 
“Parque Industrial Querétaro”, ubicado en el Km. 28.5 de la Carretera Federal 57 Querétaro-San Luis Potosí de la 
Delegación Santa Rosa Jáuregui de esta ciudad, la cantidad de $1,884.2304 . 

 

Se emite el presente acto con fundamento en los artículos 1, 11 fracción I, 12, 13, 15 fracción I, 16 fracción IV, 130, 
145, 146, 147, 148, 149, 152, 153, 156, 159, 160, 161, 162, 164, 184, 186 fracciones IV, V y VI, 187, 192, 196, 197, 198, 
201, 202 y 225 del Código Urbano del Estado de Querétaro, artículo 4 de la Ley de Procedimientos Administrativos 
del Estado de Querétaro, así como al Acuerdo de Cabildo de fecha 13 de octubre del 2015, publicado en la Gaceta 
Municipal de fecha 20 de octubre del 2015, mediante el cual el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, delega 
entre otras  facultades a esta Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología, la emisión 
administrativamente de la Causahabiencia, en los términos señalados en el Acuerdo Séptimo, del Acuerdo de 
Cabildo de mérito. 
 
Por lo anteriormente expuesto y fundado, se emiten los siguientes: 

 
RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN 

 
1. Una vez realizado el análisis técnico correspondiente, esta Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación 

Urbana y Ecología, considera FACTIBLE que se otorgue el Reconocimiento legal de los Derechos de 
Causahabiencia a la persona moral denominada “Promociones Industriales de Querétaro” S.A. de C.V., 
respecto a la superficie que se deberá transmitir gratuitamente para equipamiento urbano, a favor del Municipio de 
Querétaro, para solventar pendientes y futuras ampliaciones, que corresponden al Fraccionamiento de tipo 
Industrial denominado “Parque Industrial Querétaro”, ubicado en el Km. 28.5 de la Carretera Federal 57 Querétaro-
San Luis Potosí de la Delegación Santa Rosa Jáuregui de esta ciudad. 

Lo anteriormente expuesto y en cumplimiento a los Acuerdos Tercero y Cuarto de a la Sesión ordinaria de Cabildo 
celebrado el 14 de febrero de 2017, relativo al Acuerdo por el que se Autoriza la Modificación de los Acuerdos 
aprobados en Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 10 de enero y 26 de junio de 2012, en los puntos 4 apartado II, 
inciso b) y punto 4 Apartado III inciso d), para el fraccionamiento Industrial denominado “Parque Industrial 
Querétaro”, ubicado en el Km. 28.5 de la Carretera Federal 57 Querétaro-San Luis Potosí de la Delegación Santa 
Rosa Jáuregui de esta ciudad, en términos del Artículo 165 del Código Urbano del Estado de Querétaro, 
tratándose de la enajenación de un desarrollo inmobiliario, ya sea en forma total o en alguna de sus etapas, 
secciones o fases, el comprador adquiere con permisos y licencias, así como con derechos y obligaciones. 

2. Para cumplir con lo señalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2017, el 
promotor deberá cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipal, el concepto de los servicios prestados por  la 
elaboración del Dictamen Técnico, relativo a la Autorización Administrativa  de la Causahabiencia del 
fraccionamiento de tipo Industrial denominado “Parque Industrial Querétaro”, ubicado en el Km. 28.5 de la 
Carretera Federal 57 Querétaro-San Luis Potosí de la Delegación Santa Rosa Jáuregui de esta ciudad, la cantidad 
señalada en el considerando 19 del presente Dictamen Técnico. 
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Una vez hecho el pago, el promotor podrá ser notificado de la Autorización, por lo que deberá remitir el 
comprobante de pago en esta Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología Municipal. 

3. La empresa denominada “Promociones Industriales de Querétaro” S.A. de C.V., a través de su representante legal, 
deberá de dar cumplimento a las condicionantes señaladas en Acuerdos, oficios y los tramites que correspondan o 
incidan en el fraccionamiento, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas a la autoridad 
correspondiente.+ 

4. Se deja subsistente los Acuerdos y Obligaciones establecidas en la Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 10 de 
enero y 23 de junio de 2012, en los puntos 4 apartado II, inciso b) y punto 4 Apartado III inciso d), para el 
fraccionamiento Industrial denominado “Parque Industrial Querétaro”, ubicado en el Km. 28.5 de la Carretera 
Federal 57 Querétaro-San Luis Potosí de la Delegación Santa Rosa Jáuregui, de esta ciudad. 

5. A falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraídas con 
anterioridad en acuerdos y/o dictámenes, la presente autorización quedará sin efecto. 
 

Se emite el presente acto con fundamento en los artículos 1, 11 fracción I, 12, 13, 15 fracción I, 16 fracción IV, 130, 
145, 146, 147, 148, 149, 152, 153, 156, 159, 160, 161, 162, 164, 184, 186 fracciones IV, V y VI, 187, 192, 196, 197, 198, 
201, 202 y 225 del Código Urbano del Estado de Querétaro, artículo 4 de la Ley de Procedimientos Administrativos 
del Estado de Querétaro, así como al Acuerdo de Cabildo de fecha 13 de octubre del 2015, publicado en la Gaceta 
Municipal de fecha 20 de octubre del 2015, mediante el cual el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, delega 
entre otras  facultades a esta Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología, la emisión 
administrativamente de la Causahabiencia, en los términos señalados en el Acuerdo Séptimo, del Acuerdo de 
Cabildo de mérito. 
 

A C U E R D O 
 

PRIMERO. Una vez realizado el análisis técnico correspondiente, esta Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación 
Urbana y Ecología, considera FACTIBLE que se otorgue el Reconocimiento legal de los Derechos de Causahabiencia 
a la persona moral denominada “Promociones Industriales de Querétaro” S.A. de C.V., respecto a la superficie que se 
deberá transmitir gratuitamente para equipamiento urbano, a favor del Municipio de Querétaro, para solventar pendientes y 
futuras ampliaciones, que corresponden al Fraccionamiento de tipo Industrial denominado “Parque Industrial Querétaro”, 
ubicado en el Km. 28.5 de la Carretera Federal 57 Querétaro-San Luis Potosí de la Delegación Santa Rosa Jáuregui de 
esta ciudad. 

Lo anteriormente expuesto y en cumplimiento a los Acuerdos Tercero y Cuarto de a la Sesión ordinaria de Cabildo 
celebrado el 14 de febrero de 2017, relativo al Acuerdo por el que se Autoriza la Modificación de los Acuerdos aprobados en 
Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 10 de enero y 26 de junio de 2012, en los puntos 4 apartado II, inciso b) y punto 4 
Apartado III inciso d), para el fraccionamiento Industrial denominado “Parque Industrial Querétaro”, ubicado en el Km. 28.5 
de la Carretera Federal 57 Querétaro-San Luis Potosí de la Delegación Santa Rosa Jáuregui de esta ciudad, en términos 
del Artículo 165 del Código Urbano del Estado de Querétaro, tratándose de la enajenación de un desarrollo inmobiliario, ya 
sea en forma total o en alguna de sus etapas, secciones o fases, el comprador adquiere con permisos y licencias, así como 
con derechos y obligaciones. 

SEGUNDO. Para cumplir con lo señalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2017, el 
promotor deberá cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipal, el concepto de los servicios prestados por  la elaboración 
del Dictamen Técnico, relativo a la Autorización Administrativa  de la Causahabiencia del fraccionamiento de tipo Industrial 
denominado “Parque Industrial Querétaro”, ubicado en el Km. 28.5 de la Carretera Federal 57 Querétaro-San Luis Potosí de 
la Delegación Santa Rosa Jáuregui de esta ciudad, la cantidad señalada en el considerando 19 del presente Dictamen 
Técnico. 

Una vez hecho el pago, el promotor podrá ser notificado de la Autorización, por lo que deberá remitir el comprobante de 
pago en esta Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología Municipal. 

TERCERO. La empresa denominada “Promociones Industriales de Querétaro” S.A. de C.V., a través de su representante 
legal, deberá de dar cumplimiento a las condicionantes señaladas en Acuerdos, oficios y los tramites que correspondan o 
incidan en el fraccionamiento, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas a la autoridad correspondiente. 

CUARTO. Se deja subsistente los Acuerdos y Obligaciones establecidas en la Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 10 de 
enero y 23 de junio de 2012, en los puntos 4 apartado II, inciso b) y punto 4 Apartado III inciso d), para el fraccionamiento 
Industrial denominado “Parque Industrial Querétaro”, ubicado en el Km. 28.5 de la Carretera Federal 57 Querétaro-San Luis 
Potosí de la Delegación Santa Rosa Jáuregui, de esta ciudad. 

QUINTO. A falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraídas con 
anterioridad en acuerdos y/o dictámenes, la presente autorización quedará sin efecto. 
 



5 de mayo de 2017 LA SOMBRA DE ARTEAGA Pág. 7985 

 

Se emite el presente acto con fundamento en los artículos 1, 11 fracción I, 12, 13, 15 fracción I, 16 fracción IV, 130, 
145, 146, 147, 148, 149, 152, 153, 156, 159, 160, 161, 162, 164, 184, 186 fracciones IV, V y VI, 187, 192, 196, 197, 198, 
201, 202 y 225 del Código Urbano del Estado de Querétaro, artículo 4 de la Ley de Procedimientos Administrativos 
del Estado de Querétaro, así como al Acuerdo de Cabildo de fecha 13 de octubre del 2015, publicado en la Gaceta 
Municipal de fecha 20 de octubre de 2015 (dos mil quince) año I No. 1 Tomo II, mediante el cual el Ayuntamiento del 
Municipio de Querétaro, delega entre otras facultades a esta Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación 
Urbana y Ecología, la emisión de la Causahabiencia, en los términos señalados en el Acuerdo Séptimo, del Acuerdo 
de Cabildo de mérito. 

 

T R A N S I T O R I O S 
 

PRIMERO. Publíquese el presente Acuerdo por una sola ocasión en la Gaceta Municipal y por dos veces en el Periódico 
Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” y en dos de los diarios de mayor circulación en el Municipio de 
Querétaro, con un intervalo de cinco días entre cada publicación, en la inteligencia que los gastos generados serán a cargo 
del fraccionador.  

El promotor deberá presentar ante esta Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología Municipal, 
copia de las publicaciones, señalando que el incumplimiento de la obligación de publicar en los plazos establecidos, dará 
lugar a proceder a la revocación del presente Acuerdo. 

SEGUNDO. El presente acuerdo será vinculante para el promotor desde la fecha de notificación, y sólo para efectos de 
tercero, lo será al día siguiente de su publicación en los medios de difusión anteriormente referidos. 

TERCERO. La presente autorización deberá protocolizarse e inscribirse en el Registro Público de la Propiedad y de 
Comercio de Querétaro, por cuenta y con costo al promotor; una vez realizado lo anterior, deberá remitir copia certificada a 
la Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología Municipal, a la Secretaría del Ayuntamiento y a la 
oficina del Abogado General del Municipio de Querétaro. 

CUARTO. Se le instruye a la Dirección de Desarrollo Urbano, dé seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas 
en el presente Acuerdo. 

QUINTO. Se instruye a la Dirección de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los titulares de la Secretaría General 
de Gobierno Municipal, Secretaría de Finanzas Municipal, Secretaría de Administración Municipal, Secretaría de Servicios 
Públicos Municipales, Secretaría de Obras Públicas Municipales, Oficina del Abogado General del Municipio, Dirección de 
Catastro Municipal, Dirección de Ingresos Municipal, Delegación Municipal Santa Rosa Jáuregui  y al Lic. Rubén Pozas 
Gutiérrez  Representante legal de la empresa denominada “Promociones Industriales de Querétaro” S.A. de C.V. 
 

QUERÉTARO, QUERÉTARO, A 21 DE MARZO DE 2017. 
A T E N T A M E N T E 

 

Daniel Rodríguez Parada 
Secretario de Desarrollo Económico, 

Planeación Urbana y Ecología 
Rúbrica 

 

LIC. RAFAEL FERNÁNDEZ DE CEVALLOS Y CASTAÑEDA, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE 
QUERÉTARO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIERE EL ARTÍCULO 47, FRACCIÓN IV DE LA LEY 
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO.--------------------------------------------------------------------------------------- 
---------------------------------------------------------------------- C E R T I F I C O ----------------------------------------------------------------------- 
QUE LAS PRESENTES SON COPIA FIEL Y CONCUERDAN CON EL DOCUMENTO ORIGINAL QUE TUVE A 
LA VISTA Y QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA SECRETARÍA, MISMO QUE VA EN 08 (OCHO) 
FOJAS ÚTILES.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
SE EXPIDE LA PRESENTE EN LA CIUDAD DE QUERETARO A LOS 10 DÍAS DEL MES DE ABRIL DEL AÑO 
DOS MIL DIECISIETE. 
 

ATENTAMENTE. 
“CIUDAD DE TODOS” 

 
LIC. RAFAEL FERNÁNDEZ DE CEVALLOS Y CASTAÑEDA 

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO 
Rúbrica 

 

ÚLTIMA PUBLICACIÓN 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
Municipio de San Joaquín, Qro. 
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AVISOS JUDICIALES Y OFICIALES 
 

AVISO 
 

FIPROTUR 
Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de Servicios 
del Fideicomiso Promotor de Turismo en el Estado de Querétaro 
 
 
 
 

INVITACIÓN RESTRINGIDA 

IR/CAEACSFPT/002/2017 

 

 
 
 
 

No. partida Descripción Proveedor Precio unitario 
sin IVA Costo total 

ÚNICA 

ADQUISICIÓN DE 3 
LETREROS GIGANTES 
QUE CONFORMEN LAS 

PALABRAS: 
QUERÉTARO (9 

LETRAS), HUIMILPAN (9 
LETRAS) Y TOLIMÁN (7 
LETRAS), ASÍ COMO EL 

SERVICIO DE 
TRASLADOS Y 

MANTENIMIENTOS DEL 
LETRERO POR 

ADQUIRIR QUERÉTARO 

CELIA 
PAULINA 
RAMOS 
CARPIO 

$760,980.00 $882,736.80 

 
 
 

A T E N T A M E N T E 
 
 
 

LIC. MARÍA DE LOURDES HURTADO SAGREDO 
DIRECTOR GENERAL DEL FIPROTUR 

Rúbrica 

 
 

ÚNICA PUBLICACION 
 

Fecha de emisión 

26 / abril / 2017 
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AVISO 
 

FIPROTUR 
Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de Servicios 
del Fideicomiso Promotor de Turismo en el Estado de Querétaro 
 
 
 

INVITACIÓN RESTRINGIDA 

IR/CAEACSFPT/003/2017 

 

 
 
 

No. partida Descripción Proveedor Precio unitario 
sin IVA Costo total 

ÚNICA 

SERVICIO INTEGRAL 
DE RENTA DE 

ESPECTACULARES 
EN QUERÉTARO Y 

ÁREA 
METROPOLITANA, 
PRODUCCIÓN DE 

SEÑALÉTICA, 
RENOVACIÓN DE 
ESTRUCTURAS E 

IMPRESIÓN DE  
LONAS Y VINILES 

PARA EL EJERCICIO 
2017 

MR. TOM SA DE 
CV $612,652.40 $710,676.78 

 
 
 

A T E N T A M E N T E 
 
 
 
 

LIC. MARÍA DE LOURDES HURTADO SAGREDO 
DIRECTOR GENERAL DEL FIPROTUR 

Rúbrica 
 
 
 
 

ÚNICA PUBLICACIÓN 
 
 
 

Fecha de emisión 

24 / abril / 2017 
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AVISO 
 

   

 

 
SERVICIOS DE SALUD DEL ESTADO DE QUERÉTARO 

SUBDIRECCIÓN DE ADQUISICIONES 
DEPARTAMENTO DE LICITACIONES  

 
OFICIO DE REFERENCIA SA/5014/0385/2016 

          CONCURSO POR INVITACIÓN RESTRINGIDA A CUANDO  
MENOS TRES PERSONAS FÍSICAS O MORALES 

 
 

NÚMERO 
DE 

PROCEDI
MIENTO 

 

NÚMERO DE LA 
PARTIDA 

PRESUPUESTAL 

 
NOMBRE DE  LA PARTIDA 

PRESUPUESTAL 
 

ACTO NÚMERO 
DE ACTA 

OBSERVA
CIÓN 

SESEQ-IR-
18-17 5254011 MATERIAL DE CURACIÓN 

(PRIMERA CONVOCATORIA) 

ACTA DE ANÁLISIS 
DETALLADO Y 
APERTURA DE 
PROPUESTAS 
ECONÓMICAS 

CAE-133-
17 

SE  INDICA 
CUADRO 

Nº CONCURSANTE IMPORTE SIN IVA IMPORTE CON 
IVA GARANTIA DEL 5% 

 
1.- INDUSTRIAL POLARIS,  S.A. 
DE C.V. 
 
COTIZA 37 RENGLONES DEL 
ANEXO 1 
 

$5,994,600.25 $6,953,736.29 

GARANTIZA CON PÓLIZA DE FIANZA DE 
AFIANZADORA DE FIANZAS DORAMA, S.A. DE 
C.V., CON NÚMERO 17A12564, POR UN IMPORTE 
DE $348,000.00 
 
SE IDENTIFICA QUE HAY ERRORES EN SUS 
OPERACIONES ARITMÉTICAS DE SU ANEXO 2 
DE LA PROPUESTA ECONÓMICA, 
CONSIDERANDO LAS CANTIDADES REQUERIAS 
POR LA CONVOCANTE Y EL PRECIO UNITARIO 
OFERTADO DEL CONCURSANTE, POR LO QUE 
SE INFORMA QUE LA CANTIDAD CORRECTA DE 
SU PROPUESTA ES POR UN MONTO DE 
$5,915,879.08 ANTES DE IVA Y CON IVA 
INCLUIDO UN MONTO POR $6,862,419.73 
 

 
 

A T E N T A M E N T E  
 
 
 

LIC. MARINA CECILIA RUÍZ PÉREZ 
PRESIDENTA DEL COMITÉ DE ADQUISICIÓNES, ENAJENACIONES,  

ARRENDAMIENTOS Y CONTRATACIÓN DE SERVICIOS,  
DE SERVICIOS DE SALUD DEL ESTADO DE QUERÉTARO. 

SUBDIRECTORA DE ADQUISICIONES 
Rúbrica 

 
 
 

ÚNICA PUBLICACIÓN 
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AVISO 

 
   

 
 

 
SERVICIOS DE SALUD DEL ESTADO DE QUERÉTARO 

SUBDIRECCIÓN DE ADQUISICIONES 
DEPARTAMENTO DE LICITACIONES  

 
OFICIO DE REFERENCIA SA/5014/0374/2016 

          CONCURSO POR INVITACIÓN RESTRINGIDA A CUANDO MENOS 
 TRES PERSONAS FÍSICAS O MORALES 

 
NÚMERO 

DE 
PROCEDIMI

ENTO 
 

NÚMERO DE LA 
PARTIDA 

PRESUPUESTAL 

 
NOMBRE DE  LA PARTIDA 

PRESUPUESTAL 
 

ACTO NÚMERO 
DE ACTA 

OBSERVACI
ÓN 

SESEQ-IR-
17-17 5515011 

EQUIPO DE CÓMPUTO Y DE 
TECNOLOGÍAS DE LA 

INFORMACIÓN  
(PRIMERA CONVOCATORIA) 

ACTA DE ANÁLISIS 
DETALLADO Y 
APERTURA DE 
PROPUESTAS 
ECONÓMICAS 

CAE-127-
17 

SE  INDICA 
CUADRO 

Nº CONCURSANTE IMPORTE SIN 
IVA IMPORTE CON IVA GARANTIA DEL 5% 

 
1.- SOLUCIONES ORIENTADAS A 
SISTEMAS 
DE INFORMACIÓN,, S.A. DE C.V. 
 
COTIZA 02 RENGLONES DEL ANEXO 1.1 
COTIZA 01 RENGLÓN DEL ANEXO 1.2 
COTIZA 04 RENGLONES DEL ANEXO 1.3 
COTIZA 04 RENGLONES DEL ANEXO 1.4 
COTIZA 03 RENGLONES DEL ANEXO 1.5  
 

$1,012,047.15 $1,173,974.69 
GARANTIZA CON PÓLIZA DE FIANZA DE AFIANZADORA 
DE FIANZAS DORAMA, S.A. DE C.V., CON NÚMERO 
17A12650, POR UN IMPORTE DE $59,198.73 

 
 

A T E N T A M E N T E 
 
 
 

LIC. MARINA CECILIA RUÍZ PÉREZ 
PRESIDENTA DEL COMITÉ DE ADQUISICIÓNES, ENAJENACIONES,  

ARRENDAMIENTOS Y CONTRATACIÓN DE SERVICIOS,  
DE SERVICIOS DE SALUD DEL ESTADO DE QUERÉTARO. 

SUBDIRECTORA DE ADQUISICIONES 
Rúbrica 

 
 
 
 
 
 
 
 

ÚNICA PUBLICACIÓN 
 
 
 


